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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Bebauungsplangebiet liegt am nord-6stlichen Rand der Ortsgemeinde Kettig. Die Ortsge-
meinde verfugt Uber 3.510 Einwohner (Stand 31.03.2024). Kettig liegt im Westen der
Verbandsgemeinde WeilRenthurm mit 35.956 Einwohnern (Stand 31.03.2024).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird faktisch wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die L 121 und dartber hinaus landwirtschaftliche Nutzflachen und (ehemalige)
Rohstoffabbauflachen, im Osten durch den von Gehdlzen gesaumten ,Kettigerbach' und land-
wirtschaftliche Nutzflachen, im Siden durch die B 9 und dahinter liegende landwirtschaftliche
Nutzflachen und im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Gemarkungsgrenze zu Karlich bzw. Gemeindegrenze zu Milheim-Kéarlich bildet den west-
lichen Abschluss des Plangebietes

Die Flache des Plangebietes umfasst knapp 7,6 ha.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes
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((Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2023), dI-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rip.de [Daten be-
arbeitet], Download ATKIS DTK25 am 20.06.2024, MaBstab: 1:16.000)
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Abbildung 2: Luftbild

((Quelle: GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2023>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Befliegung 04.06.2023, Mal3stab: 1:5.000)

1.2 Verfahrenstubersicht

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt Datum*
Aufstellungsbeschluss 02.07.2020

Billigung des Vorentwurfs

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung nach §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 24.02.2022
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behdrden
und aus der Offentlichkeit,

Billigung des Entwurfs, Veréffentlichungsbeschluss

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Veréffentlichung des Bebauungsplans
Verdéffentlichung des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behdrden
und aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

Die Daten werden im Laufe des Verfahrens ergénzt
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1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat am 02.07.2020 beschlossen, den Bebauungsplan ,An den
sechs Nussbadumen*® aufzustellen.

Aufgrund der attraktiven Lage der Ortsgemeinde zwischen Koblenz und Bonn besteht in Kettig
eine hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen. Um der Nachfrage nachkommen zu kénnen und
die Attraktivitdt der Ortsgemeinde als Gewerbestandort weiter zu erhéhen, sollen zuséatzliche
Gewerbeflachen zur Verfiigung gestellt werden. Dazu soll die Flache ,An den sechs Nussbau-
men*“ entwickelt werden.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll Gber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.

1.4 Uberértliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

1.4.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Mit dem Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zum
01.09.2021 hat ein Paradigmenwechsel in Richtung einer starker risikobasierten Hochwasser-
vorsorge stattgefunden. Die Bauleitplanung muss den risikobasierten Planungsansatz abbilden
und hat die stadtebauliche Entwicklung von hochwassergefahrdeten Flachen abzuarbeiten.

Die Flache befindet sich auRerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsbereichs, aber inner-
halb eines Risikogebietes. Damit liegt eine Uberflutungsgefahrdung bei HQ extrem vor.

Abbildung 3: Hochwasservorsorge
SR

\ Durch don Siegerpfad
(\(2)//

- g b o N

(Quelle: https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serviet/is/10361/, o. Mal3stab, letzter Aufruf
25.06.2024, (griine Schraffur = Hochwasserrisikogebiet).)
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Bedingt durch die Lage im Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegen
keine Angaben Uber eine Uberflutungsfahrdung oder Wassertiefen bei einem 10-jahrigen oder
einem 100-jahrigen Hochwasserereignis vor.

 Siegerpfad
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= '] Wassertiefe bei HQ extrem
7] » Uberflutungsgefahrdung HQ extrem
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Bei extremen Hochwassern ist eine Wassertiefe zwischen unter 0,5 m bis zu 2 m in Bachnahe
zu erwarten.

Zusatzlich ist die Flache grofflachig durch Starkregenereignisse bedroht.

Abbildung 5: Sturzflutgefédhrdungskarte
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///% / / \\a\.‘
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><< 5cm
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.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
-SO bis < 100 ¢cm

.100 bis < 200 ¢cm
.200 bis < 400 cm

.:-- 400 cm

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2793_Begriindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Teil |: stddtebaulicher Teil Seite 6

»An den sechs Nussbaumen®, Ortsgemeinde Kettig Juni 2024

/
[Ad AT hor/S\!r‘S‘i\BQ g
Lot / // b

/% //// // //4 \\X
17/ /// g
fa i LS W
= ') aubergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)
[7] v FlieBrichtung (SR107 1 Std.)
|¥] ~ FlieBgeschwindigket (SRI7, 1 Std.)
Xkeine Daten
0 bis < 0,2 m/s
0.2 bis < 0.5 m/s
.O.S bis < 1,0 m/s
.1.0 bis < 2.0 m/s

.:-- 2.0 m/s

] # Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

GemalR der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle ei-
nes Starkregenereignisses gefahrdet. Annahme fiir diese Aussage ist ein aufergewdhnliches
Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Die Niederschlagsmengen
des SRI 7 entsprechen etwa einer 100-jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit. In Rheinland-Pfalz
entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?) in einer Stunde. Im Falle
eines solchen Ereignisses werden in grofen Teilen des Plangebietes bis zu 50 cm Wassertiefen
erreicht. Die Fliesigeschwindigkeit ist dabei mit weniger als 0,2 m/s eher gering, was in der eb-
nen Lage des Plangebietes begriindet liegt. Hohere Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der
Uberflutungsflache sind bei intensiveren (extremer und/oder langer andauernd) Starknieder-
schlagen gegeben. Bei einem extremen Starkregen (SRI 10: Regenmenge von ca. 124 - 136
mm in vier Stunden) ist fast das gesamte Plangebiet betroffen, wobei die Wassertiefe in Teilbe-
reichen bis zu 2,0 m reichen kann.
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(Legende der Wassertiefe siehe oben)
(Quelle: https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serviet/is/10361/, o. Mal3stab, letzter Aufruf 25.06.2024)

Bei der Fachplanung der Anlagen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung bzw. im Falle
des Erfordernisses von Uberflutungsnachweisen fiir die genutzten Grundstiicke sollten diese
Informationen in den Berechnungen beriicksichtigt werden.

Damit sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz ge-
pruft und werden in der Planung bzw. auf den nachvorliegenden Ebenen der Fachplanungen
berlicksichtigt. Nach Auswertung der Informationen zu dieser Thematik drangt sich eine grof3-
flachige Gelandemodellierung nach ggfls. erfolgter Auskiesung auf (siehe Kapitel 1.4.10). Dies
ist im weiteren Planverfahren zu prifen.
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1.4.2 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das LEP IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen flir das Plangebiet.

(Quelle: Landesentwicklungsprogramm |V, Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Abbildung 7: kle/nraumlger Auszug aus dem LEP IV
e
ot ! i I ! o

e _‘51'0":
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(Quelle: Landesentwicklungsprogramm |V, Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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Die Ortsgemeinde liegt laut Landesentwicklungsprogramm IV:

¢ im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur (Verdichtungsbereich) und hoher
Zentrenerreichbarkeit und -auswabhl (8 bis 20 Zentren in < 30 PKW-Minuten) (Karte 1 und 6)

¢ im landesweit bedeutsamen Entwicklungsbereich mit oberzentraler Ausstrahlung Koblenz/Mit-
telrhein/Montabaur (Karte 5)

e umgeben von einem landesweit bedeutsamen Bereich fir den Freiraumschutz (regionaler
Griinzug) (Karte 7)

e im Landschaftstyp einer Flusslandschaft der Ebene (Neuwieder Rheintalweitung) (Karte 8)
e aulerhalb eines Erholungs- und Erlebnisraumes (Karte 9)

e aulerhalb einer historischen Kulturlandschaft (Karte 10)

e aulerhalb des landesweiten Biotopverbundes (Karte 11)

e aulerhalb eines Bereiches mit herausragender Bedeutung fiir den Grundwasserschutz und
die Trinkwassergewinnung (nachrichtlich laut Fachbeitrag) (Karte 12)

e aulerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereiches fir den Hochwasserschutz (Karte 13)

¢ im klimadkologischen Ausgleichsraum und das Plangebiet liegt nicht in einer Luftaustausch-
bahn (Verlauf ca. 700 m &stlich des Plangebietes) (nachrichtlich laut Fachbeitrag) (Karte 14)

e auferhalb eines landesweit bedeutsamen Bereiches fir die Landwirtschaft oder die Forstwirt-
schaft (Karte 15 und nachrichtlich laut Fachbeitrag Karte 16)

e aulerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereiches flir die Rohstoffsicherung, aber (nach-
richtlich laut Fachbeitrag) innerhalb eines Bereiches von bedeutsamen standortgebundenen
Vorkommen mineralischer Rohstoffe (Karte 17)

e aulerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereichs fiir Erholung und Tourismus (Karte 18)
e an einer Uberregionalen Verbindung des funktionalen Strallennetzes (Karte 19a)

e aulerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereiches fiir die Nutzung der Windenergie und
nachrichtlich laut Fachbeitrag auBerhalb von landesweit bedeutsamen Raumen hoher Wind-
hoéffigkeit, hoher Globalstrahlung oder fiir Tiefen-Geothermie (Karte 20)

Die Aussagen der Karte 2 (demografisches Wachstum und demografische Schrumpfung (Ana-
lyse) auf der Grundlage der Bevolkerungsprojektion 2006 - 2020, mittlere Variante) sind
Uberholt, die der Karte 3 (Ausgewahlte Raume mit besonderen altersspezifischen Aspekten
(Analyse) auf der Grundlage der Bevdlkerungsprojektion 2006 - 2020, mittlere Variante) kénnen
Uberholt sein, Karten 4 und 19b sind fiir die Planung nicht von Relevanz.
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1.4.3 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Stadt Milheim-Karlich
und das Plangebiet folgende Darstellung:

Abbildung 8: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald

"N W h,

1
»

—— kY

Y
IRV

(Quelle: Regionaler Raumordnungsplans, Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Die Ortsgemeinde liegt laut Regionalen Raumordnungsplan:

¢ im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und im grundzentralen Verbund
des Nahbereiches der kooperierenden Grundzentren Weilkenthurm und Milheim-Karlich
(Karten 01 bis 03)

e umgeben von einem regionalen Griinzug, der in die Freibereiche zwischen den Siedlungs-
kérpern hereinragt (Karte 04)

¢ im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion (Karte 04)
¢ nicht im regionalen Biotopverbund (Karte 04)

¢ sUdlich der Bundesstralle 9 im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus und am Rand des
grofRen Flusstals des Rheins (Karte 07)

¢ nichtin einer bedeutsamen historischen Kulturlandschaft (Karte 08)

e angebunden an eine Uberregionale Verbindung des funktionalen Stralennetzes (Karte 09)
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e nicht an einer grof3raumigen Schienenverbindung und flachenerschliellienden Busverbin-
dung sowie einer Regionalen Verbindung Bus (nur Freizeitverkehr) (Karte 10)

¢ nicht am regionalen Radwegenetz (Karte 11)
¢ im besonders planungsbedirftigen Raum Koblenz/Neuwied (Karte 13)

(Karte 06 zum Radonvorkommen ist Uberholt und Karte 12 zur Windenergie fir die Planung
nicht von Relevanz.)

Fir das Plangebiet finden sich im Regionalen Raumordnungsplan kleinrdumig folgenden Dar-
stellungen des RROP:

Abbildung 9: Kleinrdumiger Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald 2017
oy ‘1 f T — '

s

(Quelle: Rauminformationssystem https://fextern.ris.rip.de/, ohne Malstab, letzter Aufruf:
24.06.2024)

Das Plangebiet liegt laut Rauminformationssystem und Regionalem Raumordnungsplan:
e im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Nordlich, auf der anderen Seite der Landesstralle 121, befindet sich ein Vorranggebiet Roh-
stoffabbau.

Das Plangebiet selbst ist im Ubrigen als ,weille Flache“ nicht mit Plandarstellungen des regio-
nalen Raumordnungsplans Uberdeckt.

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung liegen nicht in der Nahe.

Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmafstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2793_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Teil |: stadtebaulicher Teil Seite 12

»An den sechs Nussbaumen®, Ortsgemeinde Kettig Juni 2024

1.4.4 Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalplanung

1.4.4.1 Ziel der Innen- vor AuBenentwicklung, Planungs- und Standortalternativen
Z 31 richtet sich an die vorbereitenden Bauleitplanung und ist daher fiir die verbindliche Bau-
leitplanung nicht einschlagig. Da die Aufstellung eines Bebauungsplans aber nach § 1 Abs. 3
BauGB stets eines Planerfordernisses bedarf, wird an dieser Stelle zunachst auf potenzielle
Alternativen im Innenbereich eingegangen und danach auf die Auf3enpotenzialflachen.
Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 weist fur die Verbandsgemeinde noch
folgende und mit der Landesplanung abgestimmte gewerbliche Bauflachen aus.

Fir die folgenden Abbildungen gilt jeweils untenstehende Legende:

Aulenreserve

| Bauliicke Gemeinde

| Innenpotenzial . ATKIS Ortslage

Stand Raum*: 27.06.2024, alle folgenden Abbildungen sind unmaf3stablich aber wegen der Ver-
gleichbarkeit in gleichem Mal3stab erstellt.

Die Bauliicken werden vorliegend nicht ndher betrachtet, da gewerbliche Potenziale im Innen-
bereich meist tiber 2000 m? sind und daher laut der Definition in der Erfassung von Raum* den
Innenpotenzialen zurechnet werden.

Abbildung 10: Bassenheim: Auszug aus Raum*

A 4

= Auszug aus dem Bauflachenmonitoring A

= Bassenheim

P Baullicke
-
i Innengatenzial
. 5 2 www RIS rip.de

MaBstab 1:5000 Gemeinde
Dowm 2082024

||m..,: Anrttn ieter o ATHKIS Ortslage

(ohne Mal3stab)
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Abbildung 11: Kettig, Auszug aus Raum*

Auszug aus dem Bauflachenmonitoring B Aevesene
- Baulicke
www RIS rip de - :
MaBstab 15000 Gemeinde
Dstum 506 204
. £ 7 B Burutrer  Anneha Water ATHIS Ortslage
s e \ R —— e
(ohne Mal3stab)
A

bbildung 12: Miilheim-Kérlich, Gewerbepark: Auszug aus Raum*
P A =

(ohne Mal3stab)
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Abbildung 13: Miilheim-Kérlich, Am guten Mann: Auszug aus Raum*
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mﬂ[‘ﬂJﬂ
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Fitg bl vastyteirrioy Mafistal 1:5000 Gemeinds
F oy Torse SETI1 118 S Teslar0ni (18 S Cowrw  STOAIGNM
S o Al e
i Verazereaiung e s P Bonma  AneteWebw | T ~ ATKIS Onislage

Wt o Fas

(ohne MaBstab)
Abbildung 14: Weilenth aum*
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Aus Raum*-Monitor gehen folgende Innenpotentiale hervor.

Tabelle 2: Innenpotentiale an gewerblichen Baufldchen

Fliche in | Planungs- | Blockade/
Gemeinde Nr. Name ha recht Aktivitat Anmerkung
nicht
Bassenheim 1 Am Gilser Weg 0,37 | B-Plan blockiert
nicht
Bassenheim 2 Am Gilser Weg 0,67 | B-Plan blockiert
nicht
Kettig 4 Im Hundel 0,35 | B-Plan blockiert
nicht
Kettig 5 Im Hundel 0,25 | B-Plan blockiert
nicht
Kettig 6 Im Hundel 0,20 | B-Plan blockiert
nicht
Kettig 7 Im Hundel 0,25 | B-Plan blockiert
Depot I, Reservierung flr an-
Milheim-Karlich 8 Carl-Benz-Stralle 0,73 | B-Plan blockiert grenzenden Betrieb
Depot IlI, Reservierung fur Be-
Miulheim-Karlich 9 Carl-Benz-Stralle 0,84 | B-Plan blockiert triebserweiterung
Depot I, Zufahrt Kindertages-
Miulheim-Karlich 10 | Gebriider-Pauken-Stralie 0,36 | B-Plan blockiert statte
Depot lll, nicht
Milheim-Karlich 11 Gebriider-Pauken-Strale 0,54 | B-Plan blockiert
Depot llI, Reservierung fur Be-
Miulheim-Karlich 12 Gebrider-Pauken-Strale 0,56 | B-Plan blockiert triebserweiterung
Depot llI, Reservierung fur Be-
Miulheim-Karlich 14 | Fraunhoferstralle 1,53 | B-Plan blockiert triebserweiterung
Gewerbepark |, Reservierung flr Be-
Milheim-Karlich 15 | Gebriider-Pauken-Stralie 0,95 | B-Plan blockiert triebserweiterung
Gewerbepark I, Reservierung fur Be-
Mulheim-Karlich 18 | Auf dem Hahnenberg 1,00 | B-Plan blockiert triebserweiterung
Gewerbepark I, Reservierung fur Be-
Miulheim-Karlich 20 | Am Hohen Stein 0,84 | B-Plan blockiert triebserweiterung
Gewerbepark |, nicht
Milheim-Karlich 21 Kraywiesenweg 0,81 | B-Plan blockiert
nicht
Milheim-Karlich 22 | Am Guten Mann 1,30 | B-Plan blockiert
Birgermeister-Hubaleck- Reservierung fur Be-
Weilkenthurm 24 | Stralle 1,35 blockiert triebserweiterung
Birgermeister-Hubaleck-
Weilkenthurm 25 | Stralle 0,32 | B-Plan blockiert
VG Gesamt 13,24*

(Quelle: Raum*, Stand 27.06.2024) * Abweichungen wegen Rundung

Insgesamt finden sich innerhalb der Verbandsgemeinde noch ein Innenpotential von 13,24 ha.
Von dem Innenpotential sind nur 4,75 ha nicht blockiert.

Aus obiger Tabelle 2 ist zu enthehmen, dass die Innenpotentiale bis auf wenige Ausnahmen,
aus den unterschiedlichsten Griinden, dem Markt nicht zur Verfliigung stehen. Nicht blockiert
sind lediglich 4,75 ha. Damit ist der Bedarf an gewerblichen Bauflachen nur tiber die Inanspruch-
nahme des AulRenbereichs mdglich und der Nachweis firr die Einhaltung des Ziels 31 erbracht.
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Nachdem mit der Analyse der Innenpotentialflichen nachgewiesen wurde, dass die Deckung
des Bedarfs nur iber die Inanspruchnahme des Aufienbereichs moglich ist, wurden im nachsten
Schritt die AulRenpotentialflachen naher betrachtet.

Es liegen folgende Auspotenziale fir gewerbliche Bauflachen vor:

Tabelle 3: AulBenpotenziale an gewerblichen Bauflédchen

Gemeinde Nr. | Name Flache in ha| Anmerkung

Bassenheim 19 | Am Holzweg 22,91 | Lage am Autobahnanschluss
Bassenheim 20 | Im Hengsthofboden 17,60 | A 61

Kettig 11 | Im goldenen Morgen 1,82 | Hinterliegergrundstlicke
Kettig 23| An den sechs Nussbdumen 7,80 | Plangebiet

WeilRenthurm 3 | Aschestall 1,42 .

Weilenthurm 31| Aschestall 1,59 BP in Aufstellung
Weillenthurm 15 | Verlangerung Werfstralie 2,15 | Problematische ErschlieBung
VG Gesamt 55,29

(Quelle: Raum*, Stand 27.06.2024)

Einige AuRenpotentialflachen befinden sich derzeit aktuell in der verbindlichen Bauleitplanung
(WeiRenthurm ,Aschestall“ (Nr. 3 und 31)) oder sollen entwickelt werden, wenn absehbar ist,
dass eine ausreichende Nachfrage durch Betriebe besteht, die auf einen sehr guten Anschluss
an die Autobahn angewiesen sind (Bassenheim an der A 61 Nr. 19 und 20).

Die Flache 3 und der GroRteil der Flache 31 ,Aschestall“ in der Verbandsgemeinde Weilen-
thurm steht im Eigentum einer Firma fir Schwerlasttransporte. In der derzeit im Verfahren
befindlichen Bebauungsplanung sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanvorentwurfs auch auf die Bedirfnisse der Firma zugeschnitten. Die Flache ist
daher in der konkreten Entwicklung und steht dem Markt nicht zur Verfiigung.

Bei der Aulienpotentialflache 23 ,An den sechs Nussbaumen® mit einer Gréf3e von 7,80 ha bzw.
laut Geltungsbereich aufzustellender Bebauungsplan von 7,58 ha handelt es sich um die Flache
fur die vorliegende Planung.

Es verbleibt noch eine Aufienpotentialflache in der Ortsgemeinde Kettig zwischen dem Sport-
platz und der B 9 (Nr. 11). Diese Flache wurde bereits aufgrund einer konkreten Anfrage
hinsichtlich ihrer ErschlieBung geprift. Eine verkehrliche Anbindung kann nur Giber vorhandene
Betriebsflachen, an der K 87 gelegen, erfolgen, d.h. Uiber privates Firmengelande. Daher kann
diese Flache nur der Erweiterung der Bestandsbetriebe in diesem Bereich dienen. Eine Er-
schliefung unabhangig von den Bestandsbetrieben, lber einen Wirtschaftsweg sidlich des
Sportplatzes, ware unwirtschaftlich. Die Flache wird in der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans beibehalten, um den Bestandsbetrieben die Erweiterungsmdglichkeit nicht zu
nehmen. Konkret geplant ist auch hier die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, der aber nur die Erweiterung um ein Flurstick vorsieht. Fir die Ansiedlung anderer, neuer
Betriebe ist diese Flache aufgrund der ErschlieBungsproblematik ungeeignet.

Eine weitere AulRenpotentialflache (Nr. 15) in WeiRenthurm, nérdlich der Hauptstrale, ist ab-
wassermalig nur mit hohem Aufwand erschlieBbar. Die Entwasserung kann aufgrund der
Hohenlage der Flache nicht in die HauptstralRe (L 121) erfolgen, sondern nur in die Werftstralie.
Zusatzlich bedarf auch die verkehrliche Anbindung an die klassifizierte Stral’e (L 121, Haupt-
stral’e) einer besonders intensiven Abstimmung, da hier auf kurzer Strecke im Osten eine
Linksabbiegespur in Richtung Rhein und im Westen eine Linksabbiegespur in Richtung Ver-
bandsgemeindeverwaltung von der L 121 abgehen und ein Radweg gequert werden muss. Der
ErschlieBungsaufwand fiir diese Flache ist nach derzeitiger Sachlage nicht wirtschaftlich.
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Es verbleibt daher nur das AufRenpotential in Bassenheim an der A 61. Hier ist eine Entwicklung
langfristig zu betrachten. Diese beiden Auenpotentialflachen sind aufgrund ihrer Grofie und
Lage flir Betriebe geeignet, die den Betrieben, die im angrenzenden gemeinsamen ,Industrie-
park A 61“ ahneln. Die Flachen Bassenheim werden hierfiir reserviert.

Planungs- und Standortalternativen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Planung im bisherigen Auf3enbereich.

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2007 weist fiir das Plangebiet gewerbliche
Bauflache aus. Da gemaf § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zu-
nachst hieran zu orientieren. Die Betrachtung der AulRenpotenziale aus Raum* entspricht den
nicht verbindlich Uberplanten gewerblichen Bauflachen des wirksamen Flachennutzungsplans
und legt dar, dass die Flache des kiinftigen Bebauungsplans sowohl unter Berticksichtigung
eines Vordringens in den Aufienbereich als auch im Vergleich zu den anderen Aullenpotenzi-
alflachen, gut geeignet ist

Unter Beachtung landespflegerischer und artenschutzrechtlicher Aspekte ist eine vertragliche
Baugebietsausweisung und Entwicklung mdglich.

1.4.4.2 Lage in Vorbehaltsgebieten nach RROP

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes nach Regionalem Raumordnungsplan.
Daher sind die entsprechenden Grundsatze in der Abwagung besonders zu bertcksichtigen. Im
Folgenden werden die Grundsatze der Regionalplanung wieder gegeben und in der Abwagung
dargelegt, wie diese in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Dabei wird nur bei Grundsat-
zen, die einer tieferen Betrachtung bedirfen, auch die Begriindung/Erlduterung zu dem
betroffenen Ziel bzw. Grundsatz wieder gegeben. Bei den Grundsatzen, wo die Nichtbetroffen-
heit klar ersichtlich ist, wird darauf verzichtet.

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach RROP

GT71
L~Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

Begriindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Mal3e bioklimatische Leistungen, insbesondere fiir
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klimabkologischen
Ausgleichswirkungen fiir thermisch belastete Rdume sind die Wélder auch Regenerationsge-
biete fiir Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschlitzenden
Funktionen einbezogen.*

Wirdigung:
Es ist kein Wald vorhanden. Der Grundsatz betrifft die Planung nicht. Das Waldstiick stidwest-
lich und die Geholze entlang des Kettigerbaches liegen aul3erhalb des Plangebietes
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G72

,Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandfldchen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftproduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltlufiproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.“

G73

sKlimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw.
entwickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadbkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.
Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.

Wiirdigung:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion und liegt
innerhalb eines klimadkologischen Ausgleichsraums nach LEP IV. Die Luftaustauschbahnen
queren allerdings nicht durch das Plangebiet. Ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von
rund 700 m verlauft eine Luftaustauschbahn entlang des Milheimer Baches.

Dass laut der Begriindung/Erlauterung zu G 72 die regional wichtigen Offenlandbereiche in die
regionalen Griinzlige integriert sind und das Plangebiet nicht innerhalb des regionalen Griinzu-
ges liegt, bedeutet im Umkehrschluss nicht zwingend, dass der Offenlandbereich ohne jegliche
Bedeutung ist. Deshalb wurde bei den Festsetzungen des Bebauungsplans auf ein gewisses
Mal an klimarelevanten Festsetzungen geachtet (siehe Wiirdigung zu G 74). Insgesamt kommt
damit den Grundsatzen 72 und 73 ein besonderes Gewicht in der Abwagung zuteil.

G74

»In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume er-
halten bleiben und durch EntsiegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinungen unterstiitzt werden,

e flir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichs-
mafBnahmen entwickelt,

e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen ver-
mieden und
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o flir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrund-
lagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflichen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive
klimaékologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefbérdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu fiihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktion
zulassig.“

Wirdigung:

Bei der Planung des Gewerbegebiets, was unweigerlich mit einer Versiegelung von Flachen
einhergeht, wird darauf geachtet, dass sich die klimatische Situation nicht verschlechtert. Dazu
tragen folgende Festsetzungen bei:

¢ Im Sid-Westen und Nord-Osten des Plangebietes ist eine Flache fir eine offene Regen-
rickhalte-/Versickerungsflache festgesetzt. Die Lage und Dimensionierung ist noch Uber
eine qualifizierte Entwasserungsplanung zu klaren und mit den zustédndigen Behérden ab-
zustimmen ist. Dadurch wird auch eine Verdunstung des Oberflachenwassers erméglicht.

o die Festsetzung der Gebdudeabmessungen in Héhe und Breite und offenen Bauweise
sorgt daflr, dass keine Riegelwirkung gegen den Luftaustausch entsteht.

o Entlang des ,Kettigerbachs®, der L 121 sowie im Siid-Osten ist eine Eingrinung mit Erhal-
tungs- bzw. Pflanzgeboten geplant

Mit der Festsetzung von Mit diesen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die
klimatische Situation nicht wesentlich verschlechtert und der Grundsatz bertcksichtigt wird.

Klimadkologische Voruntersuchungen wiirden erfahrungsgemaf nicht zu anderen Ergebnissen
und MalRnahmen fiihren, wie sie bereits mit dem Planungskonzept verfolgt werden. Daher kann
auf klimadkologische Voruntersuchungen verzichtet und der Grundsatz dennoch beriicksichtigt
werden.

G 75 bezieht sich aus Wohnbauflachen und ist daher firr die vorliegende Planung nicht von
Relevanz.
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1.4.5 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Weilkenthurm stellt den in
Rede stehenden Bereich als geplante gewerbliche Bauflache dar. Der Bebauungsplan ist daher
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fl&
G

Abbildung 15: uszu aus dem

¢ +G

chennutzungsplan dr erbandsemeinde WeiBenthurm

(MaRstab 1: 8.000)
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1.4.6 Angrenzendes Planrecht

An das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kettig — 1. Abschnitt* aus dem
Jahr 1999.

lans ,Gewerbegebiet Kggi\g;_ 1. Abschnitt” aus 1999

ait o
1 Beoauungsplanes

Eine RE Enlwurfs-
planung zum Kreis-
verkehrsplatz u. zu
.den ErschlieBungsstr. |
ist noch zu-ecstellen. |

(ohne Mal3stab)

Der Plan hat mittlerweile drei Anderungen durchlaufen. Fiir den angrenzenden Bereich setzt
der Plan ein ,Sonstiges Sondergebiet‘ mit der Zweckbestimmung ,Maschinen-, Gerate-, Getran-
keproduktion und -handelt, Tankstelle’ mit einer GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,0 fest. Die
max. Gebaudehdhe betragt 12 m bzw. 66 m . NN. Dachneigungen sind bis 45° zulassig. Der
geplante Anschluss an den Kreisverkehr liegt dabei innerhalb des angrenzenden Bebauungs-
plans.
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Dieser Bebauungsplan wurde im Jahr 2003 geandert. Die Anderung beschrankt sich auf die
sudlichen Teilbereiche am Kreisverkehrsplatz.

Abbildung 17: Auszug aus dem BP ,Gewerbegeiet Kettig - 1. Abschnitt- 1. Anderung aus 2003
] o1 -'.- R\ r ~ ' .

‘ '15m-Bauverbolsgrenze (H)
eid

Die 1. Anderung sieht fiir den Bereich, der fiir die vorliegende Planung von Relevanz ist, u.a.
eine Stralenverkehrsflache vor. Da der Verlauf fir eine Anbindung an den Kreisverkehrsplatz
allerdings suboptimal ist und die Verbindung in einer privaten Grinflache mindet, ist dennoch
eine Uberplanung des entsprechenden Teilabschnittes erforderlich.

1.4.7 Schutzgebiete

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Trinkwasser- und Heilquellen befinden sich nicht im direkten Umfeld. Entlang des Plangebiets
flieRt der ,Kettigerbach* (Gewasser 3. Ordnung).

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000-Netzes als FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete liegen im
Norden des Plangebiets. Das FFH-Gebiet ,Mittelrhein“ (FFH-5510-301) befindet sich in einer
Entfernung von ca. 430 m, das Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld (VSG-5511-401) liegt 700 m
entfernt. Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestand-
teile sind nicht betroffen. Nach § 30 BNatSchG pauschal geschiitzte Biotope oder kartierte
schutzwirdige Biotope befinden sich ebenfalls nicht in der Nahe.
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1.4.8 StraBenplanungen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Strallenplanungen bekannt.

1.4.9 Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Gebiet ist zurzeit nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen der einschlagigen Versor-
gungstrager angebunden.

Anfallendes Niederschlagswasser kann zurzeit breitflachig der Topografie folgend abflief3en.
Zur Hochwasser- und Uberflutungsgefahrdung nach Starkregen siehe Kapitel 1.4.1.

1.4.10 Geologische Vorbelastungen und Bodendenkmaler

Die Radonkonzentration betragt 45,6 kBg/m?3. Das Radonpotenzial liegt im Plangebiet bei 30,2".
Damit liegen die Werte unter denen, fiir die das Landesamt fir Umwelt bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Radon empfiehlt.

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert. Die Rutschungsdatenbank enthalt
ebenfalls keine Eintrage. Das Gebiet liegt in der Erdbebenzone 12.

Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige groRere Gelandeveranderungen liegen im Rah-
men eines wahrscheinlichen vorherigen Bimsabbaus vor. Auf den Bimsabbau lassen die
Aussagen der ,Geologischen Karte von Rheinland-Pfalz*3 schlieRen, in der die Flache als ,Auf-
schittungen: diverse Kippsubstrate® dargestellt ist. Mit Kippsubstraten wurden Flachen nach
Rohstoffabbau verfiillt bzw. teilweise wieder fir die Landwirtschaft nutzbar gemacht.

Laut der Karte der Bodenflachendaten BFD 50 kommen im Plangebiet zum Grolfiteil ,Béden aus
fluviatilen Sedimenten® vor. Lediglich der Nordosten entlang der L 121 ist hiervon ausgenom-
men?4. Im Zusammenhang mit der Information, dass es sich bei der Flache um eine
LVorschlagsflache fiir die Darstellung als Rohstoffsicherungsflachen in den Regionalen Raum-
ordnungsplanen® des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau® handelt, kann von
Kiesvorkommen im Plangebiet unterhalb der bereits abgebauten Bimsschicht ausgegangen
werden. Inwiefern dieser abbauwdirdig ist, ist zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt. Um
entsprechende Auskunft im Beteiligungsverfahren wird von den zustandigen und fachkundigen
Behdrden gebeten.

Das Vorkommen von Bodendenkmalern ist zum derzeitigem Planungsstand nicht bekannt.

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 25.06.2024
2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf: 25.06.2024

3 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz: Geologische Karte von Rheinland-Pfalz 1:25.000, Blatt
5510 Neuwied, Stand 2016

4 Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf: 01.07.2024
5 ebenda
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1.5 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.5.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet ist von den Larmquellen der vorhandenen Betriebe in den umliegenden Gewer-
begebieten, dem Verkehrslarm der B 9 im Siiden und der L 121 sowie der Bahnstrecke im
Norden betroffen.

Die von aulen auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind vorliegend weniger von Re-
levanz, da ein Gewerbegebiet geplant ist. Innerhalb des Gewerbegebietes kénnen allerdings
auch schutzwirdige Nutzungen, wie Sozialrdume und Biros sowie untergeordnet auch Be-
triebswohnungen zugelassen werden. Fiir diese schutzwiirdigen Nutzungen ware in Zuge der
Baugenehmigung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm bzw. der Orientierungs-
werte der DIN 18005 nachzuweisen.

1.5.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Gelande ist Giberwiegend eben und somit gut fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet. Das
Gebiet wurde im Jahr 2021 grofltenteils fir den Obstanbau und Ackerbau genutzt. Baulicher
Bestand befindet sich nicht innerhalb des Plangebiets.

Abbildung 18: Blick auf das Plangebiet
(von Norden nach Siiden) (von Westen nach Osten)

(eigene Aufnahmen Februar 2021)

1.5.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich zurzeit zum Grofteil in Privateigentum und sollen
von der Ortsgemeinde erworben werden. Sollte dies nicht gelingen, wird ein gesetzliches Um-
legungsverfahren durchgefiihrt werden missen.
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1.6 Darlegung der Planinhalte

1.6.1 Stadtebauliche Ziele
Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert:
e Madglichst gute Ausnutzung des Plangebietes

e Die Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung orientieren sich an den Festset-
zungen der gewerblichen Bebauungsplane in der Umgebung

e Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes

e Bereitstellung von Flachen fiir den Erhalt und die Neuschaffung von Arbeitsplatzen

1.6.2 Geplante ErschlieBung und innere Aufteilung

Fir die ErschlieBung des Plangebiets ist ein Anschluss an den vorhandenen Kreisverkehr auf
der K 65 geplant. Der Anschlussast ist bereits vorgesehen, aber noch nicht ausgebaut. Ein An-
schluss an die L 121 ich nach derzeitigem Planungsstand nicht beabsichtigt.

Abbildung 19: verkehrliche Anbindung
\Vorverlegter Anschluss an de ]

erkehr Kein Anschluss an die L 121

(eigene Aufnahmen Februar 2021)

FUr den Anschluss an den Kreisverkehr muss der angrenzende rechtsverbindliche Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Kettig — 1. Abschnitt* bzw. dessen 1. Anderung teiliiberplant werden.

Im weiteren Verfahren bedarf die Querung des Kettigerbachs der Klarung. Es ist davon
auszugehen, dass ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich ist.

Die Gewasserstrukturgtite (Gesamtbewertung) des Kettigerbach wird in dem zu querenden Be-
reich als ,vollstandig verandert” eingestuft. Das Gewasser verlauft in einem Kkiinstlich
angelegten, befestigten Profil und wird von einem Gehoélzsaum aus Baumen begleitet.

Abbildung 20: zu querender Kettig erach mit Ufergeh

gt Sy TN

(eigene Aufnahmen Februar 2021)
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Die innere Erschlielung reserviert im Bebauungsplan eine Breite von 8,0 m, womit beispiels-
weise eine Fahrbahn von 6,5 m, die Begegnungsverkehr Lkw/Lkw ermdglicht, und einen
einseitigen Gehweg von 1,5 m verwirklicht werden kann. Die Aufteilung des StralRenverkehrs-
raums ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Bdschungen, die der Herstellung des Stralenkoérpers dienen und freizuhaltende Sichtdreiecke
werden zu einem spateren Zeitpunkt in den Bebauungsplan aus der Ingenieurplanung flr die
Verkehrsanlagen Ubernommen.

Die offentliche innere ErschlieBung ermdglicht eine relativ kleinstrukturierte Aufteilung, so dass
sich eine Vielzahl an Betrieben ansiedeln kann. Damit wird innerhalb der Gemeinde auch das
Risiko von Verlust an Gewerbesteuereinnahmen und Arbeits- und Ausbildungsplatzen weit ge-
streut. Die Ortsgemeinde bleibt damit unabhangig von einzelnen GroRRbetrieben. Die
Parzellierung kann dabei frei nach Nachfrage erfolgen. Die Wendemdglichkeit ist flir Sattelziige
ausgelegt und der Uberhang bei der Festsetzung der Verkehrsflache beriicksichtigt.

Der Wirtschaftsweg parallel zur L 121 soll erhalten bleiben und wird in dem Teilstlick, dass von
einer Bauflache Uberplant wird, an den Rand des Plangebietes verlegt. Damit bleiben die an-
grenzenden landwirtschaftlichen  Nutzflachen  erschlossen und  uneingeschrankt
bewirtschaftbar.

Eine abschnittsweise ErschlieBung des Gebietes soll nach derzeitigem Planungsstand nicht er-
folgen.

1.6.3 Geplante Ver- und Entsorgung

Fur die Entwasserung des Plangebietes wurde eine Vorstudie erstellt. Demnach ist das Plan-
gebiet in dem Abwasserbeseitigungskonzept der Verbandsgemeinde bereits mit einer
Entwasserung im Trennsystem berlcksichtigt.

Unmittelbar am Plangebiet liegen keine Bestandsleitung der Kommunalen Betriebe. Allerdings
verlauft westlich des Plangebietes der Hauptsammler als Mischwasserkanal von Kettig in Rich-
tung Klaranlage. Damit hier das Schmutzwasser aus dem Plangebiet eigeleitet werden kann,
bedarf es allerdings einer Bachunterquerung. Die Hohenlage des Baches und die Erreichbarkeit
des Sammlers, der in einer Tiefenlage von ca. 2,86 m verlauft, ist im weiteren Verfahren durch
eine Ortliche topgrafische Gelandeaufnahme und Fachplanung zu kléaren. Laut der Vorstudie
kann die geschatzte zusatzliche Schmutzwasserfracht aufgenommen werden, da sie aus hyd-
raulischer Sicht vernachlassigbar ist.

Das Niederschlagswasser soll entsprechend der §§ 5 und 55 WHG sowie § 13 Abs. 2 LWG
bewirtschaftet werden. In der vorliegenden Planung sind zudem keine Kapazitaten in dem west-
lich des Plangebietes verlaufenden Mischwasserkanals. Innerhalb des Plangebietes wird eine
durch die Vorstudie Uberschlagig dimensionierte Flache flr die Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers vorgesehen. Inwiefern eine Versickerung nach Vorreinigung moglich ist, bedarf
der Prifung durch ein Bodengutachten. Je nach Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wird
das Niederschlagswasser nach Riickhaltung gedrosselt dem Kettiger Bach zugeftihrt. Die Dros-
selmenge ist in Abhangigkeit von der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Gewassers unter
Berlicksichtigung der Durchlasse im folgenden Bachverlauf zu ermitteln. Ein Notwasserweg aus
der Flache fir die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers konnte mit Unterstiitzung durch
entsprechende Modellierung Uber die Grinflache am norddstlichen Rand zwischen der Gewe-
begebietsflache und dem bestehenden Wirtschaftsweg vorgesehen werden.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Medien soll nach Méglichkeit Uber
Erweiterungen des jeweiligen Bestandsnetzes erfolgen. Hier werden die Stellungnahmen der
Versorgungstrager im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zu neuen Erkenntnissen beitragen,
die in der weiteren Planung zu berticksichtigen sind.

Angaben zur Trinkwasserversorgung und Léschwasserlieferleistung liegen zurzeit noch nicht
vor. Deshalb wird hinsichtlich der Loschwasserlieferleistung fiir den Vorentwurf von dem einfa-
chen Grundschutz (13,4 I/s bzw. 48,24 m3h Gber mindestens 2 Stunden) nach dem Arbeitsblatt
W 405 des DVGW-Regelwerkes ausgegangen. Aus diesem Grund sind die Mal3e der baulichen
Nutzung mit einer GFZ von 0,7 und maximal 3 Vollgeschossen festgesetzt. Die weiteren Vor-
gaben, wie z.B. eine kleine Gefahr der Brandausbreitung (Uberwiegende Bauart mit
feuerbestandigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen und harte Be-
dachung) sind mangels Rechtsgrundlage nicht in einem Bebauungsplan festsetzbar.

Die einschlagigen Merkblatter zu ,Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen® und ,Lei-
tungsschutzarbeiten® sind seitens der Bauherren zu beachten und Bauarbeiten falls erforderlich
im Vorfeld entsprechend mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

1.6.4 Geplante Art der Nutzung

Zulassige, ausnahmsweise zuldssige und nicht zuldssige Arten der baulichen Nutzung
bzw. Anlagen

Das gesamte Plangebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festge-
setzt, wobei neben oben beschriebener Gliederung Einschrankungen auf der Grundlage von
§ 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO vorgenommen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele der Ortsge-
meinde und zur Schaffung von Baurecht notwendig. Die Planung hat, wie oben stichwortartig
wiedergegeben, das Ziel Gewerbegebiete auszuweisen und Unternehmen zur Verfiigung zu
stellen. Damit soll zur Verbesserung der ortlichen und regionalen Wirtschaftsstruktur, auch in
Form der Schaffung und Erhaltung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen, beigetragen werden.

Die Planungsziele in Kapitel 1.6.1 und die Instrumente fiir deren Umsetzung Uberschneiden
sich, so dass die Begrindungen fiir die einzelnen Nutzungsausschliisse sich ebenfalls tUber-
schneiden.

Flachen fiir produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe, fiir Arbeits- und Ausbil-
dungsplatz schaffende Betriebe

Das Nutzungskonzept verfolgt das stadtebauliche Ziel, in dem Baugebiet ausschlieRlich die Nut-
zungen auszuweisen, die dort angesiedelt werden sollen. Daher sollen hier die zulassigen
Unterarten der baulichen Nutzung und Anlagen speziell auf das Plangebiet zugeschnitten wer-
den. Dabei wird berticksichtigt, dass Gewerbeflachen ein knappes Gut sind und deshalb durch
die Festsetzungen konsequent nur durch Gewerbetreibende, die solche Flachen bendtigen,
nutzbar sein sollen.

Aus diesem Grund werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke, Vergnigungsstatten, Einzelhandelsbetriebe, Bordellbetriebe und vergleichbare
Nutzungen, in denen der gewerbsmalRigen Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Anbah-
nungsgaststatten, Privatclubs, Kontaktsaunen u.a.) ausgeschlossen.

Ganz folgerichtig wird das Gewerbegebiet flir die Betriebe reserviert, die in das Plankonzept
passen. Den einzelnen Ausschliissen liegen folgende Aspekte zugrunde:
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Zulassigkeit auch in anderen Gebietstypen:

Insgesamt wird die Zulassigkeit und Nicht-Zulassigkeit einzelner Betriebsarten in der Plankon-
zeption immer auch in Kombination damit betrachtet, ob die Betriebsart unter Umstanden auch
in anderen Baugebietstypen zuldssig ist oder nicht.

So sind z.B. Biiro- und Geschaftsgebaude zulassig und somit auch Dienstleistungsbetriebe,
da hier bekanntermalen die Arbeits- und Ausbildungsplatzdichte besonders hoch ist. Die hohe
Arbeits- und Ausbildungsplatzdichte von Dienstleistungsbetrieben ist der Grund fir die Zulas-
sigkeit von Blro- und Geschaftsgebaude bzw. Dienstleistungsbetrieben, obwohl diese auch
ausnahmsweise in allgemeinen Wohngebieten und allgemein in Mischgebieten zulassig sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind auch ausnahmsweise in allgemeinen Wohnge-
bieten und allgemein in Mischgebieten zuldssig. Aber auch hier werden Arbeits- und
Ausbildungsplatze geschaffen und der Ort bzw. die Region kénnen von einem solchen Betrieb
auch touristisch profitieren. Daher wird diese Betriebsart nicht ausgeschlossen.

Hinsichtlich des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben ist es auf Grundlage des Lan-
desentwicklungsprogramms IV und des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Verbandsgemeinde WeiRenthurm planerisches Ziel, den grof¥flachigen Einzelhandel mit nah-
versorgungs- und innenstadtrelevanten Sortimenten auf die zentralen Versorgungsbereiche
und den groRflachigen Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten auf die Ergan-
zungsstandorte zu konzentrieren. Innerhalb eines Gewerbegebietes ist groRflachiger
Einzelhandel nicht zulassig, sondern nur in eigens daflr festgesetzten Sondergebieten. Klein-
flachiger Einzelhandel unter 800 gm Verkaufsflache oder Einzelhandel mit mehr als 800 gm
Verkaufsflache mit atypischer Betriebsstruktur ware allerdings auch innerhalb eines Gewerbe-
gebietes zulassig. Der Regionale Raumordnungsplan beinhaltet in ,Kapitel 1.3.4 GroRflachiger
Einzelhandel, Nahversorgung“ den Grundsatz G42, nach dem in Gemeinden mit zentralen Ver-
sorgungsbereichen grundsatzlich eine Prifung und Abwagung erfolgen soll, ob kleinflachiger
Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten aus stddtebaulichen Griinden in gewerbli-
chen Bauflachen eingeschrankt bzw. ausgeschlossen werden soll. Die Stadt WeilRenthurm
verflgt Uber einen zentralen Versorgungsbereich, so dass hier eine entsprechende Prifung er-
folgte. Im Ergebnis wird der Ausschluss von Einzelhandel in die Festsetzungen aufgenommen,
um die gewerblichen Bauflachen fiir Gewerbebetriebe vorzuhalten. Ausgenommen hiervon ist
Einzelhandel mit dem sogenannten Handwerkerprivileg. Damit wird den Gewerbetreibenden der
Verkauf von Eigenprodukten an den Endverbraucher im Rahmen eines untergeordneten Ne-
benbetriebs, mit bestimmter Definition der zulassigen Flache gestattet.

Vergniigungsstitten, Bordelle und ahnliches werden direkt im Vorfeld ausgeschlossen, um
einem potentiellen ,, Trading-Down* Effekt Uberhaupt keine Méglichkeit einzurdumen. Spate-
res Gegensteuern ist stets schwieriger und risikobehafteter als eine friihzeitige klare planerische
Linie. Insbesondere aufgrund der mit diesen Betrieben einhergehenden Begleiterscheinungen,
wie Gewaltkriminalitdt, Drogenhandel etc. ist zum Schutz der zulassigen Betriebswohnungen
nicht nur gerechtfertigt, sondern sogar geboten.

Dieser konsequente Weg in der Planung bewirkt, dass die Gewerbeflache vermarktbar ist und
bereits ansassige Betriebe in den vorhandenen Gewerbegebieten nicht abwandern. Letzteres
wilrde zu Leerstanden flhren, die das Gebiet schwieriger vermarktbar machen.

Die Ortsgemeinde, als Trager der Planungshoheit fir dieses Gebiet, kommt mit der Aufstellung
des Bebauungsplans dem Erfordernis der vorrausschauenden planerischen Konfliktldsung
nach.
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1.6.5

1.6.6

Produzierende Betriebe oder Handwerksbetriebe bendtigen haufig auch Flachen fir Lager oder
Lagerhauser, weshalb diese Art der Nutzung nicht ausgeschlossen wird. Es handelt sich hier
um gewerbegebietstypische Nutzungen. Allerdings tragen Lagerflachen wegen ihres schlechten
Verhaltnisses von Flachenverbrauch in Bezug auf die Zahl der Arbeitsplatze nicht zur Flachen-
schonung und zur Erreichung der unter 1.6.1 formulierten Planungsziele bei. Damit die raren
Gewerbeflachen in der Verbandsgemeinde Weillenthurm nicht durch flachenintensive La-
gernutzung verbraucht werden - was wiederum zu kommenden Neuausweisungen fihrt und
somit einer immer mehr ansteigenden Flachenversiegelung im klimatisch vorbelasteten Rhein-
tal - werden die Lagerplatze und Lagerhauser hinsichtlich ihres Flachenanteils und der
Betriebsnotwendigkeit beschrankt.

Damit wird auch der Lage des Plangebietes innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Kili-
mafunktion nach Regionalem Raumordnungsplan Rechnung getragen.

Gliederung aus Griinden des Immissionsschutzes:

Das Kapitel wird nach Vorliegen des Schallgutachtens ergdnzt.

Geplantes MaR der Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird in dem Gewerbegebiet eine maximal dreigeschossige Be-
bauung mit einer GRZ von 0,8 sowie einer GFZ von 0,7 festgesetzt. Damit liegt die GRZ bei den
Hochstmalien des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Anzahl der méglichen Geschosse richtet sich nach den Vorgaben hinsichtlich der Lésch-
wasserlieferleistung (siehe Kapitel 1.6.3). Es sind max. 3 Vollgeschosse festgesetzt. Die
Gebaudehohe bzw. Héhe der baulichen Anlagen wird mit maximal 15,0 m Gber der Achshéhe
der ErschlieBungsstralie festgesetzt. Aufgrund der fast ebenen Flache ist keine Staffelung der
Gebaudehohe erforderlich. Die Begrenzung der Hohe innerhalb des Plangebietes wird zwi-
schen den zuldssigen H6hen von 10,0 m bzw. 12,0 m aus dem angrenzenden Bebauungsplan
~.Gewerbegebiet Kettig - 1. Abschnitt und den zulassigen Hohen der Bebauungsplane ,Am Gu-
ten Mann® mit 25 m bis zu 40 m vorgenommen.

In vorliegendem Bebauungsplan wird die Gesamthdhe reglementiert, da diese die Sichtbarkeit
der Gebaude bewirkt und deutlich aussagekraftiger ist als die Zahl der Vollgeschosse. Die H6he
von baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, werden der Vollstandigkeit halber gesondert
erwahnt, um hierfiir auch eindeutige und bestimmte Regelungen zu treffen.

Fir anlagenbezogene Gebaudeteile z.B. Schornsteine, Liftungsrohre, Silotiirme, Gar- und La-
gerbehalter, Werbeanlagen, die auf diesen baulichen Anlagen aufgebracht sind, im
Zusammenhang mit baulichen Anlagen gemaR § 8 BauNVO ist die Uberschreitung der festge-
setzten Maximalhéhen auf bis zu 25 m erlaubt. Eine Flachenbeschrankung fir die
Uberschreitung der Maximalhéhe wird nicht aufgenommen, weil sich diese nach den betriebli-
chen Notwendigkeiten richten soll.

Die Baumassenzahl regelt das Verhaltnis des Baukdpervolumens zur Grundsticksflache und
wird gewerbegebietstypisch festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauverbotszone, Gewisserabstand

Die Uberbaubaren Flachen sind bewusst groRzligig gehalten. Die Baugrenzen halten einen Ab-
stand von 3m zu den Flachen mit Pflanzgeboten, den Verkehrsflichen der inneren
ErschlieBung und der Flache fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung ein. Mit der
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Abgrenzung der Uberbaubaren Flache ist sichergestellt, dass kiinftige Bauherren auch die
Grundflachenzahl von 0,8 ausschdpfen konnen und genligend Spielraum verbleibt, um ein Ge-
baude auf dem Grundstiick zu platzieren.

Zur LandesstralRe 121 wird mit der Uberbaubaren Flache ein Abstand von 20 m zur Fahrbahn
der Landesstrale eingehalten, wodurch die Bauverbotszone eingehalten wird.

Zum Kettigerbach wird mit der Baugrenze ein Abstand von 10 m eingehalten. Da Geléndever-
anderungen aber auch aulerhalb der Uberbaubaren Flachen vorgenommen oder
Nebenanlagen errichtet werden kdénnen, enthalt der Bebauungsplan zusatzlich einen Hinweis
auf die Genehmigungspflicht samtlicher Veranderungen im Abstand von 10 m zum Gewasser.

1.6.7 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um die Ausnutzbarkeit der Grundstilicke fiir die Gewerbetreibenden zu optimieren, sind Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen auch aufierhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig,
Garagen und Nebenanlagen sowie Stellplatze sind jedoch nicht in den Flachen mit der Pflicht
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

1.6.8 Gestaltung

Da im Gewerbegebiet Baukorper verschiedenster Nutzung mit unterschiedlichen Anforderun-
gen errichtet werden kénnen, werden alle Dachformen zugelassen.

Um den Gewerbetreibenden die Mdglichkeit zu geben, auf ihre Leistung aufmerksam zu ma-
chen, sind Werbeanlagen gemaf § 52 der LBauO RLP im Plangebiet zulassig. Die Gestaltung
der Werbeanlagen wird dabei nicht reglementiert, es werden lediglich Vorgaben zur Verkehrs-
sicherheit getroffen.

1.6.9 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen sowie die MalRnahmen zum Schutz und zur Pflege
von Natur und Landschaft bauen auf den Vorschlagen des Umweltberichtes auf. Einzelne lan-
despflegerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den Bebauungsplan
aufgenommen, da deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebauungsplan mittels einer
Textlichen Festsetzung als zu einschneidend in die privaten Belange angesehen wird. Fir die
Umsetzung anderer landespflegerischer Ziele fehlt die Rechtsgrundlage bzw. der Flachenbe-
zug. Die Eingrinung des Gewerbegebietes erfolgt zur Landesstralle innerhalb der
Bauverbotszone und zum Kettigerbach. Nach Stdosten wird keine Eingriinung vorgesehen, um
das Gewerbegeiet ggfls. auf der Gemarkung Karlich erweitern zu kénnen.

1.6.10 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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1.7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

1.7.1  Flachenbilanz
Tabelle 4: Flachenbilanz

Bezeichnung GroRe (m?) Anteil (%)
Geltungsbereich 75.670
Nettobauland 57.350 75,79
Verkehrsflachen 8.775 11,60
Stralle 5.435 7,18
Wirtschaftswege 3.340 4,41
Ver- und Entsorgung 3.375 4,46
RRB West 616 0,81
RRB Nordost 2.759 3,65
Grinflachen 6.170 8,15

1.7.2 MaBnahmen zur Verwirklichung
Soziale MaRnahmen sind nicht notwendig.
Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans durchgefiihrt werden missen, da die Ortsgemeinde die Grundstlicke
voraussichtlich nicht vollstdndig erwerben kann. Gdfls. ist ein gesetzliches Bodenordnungsver-
fahren erforderlich.

1.7.3 Kostenschatzung

Der Ortsgemeinde werden durch die vorliegende Planung Erschlielungs-, Planungskosten und
Vermessungskosten sowie die Kosten fir die Ausgleichsmalinahmen entstehen. Ein Teil dieser
Kosten ist durch ErschlieBungs- bzw. Kostenerstattungsbeitrage refinanzierbar.
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2.1

Umweltbericht
geméal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage flr die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 so-wie § 1a BauGB) zu berticksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltpriifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltpriifung miissen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 18 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurechtiber § 21
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist tGber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Das Land Rheinland-
Pfalz hat mit den §§ 8 bis 13 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) weitergehende Regelungen
erlassen.

Die Eingriffsregelung ist ein Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB st fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungsebe-
nen (BP und FNP) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in welcher die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der Belange flir die Abwagung erfor-
derlich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB).
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Nach Abschluss des Planverfahrens (iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Infor-
mationen der Behdrden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behdérden die Gemeinde, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnisse die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§4 Abs. 3
BauGB).

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden konnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche (1. Phase
UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo
ohne die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der stadtebaulichen
Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRknahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berticksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle offentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

In der Begriindung zu dem Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird dargelegt, aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen bzw. Mal3-
nahmen aus dem Umweltbericht abgewichen wird. Der vorliegende Umweltbericht wird
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und erarbeitet und beschreibt geeignete Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Eingriffe.

Die Umsetzung der Malinahmen wird (ber die Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.
1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) gesichert. Des Weiteren kann eine Sicherung
der Umsetzung Uber stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB erfolgen. Der Ausgleich des
Eingriffes kann gem. § 1a BauGB und § 200a BauGB auch an anderer Stelle als der des Ein-
griffs erbracht werden.

Die Finanzierung der Malinahmen kann Uber die §§ 135 a bis ¢ erfolgen.
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21.2

213

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans,
Bedarf an Grund und Boden

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Ortsgemeinde Kettig, zu-
satzliche Gewerbeflachen zur Verfligung zu stellen, um der bestehenden Nachfrage
nachkommen zu kénnen und die Attraktivitat der Ortsgemeinde als Gewerbestandort weiter zu
erhdhen, sollen. Dazu soll die Flache ,An den sechs Nussbaumen® entwickelt werden.

Ausfiihrliche Angaben zu den Inhalten und Zielen des Bebauungsplans kénnen dem stadtebau-
lichen Teil der Begriindung entnommen werden.

Der Bedarf an Grund und Boden liegt bei knapp 7,6 ha.

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange flir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heillt, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasserportal.rip-umwelt.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

e Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fir
Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2023

e Planung vernetzter Biotopsysteme fir den Landkreis Mayen-Koblenz (Stand: 2020)

e Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Weilkenthurm (Vorentwurf)

e Bodenkarte von Rheinland-Pfalz 1:25.000, Blatt 5510 Neuwied, mit Erlduterungen.
Geologisches Landesamt Rheinland-Pfalz. Stand: 2016

e Landesplanerische Stellungnahme zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde WeilRenthurm

e Einschatzung des Entwasserungskonzepts zum Bebauungsplanentwurf. Bearbeitung:
Ingenieurbiro Dirk Glnster. Stand: 21.03.2020

e Fachbeitrag Artenschutz: Vogel, Fledermause, Reptilien und Bilche fliir den Bebauungsplan
»,An den sechs Nussbaumen® in Kettig (VG Weilkenthurm im Landkreis Mayen-Koblenz).
Bearbeitung: Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biol. Malte Fuhrmann. Stand: Juni
2024

Im Rahmen des Vorverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB kdnnen von den beteiligten Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung mitgeteilt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Berlick-
sichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefuhrten Belange wie folgt festgelegt:
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Tabelle 5:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§1(6) Nr.

7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
des Umweltberichts unter Verwendung von
fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
nungen;

Durchflihrung faunistischer Untersuchun-
gen und Erstellung eines Fachbeitrags
Artenschutz

§1(6)Nr.

7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§1(6) Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Erstellung einer schalltechnischen Untersu-
chung im weiteren Verfahren. Im Ubrigen
wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturglter und sonstige Sach-
glter

nein

§1(6) Nr.

Te

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwassern

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1(6)Nr.

g

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7h

Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschliissen
der Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

nein

§1(6) Nr.

7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgiitern durch eine Wirkungs-
matrix

§1(6)Nr.

7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen flr bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

ja

Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.

§1a(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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214

21.5

Raumlicher Umfang der Umweltpriufung

Der raumliche Umfang der Umweltpriifung beschrankt sich auf den vorgesehenen raumlichen
Geltungsbereich und das unmittelbar angrenzende Umfeld.

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgeftihrt; die
Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung gemaf §§ 13 ff. BNatSchG, Praxis-
leitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwendung
des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ auch in
Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorliegen-
dem Bebauungsplan zur Anwendung.

Tabelle 6: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Schutzgut

Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung

Vorschriften, Richtlinien

Pflanzen,

Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, Berlicksichtigung von Malihahmen zur

Tiere,
Lebens-
raume

(BNatSchG)

Biotoppauschalschutz
nach § 30 BNatSchG bzw.
§ 15 LNatSchG

Sicherung der Leistungs- und Funkti-

onsfahigkeit des Naturhaushalts

e Erhalt und Entwicklung der biolo-
gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensgemein-
schaften

e naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

e artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing

Vermeidung und Minderung von Be-
eintrachtigungen sowie zur
Kompensation verbleibender Beein-
trachtigungen:

o Entwicklung einer Eingriinung aus
Laubgehdlzen unter Einbeziehung
vorhandener Strukturen am nérdli-
chen, westlichen und stidlichen
Rand des Plangebiets

e Vorgaben zur Anteilsbepflanzung in
den Baugrundstiicken, Verwendung
standorttypischer Laubgehélze

e Durchfiihrung faunistischer Untersu-
chungen; Darlegung einer etwaigen
artenschutzrechtlichen Betroffenheit
von europaischen Vogelarten bzw.
streng geschiitzten Arten im Rah-
men eines Fachbeitrags
Artenschutz

e Bericksichtigung von MaRnahmen
zur Abwendung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande

e Erfordernis zur Zuordnung einer ex-
ternen Ausgleichsflache zur
Kompensation verbleibender Beein-
trachtigungen des Schutzguts

Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. §
15 LNatSchG werden nicht tangiert.
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
FFH-/ Vogelschutzrichtli- Erhaltung der nattirlichen Lebens- | Natura 2000-Gebiete werden nicht tan-
nie raume sowie der wildlebenden giert und befinden sich nicht im

Tiere und Pflanzen, naheren Umfeld.
Wiederherstellung oder Wahrung

eines glnstigen Erhaltungszu-

stands der nattirlichen

Lebensrdume und der Arten von

gemeinschaftlichem Interesse.

Fachplanerische Grundla- Darstellung der sich aus der e Der Bebauungsplan ist aus dem

gen: beabsichtigten stadtebaulichen Flachennutzungsplan entwickelt.

o Flachennutzungs- Entwicklung ergebende Art der
planung VG Bodennutzung nach den
Weillenthurm voraussehbaren Bedurfnissen der

Gemeinde in den Grundziigen fir
das ganze Gemeindegebiet

Der wirksame Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde
Weillenthurm stellt den in Rede
stehenden Bereich als geplante
gewerbliche Bauflache dar.

e Planung vernetzter Darstellung der Gberregionalen o Umsetzung der Ziele bei Beibehal-
Biotopsysteme und regionalen Ziele des Arten- tung der Planungsabsicht nicht
Rheinland-Pfalz, Kreis und Biotopschutzes unter moglich
Mayen-Koblenz (2020) besonderer Beruicksichtigung des

Biotopverbunds

Die Zielekarte der ,Planung
vernetzter Biotopsysteme® (VBS)
trifft im Bereich des Plangebiets
die Darstellung ,Ackerflachen,
Rebfluren, Obstplantagen
(biotoptypenvertragliche
Nutzung)“.

Boden Bundesnaturschutzgesetz Bdden sind so zu erhalten, dass Bericksichtigung von MalRnahmen zur
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaushalt | Vermeidung und Minderung etwaiger
desnaturschutzgesetz von erfillen kénnen Beeintrachtigungen:

Rheinland-Pfalz ¢ Erhalt der bodendkologischen Be-

(LNatSchG) dingungen durch Ausweisung von

funktionsgerecht zu begriinenden
Freiflachen

e Eingriffsminderung durch Auswei-
sung von o6ffentlichen Grinflachen
am nordlichen, westlichen und siidli-
chen Rand des Plangebiets

Bundes-Bodenschutzge- Sicherung und Wiederherstellung | e Erfordernis zur Zuordnung einer ex-

setz (BBodSchG) der nachhaltigen Funktionen des ternen Ausgleichsflache zur

Bodens Kompensation verbleibender Beein-
Abwehr schadlicher Bodenveran- trachtigungen des Schutzguts
derungen ‘Boden’

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Gewasser sind als Bestandteile Bericksichtigung von MalRnahmen zur
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- Erhaltung des Gebietswasserhaushal-
Landeswassergesetz raum fiir Tiere und Pflanzen zu tes, zur Vermeidung von
(LWG) sichern. Abflussverscharfungen:

Verunreinigungen sind zu vermei- | e Vorgaben zur Verwendung versi-

Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen ckerfahiger Belage fir Stellplatze,

(BNatSchG) Umgangs mit Wasser Zuwegungen usw., Erhaltung der

Beschleunigung des Wasserab- Versickerungsfahigkeit der Flachen
flusses ist zu vermeiden.
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
e Vorgaben zur Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet
¢ Einrichtung von Flachen zur Rick-
haltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
e Minderung der Eingriffsflachen
durch Ausweisung von funktionsge-
recht zu begriinenden Freiflachen
e Erfordernis zur Zuordnung einer ex-
ternen Ausgleichsflache zur
Kompensation etwaig verbleibender
Beeintrachtigungen des Schutzguts
Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz Vermeidung von Beeintrachtigun- | e Berlicksichtigung in Verbindung mit
(BNatSchG) gen des Klimas MafRnahmen zur Erhaltung der 6ko-
Gebiete mit giinstigen klimati- logischen Bodenfunktion, des
schen Wirkungen sowie Wasserhaushalts und des Arten-
Luftaustauschbahnen sind zu er- und Biotopschutzes.
halten.
Bundesimmissionsschutz- Schutz vor schadlichen Umwelt- e Durchfiihrung schalltechnischer Un-
gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzglter tersuchungen im weiteren Verfahren
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphére, Kultur- und
Sachguter (La&rmschutzverord-
nung (TA Larm), Immissionswerte
fir Schadstoffe (BImSchV))
Land- Bundesnaturschutzgesetz Sicherung der Landschaft in ihrer | Berlicksichtigung von MaRnahmen zur
schaftsbild | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart im | moglichst landschaftsvertraglichen
Hinblick auf die Erlebnis- und Er- | Einbindung des Gewerbegebiets und
holungsfunktion fiir den Mensch zur Kompensation verbleibender Be-
eintrachtigungen:
e Entwicklung einer Eingriinung aus
Laubgehdlzen am nérdlichen, west-
lichen und stdlichen Rand des
Plangebiets
e Vorgaben zur Anteilsbepflanzung in
den Baugrundstiicken, Verwendung
standorttypischer Laubgehélze
e Erfordernis zur Zuordnung einer ex-
ternen Ausgleichsflache zur
Kompensation etwaig verbleibender
Beeintrachtigungen des Schutzguts
"Landschaftsbild’
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz Sicherung der landschaftlichen e Beriicksichtigung von MaRnahmen
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart in zur mdglichst landschaftsvertragli-
seiner Bedeutung als Erlebnis- chen Einbindung des Baugebiets;
und Erholungsraum fiir den Men- siehe Pkt. ,Landschaftsbild“
schen
Bundesimmissionsschutz- Schutz des Menschen vor Ge- ¢ Durchfuhrung schalltechnischer Un-
gesetz (BImSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und tersuchungen im weiteren Verfahren
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) Blm-
SchG
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2.1.6

2.2

Planungsalternativen -

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Berick-
sichtigung der Ziele und des Geltungsbereiches

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Planung im bisherigen Auf3enbereich.

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2007 weist fiir das Plangebiet gewerbliche
Bauflache aus. Da gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zu-
nachst hieran zu orientieren. Die Betrachtung der AulRenpotenziale aus Raum* entspricht den
nicht verbindlich Uberplanten gewerblichen Bauflachen des wirksamen Flachennutzungsplans
und legt dar, dass die Flache des kinftigen Bebauungsplans sowohl unter Berticksichtigung
eines Vordringens in den Aul3enbereich als auch im Vergleich zu den anderen Aul3enpotenzi-
alflachen, gut geeignet ist

Unter Beachtung landespflegerischer und artenschutzrechtlicher Aspekte ist eine vertragliche
Baugebietsausweisung und Entwicklung mdéglich.

Beschreibung und Bewertung der natlirlichen Grundlagen

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung geman §§ 13 ff. BNatSchG, Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorlie-
gendem Bebauungsplan zur Anwendung.

Der knapp 7,6 Hektar grole vorgesehene Geltungsbereich liegt im Landschaftsraum ,Neuwie-
der Rheintalweitung® und wird derzeitig landwirtschaftlich bzw. obstbaulich genutzt.

Das Plangebiet befindet sich zwischen der BundesstraRe 9 und der Landesstralle 121 und liegt
etwa 900 m nordostlich des zentralen Siedlungsbereichs von Kettig. Gewerbliche Bauflachen in
der Gemarkung Kettig befinden sich ab etwa 170 m westlich des vorgesehenen Geltungsbe-
reichs.

Nordlich der Landesstral’e 121 liegt ein Tagebaubetrieb. Etwa 220 norddstlich befindet sich
das Gelande des ehemaligen Atomkraftwerks Milheim-Karlich.

Das kaum geneigte Gelande liegt im oberen Niederterrassenbereich des Rheins auf einer Ge-
Iandehdhe von rund 65 m U.NN. Es ist davon auszugehen, dass die natiirliche Gelandegestalt
im Rahmen eines ehemaligen Bimsabbaus anthropogen verandert wurde.

Die sudliche Grenze des Plangebiets bildet die Bundesstralie 9, welche von einem Geholzstrei-
fen begleitet wird. Die B 9 verlauft auf einem etwa 7 m hohen Damm.

Entlang der westlichen Grenze des vorgesehenen Geltungsbereichs verlauft der “Kettiger
Bach™ (Gewasser Ill. Ordnung), in einem Abschnitt schliel3t nach Westen die Kreisstralle 65 an.
Nach Osten schliefen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Landesstral’e 121 begrenzt. Diese verlauft auf einem
bis rund 4 m hohen Damm.
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bi/dung 2. Blick auf das Plangebiet von der L121 (Blickrichtung: Norden 2 Siiden)

(eigene Aufnahme April 2022)

Bestehendes Planungsrecht

Im auflersten Westen des Plangebiets — im Bereich der geplanten Anbindung an einen
bestehenden Kreisverkehr - Uberlagert sich der vorliegende Geltungsbereich mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kettig — 1. Abschnitt* aus dem Jahr 1999.

Fir den angrenzenden Bereich setzt der Plan ein ,Sonstiges Sondergebiet® mit der
Zweckbestimmung ,Maschinen-, Gerate-, Getrankeproduktion und -handelt, Tankstelle’ mit
einer GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,0 fest. Der vorliegend geplante Anschluss an den
Kreisverkehr liegt dabei innerhalb des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kettig — 1. Abschnitt* wurde im Jahr 2003 geandert. Die

Anderung beschrankt sich auf die stidlichen Teilbereiche am Kreisverkehrsplatz.

FUr den von vorliegender Planung tangierten Bereich setzt der bestehende Bebauungsplan Fol-

gendes fest:

- StralRenverkehrsflache

- Offentliche Grunflache ,B“: ,Gehélzpflanzung auf Fldche ,B“— Auf den in der Planzeichnung
mit ,B* gekennzeichneten Flachen ist eine Randbegriinung mit Strduchern und Bdumen ge-
méaR anliegendem Pflanzschema A jeweils nach vorliegender Pflanzstreifenbreite
vorzunehmen.*

Die Grunflache ,B“ Uberlagert sich mit der Signatur ,Niederschlagswasserbewirtschaftung
auf offentlichen Flachen®: ,Die Niederschlagswésser der Strallenflachen sind in den
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festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen zu versickern. Die technische Ausbildung der Versi-
ckerungseinrichtungen bleibt dem tiefbautechnischen Entwurf des Trédgers der
Abwasserbeseitigung vorbehalten. Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen mit iiber 2 m
Breite sollen grundsétzlich mit einem Stichmal3 von 0,3-0,5 m tiefer als die angrenzende
Strallenoberkante angelegt werden, um ein natiirliches Speichervolumen zu erlangen.”

- ,Flache mit Bindung zur Erhaltung von Gewassern®“. ,In der Planzeichnung sind gem. §

9(1)25 BauGB Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Gewéssern festgesetzt. Es han-
delt sich um Fldchen zur Erhaltung der offenen Grabenfiihrung des Kettiger Bachs.*

- Offentliche Griinflache ,C* (Gehdlzerhaltung): ,Der Kettiger Bach ist einschlieB3lich Uferbe-
reich von jedem Eingriff auszunehmen.*

- Wirtschaftsweg
Die offentliche Griinflache ,B*“ wurde im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung als aus-
gleichserheblich (Faktor 1) angerechnet, siehe Landespflegerische Begleitplanung zum

Bebauungsplan. Sie tragt demnach zum Ausgleich flr Eingriffe in Boden, Wasserhaushalt, Ar-
ten- und Biotopschutzpotential, Klima und Landschaftsbild bei.

2.21 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

2.21.1 Beschreibung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume
Charakteristisch fur das Plangebiet sind Obstanlagen und Ackerflachen.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV) im Gebiet, welches im Niederterras-
senbereich des Rheins liegt, ist der Stieleichen-Hainbuchenwald (Silikat) basenreicher
Feuchtstandorte der Tieflagen in der frischen Variante.

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan®)

Folgende Biotop-/Nutzungstypen kénnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gemaf dem Kartierschliissel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz. Stand der Kartierung ist April 2022.):

e LoOssacker, lockerer Lehmacker (HAS5):

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei Ackerschlage: Es handelt sich um Bewirtschaf-
tungseinheiten mit FlachengréRen von etwa 0,8 ha bzw. 2,2 ha. Zudem wird ein Ackerschlag im
Bereich der geplanten Anbindung an einen bestehenden Kreisverkehr tangiert.

Vegetationstyp. Merkmale: Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung (Diingemittel- und Pestizi-
deinsatz, Bodenbearbeitung) weisen die Ackerflachen eine verarmte Ackerbegleitflora aus
Arten der einjahrigen Ackerunkrautgesellschaften auf.

Pflege/ Nutzung: intensiv

Beeintrachtigungen: Dingemittel- u. Pflanzenschutzmitteleinsatz, Monokulturen
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Abbildung 23: Ackerflache

=

(eigene Aufnahme April 2022)

e Busch- oder Halbstammobstanlage (HK6):

Im zentralen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Holunderfeld mit einer FlachengréfRe von
rund 2,7 ha.

Die Straucher sind in Reihen gepflanzt. Die Bodenvegetation zwischen den Reihen besteht aus
wenigen verbreiteten Griinlandarten der Fettwiesen und wird periodisch gemulcht.

Unter den Strauchern wird ein Streifen von Bewuchs freigehalten und weist eine offene Boden-
decke auf.

Es handelt sich um eine flir den Landschaftsraum typische Nutzungsform.

Hinweis: In der Ortlichkeit wurden die Holunderkulturen mittlerweile gerodet und in Ackerland
umgewandelt.

Abbildung 24: Holunderfeld

(eigene Aufnahme April 2022)

e Erwerbs- oder Extensivobstanlagenbrache (HK8);

Verschiedene streifenférmig angelegte, ehemals zu Erwerbszwecken bewirtschaftete Kulturen
aus in Reihen gepflanzten, kleinkronigen (nieder-/halbstammigen) Obstbaumen (Pflaumen)
sind brachgefallen.

Zudem sind streifenférmige Holunderkulturen brachgefallen.
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Die Unternutzung bzw. Gras-/Krautschicht besteht aus einer wiesenartigen Vegetation aus we-
nigen verbreiteten Griinlandarten gut nahrstoffversorgter Fettwiesen mit relativ hohem Anteil an
nitrophytischen Stoérzeigern (Brennesseln).

Altersstruktur: Uberwiegend mittleres Bestandsalter (Bestande innerhalb einer Kultur sind weit-
gehend altershomogen.)

Hauptbaumart: Pflaume
Pflege/Nutzung: brach
Beeintrachtigungen: kleinkronige/ niederstammige Kulturen, Pflanzenschutzmitteleinsatz

Hinweis: In der Ortlichkeit wurden Teilflichen der Brachen mittlerweile gerodet und in Ackerland
umgewandelt.

brachgefallene Obst

e R e A '.
(eigene Aufnahme April 2022)

Abbildung 26: brachgefallenes, streifenférmiges Holunderfeld

S,

’

(eigene Aufnahme April 2022)

e Geblschstreifen (BB1):

Ein streifenartiges Gebiisch aus Strauchern und einzelnen Laubbaumen maRigen bis mittleren
Entwicklungsalters befindet sich im nordéstlichen Randbereich des Plangebiets.
Bestandsbildende Arten sind Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schmetterlingsflieder (Buddleia davidii), Hundsrose
(Rosa canina), Feldahorn (Acer campestre), Traubenkirsche (Prunus padus), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus avium).
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Abbildung 27: Geblischstreifen

(eigene Aufnahme April 2022)

e Geblsch mittlerer Standorte (BB9):

Im stid6stlichen Randbereich des Plangebiets befindet sich ein geschlossener Gehdlzbestand
aus ausbreitungsstarken Laubbdumen im maRigen Entwicklungsalter (Entwicklungsstand:
Stangenholz) und Strauchern.

Bestandsbildende Arten sind Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Brombeere (Rubus frutico-
sus), Holunder (Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa canina), Espe
(Populus tremula), Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn
(Acer platanoides), Kirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinus excelsior).

Die Krautschicht wird von nitrophytischen Arten (Klettenlabkraut-Brennessel-Flur) bestimmt.
Eine Nutzung/ Pflege erfolgt offenbar nicht.

(eigene AufnahMe April 2022)

Im Bereich der geplanten Regenrickhaltung bzw. der geplanten Anbindung an einen
bestehenden Kreisverkehr tangiert das Plangebiet einen Geholzbestand aus heimischen
Strauchern und Baumen. Hinsichtlich des Entwicklungsstands Giberwiegt Stangenholz.
Bestandsbildende Arten sind Espe (Populus tremula), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birke
(Betula pendula), Salweide (Salix caprea), Hasel (Corylus avellana).

Eine Nutzung/ Pflege erfolgt offenbar nicht.
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Abbildung 29: Geblsch im Bereich der geplanten Regenrtickhaltung/Verkehrsanbindung

(eigene Aufnahme April 2022)

e Einzelstraucher (BB2):
Hierzu zahlen zwei Straucher im Einzelstand (Schwarzer Holunder und Roter Hartriegel) auf
einer kleinen Wiesenbrache im Osten des Plangebiets.

e Brachgefallene Fettwiese (EE1)

Im stdoéstlichen bzw. 6stlichen Randbereich des Plangebiets befinden sich kleine, brachgefal-
lene Wiesen.

Die Vegetation besteht aus verbreiteten Obergrasern des Wirtschaftsgriinlands und Hochstau-
den ausdauernder Ruderalfluren, wobei nitrophytische Arten liberwiegen und sich zunehmend
ausbreiten.

Ein Biotoppauschalschutz nach § 15 LNatSchG bzw. § 30 BNatschG besteht nicht.

Abbildung 30: Wiesenbrachen

(eigene Aufnahme April 2022)

o Mittelgebirgsbach (FM6):

Entlang der westlichen Grenze des vorgesehenen Geltungsbereichs verlauft der “Kettiger
Bach™ (Gewasser lIl. Ordnung). Der Bachlauf wird im Bereich der geplanten Anbindung an einen
bestehenden Kreisverkehr tangiert.

Der Bach verlauft in einem kinstlich angelegten Profil mit gleichmaRig steiler Neigung und wird
von einem Gehdlzsaum (siehe ,BEQ®) begleitet.

Der Bachlauf wurde offensichtlich begradigt und verlauft in einem kiinstlich angelegten Bett. Die
Gewassersohle und die Uferbereiche sind mit Rasengittersteinen befestigt.

Nordlich und sidlich des Plangebiets — in HOhe von Verkehrsanlagen - ist der Bachlauf verrohrt.
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Der "Kettiger Bach® fallt periodisch trocken.

Zonierung: Mittellauf eines Mittelgebirgsbachs (Seitengewasser des Rheins)
Linienfiihrung: gestreckt (begradigt)

Uferform: Trapezprofil, Steilufer mit gleichférmiger Neigung von ca. 1:1
Gewésserbreite: ca. 1 m

Sohlsubstrat/ Ufersubstrat: Befestigung mit Rasengittersteinen/ Schlick
Wasserfiihrung/FlieBverhalten: temporar wasserfuhrend

Beschattung des Ufers/Gewéssers: vollstandig beschattet

Uferbewuchs: beidseitig Gehdlzvegetation (vgl. BEO), Krautschicht unterdriickt

Beeintrachtigungen: Gewasserverbau, Begradigung, Verrohrung, Nahrstoffeintrage
Gewdsserstrukturgiite (Gesamtbewertung): ,vollsténdig verdndert” bzw. ,sehr stark verén-
dert8, siehe auch Kap. 2.2.3

Gewdsserglite in Hohe des Plangebiets: kritisch belastet”

Abbildung 31

-

(eigene Aufnahme April 2022) |

6 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung (www.wasserportal.rip-umwelt.de)

7 Quelle: s.o.
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e Ufergeholz (BEO):

Der Kettiger Bach wird beidseitig von einem linearen Gehdlzbestand begleitet, welcher offen-
sichtlich auf den Uferbéschungen angepflanzt wurde.

Der Gehdlzbestand besteht aus standorttypischen Strauchern sowie Laubbaumen im vorwie-
gend mittleren, teils hdheren Entwicklungsalter. Eine Krautschicht ist weitgehend unterdriickt.

Charakteristische Arten: Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Trau-
benkirsche (Prunus padus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare)

e Strallenrand (HC3):

Auf Béschungen im Ubergang zur LandesstraRe 121 haben sich — iiberwiegend bereits auer-
halb des Plangebiets — Gras-/Hochstaudenfluren entwickelt. Im straRennahen Bereich erfolgt
eine periodische Mulchmahd. Im Nordosten des Plangebiets ist eine ansetzende Verbuschung
zu verzeichnen. Auf der Béschung stockt eine Baumreihe (siehe ,BF1%).

e Feldweg, unbefestigt (VB2):

Am siidlichen Rand des Plangebiets verlauft ein unbefestigter Feldweg mit geschlossener, wie-
senartiger Vegetation. Kennzeichnend sind verbreitete Griinlandarten; offenbar wird der Weg
nur sporadisch gemaht.

Abbildung 33: grasbewachsener Feldweg am sidlichen Rand des Plangebiets

(eigene Aufnahme April 2022)

e Feldweg, befestigt (VB1):

Am noérdlichen Rand des Plangebiets verlauft ein bituminds befestigter Wirtschaftsweg parallel
zur LandesstralRe. Zudem verlauft parallel zur K 96 (auBerhalb des Plangebiets) ein bituminds
befestigter Weg.

Am ostlichen und westlichen Rand befinden sich teilbefestigte Feldwege, welche zumindest
zwischen den Fahrspuren eine Vegetation aus verbreiteten trittvertraglichen Grinlandarten und
Arten der Mausegersten-Gesellschaft aufweisen.

Die Vegetation wird periodisch gemaht.
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e Baumreihe (BF1) (aul3erhalb):

Am Ful der Béschung entlang der Landesstralte 121 stockt eine Baumreihe aus hochstammi-
gen Laubbaumen (Bergahorn, Hainbuche) im magigen Bestandsalter
(Brusthéhendurchmesser: ca. 20 cm).

Die Baume befinden sich im Bereich ruderalisierter Gras-/Staudenfluren auf der Béschung.

Abbildung 34: Baumreihe entlang der L 121

(eigene Aufnahme April 2022)

e Boschungshecke (BD4) (auRerhalb):

Die Béschung im Ubergang zur Bundesstralie 9 weist einen linearen Gehdlzbestand aus Laub-
baumen mittleren Bestandsalters (Entwicklungsstand: geringes Baumholz) und Strauchern auf.
Charakteristische Arten sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides),
Feldahorn (Acer campestre), Kirsche (Prunus avium), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Ho-
lunder (Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum vulgare).

e Bundes-, Landes-, Kreisstralen (VA2) (auRerhalb):
Bundes-, Landes- und Kreisstral’e im Anschluss an das Plangebiet

Schutzgebiete/-objekte nach Naturschutzrecht werden von der Planung nicht tangiert und be-
finden sich auch nicht im naheren Umfeld des Plangebiets.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet - dem FFH-Gebiet ,Mittelrhein® mit
der Gebietsnummer FFH-5510-301- betragt etwa 500 m.

Innerhalb der 1.195 ha groRen Schutzgebietskulisse befinden sich Gewasser- und Uferab-
schnitte des Rheins. Schutzwirdig sind Habitate flir Wanderfische und Laichplatze
autochthoner Fischarten sowie Ufer- und Auenlebensraume.

Bei den kennzeichnenden Arten des FFH-Gebiets handelt es sich ausschlief3lich um Fische
bzw. um eine Muschelart.

Die Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet lauten: ,Erhaltung oder Wiederherstellung von

- naturnahen Ufer- und vielféltigen Sohlstrukturen als Laich- und Rasthabitate fiir Fischarten,

- einer guten Wasserqualitét als durchgehende Wanderstrecke fiir Fische,

- von natlirlichem Auwald auf Rheininseln.®

Schutzwirdige Biotope bzw. Biotopkomplexe gemal Biotopkataster Rheinland-Pfalz werden
ebenfalls nicht tangiert und befinden sich auch nicht im Umfeld des Plangebiets.
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Die Zielekarte der ,Planung vernetzter Biotopsysteme® (VBS, Stand: 2020) trifft im Bereich des
Plangebiets die Darstellung ,Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen (biotoptypenvertragliche
Nutzung)®.

Im Bereich des "Kettiger Bachs™ wird die Entwicklung des Bachs als linienhaftes Ziel dargestellt.

Tierwelt

Vor dem Hintergrund einer artenschutzrechtlichen Priifung des Bebauungsplanvorhabens wur-
den in der Vegetationsperiode 2021 eine Habitatanalyse sowie faunistische Untersuchungen
durch Biologen durchgefihrt.

Die Ergebnisse werden in dem Beitrag ,Fachbeitrag Artenschutz: Vogel, Fledermause, Reptilien
und Bilche fiir den Bebauungsplan ,An den sechs Nussbaumen* in Kettig (VG Weiltenthurm im

Landkreis Mayen-KobIenz)“8 ausflhrlich erlautert. Nachfolgend werden die Ergebnisse zusam-
mengefasst:

In der Gesamtschau wurde die Wertigkeit des Planungsgebiets fiir das Gewerbegebiet aus
faunistischer Sicht als niedrig eingestuft. Aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung bietet das Planungsgebiet nach fachgutachterlicher Einschatzung fir
wertgebende Tierarten keine essenziellen Standorte. Auch dient die Flache nicht als Rastgebiet
wahrend des Vogelzugs.

Vogelfauna
Bei den Erhebungen wurden insgesamt 24 Vogelarten kartiert. Das 10,9 ha grofRe Untersu-

chungsgebiet reichte dabei Uber das eigentliche Planungsgebiet hinaus.

Von den Brutvogeln, die entweder streng geschitzt, gefahrdet oder besonders geschiitzt sind,
gelang ein Brutnachweise vom Star im Untersuchungsgebiet, von der Goldammer in einer an-
grenzenden Baumhecke. Auch Vorkommen der Wacholderdrossel gelten in Rheinland-Pfalz als
ungunstig-unzureichend in ihrem Erhaltungszustand.

Es wurden keine Spechthdéhlen, Eulen und grélRere Horste gefunden.

Zwei weitere Arten aus dieser Gruppe traten als Nahrungsgaste auf (Stockente und Turmfalke),
sind reine Luftjager (Mauersegler) oder briiteten am Rand des Untersuchungsgebiets (Mause-
bussard). Ein Horst vom Mausebussard in der westlich vom Untersuchungsgebiet
angrenzenden Baumhecke ist mdglich. Die Brut war aber bereits ausgeflogen.

Rastvogel auf dem Durchzug wurden keine beobachtet. Ein beobachteter Schwarzmilan flog
ohne erkennbaren Bezug zum Planungsgebiet in groRer Héhe iber das Gelande hinweg.

Flederméuse

Die Baume innerhalb des Untersuchungsgebiets weisen nur vereinzelt Quartiereignung fur Fle-
dermause auf. Kartiert wurde ein niedriger Holunderstock mit einer kleinen Aushdhlung.
Hinweise auf einen tatsachlichen Besatz ergaben sich dort aber nicht.

Im Umfeld kénnen Fledermausquartiere allerdings nicht ausgeschlossen werden, wie z.B. in
groBen Baumen westlich oder nérdlich des Planungsgebietes. Die sicherlich geraumige Baum-
hohle in einer Platane jenseits der L 121 war im Untersuchungsjahr durch eine Starenbrut
belegt.

Regelmalig kommen im Untersuchungsbereich allgemein verbreitete und haufige Zwergfle-
dermause vor. Dies bestatigte sich anhand der Rufaufzeichnungen mit Hilfe eines Batcorders
an wechselnden Stellen innerhalb des Jahresverlaufs. Es wurden aulerdem Kleiner Abend-
segler, GroBer Abendsegler und nicht ndher bestimmbare “Bartfledermause“ nachgewiesen.

8 Bearbeitung: Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biol. Malte Fuhrmann. Stand: Juni 2024
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Die Flugaktivitat war mittelhaufig. Es war aber kein bimodales Verteilungsmuster der nachtli-
chen Rufaufnahmen festzustellen, wie es in der Nahe zu einem Koloniequartier oftmals
erkennbar ist.

Das Planungsgebiet bietet bevorzugt in den Randbereichen eine nennenswerte Nahrungs-
grundlage fiir die nachtlichen Streifziige von Fledermausen. Die Holunderkulturen werden aber
offensichtlich ebenfalls beflogen.

Als opportunistische Insektenjager sind alle einheimischen Fledermausarten Uber viele Quad-
ratkilometer nachts unterwegs, so dass die betrachtete Flache aufgrund ihrer GréRe keine
essenzielle Nutzung erwarten Iasst.

Kleinsduger
Fruchttragende Geblische und Holunderbeeren sind beliebte Aufenthaltsorte fiir Kleinsauger.

Dennoch erbrachten die Untersuchungen keinen Nachweis zum Vorkommen streng geschiitz-
ter Haselmause innerhalb des Plangebiets.

Einzig eine Wald- oder Gelbhalsmaus wurde festgestellt, zudem wurde ein Feldhase im Acker
beobachtet.

Reptilien

Im Planungsgebiet ergaben weder das langsame Ablaufen von Saumbiotopen noch die regel-
malfige Kontrolle von ausgelegten Bitumenplatten einen Hinweis auf das Vorkommen von
Eidechsen oder Natternhemden von Schlangen

Ausgewahlte Insektengruppen

Bei den Erhebungen im Plangebiet wurde berblicksartig nach ggf. planungsrelevanten Insek-
ten Ausschau gehalten. Es wurden aber nur allgemein verbreitete Arten unter den Tagfaltern
festgestellt (GroRer Kohlweif3ling und Kleiner Fuchs), welche nicht gesetzlich geschitzt sind.
Es liegen auch keine Hinweise auf eine Besiedlung abgestorbener Holunderstécke durch Tot-
holzkafer vor. Fir bspw. Hirschkafer sind keine geeigneten alten Laubbaume mit groflem
Stammumfang vorhanden.
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2.2.1.2 Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume
Integrierte Biotopbewertung der Eingriffsfliche

Tabelle 7: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume* und seiner Funktio-
nen unter Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur  Ermittlung  des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz":

Schutzgut Biotoptyp Code | Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemal Bio-
topwertliste
Biotope
(Lebens-
raume):
Gebdschstreifen, BB1 15 hoch
autochthone Arten,
mittlere Auspragung
Geblsche mittlerer Standorte, BB9 | 13 hoch
sonstiges Geblsch frischer Standorte
Ufergehdlz, BEO | 16 hoch
mittlere Auspragung
brachgefallene Fettwiese, EE1 13 mittel
maRig artenreich
Mittelgebirgsbach, FM6 | 8 gering
anthropogen stark beeintrachtigt - typische
Auspragung
Léssacker, lockerer Lehmacker, HA5 |6 gering
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter oder fehlender Segetalvegetation
Strallenrand, HC3 |7 gering
mit artenarmer Krautschicht
Busch- oder Halbstammobstanlage HK6 | 6 gering
Niederstamm-, Busch oder Halbstammobst- | HK8 | 7 gering
anlagenbrache
Feldweg, befestigt, VB1 5 sehr ge-
geschotterter Weg oder Weg mit wasserge- | mf1, | (=3+2) ring
bundener Decke mf8
Aufwertung um +2 wegen partiellem Be-
wuchs
Feldweg, befestigt, VB1 0 sehr ge-
versiegelter Weg me2 ring
Feldweg, unbefestigt, VB2 |9 mittel
Sand-, Erd- und Graswege mf8
Schutzgut | Funktion Bewertung
Pflanzen Vielfalt von Pflanzenarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt | gering-mittel
Tiere Vielfalt von Tierarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt mittel
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Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Pflanzen*:

hervorragend (6): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hervorra-
gende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung
insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung
haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Pflanzenarten mit spezifischen Standortanspriichen ge-
ring (2): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine geringe Bedeutung
haben

sehr gering (1): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr geringe
oder keine Bedeutung haben

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Tiere“:

hervorragend (6): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine hervorragende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die furr die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
sehr hohe Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Lebensrdaume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
mittlere Bedeutung haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Tierarten mit spezifischen Lebens-
raumansprichen.

gering (2): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
geringe Bedeutung haben

sehr gering (1): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine sehr geringe oder

2.2.2 Schutzgut Boden

2.2.2.1 Beschreibung Schutzgut Boden
Laut der Bodenkarte von Rheinland-Pfalz® stehen im Plangebiet Regosole aus natiirlichen
Kippsubstraten (bimstephrareicher Kippsand und -lehm bzw. Kippbimstephra) an.
Daraus lasst sich folgern, dass in dem planungsrelevanten Bereich eine flachige Ausbeute von
Bimsvorkommen (Laacher Bimstephra) vorgenommen wurde.
Abgesehen von einer Teilflache im Nordosten des Plangebiets stehen unter den Kippsubstraten
pleistozane Flusssedimente (Kiese, Sande) an.
Es ist davon auszugehen, dass diese Vorkommen abbauwdirdig sind. Im Online-Informations-
system des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz'0 ist fast das gesamte
Plangebiet als ,Vorschlagsflache fur die Darstellung als Rohstoffsicherungsflachen in den Re-
gionalen Raumordnungsplanen“ dargestellt.

9 Bodenkarte von Rheinland-Pfalz 1:25.000, Blatt 5510 Neuwied, mit Erlauterungen. Geologisches Landesamt Rheinland-Pfalz.
Stand: 2001

10 Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (www.Igb-rip.de)
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2.2.2.2 Bewertung Schutzgut Boden

223
2231

11

Tabelle 8: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Boden” und seiner Funktionen unter Berlicksichti-
gung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutz- Funktion Bewertung
| gut
Boden Naturliche Bodenfunktionen, mittel

Natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion,
Regler- und Speicherfunktion Wasser

Vielfalt von Bodentypen und Bodenformen sowie von Geotopen als Aus- | mittel
druck des naturlichen und kulturellen Erbes

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Natiirliche Bodenfunktionen .....":

hervorragend (6): Béden mit hervorragender Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, z.B. besondere tief-
grindige, gut entwickelte Lossbéden ohne Stauwassereinfluss

sehr hoch (5): Boden mit sehr hoher Auspragung natiirlicher Bodenfunktionen, z.B. tiefgriindige, schwach stei-
nige, lehmige Tonbdden

hoch (4): Bden mit hoher Auspragung natirlicher Bodenfunktionen
mittel (3): Boden mit mittlerer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen

gering (2): Béden mit geringer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, insbesondere durch Baumafinahmen
stark veranderte Béden

sehr gering (1): Flache versiegelt oder befestigt

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Bodentypen .....“:

hervorragend (6): Auspragungen von Boden und Geotopen mit hervorragender wissenschattlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie vom vélligen Verschwinden bedrohte
Bodentypen und Bodenformen.

sehr hoch (5): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit sehr hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtli-
cher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie stark gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

hoch (4): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher, kultur-
historischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

mittel (3): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit einer mittleren wissenschaftlichen, naturgeschichtli-
chen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

gering (2): Auspragungen von Béden und Geotopen mit geringer bis fehlender wissenschaftlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung

sehr gering (1): Auspragungen von Bdden und Geotopen sehr geringer bis keiner wissenschaftlichen, natur-
geschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

Schutzgut Wasser

Beschreibung Schutzgut Wasser
Das Plangebiet liegt in der Niederterrasse des Rheins.

Die Flache befindet sich auRerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsbereichs, aber inner-
halb eines Risikogebietes. Damit liegt eine Uberflutungsgefahrdung bei ,HQ extrem* vor.

AuRerdem ist der ,Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz“!! zu entnehmen, dass
das Plangebiet im Falle eines Starkregenereignisses gefahrdet ist. Annahme fiir diese Aussage
ist ein auBergewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7).

www.wasserportal.rip-umwelt.de
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Die Niederschlagsmengen des SRI 7 entsprechen etwa einer 100-jahrlichen Eintrittswahr-
scheinlichkeit. In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw.
I/m2) in einer Stunde.

Sollte ein solches Ereignis eintreten, werden in grolen Teilen des Plangebietes bis zu 50 cm
Wassertiefen erreicht. Hohere Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsflache
sind bei intensiveren (extremer und/oder langer andauernd) Starkniederschlagen gegeben. Bei
einem extremen Starkregen (SRI 10: Regenmenge von ca. 124 - 136 mm in vier Stunden) ist
fast das gesamte Plangebiet betroffen, wobei die Wassertiefe in Teilbereichen bis zu 2,0 m
reichen kann.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserlandschaft der Schiefer und Grauwacken mit
ungunstiger Grundwasseriiberdeckung.

Oberflachengewasser

Im Bereich der geplanten Anbindung an einen bestehenden Kreisverkehr tangiert der raumliche
Geltungsbereich den “Kettiger Bach™ (Gewasser Ill. Ordnung).

Der periodisch trockenfallende Bach verlauft in einem kiinstlich angelegten Profil mit gleichma-
Rig steiler Neigung und wird von einem Gehodlzsaum aus Baumen begleitet.

Der Bachlauf wurde offensichtlich begradigt. Die Gewassersohle und die Uferbereiche sind mit
Rasengittersteinen befestigt.

Die Gewasserstrukturgite (Gesamtbewertung) wird in Hohe des Plangebiets als ,vollstandig
verandert“ bzw. ,sehr stark verandert“12 eingestuft, siehe auch Kap. 2.2.1.

Abbildung 35: Gewadsserstrukturgiite (Gesamtbewertung) des Kettiger Bachs?3, 0.M.
A, RIS % r e J nicht erfasst
/~' o R - n unverandert
gering verandert
’ makig verandert
' deutlich verandert
stark verandert

sehr stark verandert
' vollstandig verandert

12 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung (www.wasserportal.rip-umwelt.de)
13 Quelle: s.o.
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2.2.3.2 Bewertung Schutzgut Wasser

Tabelle 9: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Wasser” und seiner Funktionen unter Berlicksichti-
gung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Wasser Funktionen fur den Naturhaushalt, die sich aus der Qualitat und | gering bzw.
Quantitat der Oberflachengewasser einschliellich der natirlichen | hoch
Selbstreinigungsfahigkeit der FlieRgewasser ergeben

Funktionen fur den Naturhaus halt, die sich aus der Qualitat und | mittel
Quantitat des Grundwassers ergeben

Hochwasserschutzfunktion und Funktionen im Niederschlags-Ab- | hoch
flusshaushalt (Retentionsfunktion)

2.2.4 Schutzgut Klima/Luft

2.2.41 Beschreibung Schutzgut Klima/ Luft
Kettig liegt im Klimabezirk "Studwestdeutschland™ und gehért zum Klimabereich "Rheindurch-
bruch’. Das Mittelrheinisches Becken weist eine besondere Temperaturgunst auf.

Die mittleren Niederschlagswerte liegen bei 650 bis 700 mm/a. Die Jahresmitteltemperatur liegt
bei circa 9,5° -10,5° C.

Das Neuwieder Becken mit seiner Randzone wird als ,klimatischer Wirkraum* eingestuft und
gehdrt zu den Rdumen und Siedlungsflachen, die thermisch stark belastet sind und eine
schlechte Durchliftung aufweisen.

Nach der Darstellung im Umweltatlas Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet in einem ,thermisch
extrem belasteten Raum®.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion laut Regi-
onalem Raumordnungsplan und liegt innerhalb eines klimadkologischen Ausgleichsraums nach
LEP IV. Die Luftaustauschbahnen queren allerdings nicht durch das Plangebiet. Etwa 700 m
Ostlich des Plangebietes verlauft eine Luftaustauschbahn entlang des Miilheimer Baches.

Das Plangebiet selbst ist den Klimastrukturtypen ,Offenland mit Einzelgehdlzen® und ,Offen-
land, Freiflachen, mittlere und trockene Standorte* zuzuordnen. Die Gunstwirkungen bestehen
in der Frischluftentstehung und der klimatische Ausgleichsfunktion.

Hinsichtlich Immissionen wird auf das Schutzgut ,Mensch” verwiesen.

2.2.4.2 Bewertung Schutzgut Klima/ Luft

Tabelle 10:Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Klima“ und seiner Funktionen unter Berlicksichti-
gung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Klima klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen gering

Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -spei- | mittel
cher
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Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen*:
hervorragend (6): mit Wirkung fir den stark belasteten Siedlungsraum: besonders leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder besonders leistungs-
fahige Freirdume und Freiflachen

sehr hoch (5): mit Wirkung fiir den stark belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

hoch (4): mit Wirkung fir den maRig belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

mittel (3): mit Wirkung fur den unbelastetem/gering belasteten Siedlungsraum: leistungsféahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Frei-
raume und Freiflachen jeweils

gering (2): weniger leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss
oder Luftleitbahnen oder weniger leistungsfahige Freirdume und Freiflachen oder kein Bezug zu einem Sied-
lungsraum

sehr gering (1): fehlende Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete oder fehlende Freirdume und Freiflachen

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -speicher*:
Die Klassifizierung der Klimaschutzfunktion erfolgt nach den Kohlenstoffvorraten in ,Corg-Vorrate in t/ha“ bis
max. 200 cm Bodentiefe.

hervorragend (6): > 200 t/ha; Moore

sehr hoch (5): > 150 — 200 t/ha; entwasserte/degradierte Moore, Auenbdden, Kolluvisole, Gleye

hoch (4): > 100-150 t/ha; Tschernoseme, Parabraunerden, Rigosole, Pseudogleye

mittel (3): > 50 — 100 t/ha; Braunerden, Regosole

gering (2): >0 - 50 t/ha; teilversiegelte Flachen, Ranker, Syroseme; Standorte mit geringen Senkenpotenzialen,
z. B. extensive Ackerstandorte geringer Bodenzahlen

sehr gering(1): 0 t/ha; versiegelte Flachen

2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

2.2.5.1 Beschreibung Schutzgut Landschaft
Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz“ befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Landschaftsraums ,Neuwieder Rheintalweitung” und befindet sich
zudem innerhalb der Stadtlandschaft ,Koblenz-Neuwied-Andernach®.

Kettig liegt am Rand eines langgezogenen Siedlungsbands, welches sich innerhalb der dicht
besiedelten, urban gepragten Rheintalniederung von Koblenz bis Andernach entlang der Bun-
desstralRe 9 zieht. Die Stadte Koblenz, Neuwied und Andernach sowie die Siedlungsflachen der
sonstigen Ortschaften nehmen in der Rheintalweiterung gro3e Flachenanteile ein.

Der Landschaftsraum in der fast ebenen Talweitung erfahrt v.a. durch Bebauung mit einem
hohen Anteil gewerblich-industrieller Nutzung und Verkehrsanlagen eine urbane Pragung. Ein-
gestreut sind landwirtschaftliche, vorwiegend ackerbaulich und erwerbsobstbaulich genutzte
Nutzflachen. Dazwischen findet im Niederungsbereich (pleistozéne Rheinniederungsterrasse)
der Abbau von Kies, Sand und Schotter statt und hinterlasst landschaftspragende Strukturen.

Das Plangebiet mit einer Flachengréf3e von knapp 7,6 Hektar befindet sich innerhalb eines Ge-
landes, welches ringsum von Stralenverkehrsflachen (Bundesstralle 9, Landesstralte 121,
Kreisstralle 65) begrenzt wird. Dadurch ergibt sich eine gewisse ,Insellage*

Der Teillandschaftsraum ist deutlich urban vorgepragt v.a. durch die umliegenden gewerblichen
Bauflachen. Nordlich der Landesstralle 121 befindet sich ein aktiver Tagebaubetrieb
AuRerdem bewirken die umliegenden, stark befahrenen Verkehrsflachen neben einer Verlar-
mung und visuellen Stérung eine Zerschneidung der Landschaft.

Eine visuelle Vorbelastung ergibt sich auch durch die Gittermasten einer Hochspannungs-frei-
leitung sowie den Abluftkamin des ehemaligen Atomkraftwerks Mulheim-Karlich, welche vom
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Plangebiet sichtbar sind und sich als vertikal wirksame Bauwerke von der Horizontlinie abhe-
ben, siehe Abbildung 22.

Das Plangelande selbst wird berwiegend durch Obstkulturen (Holunderfelder und Obstbaume)
sowie Ackerland gepragt. Die Obstkulturen stellen typische Elemente der Kulturlandschaft im
Naturraum dar. Teilweise sind streifenartige Kulturen brachgefallen.

Der unmittelbar im Anschluss an das Plangebiet verlaufende Kettiger Bach weist eine offene
FlieRstrecke auf, ist aber aufgrund eines begleitenden dichten Gehdlzsaums nicht einsehbar.
Weitere gliedernde Zusatzstrukturen stellen Geblschstreifen, grasbewachsene Feldwege,
kleine Gebiische und die Gehélze auf den Béschungen im Ubergang zu angrenzenden Ver-
kehrsanlagen einschlieBlich deren Randlinien dar.

Das Gebiet tragt somit zumindest partiell Zlge eines kulturlandschaftstypischen Nutzungsmus-
ters. Es bewirkt somit in dem ansonsten dicht bebauten Teillandschaftsraum eine gewisse
Anreicherung der Landschaft.

Abgesehen von randlichen Wirtschaftswegen ist das Gelande nicht durch Wege fiir die Offent-
lichkeit erschlossen und somit nur bedingt erlebbar.

Eine besondere Fernwirkung entfaltet das Plangebiet nicht. Sichtverschattungen ergeben sich
durch die angrenzenden, teils in Dammlage verlaufenden StralRenverkehrsflachen.

Vom Plangebiet bestehen bereichsweise Sichtbeziehungen zur bewaldeten ,Riibenacher
Hohe" sidostlich der zentralen Ortslage von Milheim-Karlich sowie zu den Randhéhen des
Niederwesterwalds. Im Ubrigen sind vom Gebiet keine weitreichenden Sichtbeziehungen mdg-
lich.

Bewertung Schutzgut Landschaft

Tabelle 11:Bewertungsrahmen des Schutzquts ,Landschaftsbild” und seiner Funktionen unter Be-
riicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Landschafts- Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des natirlichen und kul- | mittel
bild turellen Erbes

Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von | mittel
Landschaft einschlief3lich landschaftsgebundener Erholung

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Landschaft...“:

hervorragend (6): eine Landschaft von europaweiter Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder auf-
grund einer hervorragenden Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie, wie
sie z. B. im Biospharenreservat oder UNESCO-Weltkulturerbe zu erwarten sind.

sehr hoch (5): eine Landschaft von sehr hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund
einer sehr hohen Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie wie sie z. B. in
Landschaftsschutzgebieten, Naturparken und historischen Kulturlandschaften der Regionalplanung zu erwarten
sind.

hoch (4): eine Landschaft von hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund einer hohen
Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie

mittel (3): eine Landschaft mit einer mittleren Auspragung mehrerer wertbestimmender Merkmale der in Spalte
3 genannten Landschaftskategorien

gering (2): eine Landschaft mit wenigen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3 genannten Landschafts-
kategorien

sehr gering (1): eine Landschaft mit sehr wenigen oder keinen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3
genannten Landschaftskategorien

Erlauterung des Bewertungsrahmens ,,Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens...“:
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hervorragend (6): Landschaftsbildeinheit mit herausragender Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen
von Natur und Landschaft, z. B. Seen, Moore

sehr hoch (5): Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur
und Landschaft, z. B. gro¥flachige, weitgehend ungestérte Waldgebiete mit charakteristischen Waldtypen und
weiteren Elementen wie Felsen oder naturnahen Bachldufen; Rdume in weitrdumigen offenen, ackerbaulich
gepragten Kulturlandschaften mit Griinlandauen und weiteren fiir den konkreten Raum typischen Landschafts-
elementen

hoch (4): Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung flir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Land-
schaft, z. B. Rdume in semi-urbanen Landschaften mit Landschaftselementen, die deren Eigenart betonen und
zur landschaftsgebundenen Erholung besonders geeignet sind; Gebiete in strukturreichen Mittelgebirgen mit
typischem Wechsel von Ackerbau, Griinland und Wald einschlieB3lich gliedernder Gehdlze

mittel (3): Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. monostrukturierte Walder oder reliefarme Ackerlandschaften ohne Strukturierung durch Ge-
wasser oder Geholze

gering (2): Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. urbane/semi-urbane Landschaften mit geringem Freiraumanteil und mit geringer stadtebauli-
cher Attraktivitat

2.2.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzguter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzgtitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Der Teillandschaftsraum ist deutlich urban vorgepragt. Das Plangebiet liegt in einem Gelan-
destralRen zwischen stark befahrenen Strallen (Bundesstrale 9, Landesstralie 121, KreisstralRe
96), so dass sich eine gewisse Insellage ergibt.

Das planungsrelevante Gelande selbst tragt zumindest partiell Ziige eines kulturlandschaftsty-
pischen Nutzungsmusters. In dem ansonsten dicht bebauten Teillandschaftsraum besteht somit
ein gewisses Potential fir landschaftsgebundene Erholungsformen.

Eine deutliche Einschrankung hinsichtlich der Erholungseignung ergibt sich allerdings dadurch,
dass die Zuganglichkeit des Gebiets fiir Erholungssuchende mittels Wege eingeschrankt ist:
Das Areal ist von Wohnbauflachen im Umfeld nur schlecht Giber FuBwege erreichbar. Das Plan-
gebiet wird landwirtschaftlich genutzt und ist nur durch randliche Wege fiir die Offentlichkeit
erschlossen.

Hinsichtlich der Ausstattung mit erholungs-/freizeitrelevanten Einrichtungen verlauft unmittelbar
ndrdlich des Plangebiets - parallel zur Landesstrafle 121 - ein ausgeschilderter Radwanderweg.

Immissionen

Immissionsbelastungen ergeben sich insbesondere durch die umliegenden Verkehrsanlagen
(Bundesstralte 9, Landesstralie 121) sowie die etwa 200 m weiter nérdlich verlaufende Bahn-
strecke.

Fir die Bundesstralle 9 betrug die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke im Jahr 2015
(DTV2015) 42.719 Kfz/24 h.

Nordlich der Landesstralle 121 befindet sich ein aktiver Tagebaubetrieb, welcher ebenfalls
Emissionen verursacht. Zudem ergeben sich durch gewerbliche Nutzungen im rdumlichen Um-
feld Immissionsbelastungen.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2793_Begrundung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Teil II: Umweltbericht Seite 59

»An den sechs Nussbaumen* Ortsgemeinde Kettig Juni 2024

Radonbelastung

Gemal der Geologischen Radonkarte Rheinland-Pfalz betragt das Radonpotential im Gebiet
30,2; die Radonkonzentration in der Bodenluft liegt bei 45.600 Bg/m?3.

Gefahrdung durch Starkregen

Aus der Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz“!4 des Landes Rheinland-Pfalz ist ersichtlich,
dass das Plangebiet im Falle eines Starkregenereignisses gefahrdet ist. Annahme fir diese
Aussage ist ein auBergewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde
(SRI 7). Die Niederschlagsmengen des SRI 7 entsprechen etwa einer 100-jahrlichen Eintritts-
wahrscheinlichkeit. In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm
(bzw. I/m?) in einer Stunde.

Sollte ein solches Ereignis eintreten, werden in gro3en Teilen des Plangebietes bis zu 50 cm
Wassertiefen erreicht. Hohere Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsflache
sind bei intensiveren (extremer und/oder langer andauernd) Starkniederschlagen gegeben. Bei
einem extremen Starkregen (SRI 10: Regenmenge von ca. 124 - 136 mm in vier Stunden) ist
fast das gesamte Plangebiet betroffen, wobei die Wassertiefe in Teilbereichen bis zu 2,0 m
reichen kann.

Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeitig fast vollstéandig landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzt.
Die klimatischen Bedingungen und die flir eine Bewirtschaftung glinstige Topografie beguinsti-
gen die Nutzung.

Rohstoffvorkommen

Im Untergrund sind Rohstoffvorkommen (Kiese, Sande) bekannt, siehe auch Schutzgut ,Bo-
den“. Es ist davon auszugehen, dass diese Vorkommen abbauwirdig sind. Im Online-
Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz!® ist fast das
gesamte Plangebiet als ,Vorschlagsflache fiir die Darstellung als Rohstoffsicherungsflachen in

den Regionalen Raumordnungsplanen® dargestellt.

Tabelle 12:Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprégung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irftig-
keit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbedurftigkeit
e Erholungs-/Freizeitfunktion gering-mittel mittel
¢ Intensitdt von Immissionen hoch (im geplanten Gewer-
begebiet gering)
e Forst- und Landwirtschaft hoch hoch
e Altlasten (im Anschluss) -
¢ Rohstoffvorkommen hoch hoch
14

www.wasserportal.rip-umwelt.de

15 Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (www.Igb-rip.de)
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2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Aufgrund der Rohstoffvorkommen ware bei Ausbleiben einer baulichen Nutzung in den nachs-
ten Jahren mit einem Rohstoffabbau (Auskiesung) im Gelande zu rechnen.

Der Rohstoffabbau wiirde nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzguter (Verlust samt-
licher Vegetationsstrukturen, Abtrag des Bodens, Beeintrachtigung des Landschaftsbilds usw.)
mit sich bringen.

Sollte kein Rohstoffabbau erfolgen, werden die tangierten landwirtschaftlichen bzw. garten-
baulichen Nutzflachen aufgrund der glinstigen Bedingungen voraussichtlich weiterhin einer
entsprechenden Nutzung unterliegen. Diesbezuglich sind keine relevanten Veranderungen
gegenlber dem derzeitigen Umweltzustand zu erwarten.
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241

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung beinhalten.

Die Intensitat der vorhabenbedingten Wirkungen bei den Schutzgtitern ,Pflanzen, Tiere, Le-
bensraume®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima, Luft und “Landschaftsbild® wird gemall dem
.Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*“ durch die
drei Wirkungsstufen gering, mittel und hoch ausgedriickt.

Sie wird anhand der Starke, Dauer und Reichweite des Eingriffs in Relation zur Empfindlichkeit
der betroffenen Schutzguter gegentiber dem Eingriff festgelegt.

Fir die Bewertung der Wirkintensitat bei Biotopen ist davon auszugehen, dass die Wirkstufe Il
(hoch) immer dann gegeben ist, wenn im Vergleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein
anderer Biotoptyp vorliegt (unmittelbare Wirkung). Dies stellt den Regelfall dar.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird vorrangig ,eingeschrankte Gewerbegebiete® (GRZ: 0,8) festsetzen.
Zudem sollen Verkehrsflachen, Flachen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie
Grunflachen festgesetzt werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Verwirklichung der Planung samtliche Vegeta-
tionsstrukturen in den zukilnftigen Baugebieten, im Bereich der Verkehrsflachen und der
Flachen flr die Regenriickhaltung/-versickerung beseitigt werden.

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen die 6kologischen Bodenfunktionen und die Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens verloren.

Das Landschaftsbild wird im Zuge der Ausweitung der Siedlungsflachen zusatzlich beeintrach-
tigt.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen) sind im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans nicht zu erkennen.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht
zu erwarten; Vorhaben im naheren Umfeld sind nicht bekannt.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden voraussichtlich fast samtliche Vegetati-
onsstrukturen innerhalb des Plangebiets beansprucht, d.h. iberbaut, befestigt oder in nicht
Uberbaubare Freiflachen umgewandelt. Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflachen kon-
nen Vegetationsstrukturen erhalten (Gehdlze) bzw. neu entwickelt werden.

Betroffen von der Inanspruchnahme ist ein Komplex aus Holunderfeldern und brachliegenden
Obstbaumkulturen, Ackerland, Gebiischbiotopen, Bachlauf mit Ufergehdlzsaum und teils gras-
bewachsenen Wegen.

Eingriffsrelevant sind bis zu:

-~ 34.040 m? Ackerland

- ~26.370 m? Obstkulturen / Holunderfelder
-~ 8.620 m? Obstkulturen (brach)

- ~1.800 m? Gebuische/ Geblschstreifen
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-~ 140 m? Ufergeholze

-~ 510 m? Wiesenbrachen

-~ 253 m? Stralkenrander

-~ 1.480 m? Feldwege mit Grasbewuchs

Im Bereich der geplanten Anbindung an einen bestehenden Kreisverkehr wird zudem der
"Kettiger Bach® tangiert, welcher in diesem Abschnitt voraussichtlich auf einer Ladnge von 8 m
verrohrt werden muss. Dadurch ergibt sich ggf. eine weitere Einschrankung der Durchgangigkeit
und der Gewasserstruktur des strukturell bereits beeintrachtigten Bachlaufs.

Mit dem Verlust dieser Strukturen gehen die entsprechenden Habitatfunktionen fiir Tiere verlo-
ren, aulRerdem koénnten Individuen bei der Freimachung des Baufelds getotet oder verletzt
werden. Nahere Angaben zu den Auswirkungen auf vorkommende Tierarten sind dem arten-
schutzrechtlichen Beitrag zu entnehmen. Zusammenfassend ist Folgendes zu nennen:

- Verluste an Nahrungshabitaten fiir allgemein verbreitete Singvogel- und Fledermausarten in-
nerhalb des Plangebiets

- Gefahr der Verletzung, Tétung und Stérung von briitenden Végeln, insbesondere wahrend der
Jungenaufzucht bei Rodung von Gehdlzen (im Randbereich, z.B. fiir die Zufahrt im Westbe-
reich)

- Gefahr der Verletzung oder Tétung von einzelnen Fledermausen bei Rodung von Gehdlzen
mit Stammaushdéhlung (Quartiernutzungen von Fledermausen lielen sich in der Planungsfla-
che nicht erkennen. Bei Fallung des einen BAT-Baums (Holunderstock) muss aber trotzdem
immer damit gerechnet werden, dass sich dort gegebenenfalls gesetzlich geschuitzte Wildtiere
aufhalten.)

- Kollisionsgefahr von Végeln durch ggf. grof3e, reflektierende Glasscheiben oder reflektieren-
den Fassaden an den neuerrichteten Gebauden

- Vergramungseffekte auf Brutvégel durch Bewegungsunruhe, Anlieferverkehr, Beleuchtungen
und Larmentwicklungen im Gewerbegebietsumfeld

- Gefahr der Anlockung von Insekten durch Aufienbeleuchtung und der Lenkung von Fleder-
mausen in den Strallenverkehr bei ihrer Nahrungssuche

=> Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Biotope*:
hoch

= Intensitédt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Pflan-
zen*: mittel

= Intensitidt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts Tiere*:
mittel

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in den Kap. 2.5 und 2.6 verwiesen.

Boden

Durch die ErschlieBung bzw. Bebauung des Gewerbegebiets werden sich nachhaltige Beein-

trachtigungen des Bodens ergeben:

- Verlust samtlicher 6kologischen Bodenfunktionen durch Neuversiegelung bzw. Uberbauung

- Einschrankung/ Verlust wesentlicher Bodenfunktionen durch (wasserdurchlassige) Befesti-
gung von Flachen
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Der maximal zulassige Umfang der Flachenneuversiegelung/-befestigung betragt unter Berlick-
sichtigung der vorgesehenen Grundflaichenzahl sowie der festgesetzten Verkehrsflachen
insgesamt rund 54.650 m?2.

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Boden*:
hoch

Es wird zudem auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.6 verwiesen.

Wasser

Die derzeitige Versickerungsfahigkeit des Bodens flir Niederschlagswasser gehtim Zusammen-
hang mit der Neuversiegelung (siehe Schutzgut ,Boden) verloren. Der oberflachliche Abfluss
erhoht sich entsprechend.

Da eine Versickerung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet erfol-
gen soll, bleibt die ortliche Wasserbilanz erhalten.

Die planungsrelevante Flache befindet sich auRerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungs-
bereichs, aber innerhalb eines Risikogebietes. Zudem ist das Gelande von Uberflutungen bei
extremen oder au3ergewohnlichen Starkregenereignissen betroffen. Bei der Fachplanung der
Anlagen fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung bzw. im Falle des Erfordernisses von
Uberflutungsnachweisen fiir die genutzten Grundstiicke soll diese Ausgangslage in den Berech-
nungen berlcksichtigt werden. So lasst sich beispielsweise durch entsprechende Modellierung
des Geléndes die Gefahrdung durch Starkregen und Uberflutungen minimieren.

Im Bereich der geplanten Anbindung an einen bestehenden Kreisverkehr wird der Kettiger
Bach™ tangiert, welcher in diesem Abschnitt voraussichtlich auf einer Lange von 8 m verrohrt
werden muss. Der Bachlauf ist im betroffenen Abschnitt durch Ausbau und Begradigung bereits
strukturell deutlich beeintrachtigt; durch die zukilnftige Verrohrung wird die Gewasserstruktur-
gute zusatzlich beeintrachtigt und die Durchgangigkeit weiter eingeschrankt.

Eine Vorbelastung hinsichtlich des Schutzguts ergibt sich partiell durch intensive landwirtschaft-
liche Nutzung.

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Wasser*:
gering
Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.6 verwiesen.

Klima/ Luft

Das Plangebiet ist Teil eines v.a. durch Obstkulturen strukturierten Offenlandbereichs, welcher
ein Frischluftentstehungsgebiet und klimatisches Ausgleichsgebiet darstellt.

Durch die zu erwartende Inanspruchnahme fast samtlicher Vegetationsflichen im Gebiet wer-
den die kleinklimatischen Gunstwirkungen beansprucht, durch die zusatzliche Versiegelung in
den Gewerbegebieten kommt es zu erhdhter Warmeabstrahlung und einer Verringerung der
Evapotranspiration.

Durch die Festsetzung von entsprechenden Pflanzgeboten kann allerdings dafiir Sorge getra-
gen werden, dass sich die klimatische Situation nicht wesentlich verschlechtert.

Die nachstgelegene Luftaustauschbahn verlauft rund 700 m Ostlich des Plangebietes entlang
des Mulheimer Baches, so dass von keinen Beeintrachtigungen auszugehen ist.
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Im Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen Nutzung wird sich zukiinftig eine Zunahme
von Gerausch- und Schadstoffemissionen einschliellich Treibhausgasemissionen ergeben.

= Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Klima/
Luft”: mittel

Es wird zudem auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.6 verwiesen.

Landschaftsbild

Durch die zu erwartende Inanspruchnahme fast sédmtlicher Vegetationsflachen im geplanten
Gewerbegebiet, die Errichtung von voraussichtlich grofRvolumigen, gewerblich genutzten Bau-
koérpern mit einer Hohe von bis zu 15 m sowie die Anlage von ErschlieBungsstralen und
befestigten Hof-/Lager-/Parkflachen kommt es zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds

Betroffen ist ein etwa 7,6 ha groRer Komplex aus Ackerland, Holunderfeldern, brachliegenden
Obstbaumkulturen, Gebuischbiotopen, Bachlauf mit Ufergehélzsaum und teils grasbewachse-
nen Wegen.

Ein Teilbereich der Kulturlandschaft, welcher sich aufgrund der regionalypischen Obstkulturen
durch eine relativ hohe Eigenart auszeichnet, wird baulich beansprucht.

Die anthropogene Prasenz im Teillandschaftsraum verstarkt sich weiter.

Sichtbeziehungen zu dem Eingriffsgebiet werden aufgrund der topografischen Verhaltnisse so-
wie umliegender Strukturen nur eingeschrankt bestehen:

Nach Siden bzw. Siidosten wird sich durch den etwa 7 m hohen Damm der BundesstralRe 9
eine visuelle Abschirmung zumindest der unteren Gebaudeteile und der Straflen usw. ergeben.
Nach Westen und somit in Richtung Ortslage Weillenthurm wird der Gehdlzbestand entlang
des "Kettiger Bachs™ ebenfalls eine visuelle Abschirmung bewirken. Von der zentralen Ortslage
Kettig wird das zukiinftige Gewerbegebiet voraussichtlich nicht einsehbar sein

= Intensitédt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Land-

schaftsbild“: hoch

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.6 verwiesen.

Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung, Spiel und Freizeit

Durch die Umwandlung in ein Gewerbegebiet wird das Potential, welches das Gelande fir land-
schaftsgebundene Erholungsformen aufweist, langfristig unterbunden.

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung werden sich aber keine relevanten Beeintrachti-
gungen der Erholungsfunktion gegenliber dem derzeitigen Zustand ergeben, da das Gebiet
bislang nur schlecht fiir Erholungssuchende erreichbar bzw. erschlossen ist.

Belastungen durch Gerausche
Im Lauf des weiteren Verfahrens wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
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Anfall von Abféllen

Im Zuge der gewerblichen Nutzung werden gewerbliche Abfalle anfallen. Gemal der novellier-
ten Gewerbeabfallverordnung missen die gewerblichen Abfalle getrennt gesammelt werden
und zudem dokumentiert werden, wie der Abfall gesammelt und verbracht wird.

Es sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit* bzw. Gefahrdun-
gen zu erwarten.

Radonbelastung
GemalR der Geologischen Radonkarte Rheinland-Pfalz betragt das Radonpotential im Gebiet
30,2; die Radonkonzentration in der Bodenluft liegt bei 45.600 Bg/m?3.

Das Bundesamt flir Strahlenschutz empfiehlt, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von
mehr als 100 000 Bg/m® oder einem Radonpotenzial Gber 44 besondere MalRnahmen beim
Neubau eines Wohnhauses zu erwagen.

Somit ist nicht von einer erhéhten Gefahrdung auszugehen.

Gefahrdung durch Starkregen

Aus der Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz“1® des Landes Rheinland-Pfalz ist ersichtlich,
dass das Plangebiet im Falle eines extremen oder auftergewdhnlichen Starkregenereignisses
durch Uberflutungen geféahrdet ist.

Bei der Fachplanung der Anlagen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung bzw. im Falle
des Erfordernisses von Uberflutungsnachweisen fir die genutzten Grundstiicke sollen diese
Informationen in den Berechnungen bertlicksichtigt werden. Durch beispielsweise eine einspre-
chende groRflachige Gelandemodellierung lasst sich die Gefahrdung durch Starkregen
minimieren.

Land- und Forstwirtschaft

Im Zuge der Verwirklichung der Planung werden etwa 7 ha landwirtschaftliche Flachen (ein-
schlief3lich aktuell nicht bewirtschafteter Bereiche) beansprucht.

Es ist aber nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauungsplanung mafgebliche Betriebs-
flachen entzogen werden und ein landwirtschaftlicher Betrieb relevante betriebswirtschaftliche
Nachteile erfahrt oder in seiner Existenz bedroht wird.

Rohstoffvorkommen
Um die abbauwirdigen Rohstoffvorkommen im Untergrund zu nutzen, misste ein Abbau (Aus-
kiesung) vor Realisierung der Bebauungsplanung durchgefihrt werden.

24.2 Auswirkungen auf die Flache

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme im
Umfang von insgesamt etwa 76.894 m? durch Baugebiete, Verkehrsflachen, Grinflachen und
Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Betroffen sind bislang unbebaute, derzeitig Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Die Verfiigbarkeit derartiger Flachen ist begrenzt.

16 www.wasserportal.rip-umwelt.de
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Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche” etwa 2 km d&stlich des Plangebiets in Urmitz-Bahnhof, so dass von einem
angemessenen Abstand auszugehen ist. Es handelt sich um einen Logistikdienstleister.

Die planungsrelevante Flache befindet sich auRerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungs-
bereichs, aber innerhalb eines Risikogebietes. AuRerdem besteht eine Gefahrdung durch
Uberflutungen bei extremen oder auRergewdhnlichen Starkregenereignissen. Der Gefahrdung
durch Uberflutungen kann aber durch funktionsgerechte MaRnahmen entgegengewirkt werden,
z.B. durch eine grofflachige Gelandemodellierung.

Gemal dem digitalen Informationsdienst des Landesamts flir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz wurden in der weiteren Umgebung Erdbeben der Starke ,kleiner 2% also sogenannte
.Mikro-Beben®, welche nicht splrbar sind, registriert. Von einer besonderen Gefahrdung durch
Erdbebenereignisse ist nicht auszugehen.

Hinsichtlich des Risikos flr von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle ist die
Ansiedlung eines Storfallbetriebs im geplanten (eingeschrankten) Gewerbegebiet nicht génzlich
auszuschlieRen, sofern ein angemessener Abstand zwischen Stoérfallbetrieb und umliegender
Wohnnutzung eingehalten werden kann. Hierzu muss in einem gesonderten Genehmigungs-
verfahren geklart werden, ob ein angemessener Abstand gewahrt ist und welche technische
MaRnahmen ergriffen werden missen, damit es zu keiner Zunahme der Gefahrdung der Bevol-
kerung kommt.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte, dass sich durch die Planung erhebliche Auswirkungen
in Bezug auf die Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen ergeben.

Berluicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Artenschutzrechtliche Aspekte werden vertiefend im Rahmen eines ,Fachbeitrag Artenschutz:
Végel, Fledermause, Reptilien und Bilche fiir den Bebauungsplan ,,An den sechs Nussbaumen®
in Kettig (VG Weilenthurm im Landkreis Mayen-Koblenz)“17 betrachtet.

Dieser Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass der Verwirklichung des Bebauungsplans keine
artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen, sofern die folgenden Vermeidungsmalnah-
men bzw. die genannte vorgezogene AusgleichsmaflRinahme Beachtung finden:

- zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung (ggf. erforderlicher Gehélzriickschnitt/-ro-
dung nur im Zeitraum 1.10. — 29.02.)

- Hinzuziehung einer 6kologischen Umweltbaubegleitung (UBB) bei unvermeidbarer Fal-
lung des 1 BAT-Baums im Sommerhalbjahr

- Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten durch Verwendung
transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen)
an allen spiegelnden Gebaudeteile (z. B. grofde Fenster, Balkonbriistungen und spiegelnde
Fassadenfronten) mit der Vorgabe einer Begrenzung der Spiegelwirkung auf maximal 15 %
AuBenreflexionsgrad

- Bereitstellung von Ersatzangeboten fiir Vogelnist- und Fledermausversteckplatze durch
Aufhdngung im Planungsgebiet und/oder 100 m-Umfeld von Holzbetonkasten: 2x

17 Bearbeitung: Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biol. Malte Fuhrmann. Stand: Juni 2024
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Hoéhlenbriterkasten (vorgezogene AusgleichsmalRnahme), 2x Nischenbriiterkasten, 1x Fle-
dermausspaltenkasten, 1x Fledermausraumkasten

- Ersatz der baubedingten EinbuBen an Gebiischen und Gebiischstreifen durch Ge-
hélzanpflanzungen innerhalb des B-Planareals

- vorgezogenes Anbringen von 2 Hohlenbriiterkasten an geeigneten Standorten im Pla-
nungsgebiet und/oder 100 m-Umfeld (vorgezogene Ausgleichsmalinahme fir Stare)

Die aufgefiihrten MaRnahmen werden in den Vorgaben des Bebauungsplans wie folgt bertick-
sichtigt.

Tabelle 13: artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahmen und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

zwingend umzusetzende artenschutzrechtl.
VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahme

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung
(gof. erforderlicher Gehdlzrickschnitt/-rodung
nur im Zeitraum 1.10. — 29.02.)

Aufnahme eines Hinweises

Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Hinzuziehung einer 6kologischen Umweltbaube-
gleitung (UBB) bei unvermeidbarer Fallung des 1
BAT-Baums im Sommerhalbjahr

/

(Der entsprechende BAT-Baum (Holunder-
strauch) wurde in der Ortlichkeit bereits
gerodet.)

Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden
Gebaudefronten durch Verwendung transluzen-
ter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen ...

Aufnahme eines Hinweises

Bereitstellung von Ersatzangeboten fiir Vogel-
nist- und Fledermausversteckplatze

Aufnahme eines Hinweises

Eine geeignete Struktur zum Anbringen der
Ersatzkdsten sind die bachbegleitenden
Baumbesténde auf Flurstiick 447/1, Flur 15 in
der Gemarkung Kettig.

Ersatz der baubedingten EinbuRen an Gebi-
schen und Gebdischstreifen durch
Geholzanpflanzungen innerhalb des B-Planare-
als

Textliche Festsetzungen 3.2 und 3.3 und
Planzeichnung

Der Inanspruchnahme von insgesamt ca.
1.800 m? Gebuschen/ Geblschstreifen steht
die Neuanlage von rd. 4.900 m? Gehoélzpflan-
zungen innerhalb  der  vorgesehenen
offentlichen Griinflachen entgegen; zudem
sind innerhalb des Gewerbegebiets 60 % der
unbebauten Grundstiicksflachen mit Laubge-
hélzen zu bepflanzen.

vorgezogenes Anbringen von 2 Hoéhlenbriterkas-
ten an geeigneten Standorten im Planungsgebiet
und/oder 100 m-Umfeld (vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme flr Stare)

Aufnahme eines Hinweises

Eine geeignete Struktur zum Anbringen der
Hohlenbriiterkdsten sind die bachbegleiten-
den Baumbesténde auf Flurstiick 447/1, Flur
15 in der Gemarkung Kettig.
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Uber die oben aufgefiihrten, zwingenden MaRnahmen zum Artenschutz im Zusammenhang
mit der Aufstellung eines Bebauungsplans besteht nach fachgutachterlicher Einschatzung
kein zwingender Bedarf an weiteren Kompensationen fir besonders geschitzte Arten. Der
Fachbeitrag enthalt aber zusatzlich allgemeinglltige Empfehlungen (ohne konkreten Fla-
chenbezug).

Diese Empfehlungen werden in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen; eine Begru-
nung von Flachdachern wird als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.4.5 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten

Die Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet - dem FFH-Gebiet ,Mittelrhein® mit
der Gebietsnummer FFH-5510-301- betragt etwa 500 m.

Bei den kennzeichnenden Arten des FFH-Gebiets handelt es sich ausschliel3lich um Fische
bzw. um eine Muschelart. Raumlich-funktionale Wechselbeziehungen zwischen dem Plange-
biet und dem Schutzgebiet kdnnen ausgeschlossen werden. Es sind keine Beeintrachtigungen
des FFH-Gebiets durch die vorliegende Bauleitplanung zu erwarten.

Gleichfalls kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen sonstiger Natura 2000-Gebiete ausgeschlos-
sen werden.

246 Wechselbeziehungen

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:
~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Ruickkopplungen) und auliere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslosen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prufung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalistabe)
nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 14: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-
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Wirkungszusammenhang besteht:

< = Wirkungsintensitat gering > = Wirkungsintensitat hoch
+ = Wirkungsintensitat mittel << = Wirkungsintensitat sehr gering
>> = Wirkungsintensitat sehr hoch - = kein Wirkungszusammenhang
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2.5

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Vor dem Hintergrund der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebiets und des entsprechen-
den Bedarfs an Uberbaubaren Flachen erscheint eine flachenhafte Erhaltung von
Vegetationsbestanden innerhalb des Plangebiets nicht umsetzbar.

In den Randbereichen des Plangebiets im Ubergang zur umliegenden freien Landschaft sollen
zusammenhangende, strukturreiche Griinflachen entwickelt werden.

Hierzu sind zur Entwicklung einer Randeingriinung Gehdlzpflanzungen aus heimischen Strau-
chern und Laubbdumen anzulegen sowie Saumstrukturen zu entwickeln. Dort ist der
vorhandene Gehdlzbestand zu integrieren. Der Bebauungsplan-Entwurf sieht dazu insgesamt
6.170 m? randliche Grinflachen vor, welche zumindest teilweise bislang ackerbaulich genutzt
wurden.

Diese dienen auch als Puffer zum FlieRgewassersystem des "Kettiger Bachs'.

Diese Grunflachen kénnen neben ihrem Beitrag zur méglichst landschaftsgerechten Einbindung
des zuklinftigen Gewerbegebiets eine Vernetzungsfunktion tibernehmen.

Auch als artenschutzrechtlichen Griinden dienen sie der Wahrung des Angebots an potentiellen
Vogelnist- und Fledermausversteckplatzen

(Nach Sidosten soll keine Eingriinung vorgesehen werden, um das Gewerbegeiet ggfls. auf
der Gemarkung Karlich erweitern zu kénnen.)

Ein weiteres Ziel der Landschaftsplanung ist es, in den Freiflachen des Gewerbegebiets zumin-

dest auf Teilbereichen standortgerechte Biotopstrukturen neu zu entwickeln; damit kénnen v.a.

fur siedlungsangepasste Vogelarten Habitatangebote geschaffen werden. In diesem Zusam-

menhang soll vorgesehen werden:

- die Festsetzung eines Gestaltungsrahmens fiir die nicht tGberbauten bzw. nicht befestigten
Grundstuicksflachen und ein Gebot zur Anpflanzung standorttypischer Laubgehdlze,

- die Durchgriinung von Stellplatzanlagen durch Anpflanzung von Laubbaum-Hochstammen,

- die Begriinung von Flachdachern,

- die Durchflihrung einer Wand- und Fassadenbegriinung bei Wandflachen von Betriebsge-
bauden ab einer gewissen Grofe, Stitzmauern und Einfriedungsmauern

Dies dient auch der mdglich vertraglichen Einbindung des Baugebiets.

Zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind unter Beriicksichtigung der Er-
gebnisse des Fachbeitrags Artenschutz zwingend VermeidungsmalBnahmen bzw. eine
vorgezogene AusgleichsmalRnahme umzusetzen. Dazu zahlen zeitliche Beschrankungen bei
Gehdlzbeseitigungen und Geholzriickschnitt, das Anbringen von Ersatzkasten, Ausgleichs-
pflanzungen sowie Vorgaben zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden
Gebaudefronten.

Diese MalRnahmen sind in den Vorgaben des Bebauungsplans zu beriicksichtigen, siehe auch
Kap.2.4.4.

Der Fachbeitrag enthalt neben diesen zwingenden MalRnahmen zur Abwendung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde zusatzlich allgemeingliltige Empfehlungen (ohne konkreten
Flachenbezug). Diese Empfehlungen werden in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenom-
men; eine Begrinung von Flachdachern soll als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.
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Hinsichtlich des anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser ist vorgesehen, dieses im Plan-
gebiet zurlickzuhalten und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die erforderlichen
Einrichtungen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind landschafts-
gerecht in Erdbauweise auszufihren. Die entsprechende Detailplanung erfolgt im Rahmen
eines wasserrechtlichen Verfahrens. Im Rahmen der entsprechenden Fachplanung sind auch
geeignete MaRRnahmen zur Minderung der Gefahrdung des Plangebiets durch Uberflutungen
(Starkregen, extremes Hochwasser) abzuleiten.

Was die erforderliche Querung des “Kettiger Bachs™ durch eine Zufahrt betrifft, sollte die Durch-
gangigkeit des FlieRgewassers moglichst bewahrt werden. Es empfiehlt sich ein
Briickenbauwerk; sofern eine Verrohrung erforderlich wird, ist diese mit einem mdoglichst gro-
Rem Durchmesser auszufiihren. Auch hier sind die Details der Ausfiihrung in einem
wasserrechtlichen Verfahren zu regeln.

Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzgiter kdnnen nicht inner-
halb des Plangebiets kompensiert werden.

Der Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung betragt 246.336 Biotopwert-
punkte, siehe Kap. 2.9.

Fir die Schutzguter ,Boden®, ,Biotope” und ,Landschaft® besteht zudem ein schutzgutbezoge-
ner Kompensationsbedarf. Diese Kompensation kann grundsatzlich im Sinne einer
Multifunktionalitat mit dem Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung kombi-
niert werden.

Deshalb sind funktionsgerechte Kompensationsmaflinahmen auf externen Flachen umzusetzen
und zuzuordnen.

Die zusatzlich erforderlichen Ausgleichsflachen/-maBnahmen werden im Lauf des weite-
ren Verfahrens festgelegt.
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2.6

Empfehlungen fiur die grunordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriundung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten Malnahmen aufgefihrt, die zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.

Dargestellt werden sowohl Malnahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

Ein vollstandiger Ausgleich fir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird bei Beibehal-
tung der Planungsabsicht innerhalb des Plangebiets nicht méglich sein.

Der funktionale Ausgleich wird im Lauf des weiteren Verfahrens festgelegt.

Empfehlungen fiir die griinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch relevanten Festset-
zungen:

e Allgemeine Vorgaben Uber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der Pflanzung auf offentli-
chen und privaten Flachen

Fir Baum- und Strauchpflanzungen im Geltungsbereich sind ausschlie3lich standortgerechte
Laubgeholzarten zu verwenden.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierungen vorge-
schrieben (soweit nicht in den einzelnen Festsetzungen etwas anderes ausdriicklich aufgefiihrt
wird):

- Baume I. Ordnung, Hochstamm 3xv., mB.16-18 cm StU
- Baume Il. Ordnung, Hochstamm 3xv,m.B.14-16 cm StU
- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe
- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe
StU = Stammumfang
3xv = dreimal verpflanzt
m.B. = mit Ballen

v. Hei. = verpflanzte Heister
v. Str. = verpflanzte Straucher

Bei Baumpflanzungen im Plangebiet muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und was-
serdurchlassigen Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss
jeweils ein durchwurzelbarer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe
von mindestens 0,8 m zu Verfligung stehen.

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

e Offentliche Griinflichen, Siedlungsrandeingriinung

Die im Plan gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen® dienen der Entwicklung einer Sied-
lungsrandeingriinung. Sie sind mit standorttypischen Strduchern und eingestreuten
Laubbaumen Il. Ordnung (als Heister) gemal} der anliegenden Pflanzenliste flachig zu bepflan-
zen. Auszunehmen von der Bepflanzung sind der Gehdlzpflanzung vorgelagerte krautige
Saumstreifen, welche auRen (im Ubergang zu den angrenzenden Wegen bzw. Verkehrsfla-
chen) in einer Breite von jeweils ca. 2 m auszubilden sind.

Gehdlzbestand ist zu erhalten und in die Pflanzungen zu integrieren.
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Der Pflanzabstand der Gehdlze soll 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m zwischen den Pflan-
zen einer Reihe betragen; die Gehdlze sollen im versetzten Raster angepflanzt werden.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen. Der Anteil der
Heisterpflanzen soll 5 % betragen.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachs-
ten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Saumzonen sind — sofern keine Wiesen-/Saumvegetation bereits vorhanden ist - mit einer
standortgerechten Gras-/ Krautermischung einzusaen und einmal jahrlich ab September zu ma-
hen. Das Mahgut ist abzuraumen.

¢ Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstlicksflachen

Die nicht Gberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen (die zur Einhaltung der GRZ erfor-
derlich sind) sind als Grinflachen anzulegen und zu mindestens 60 % mit standortgerechten
Laubgeholzen gemal’ der anliegenden Pflanzenliste zu Uberstellen.

Vorzugsweise sind Bepflanzungsmalinahmen entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen
durchzufiihren.

Bei Pflanzungen, die Gber die verbindliche Anteilsbepflanzung hinausgehen, stellen die MalRga-
ben der Festsetzung 3.1 und die Pflanzliste eine Empfehlung dar. Dabei sind (freiwillige)
Gehodlzanpflanzungen zu mindestens 60 % mit standortgerechten Gehdlzarten der Laubholz-
flora unter Berlicksichtigung der beigefligten Pflanzliste zu iberstellen.

Die Malinahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die auf die anteilige Bezugsfertigkeit des
jeweiligen Betriebsgelandes folgt, umzusetzen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und der Bepflanzung ist in einem Freiflachengestal-
tungs- und Bepflanzungsplan darzustellen und dem jeweiligen Bauantrag beizufligen.

e Durchgriinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Pflanzstreifen flir Baume zu gliedern.

Fir jeweils 5 Stellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum der beigefiigten Pflan-
zenliste mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 6 m? anzupflanzen und dauerhaft
zu pflegen.

e Dachbegrinung

Gebaude mit Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis 10° Dachneigung sind zu mindes-
tens 70 % als Grundach auszufiihren, sofern sie nicht mit Anlagen zu Nutzung von
Sonnenenergie bedeckt sind

e Begriinung von Flachen fiir die Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Flachen fir die Oberflachenwasserbewirtschaftung dienen der Unterbringung von Einrichtun-
gen fir Sammlung, Rickhaltung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
geman den wasserrechtlichen Vorgaben.

Die Einrichtungen zur Oberflachenwasserbewirtschaftung sind landschaftsgerecht in Erdbau-
weise auszufihren. Die nicht unmittelbar fir die Rickhalte-/ Versickerungseinrichtungen
bendétigten Bereiche sind als extensiv zu pflegende Wiesenflachen bzw. Gehdlzflachen anzule-
gen.

Die Ausfihrung und Gestaltung der Einrichtungen zur Riickhaltung und Versickerung erfolgt auf
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der Grundlage einer Fach-/ Detailplanung im Rahmen des erforderlichen wasserrechtlichen Ver-
fahrens.

e Hinweise zum Artenschutz (notwendige MaRnahmen zur Abwendung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde):

zeitliche Befristung von Gehdlzbeseitigungen und Gehdlzrickschnitt:

Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische oder andere Geholze dlrfen ausschlieRlich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres beseitigt,
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Vorgaben fiir spiegelnde Gebaudefronten:

An allen spiegelnden Gebaudeteilen (Fenster mit einer Flache von tber 2 m?, spiegelnde Fas-
sadenfronten) sind ausschlieBlich transluzente (,halbtransparente®) Materialien zu verwenden
oder geeignete Markierungen wie Punktraster und Streifen flachig anzubringen, so dass die
Spiegelwirkung auf maximal 15 % AuRenreflexionsgrad begrenzt wird. Dadurch kann das Vo-
gelschlagrisiko an spiegelnden Gebaudefronten minimiert werden.

Bereitstellung von Ersatzangeboten fiir Vogelnist- und Fledermausversteckplatze

Als kurzfristig wirkende Ersatzangebote fiir verloren gehende Vogelnist- und Fledermausver-
steckplatze sind folgende Ersatzkasten aus Holzbeton anzubringen:

- 2 Nischenbriterkasten,

- 1 Fledermausspaltenkasten,

- 1 Fledermausraumkasten.

Die Ersatzkasten sind an geeigneten Standorten innerhalb des Plangebiets oder in einem Um-
kreis von maximal 100 m zur Plangebietsgrenze anzubringen. Eine geeignete Struktur zum
Anbringen der Ersatzkasten sind die bachbegleitenden Baumbestande auf Flurstiick 447/1, Flur
15 in der Gemarkung Kettig, siehe Abbildung.

Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.

Vorgezogenes Anbringen von 2 Héhlenbriterkasten (vorgezogene AusgleichsmafRnahme)

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme fiir Stare sind 2 Hoéhlenbriiterkasten an geeigneten
Standorten im Planungsgebiet und/oder 100 m-Umfeld zur Plangebietsgrenze anzubringen.
Eine geeignete Struktur zum Anbringen der Ersatzkasten sind die bachbegleitenden Baumbe-
stande auf Flurstlick 447/1, Flur 15 in der Gemarkung Kettig, siehe Abbildung.

Die Kéasten sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.

Das Anbringen der Kasten muss bereits vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Plangebiet
erfolgen.
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Abbildung 36: zum Anbringen von Ersatzkésten geeignete Gehdlzbesténde (rot schraffiert)

e Hinweise zum Artenschutz (allgemeingiiltige Empfehlungen fiir besonders geschiitzte Ar-

ten):

Inkenntnissetzung der Naturschutzbehdrde

Bei Entdeckung gesetzlich geschitzter, wild lebender Tiere wahrend der Baumalnahmen ist
die Naturschutzbehoérde unmittelbar in Kenntnis zu setzen (Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige,
fachgerechte Rettungsmalnahmen; Abwehr eines mdéglichen Umweltschadens).

Vorgaben fur die AulRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachtjagender Fle-
dermause sind fur die AulRenbeleuchtung ausschliellich nicht—-anlockende Leuchtmittel (z. B.
LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warmweifde Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung

Als MalRnahme zur Erhéhung des Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen empfiehit
sich neben der Neuanpflanzung méglichst gro3kroniger, schadstofftolerabler Baume eine Fas-
saden- und/oder Palisadenbegriinung.
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Dachbegriinung

Empfehlenswert ist eine extensive Begriinung auf Gebaudedachern und die Gestaltung anderer
geeigneter, sonnenexponierter Freiflachen unter Einsaat von blitenreichen Mischungen (mit z.
B. Sommerflieder, Buddleja davidii, Wasserdost, Eupatorium cannabinum, Hornklee, Lotus
spec., Hauhechel, Ononis spec., Ampfer, Rumex spec. und Klee, Trifolium spec.) zur Férderung
von Falterarten als Raupen- und Falterfutterpflanzen.

e \Wand- und Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, Wandflachen von Betriebsgebauden mit einer GroRRe von tber 50 m? und
einen Offnungsanteil von weniger als 25%, Stiitzmauern und Einfriedungsmauern mit geeigne-
ten Kletterpflanzen (bodengebundene Fassadenbegriinung) oder wandgebundenen
Bepflanzungssystemen dauerhaft zu begrtinen.

Je nach Pflanzenauswahl sind die erforderlichen Kletter-/Rankhilfen vorzusehen. Die Pflanzfla-
che soll bei Verwendung von Kletterpflanzen in Abhangigkeit von der Pflanzenauswahl eine
offene Flache von mindestens 1 gm aufweisen. Bei bodengebundener Fassadenbegriinung sol-
len vorzugsweise folgende Pflanzen verwendet werden:

e Umgang mit Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser soll iber die belebte Bodenzone breitflachig versickert
werden, sofern die standoértlichen Voraussetzungen dies zulassen.

e Gestaltung befestigter Flachen

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollten bei Neuanlage ausschlieRlich in wasserdurchlassiger
Bauweise ausgefiihrt werden, sofern betriebliche Griinde oder der Grundwasserschutz nicht
entgegenstehen. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengitter-
steine.
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Tabelle 15: Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-

nahmen
Regelung im | Vermeidungs-, MinderungsmafRnahmen, Begunstigtes Schutzgut
Bebauungs- | AusgleichsmalRnahmen
plan B [W [PTL|K [L [M
Festsetzung Allgemeine Vorgaben X | X X X X X
Nr. 3.1
Festsetzung Entwicklung einer Siedlungsrandeingriinung X | X X X X X
Nr. 3.2 und
Planzeichnung
Festsetzung Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstuicks- X | X X X X X
Nr. 3.3 flachen
Festsetzung Durchgriinung von Stellplatzanlagen X | X X X X X
Nr. 3.4
Festsetzung Dachbegriinung X X X X X
Nr. 3.5
Festsetzung Begrinung von Flachen fir die Oberflachenwasser- X X X X X
Nr. 3.6 bewirtschaftung
Hinweise Hinweise zum Artenschutz X X
Nr.4.5u.4.6
Hinweis Wand- und Fassadenbegriinung X X X X X
Nr. 4.7
Hinweis Umgang mit Niederschlagswasser X X X
Nr. 4.8
Hinweis Gestaltung befestigter Flachen X | X X
Nr. 4.9
Erlauterungen:
B Boden w Wasser
P/T, L Pflanzen, Tiere, Lebensraume K Klima/Luft
L Landschaftsbild M Mensch
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2.7

Darstellung der Eingriffsschwere (erwartete Beeintrachtigungen) an-

hand der Biotope und der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen

Fir die integrierte Biotopbewertung werden die betroffenen Biotoptypen und ihr jeweiliger Bio-
topwert geman der Anlage 7.1 des ,Praxisleitfadens” ermittelt, siehe Kap. 2.2.

Anhand der Tabelle | in Kap. 2.2 des ,Praxisleitfadens® wird anschlieRend die Wertstufe der
betroffenen Biotoptypen bestimmt. Diese werden gemaR der Tabelle Il in Kap. 2.3 mit der In-
tensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen (Wirkintensitat) in Beziehung gesetzt.

Dabei ist fiir die Bewertung der Wirkintensitat bei Biotopen die Wirkstufe Ill (hoch) gegeben,
wenn im Vergleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein anderer Biotoptyp vorliegt (un-
mittelbare Wirkung).

Die Beeintrachtigung durch den vorgesehenen Eingriff wird unterschieden in:

e erhebliche Beeintrachtigungen (eB) und
e erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS).

Tabelle 16: Darstellung Eingriffsschwere (erwartete Beeintrdchtigungen) anhand der Biotope und

der Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen

Code | Biotoptyp Bio- Wertstufe | Intensitat vor- | Erwartete
topwert habenbez. Beeintrach-
Wirkungen tigung
BB1 Gebuschstreifen, 15 hoch hoch (l11) eBS
autochthone Arten,
mittlere Auspragung
BB9 Gebusche mittlerer Standorte, 13 hoch hoch (ll1) eBS
sonstiges Geblsch frischer Standorte
BEO Ufergehdlz, 16 hoch hoch (l11) eBS
mittlere Auspragung
EE1 brachgefallene Fettwiese, mifBig artenreich | 13 mittel hoch (l11) eBS
FM6 | Mittelgebirgsbach, 8 gering hoch (llI) eB
anthropogen stark beeintrachtigt - typi-
sche Auspragung
HAS Loéssacker, lockerer Lehmacker, 6 gering hoch (IlI) eB
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter oder fehlender Segetalvegeta-
tion
HC3 | Strallenrand, 7 gering hoch (llI) eB
mit artenarmer Krautschicht
HK6 Busch- oder Halbstammanlagenobstan- 6 gering hoch (IlI) eB
lage
HK8 Niederstamm-, Busch oder Halbstam- 7 gering hoch (llI) eB
mobstanlagenbrache
VB1 Feldweg, befestigt, 5 sehr ge- hoch (ll1) eB
mf1, geschotterter Weg oder Weg mit wasser- (=3+2) ring
mf8 gebundener Decke
Aufwertung um +2 wegen partiellem Be-
wuchs
VB1 Feldweg, befestigt, 0 sehr ge- - -
me2 versiegelter Weg ring
VB2 Feldweg, unbefestigt, 9 mittel hoch (ll1) eBS
mf8 Sand-, Erd- und Graswege
Erlduterung:

eB : erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung
eBS : erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten, d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene
Kompensation erforderlich
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2.8 Schutzgutbezogene Bewertung der Eingriffsschwere

Die Bestimmung, ob eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere (eBS) auf einzelne
Schutzglter vorliegt, erfolgt anhand der Bewertungsmatrix der Tabelle Il in Kap. 2.3 des Praxis-
leitfadens.

Tabelle 17: Matrixtabelle eB und eBS — Zuordnung der Schutzgditer

Bedeutung der Intensitadt der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe
| jeweiligen
Schutzgutes nach ! l n
Wertstufen gering mittel hoch
I .
| 1 Sehr gering - - eB
|
2 Gering - eB eB
3 Mittel eB eB eBS
|
| 4 Hoch eB eBS eBS
[
5 Sehr hoch eBS eBS eBs
6 Hervorragend eBS eBS eBS

- : keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. kein Eingriff

eB - erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten,
d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung

eBS : erhebliche Beeintréchtigung besonderer Schwere zu erwarten,
d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich

Die Zuordnung der Schutzgiiter bzw. ihrer Funktionen zu den Wertstufen erfolgt anhand der
Kriterien und des Bewertungsrahmens der Anlage 7.2 des Praxisleitfadens, siehe auch Kap. 2.

Fir die BaumalRnahme ergeben sich voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen besonderer
Schwere (eBS) fir folgende Schutzgiiter:

o Biotope": siehe Kap. 2.7

e ,Boden®: Durch Versiegelung und Teilversiegelung werden die nattirlichen Bodenfunktionen
beseitigt. Daher stellt die Bodenversiegelung auf bislang nicht versiegelten oder nicht befes-
tigten Flachen eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere dar (= Wertstufe des
Bodens ,mittel* und hohe Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen).

e ,Landschaft®. Die Wertstufe des Landschaftsbilds wird als mittel eingestuft. Aufgrund der fla-
chenhaften Ausweisung eines Gewerbegebiets wird die Intensitat der Auswirkungen als hoch
beurteilt.

Es ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) fiir die folgenden
Schutzglter zu rechnen:

¢ Klima/ Luft; Das Schutzgut wird hinsichtlich seiner Wertstufe mit ,gering“ bis ,mittel“ bewer-
tet. Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird als mittel eingestuft.

e Pflanzen®: Die Wertstufe des Schutzguts wird mit ,gering-mittel“ bewertet. Es sind vorrangig
Ackerflachen und Obstanlagen betroffen. Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen
wird mit mittel bewertet.
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o ,Tiere": Im Plangebiet wurden ubiquitare und verbreitete Tierarten erfasst. Die Wertstufe des
Schutzguts wird als mittel eingestuft. Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird
ebenfalls mit mittel eingestuft.

e ,Wasser“: Die Wertstufe des Schutzguts wird als gering bis hoch eingestuft. Die Intensitat
der vorhabenbezogenen Wirkungen wird aber nur mit gering bewertet, da das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll und die értliche Wasserbilanz erhalten
bleibt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemal dem ,,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”

Bestimmung des Kompensationsbedarfs der Integrierten Biotopbewertung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbewertung
der Biotopwert (BW) der betroffenen Flachen (hier: vorgesehener Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans) vor und nach dem Eingriff anhand der Biotopwertliste in Anlage 7.1 des
Praxisleitfadens bestimmt und voneinander subtrahiert.

Bestimmung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Im Westen des Plangebiets — im Bereich der geplanten Anbindung an einen bestehenden

Kreisverkehr - Uberlagert sich der vorliegende Geltungsbereich mit dem rechtskraftigen

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kettig — 1. Abschnitt®, welcher bereits dreimal gedndert wurde.

FUr den von vorliegender Planung tangierten Bereich setzt der bestehende Bebauungsplan Fol-

gendes fest:

- StralRenverkehrsflache

- Offentliche Grinflache ,B“, (iberlagernd mit der Signatur ,Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung auf offentlichen Flachen”

- ,Flache mit Bindung zur Erhaltung von Gewassern*

- Offentliche Griinflache ,C* (Gehélzerhaltung)

- Wirtschaftsweg

Diese Vorgaben werden in dem betreffenden Bereich als letzter rechtmafliger Zustand in der

Bilanzierung berlicksichtigt. Da die betroffene 6ffentliche Grinflache ,B“ im Rahmen der Ein-

griffs-/Ausgleichsbilanzierung zu dem bestehenden Bebauungsplan als ausgleichserheblich

angerechnet wurde, wird ihr Biotopwert in der folgenden Bilanzierung entsprechend doppelt an-

gerechnet.
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Tabelle 18: Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff:
Code Biotoptyp Biotopwert/ | Flache (m?) Biotopwert
m2
BB1 Gebuschstreifen, 15 586 8.790
autochthone Arten,
mittlere Auspragung
BB9 Gebusche mittlerer Standorte, 13 1.268 16.484
sonstiges Geblusch frischer Standorte
EE1 brachgefallene Fettwiese, 13 507 6.591
mafig artenreich
HAS Loéssacker, lockerer Lehmacker, 6 34.040 204.240
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark ver-
armter oder fehlender Segetalvegetation
HC3 Strallenrand, 7 253 1.771
mit artenarmer Krautschicht
HK6 Busch- oder Halbstammobstanlage 6 26.366 158.196
HK8 Niederstamm-, Busch oder Halbstammobst- 8.627 60.389
anlagenbrache
VB1 Feldweg, befestigt, 0 1.294 0
me2 versiegelter Weg
VB1 Feldweg, befestigt, 5 1.062 5.310
mf1,mf | geschotterter Weg oder Weg mit wasserge- (=3+2)
8 bundener Decke
Aufwertung um +2 wegen partiellem Bewuchs
VB2 Feldweg, unbefestigt 9 359 3.231
mf8 (Sand-, Erd- und Graswege)
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Kettig — 1. Abschnitt*:
VA3 Gemeindestrale 0 478 0
BB9 Gebusche mittlerer Standorte, 10 594 11.880
sonstiges GebUlsch frischer Standorte (=13-3) (=5.940 x 2)
(hier: festgesetzte Griinfléche ,,B*)
Abwertung wegen technischer Uberformung
durch Einrichtungen zur Regenwasserbewirt-
Schaftung
Doppelte Anrechnung des Biotopwerts wegen
Ausgleichsfunktion
FM6 Mittelgebirgsbach, 8 40 320
anthropogen stark beeintrachtigt - typische
Auspragung
(hier: festgesetztes Gewdsser / Kettiger Bach)
BEO Ufergehdlz, 16 140 2.240
mittlere Auspragung
(hier: festgesetzte bachbegleitende Griinfla-
che)
VB2 Feldweg, unbefestigt 3 56 168
mf8 (Sand-, Erd- und Graswege)
(hier: festgesetzter Wirtschaftsweg)
Gesamt: 75.670 479.610
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Bestimmung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

Die Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff erfolgt anhand derselben Vorgehensweise.

Die Bewertung der Flachen fir die Regenwasserbewirtschaftung erfolgt nach zu erwartendem
Biotoptyp bzw. nach der jeweiligen Nutzung. Vorliegend wird von Grasmulden mit wiesenartiger
Vegetation (EA1) ausgegangen, aufgrund der technischen Uberformung/ Verdichtung wird eine
Abwertung vorgenommen.

Tabelle 19: Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff (ohne externe Kompensation):

Code

Biotoptyp

Biotopwert/
mz

Flache (m?)

Biotopwert

HN1

Gebaude (57.350 m? GE x 0,8 GRZ)
(hier: iiberbaubare Grundstiicksflachen im GE)

0

45.880

BJ1

Siedlungsgeholz,

mittlere Auspragung

(hier: Anteil nicht (iberbaubarer Grundstlicksflachen im GE
mit Vorgaben fiir die Bepflanzung mit Laubgehélzen)
»Time-lag“von 1,2

10,83333
(=13/1,2)

6.882

74.555

HJ1

Ziergarten, strukturarm
(hier: sonstige nicht iberbaubare Grundstiicksflichen mit
Gestaltungsrahmen im GE)

4.588

32.116

EA1

Fettwiesen, Flachlandausbildung,
mafig artenreich, )
Abwertung wegen technischer Uberformung/ Verdichtung

(hier: Fldchen fiir die Regenwasserbewirtschaftung)

12
(=15-3)

3.375

40.500

BD3

Geholzstreifen

aus autochthonen Arten,

mittlere Auspragung

(hier: Gehélzpflanzungen innerhalb &ffentlicher Griinfla-
chen)

»Time-lag“von 1,2

12,5
(= 15/1,2)

4.870

60.875

KB1

Trockener Saum bzw. linienférmige Hochstaudenflur

mit wertgebenden Merkmalen z. B. struktur- oder artenreich
(hier: zu entwickelnde Saumbereiche innerhalb éffentlicher
Griinfldchen)

16

650

10.400

BB1

Geblschstreifen,
autochthone Arten,
mittlere Auspragung

(hier: Erhalt innerhalb &ffentlicher Griinfldchen)

15

120

1.800

BB9

Gebusche mittlerer Standorte,
sonstiges Gebusch frischer Standorte

(hier: Erhalt innerhalb éffentlicher Griinfldchen)

13

530

6.890

VA3

Gemeindestralle

5.435

VB1
me2

Feldweg, befestigt,
versiegelter Weg

(hier: bestehender Feldweg)

1.294

VB1
mf1

Feldweg, befestigt,

geschotterter Weg oder Weg mit wassergebundener De-
cke(hier: Neuanlage Feldwege/ Befestigung vorh.
Feldwege)

2.046

6.138

Gesamt:

75.670

233.274
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Der Kompensationsbedarf aus der Integrierten Biotopbewertung betragt also -246.336
Biotopwertpunkte.

Dieser ergibt sich aus der Subtraktion des Biotopwertes der Flache nach und vor dem Eingriff:
233.274 BWP - 479.610 BW = -246.336 BWP.

Somit miissen geeignete AusgleichsmaBnahmen im ausreichenden Umfang auBerhalb
des Plangebiets zugeordnet werden.

Dabei muss auch eine Kompensation fiir die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen
besonderer Schwere (eBS) beziiglich einiger Schutzguter geleistet werden.

Der funktionale Ausgleich wird im Lauf des weiteren Verfahrens festgelegt.
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210 Zusatzliche Angaben

2.10.1 Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Umweltbericht zum Bebauungsplan:

Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch 6rtliche Begehung und Luftbild-
auswertung

Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen

Berlcksichtigung der Vorgaben des tangierten Bebauungsplans

Auswertung eigens durchgefiihrter faunistischer Erhebungen

Anwendung des ,Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz"

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt.

Technische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergeb-
nis der Umweltpriifung von Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

2.10.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

2.10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

2.10.4 Referenzliste der Quellen

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Kettig, den

Ortsbirgermeister
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