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1.1

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstlick 715/1 und angrenzende Ver-
kehrsflachen (960/50), Flur 9, Gemarkung Milheim. Der Geltungsbereich wird wie folgt
umgrenzt:

Im Norden grenzt das Plangebiet an die Matthausstralte und die Koblenzer Stralle. Im Osten

und Stiden des Plangebiets liegen landwirtschaftliche Flachen und ein Wirtschaftsweg. Im Wes-
ten beginnt der Bebauungsplan ,Auf dem Kuhplatz“ mit der entsprechenden Wohnbebauung.

Die Flache der Bebauungsplananderung und -erweiterung umfasst 382 m2. Das Grundstiick
wird derzeit als Abstellflache genutzt.

S

(Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2022, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Mal3stab 1:10.000)
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Abbildunq 2:  Luftbild

((Quelle: GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2022>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Befliegung 04.06.2023, Mal3stab: 1:1.000)

1.2 Verfahrensart- und Ubersicht

Das Plangebiet befindet sich im Au3enbereich und ist nicht von Bebauung vorgepréagt. Die Er-
weiterung bzw. die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt aus Griinden der Rechtssicherheit
im Regelverfahren mit Umweltbericht.

Tabelle 1: Verfahrensubersicht

Verfahrensschritt Datum*
Aufstellungsbeschluss 18.04.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs, Veréffentlichungsbeschluss
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
Veroffentlichung/Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

*Die Daten der Tabelle wurden im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt
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1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Die Eigentiimer des Grundstlicks hatten bereits im Jahr 2018 eine Bauvoranfrage zur Errichtung
eines Wohngebaudes gestellt. Diese wurde wegen der Randlage negativ beschieden. Am
23.05.2019 und 11.02.2021 beriet der Stadtrat Gber die Schaffung von Bauplanungsrecht flr
das Grundstlck. Da wegen dem angrenzenden Bebauungsplan ,Auf dem Kuhplatz* die Aufstel-
lung einer Ergadnzungssatzung nicht in Betracht kommt, besteht nur die Mdoglichkeit der
Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans oder eine Neuaufstellung.

Es erfolgt eine Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes "Auf dem Kuhplatz". Fir den
Erweiterungsbereich werden eigenstandige Festsetzungen getroffen, um einer zeitgemafRen
Stadtentwicklung und auch der aktuellen Sach- und Rechtslage Rechnung zu tragen. Es wird
dennoch gewabhrleistet, dass das Stadtbild nicht beeintrachtigt wird.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans schafft Baurecht fiir eine Wohnbebauung.
Auch wenn auf dem Grundstiick nur ein Wohngebaude errichtet werden kann, tragt dies doch
zu einer gewissen Wohnraumraumversorgung bei, so dass die Aufstellung des Bebauungsplans
im offentlichen Interesse liegt.

1.4 Uberortliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen flr
das Plangebiet:

Die Stadt liegt nach Karte 1 und 6 des LEP IV in einem verdichteten Bereich mit konzentrierter
Siedlungsstruktur und mit hoher Zentrenerreichbarkeit und -auswahl (8 bis 20 Zentren in <= 30
Pkw-Minuten). Die Aussagen der Karte 2, nach welcher fiir das gesamte nérdliche Rheinland-
Pfalz eine demografische Schrumpfung wegen einem Wanderungsgewinn, der kleiner ist als
der Sterbeliberschuss projektiert wird, ist mittlerweile Gberholt. Nach Karte 3 handelt es sich bei
Mulheim-Karlich nicht um ein Gebiet mit einer besonderen altersspezifischen Problemlage.
Karte 4 bezieht sich auf die Lage im europaischen Raum und ist fiir die Bauleitplanung weniger
von Relevanz. Die Stadt liegt nach Karte 5 im ,Entwicklungsbereich mit oberzentraler Ausstrah-
lung Koblenz/Mittelrhein/Montabaur*.

Die Stadt Milheim-Karlich ist nach Karte 7 des LEP IV von einem ,Landesweit bedeutsamer
Bereich fir den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug)' Gberdeckt bzw. die Siedlungsbereiche
sind davon umgeben.

An Landschaftsbildtypen kommen nach Karte 8 des LEP IV ,Flussauenlandschaft der Ebene
vor. In der Karte 9 des LEP 1V ist die Stadt als ,Landesweit bedeutsamer Bereich flir Erholung
und Tourismus‘ Nr. S4 ,Stadtumfeld Koblenz-Neuwied" gekennzeichnet. Der Erholungs- und
Erlebnisraum ,Stadtumfeld Koblenz-Neuwied ‘ wird im LEP IV wie folgt beschrieben: ,,Uberwie-
gend durch Acker- und Obstbau genutzte, teilweise stark zersiedelte Hénge des Rheintals. Teile
strukturreich durch Streuobstwiesen, Baumbestand, Hecken, Feldgehélze. Bebauungsfreie
Steilhdnge teilweise mit Trockenvegetation. Kernbereiche mit besonderer Attraktivitét sind die
Talrdume des Osthangs. Im Siden und Siidosten Wald.“. Dem ,Stadtumfeld Koblenz-Neuwied*
wird eine landesweite Bedeutung als ,Bindeglied im Talsystem des Rheins, somit Teil einer
zentralen landschaftlichen Leitstruktur: primédr Osthdnge (Kulisse, optische Rahmensetzung),
landschaftliches Umfeld des Verdichtungsraums mit hoher Bedeutung fiir die stadtnahe Erho-
lung und lberértliche = Naherholung, historische  Kulturlandschaft:  Teilbereich
Kannenbéckerland.” zugeschrieben.
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Gemal Grundsatz G 90 werden »Landschaftstypen« dargestellt, um die Eigenart, Vielfalt und
Schoénheit der rheinland-pfalzischen Landschaften dauerhaft zu sichern. Nach Ziel Z 91 bilden
die Landschaftstypen die Grundlage fir die Darstellung von Erholungs- und Erlebnisraumen, in
denen die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
vorrangig zu sichern und zu entwickeln sind.

Nach Karte 18 ist das Stadtgebiet von Muilheim-Karlich nicht von einem ,Landesweit bedeutsa-
mer Bereich fiir Erholung und Tourismus' Uberdeckt.

Die Stadt liegt nach Karte 10 des LEP IV nicht innerhalb einer historischen Kulturlandschaft, die
nach Z 92 LEP IV zu erhalten und zu entwickeln sind.

Die Stadt ist nach Karte 11 nicht vom ,landesweiten Biotopverbund’ Giberdeckt.
Milheim-Karlich liegt nach Karte 12 in einem ,Bereich von herausragender Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung‘.

,Landesweit bedeutsame Bereiche fir den Hochwasserschutz’ in Karte 13 sind innerhalb der
Stadt entlang des Rheins dargestellt.

Die Stadt liegt nach Karte 14 innerhalb eines ,klimadkologischen Ausgleichraumes’. Luftaus-
tauschbahnen sind entlang des Mulheimer Bachs dargestellt.

Teile der Stadt sind nach Karte 15 ein ,Landesweit bedeutsamer Bereich fiir die Landwirtschaft'.
Grundsatz G 121 verlangt, die dauerhafte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fur
aulderlandwirtschaftliche Zwecke auf ein Mindestmal’ zu reduzieren.

Aus dem Fachbeitrag zum Leitbild Forstwirtschaft wurden keine Bereiche der Stadt als ,Wald-
flache mit besonderen Schutz- und Erholungsaspekten’ nachrichtlich in das LEP IV
Ubernommen. Ein ,Landesweit bedeutsamer Bereich fiir die Forstwirtschaft’ findet sich nach
Karte 16 nicht innerhalb der Stadt.

Aus dem Fachbeitrag zum Leitbild Rohstoffsicherung wurde das Stadtgebiet mit ,bedeutsame
standortgebundene Vorkommen mineralischer Rohstoffe' nachrichtlich in das LEP IV Gibernom-
men. Dort findet sich nach Karte 17 auch ein ,landesweit bedeutsamer Bereich fir die
Rohstoffsicherung'.

An das funktionale Verkehrsnetz ist Milheim-Karlich unmittelbar an groRraumige Verbindungen
angebunden (Karte 19a). Karte 20 ,Leitbild erneuerbare Energien” trifft keine Aussage fir die
Stadt.

ﬁbildyng 3: Auszug aus demLEP IV

e

.?"ff"'i -Hl. 1 ’ ;‘ﬁ"
(Gesamtkarté, Plangebiet gro3ziigig magentafarb'en

urandet, ohne MaBsa “ _

Weitere Aussagen konkret zu der Stadt sind im LEP IV nicht enthalten.
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1.4.2

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Stadt Milheim-Karlich
und das Plangebiet folgende Darstellung:

Abbild‘ung 4: Auizu aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald 2017
. % 78] g e Tk PR Y

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP wird das Stadtgebiet mit Kenn-
zeichnungen Uberlagert.

Lage im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur (Karte 01). Die Stadt
liegtinnerhalb eines Schwerpunkt- oder Schwerpunktentwicklungsraumes der Raum- und
Siedlungsstrukturentwicklung (Karte 02) und in dem besonders planungsbedirftigen
Raum Koblenz/Neuwied (Karte 13).

Sie ist eines der beiden kooperierenden Grundzentren Milheim-Karlich und WeilRenthurm
(Karte 03).

Die Stadt liegt innerhalb eines regionalen Griinzuges und eines Vorbehaltsgebietes be-
sondere Klimafunktion (Karte 04).

Innerhalb der Stadt sind groRflachig Vorbehaltsgebiete regionaler Biotopverbund und
kleinflachig im Siiden Vorranggebiete vorhanden, der landesweite Biotopverbund er-
streckt sich lediglich tiber den Rhein (Karte 05).

Die Karte 6 als Radonprognose-Karte ist durch die online verfigbaren Informationen des
Landesamtes fir Umwelt zum Radon Uberholt.

Entlang des Rheins ist ein Vorranggebiet Hochwasserschutz dargestellt.
In den Offenlandbereichen befinden sich Vorranggebiete Landwirtschaft.
In den Waldgebieten sind kleinflachig Vorranggebiete Forstwirtschaft dargestellt.
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e Die Stadt ist mit der Kennzeichnung Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus tberlagert
(Karte 07).

¢ Im Siuden und Westen des Stadtgebietes liegt ein Vorranggebiet Ressourcenschutz.

e Die Stadt liegt innerhalb der bedeutsamen historischen Kulturlandschaft Pellenz-Maifeld,
Teilbereich Andernacher Terrassenhtigel (Karte 08). Die Kulturlandschaft von Pellenz-
Maifeld ist eine friihbesiedelte, vulkanisch gepragte Agrarlandschaft siidlich des Laacher
Vulkans mit tradierten Stadt- und Ortskernen, historischem Rohstoffabbau und teilweise
landschaftspragenden Vulkanschloten, in Teilrdumen deutliche Zeichen des modernen
Landschaftswandels.

e Als Uberregionale Verbindung verlauft die B 9 und die L 125 als regionale Verbindung. An
das funktionale Netz des offentlichen Verkehrs ist die Stadt unmittelbar angebunden
(Karte 09 und 10). Ein Radfernweg und das regionale Radwegenetz verlaufen entlang
des Rheins im Norden der Stadt (Karte 11).

Das Plangebiet an sich ist lediglich von den groflachigen Vorbehaltsgebieten Erholung und
Tourismus Uberdeckt.

Im Ubrigen werden aufgrund der groRmalRstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

1.4.3 Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsitzen iibergeordneter Planungen
und der stadtebaulichen Ordnung

1.4.3.1 Ziel der Innen- vor der AuBenentwicklung

Sowohl in den Ubergeordneten Planungsebenen (Landes- und Regionalplanung) als auch im
Baugesetzbuch wird der Innenentwicklung ein Vorrang gegeniber der Aul’enentwicklung ver-
bindlich eingeraumt. In Ergénzung hierzu tritt das in § 1a Abs. 2 BauGB verankerte Gebot nach
einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Demnach miissen bei der
Siedlungsentwicklung durch die planende Gemeinde grundsatzlich die vorhandenen Potenziale
wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz vorrangig
genutzt werden. Die Feststellung eines Bauflachenbedarfs muss von der Gemeinde in der Ab-
wagung als Belang beriicksichtigt und begriindet werden. Das Grundstiick ist aufgrund seiner
bisherigen genehmigten Nutzung bereits baulich genutzt (Schotterplatz als baulich Anlage).
Demnach handelt es sich nicht um die Inanspruchnahme von Freiflachen.

Weiterhin liegt unter Berlicksichtigung stadtebaulich relevanter Kriterien wie etwa die Gewahr-
leistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, der Ortsabrundung und der
Gewahrleistung einer wirtschaftlichen Erschliefung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB auf-
grund der Lage unmittelbar an vorhandener Bebauung ein stimmiges stadtebauliches Konzept
Vvor.
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1.4.3.2 Lage in Vorbehaltsgebieten nach RROP
Durch die Lage des Plangebietes in Vorbehaltsgebieten sind Grundsatze des Regionalen
Raumordnungsplan betroffen.

Die Grundsatze G 71 bis G 75 sowie G 95 bis Z 105 sind in der Abwagung besonders zu
berlicksichtigen. Es folgt eine Gegenuberstellung der Grundsatze mit Begriindung als Zitat aus
dem RROP (die Begriindung zum Grundsatz wird nur wiedergegeben, sofern der Grundsatz an
sich anzuwenden ist) und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung.

Lage im Vorbehaltsgebiet ,,Besondere Klimafunktion*
»G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.*

Abwagung:
Das Plangebiet liegt nicht im regionalen Griinzug und Waldgebiete sind nicht betroffen. Der
Grundsatz ist damit beachtet.

»G 72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftoroduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.”

Abwagunag:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines regionalen Griinzuges. Die offenen Bereiche konnen
von kleinklimatischer Bedeutung sein. Durch den Bau eines Wohnhauses wird der Kaltlufttrans-
port nicht eingeschrankt. Daher ist der Grundsatz beachtet.

»G73

Klimadbkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.*
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Abwagung:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion. Luftaus-
tauschbahnen nach LEP IV oder klimadkologische Ausgleichraume sind nicht betroffen. Zudem
wird durch die Begrenzung der Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen sichergestellt, dass
eine Durchluftung, soweit dies der Bestand noch ermdglicht, erhalten bleibt. Es wird keine Rie-
gelwirkung hinsichtlich etwaiger Luftabflisse entstehen. Damit ist der Grundsatz beachtet.

»G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume er-
halten bleiben und durch Entsiegelungsmalinahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinungen unterstiitzt werden, fiir Siedlungsvorhaben klimabkologische Vorunter-
suchungen durchgefiihrt und Ausgleichsmallnahmen entwickelt, Verbesserungen im
Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen vermieden und fiir die Bau-
leitpléne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrundlagen fiir den
Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen dlirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflachen haben im Gegensatz zu den (berbauten Bereichen positive
klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und geférdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktion
zulassig.“

Abwagung:

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans wird ein Grundstiick, bestehend aus zwei Flursti-
cken, mit der Flache von 382 m? welches derzeit als Lagerplatz genutzt wird, Gberplant.
Derzeitig stellt sich das Gebiet als Gberwiegend geschottert bzw. versiegelt dar. Auf das Mak-
roklima wirkt sich die Umsetzung des Bebauungsplans nicht aus. Tiefergehende
Untersuchungen sind daher nicht erforderlich.
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»G 75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Gebduden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebdude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Abwagung:
Die Werte der Radonkonzentration und des Radonpotenzials liegen unterhalb derer, fiir die das
Landesamt fur Umwelt bauliche SchutzmaRhahmen empfiehlt. Der Grundsatz ist beachtet.

Lage des Plangebietes im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus nach RROP
,G 95

Die Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Stédrkung des Tourismus sind unter Nut-
zung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzunehmen, dass eine
ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung
und Erholungsnutzung erfolgt und eine wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen
durch geeignete Kombinationen von unterschiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivi-
taten maéglich ist.”

Abwagung:

Die Umwandlung einer genehmigten Schotterflache in Wohnbebauung mit Gartenflache ist zu-
traglich flir das Landschaftspotenzial. Hinsichtlich des Tourismus wird dieser wegen der
Geringfligigkeit der Erweiterung bzw. der optischen Aufwertung gegeniiber dem bisher bauli-
chen Bestand nicht beeintrachtigt.

,G 96

Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung erhalten und in
denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestérkt werden, die (iber die naturrdumlichen und inf-
rastrukturellen Voraussetzungen dafir verfiigen.”

Abwagung:

Die Planung wirkt sich nicht negativ auf den Tourismus in der Region aus. Durch die Festset-
zungen der Hohe baulicher Anlagen ergibt sich durch die Planung keine Verschlechterung der
Ausgangssituation und der Erlebniswert der Landschaft wird durch eine Wohnbebauung mit
Garten erhoht.

,G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erlebniswert der
Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Ent-
scheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.*”
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,G 98

Fiir den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstéler von Mittelrhein, Ahr, Mosel,
Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Landschaftsbildelementen und
den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten bleiben. Die Weinbaugebiete in den Flusstéa-
lern sollen als traditionelle Zielgebiete weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.*

Abwagung:
Die Bebauung wird sich an der vorhandenen Bebauung orientieren. Damit bleibt der Erlebnis-
wert der Landschaft erhalten bzw. wird durch die Beseitigung des Schotterplatzes verbessert.

,G 99

Die Gemeinden in den Voorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entsprechend ihrer
Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes beitragen. In
verkehrsglinstig gelegenen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruktur konzentriert
werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismus-
gebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame MalBnahmen die kiinftige Entwicklung
beglinstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll
dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fiir die Bevélkerung zu sichern und die Strukturschwaé-
chen zu verringern.*

Abwagung:
Der Ausbau des Tourismus ist unabhangig von der Aufstellung des Bebauungsplans.

,G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhigen Erho-
lung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle MaBnahmen und Planungen
vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser RGume erheblich beeintrdchtigen.”

Abwagung:
Der Bau eines Wohnhauses auf einer bisher gewerblich genutzten Flache beeintrachtigt die
Erholungsfunktion nicht.

,G 101

In den hochverdichteten und verdichteten Rdumen der Region (Karte 1) sollen die Vorausset-
zungen und die Moglichkeiten fiir die Naherholung durch Naherholungsrdume und durch
Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.*

Abwagunag:

Die Planung von Regionalparks ist im Bereich um Milheim-Karlich laut Karte 4 nicht vorgese-
hen.

G 102 bis G 104 bezieht sich auf Kurorte und Z 105 auf groRflachigen Freizeitanlagen, sie
betreffen die vorliegende Planung nicht.
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1.4.3.3 Hochwasser und Starkregen

Mit dem Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zum
01.09.2021 hat ein Paradigmenwechsel in Richtung einer starker risikobasierten Hochwasser-
vorsorge stattgefunden. Die Bauleitplanung muss den risikobasierten Planungsansatz abbilden
und hat die stadtebauliche Entwicklung von hochwassergefahrdeten Flachen abzuarbeiten.

Abbildung 5: Sturzflutgefdhrdungskarte

i " . - ‘.

5 b

]
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= &) auBergewohnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.) =34 auBergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)
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.:-- 400 cm

(Quelle: https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serviet/is/10361/, 0. Mal3stab, letzter Aufruf 11.03.2025)

GemalR der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle ei-
nes Starkregenereignisses nur im Bereich des angrenzenden bereits befestigten Weges und im
Westen gefahrdet. Bei der Objektplanung sollte dies berlicksichtigt werden, insbesondere, wenn
an die westliche Grundstlicksgrenze angebaut werden sollte. In obiger Abbildung ist ein auer-
gewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7)
wiedergegeben. Die Niederschlagsmengen des SRI 7 entsprechen etwa einer 100-jahrlichen
Eintrittswahrscheinlichkeit. In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 —
47 mm (bzw. I/m?) in einer Stunde. Im Falle eines solchen Regenereignisses wirden flr geringe
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Teile des Plangebietes Wassertiefen bis zu 50 cm sowie FlieRgeschwindigkeiten bis 0,5 m/s
erreicht. Héhere Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsfléache sind bei noch
intensiveren (extrem und/oder langer andauernd) Starkniederschlagen gegeben. Eine Uberprii-
fung der Sturzflutgefahrenkarte ergab, dass auch bei einem extremen Starkregen (SRI10, 4
Std.) die Gefahrdung im Untersuchungsgebiet auch weiterhin nur im Westen des Plangebietes,
dann in etwas gréRerer Ausdehnung vorliegt.

Die Flache befindet sich nicht innerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes.

1.4.4 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dar-
gestellt. Damit ist die Erweiterung des Bebauungsplans ,Auf dem Kuhplatz aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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1.4.5 Angrenzendes Planrecht und Umgebung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans erweitert den vorhandenen Bebau-
ungsplan ,Auf dem Kuhplatz“ aus dem Jahr 1987

Abbildung 7: Bebauung§plan SAUf dem Kuhplatz* aus dem Jahr 1987
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Der Bebauungsplan ,Auf dem Kuhplatz* wurde zwischen 1983 und 1987 aufgestellt und spiegelt
die damalige vorherrschende Art der Bebauung mit eng gefassten Traufhéhen und Regelungen
zur Drempelhdhe und Dachneigung zwischen 20° und 30° bzw. bei Dachgeschossausbau von
20° bis 45° wider.

Abbildung 8: Baulicher Bestand und Umgebung
Blick in die MatthléusstraBe Blick auf die Koblenzer Stral3e

(Quelle: eigene Aufnahmen vom 20.05.2024)
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1.4.6 Schutzgebiete

Gewasser-, Trinkwasser- und Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes mit Rechtsverordnung,
Mineralwassereinzugsgebiet oder Heilquellenschutzgebiet.

Oberflachengewasser liegen nicht in der Nahe.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Gebiete des Natura-2000 Netze oder nationale Schutzgebiete liegen nicht in der Nahe.

1.4.7 Vorhandene ErschlieBung

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stralenplanungen be-
kannt. Das Grundstiick ist an die verkehrliche ErschlieBung angebunden. Das
Niederschlagswasser versickert vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie folgend ab.

1.4.8 Geologische Vorbelastungen

Die Radonkonzentration liegt bei 22,8 kBg/m? und das Radonpotenzial liegt im Plangebiet bei
13,1'. Damit liegen die Werte unterhalb derer, fiir die das Landesamt fir Umwelt bauliche Vor-
kehrungen empfiehlt und entsprechende Hinweise sind nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert. Die Rutschungsdatenbank enthalt
ebenfalls keine Eintrage. Das Gebiet liegt in der Erdbebenzone 12.

149 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Fundstellen von Bodendenkmalern sind nach derzeitigem Sachstand nicht bekannt. Die Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie wird um Mitteilung des
archaologischen Sachstandes gebeten.

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 12.03.2025
2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf: 12.03.2025
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

Darlegung der konkreten Planinhalte

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Bereitstellung von Wohnbauland. Die angren-
zende Bebauung gibt Anhaltspunkte fir die Bestimmung der Art und des Males der baulichen
Nutzung.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
werden folgende Festsetzungen getroffen.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Geltungsbereiches kann Uber die vorhandene Matthaus-
stralRe oder auf der Grundlage einer Nutzungsvereinbarung Uber den Jstlich angrenzenden
Wirtschaftsweg erfolgen. Ggfls. wird hier noch eine Konkretisierung im weiteren Verfahren er-
folgen. Die Ver- und Entsorgung kann voraussichtlich tUber eine Verlangerung der Leitungen in
der Matthausstral3e sichergestellt werden.

Weitergehende ErschlieRungs- oder Ausbaumafinahmen der vorhandenen Erschlielung sind
nach derzeitigem Sachstand nicht erforderlich.

MaR der baulichen Nutzung, uberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der geringen Grundstlicksgréf3e und den An-
forderungen an moderne Wohnverhaltnisse.

Fir ein Wohngebiet typisch wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. In dem Bebauungsplan ,Auf
dem Kuhplatz® sind 3 Geschosse zulassig, wobei Uber die Trauf- und Drempelhthe einge-
schrankt wird, dass ein drittes Vollgeschoss nur im Dachraum untergebracht werden kann.

Die im angrenzenden Bebauungsplan festgesetzte GFZ von 1,0 liegt etwas unter dem dreifa-
chen der festgesetzten GRZ.

Die Erweiterung verfligt tber ein kleineres Grundstick als die in dem angrenzenden Bebau-
ungsplan. Zusatzlich ist es unglnstig zugeschnitten. Eine Bebauung in die Flache ist daher
schlecht méglich. Deshalb wird mit der Zulassigkeit von Ill Vollgeschossen und einer GFZ von
1,2 nicht nur dem schonenden Umgang mit Grund und Boden, sondern auch den besonderen
Verhaltnissen des Grundstiicks Rechnung getragen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache schlie3t an die westliche Grundstiicksgrenze an. Dies liegt
darin begriindet, dass dort schon ein grenzstandiges Gebaude errichtet ist.

Im Osten wird ein ausreichender Abstand zu dem Wirtschaftsweg beriicksichtigt.
Die stadtebauliche Ordnung ist damit gegeben.

Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen bieten die Moglichkeit einer modernen Bebauung und Be-
riicksichtigen 6kologische Gesichtspunkte ebenso wie den bislang zur Matthausstralie hin frei
einsehbaren Charakter der Bestandsbebauung.
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1.5.4 Grunordnerische Festsetzungen

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung des Plangebietes durch einen Abstellplatz be-

schranken sich die griinordnerischen Festsetzungen auf ein Mindestmald.

1.5.5 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung, wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder

sind allgemeine Empfehlungen.

1.6 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

1.6.1 Flachenbilanz
Tabelle 2:  Flachenbilanz

Bezeichnung GroRe in gm Anteil(%)
Geltungsbereich 382 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet 382 100,00 %

1.6.2 MaRnahmen zur Verwirklichung

Soziale MafRnahmen sind nicht notwendig.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse wird im Anschluss an das Verfahren keine Bodenordnung
auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplans durchgefiihrt werden mussen.

Verkehrliche Auswirkungen sind aufgrund der geringen GrofRe des Geltungsbereiches nicht zu

erwarten.
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21

Umweltbericht
gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage flr die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlcksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen abgesehen werden.

In der Umweltprifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwéagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurecht tber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Das Land Rheinland-Pfalz hat mit den §§ 6 bis 10 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) wei-
tergehende Regelungen erlassen.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB st flr die Belange des Umweltschutzes nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungs-
ebenen (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) eine Umweltprifung durchzuflhren, in
welcher die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erfor-
derlich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).
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Nach Abschluss des Planverfahrens (iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Infor-
mationen der Behdrden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behdrden die Gemeinde, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnisse die Durchflihrung des Bauleitplans erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§4 Abs. 3
BauGB).

Inhalt, Ziele, die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Bedarf an
Grund und Boden kdnnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichts

Der Umweltbericht (UB) wird, gemal® oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

o Stadtebauliche Planung:
Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Planung wird beschrieben.
Insbesondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf an
Grund und Boden werden dargestellt.

e Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthalt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von Ubergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

¢ Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher moéglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis Ubergeordneter Planungen zurtickgegriffen.

e Bestandsaufnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung flielien die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzglter beziiglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit gegeniber
mdglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fiir bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kénnen.
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e Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

2. Phase UB:

e Prognose:
Die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

o Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezliglich ihrer Auswirkungen bzw. Eingriffe auf Natur
und Landschaft bewertet. Der Eingriff wird qualitativ und quantitativ dargestellt.

¢ Landschaftsplanerische Vorgaben flr das stadtebauliche Vorhaben
Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwickelt.
Dabei wird eine mdglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen Planung
angestrebt.

e Malnahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung und der Bewertung des Ein-
griffes in Natur und Landschaft werden Malnahmen entwickelt, welche zu einer
Vermeidung, Verringerung oder einem Ausgleich des Eingriffes beitragen.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrieben.

e Monitoring:
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden darge-
stellt.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

e Referenzliste der Quellen

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berlicksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle offentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

In der Begriindung zu dem Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird dargelegt, aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen bzw. Maf3-
nahmen aus dem Umweltbericht abgewichen wird. Mit der Erarbeitung und der Beschreibung
geeigneter MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich des Eingriffes Gbernimmt
der vorliegende Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan die Auf-
gabe des § 11 BNatSchG.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird (iber die Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.
1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) gesichert. Des Weiteren kann eine Sicherung
der Umsetzung Uber stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB erfolgen.

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing 2967_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 20
,Auf dem Kuhplatz, 1. Anderung und Erweiterung* — Stadt Miilheim-Kirlich Juli 2025

21.2

213

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes,
Bedarf an Grund und Boden

Anlass und Kerninhalt der Erweiterung des Bebauungsplans ist die Anfrage der Eigentimer zu
zeitgemallen und dem Umfeld entsprechenden Bebauung des Geltungsbereiches.

Dazu soll Im Geltungsbereich eine Wohnbauflache festgesetzt werden. Derzeit befinden sich in
diesem Bereich bereits Parkplatzflachen des ansassigen Autoverkaufers. Die Flache des Plan-
gebietes umfasst 382 m2.

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sowie des
inhaltlichen Umfangs

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit Mafstab flir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Bebauungsplan ,Auf dem Kuhplatz®, Stadt Milheim-Karlich

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.lgb-rlp.de)

e Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weilkenthurm

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB kdnnen von den beteiligten
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Berlcksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuhrten Belange wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung:

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§1(6) Nr.

7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
des Umweltberichts unter Verwendung von
fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
nungen

§1(6) Nr.

7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§1(6) Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevoélkerung
insgesamt

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgiter und sonstige Sach-
glter

nein

§1(6) Nr.

Te

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwassern

nein

§ 1 (6) Nr.

7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1(6)Nr.

g

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7h

Erhaltung der bestmoglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfil-
lung von bindenden Beschlissen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden.

nein

§1(6) Nr.

7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a
bis d

ja

Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgiitern durch eine Wirkungs-
matrix

§1(6)Nr.

7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

nein

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

nein

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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schutzes

Beruicksichtigung bei der Planaufstellung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgeftihrt; die
Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.

Darstellung der fur die konkrete Planung bedeutsamen Ziele des Umwelt-
in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren

Tabelle 4: Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung:

Biotoppauschalschutz
nach § 30 BNatSchG

FFH-/ Vogelschutzrichtli-
nie

gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensge-
meinschaften

o naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

o artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

e Erhaltung der natirlichen Le-
bensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen,

o Wiederherstellung oder Wahrung
eines gunstigen Erhaltungszu-
stands der natirlichen
Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse.

Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Boden Bundesnaturschutzgesetz | e Bdden sind so zu erhalten, dass | Beriicksichtigung von Mafinahmen zur
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaus- Minderung von Beeintrachtigungen:
desnaturschutzgesetz von halt erfiillen kénnen e Festsetzungen der Grundflachen-
Rheinland-Pfalz zahl zur Minderung der
(LNatSchG) Flachenversiegelung
Bundes-Bodenschutzge- | o Sicherung und Wiederherstellung
setz (BBodSchG) der nachhaltigen Funktionen des
Bodens
e Abwehr schadlicher Bodenveran-
derungen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz o Gewasser sind als Bestandteile Berlcksichtigung von MalRhahmen zur
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- | Erhaltung des Gebietswasserhaushal-
Landeswassergesetz raum fur Tiere und Pflanzen zu | tes, zur Vermeidung von
(LWG) sichern. Abflussverscharfungen:
e VVerunreinigungen sind zu vermei- | e Festsetzungen der Grundflachen-
Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen zahl zur Minderung der
(BNatSchG) Umgangs mit Wasser Flachenversiegelung
e Beschleunigung des Wasserab-
flusses ist zu vermeiden.
Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, | Beruicksichtigung von MaRhahmen zur
Tiere, (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Funkti- | Erhaltung und Verbesserung der Bio-
Lebens- onsfahigkeit des Naturhaushalts topfunktion sowie zur Kompensation
raume e Erhalt und Entwicklung der biolo- | verbleibender Beeintrachtigungen:

e Festsetzungen der Grundflachen-
zahl zur Minderung der
Flachenversiegelung

e Aufnahme von Hinweisen zur zeitli-
chen Reglementierung von
Gehdlzbeseitigungen

e Biotope nach § 30 BNatSchG wer-
den nicht tangiert.

o Erhebliche Beeintrachtigungen von
Natura 2000-Gebieten sind im Zu-
sammenhang mit der Anderung
des Bebauungsplans nicht zu er-
warten.
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Land- Bundesnaturschutzgesetz | ¢ Sicherung der Landschaft in ihrer | Beriicksichtigung von MalRnahmen zur
schaftsbild | (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart | moéglichst vertraglichen Einbindung
im Hinblick auf die Erlebnis- und | des Wohngebietes:
Erholungsfunktion fiir den Men- e Festsetzungen der Grundflachen-
schen zahl zur Minderung der
Flachenversiegelung
Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz | e Vermeidung von Beeintrachtigun- | Berticksichtigung von MalRnahmen
(BNatSchG) gen des Klimas zum Ausgleich von Lufttemperatur und
o Gebiete mit glinstigen klimati- Luftfeuchte, Erhalt bzw. partielle Erho-
schen Wirkungen sowie hung der Evapotranspirationsrate
Luftaustauschbahnen sind zu er- | e Festsetzungen der Grundflachen-
halten. zahl zur Minderung der
Flachenversiegelung
Bundesimmissionsschutz- | e Schutz vor schadlichen Umwelt- | e Erhebliche Beeintréchtigungen
gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzgiiter durch Emissionen sind im Zusam-
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, menhang mit der Anderung des
Wasser, Atmosphare, Kultur- und Bebauungsplans nicht zu erwarten.
Sachglter (LArmschutzverord-
nung (TA-Larm),
Immissionswerte fiir Schadstoffe
(BImSchV))
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz | ¢ Sicherung der landschaftlichen Berlcksichtigung von MalRhahmen zur
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart | moéglichst vertraglichen Einbindung
in seiner Bedeutung als Erlebnis- | des Wohngebietes; siehe Pkt. ,Land-
und Erholungsraum fiir den Men- | schaftsbild*
schen
Bundesimmissionsschutz- | e Schutz des Menschen vor Ge- e Erhebliche Beeintrachtigungen
gesetz (BImSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und durch Emissionen sind im Zusam-
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) BIm- menhang mit der Anderung des
SchG Bebauungsplans nicht zu erwarten.
21.5 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bestehenden bebauten Flachen und der gut
prognostizierbaren stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der rdumliche Um-
fang der Umweltpriifung auf den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und
das unmittelbar angrenzende Umfeld.
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2.2

2.21

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Das Plangebiet fir die Erweiterung des Bebauungsplans umfasst ein Grundsttick angrenzend
an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Auf dem Kuhplatz“. Die FlachengréRRe des Plange-
biets betragt 382 m2.

Nordlich und westlich des Plangebietes liegen bebaute Siedlungsflachen von Milheim-Karlich.
Ostlich und stdlich grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft an. Ortsbildpragend sind hier
die Obstplantagen.

Das Gelande stellt sich als Parkplatz dar. Grinstrukturen befinden sich lediglich am stdlichen
Rand des Plangebiets.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen

Der gesamte Teil des vorgesehenen Geltungsbereichs wird von genehmigten geschotterten
Parkplatzflachen eingenommen. Als Gehdlze befinden sich in dem stidlichen Randbereich Zyp-
ressengewachse.

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist ein Perlgras-Buchenwald.

Tierwelt

Faunistische Untersuchungen wurden im Zusammenhang mit der Planung nicht durchgefihrt.
Im Zusammenhang mit der Planung wurde das Gebiet am 04.05.2024 und 20.05.2024 auf po-
tenziell vorkommende Arten Gberprift. Das Untersuchungsgebiet der Erhebungen umfasste den
vorgesehenen raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie umliegende Flachen.

Das Plangebiet ist in weiten Teilen versiegelt und somit vegetationslos. Im Hinblick auf die Ha-
bitateignung ist es durch Gerausche, Bewegungsunruhe und Lichteinwirkung vorbelastet.

Innerhalb des Plananderungsgebiets und dessen direkten Umfelds wurden folgende Vogelarten
erfasst.

e Amsel

e Kohlmeise

e Stieglitz

e Hausrotschwanz

¢ Ringeltaube

e Rotmilan (Uberflug)

Bei den erfassten Arten handelt es sich um Uberwiegend als ungefahrdet und ubiquitar einzu-
stufende Vogelarten. Die nachgewiesenen Arten lassen sich den Avizdnosen dérflich gepragter
Siedlungsraume sowie dem Halboffenland zuordnen. Das Plangebiet bietet keine Jagdmaoglich-
keiten fur Greifvogel. Somit besteht fiir den Rotmilan, der als einzige aufgefiihrte Art auf der
Vorwarnliste steht, keine Beeintrachtigung.

Okologische Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fiir die
Arten der Avifauna werden im raumlichen Zusammenhang gewahrt. Erhebliche Stérungen von

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing 2967_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 25
,Auf dem Kuhplatz, 1. Anderung und Erweiterung® — Stadt Miilheim-Kirlich Juli 2025

Tieren wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten werden nicht prognostiziert, sofern die
Baufeldfreimachung aulRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgt. Die Stérung fihrt somit zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Hinsichtlich der Fledermausfauna bietet der 6stliche Bereich mit seinen Gehdlzstrukturen Leit-
linien und Jagdhabitate. Innerhalb des Plangebiets bieten keine Strukturen geeignete
Lebensstatten, da die Gehdlzbestdnde im Plangebiet Giber ein geringes Alter verfligen und keine
charakteristischen Merkmale aufweisen, auf die Baumhohlenbewohner oder Nutzer von Ni-
schen an Baumen (Rindenspalten usw.) wie Fledermause angewiesen sind. Zu erwarten sind
lediglich siedlungstolerante Arten wie beispielsweise die Zwergfledermaus. Quartiere kdnnen
innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Potenziell bietet das Plangebiet derzeit nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung als
Lebensraum. Es ist ausschlief3lich mit weit verbreiteten unempfindlichen Arten der Siedlungs-

gebiete zu rechnen.
Tierdkologisch relevante Strukturen wurden bei der betroffenen Vegetation nicht festgestellt.

Abbildung 9 Bil der Gehdlze im Plangebiet

(Eigene Aufnahmen)

Schutzgebietsausweisungen

Das gesamte Plangebiet liegt auf3erhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Das Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld® liegt in einer Entfernung von ca. 3,2 km im Norden und
Teile des FFH-Gebietes Mittelrhein im Norden ca. 3 km entfernt. Von raumlich-funktionalen
Wechselbeziehungen ist nicht auszugehen.
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2.2.2 Schutzgut Boden

Bei den natirlich anstehenden Bdden handelt es sich Uberwiegend um basenreiche Brauner-
den dber Ton, Schluff und Sandsteinen des Unterdevons sowie Bimstuffen aus dem Jung-plei-
stozan.

Im Plangebiet wurde der natirliche Bodenaufbau an vielen Stellen fast vollstandig anthropogen
Uberformt bzw. beseitigt: Die Parkplatzflachen sind zum Teil vollstéandig versiegelt, eben-so der
Gebaudekomplex. Die 6kologischen Bodenfunktionen wurden entsprechend beseitigt bzw. er-
heblich eingeschrankt.

Die restlichen Flachen sind unversiegelt. lhre 6kologischen Bodenfunktionen sind weitestge-
hend intakt. Diese Flachen sind hauptsachlich Rasenflachen.

Hydromorphe Merkmale (Staunasse, wasserzligige Bodenzonen) lassen sich im Plangebiet
nicht erkennen.

2.2.3 Schutzgut Wasserhaushalt

Oberflachengewasser sind innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs nicht vor-
handen. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

In den bislang wasserdurchlassigen Bereichen kann es durch Versiegelung zu einem vollstan-
digen Verlust der okologischen Bodenfunktionen kommen, die Versickerungsfahigkeit des
Bodens flir Niederschlagswasser wird vollig beseitigt.

Bdden mit weitgehend intakter 6kologischer Bodenfunktion sind ebenfalls betroffen. Die 6kolo-
gischen Bodenfunktionen dieser Béden wiirden durch Versieglung verloren gehen.

Die Grundwasserneubildung wird als maRig eingestuft (76 mm/a).

2.2.4 Schutzgut Klima

Muilheim-Karlich liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuro-
pas und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Das Makroklima bildet das milde Rheintalklima. Dies zeigt sich in der Jahresdurchschnittstem-
peratur (10°C) und den Niederschlagsverhéltnissen (654 mm Jahresniederschlag). Das
Gelandeklima im Plangebiet wird in erster Linie durch die Oberflachengestalt, die Ausbildung
der Vegetationsdecke und die angrenzende Bebauung bestimmt. Derzeit ergeben sich kleinkli-
matische Beeintrachtigungen im Gebiet durch den hohen Anteil befestigter bzw. versiegelter
Flachen. Die Griinflachen im Bereich des Plangebiets bilden Strukturen mit glinstigen kleinkli-
matischen Eigenschaften. Der giinstige Einfluss dieser Vegetationsbestande wirkt sich lediglich
unmittelbar vor Ort aus. Das Plangebiet ist dem Klimatop der Gewerbe- und Sonderbauflachen
mit mittlerem Versiegelungsgrad zuzuordnen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion nach RROP,
so dass die Grundsatze hierzu der Priifung bedirfen. Die Grundsatze hierzu wurden im stadte-
baulichen Teil der Begrindung in Kapitel

Grundsatz G 71 betrifft Walder und G 72 Offenlandbereiche, so dass diese Grundséatze das
Plangebiet nicht betreffen. 1.4.3.2 behandelt.

Emissionen/ Immissionen

siehe Schutzgut ,Mensch*
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2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz* befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Landschaftsraums ,Neuwieder Rheintalweitung®. Der dicht besie-
delte Landschaftsraum in der fast ebenen Talweitung erfahrt durch Bebauung und
Verkehrsanlagen eine urbane Pragung.

Kennzeichnend fiir das etwa 382 m? grof3e Plangebiet und dessen Umgebung sind Wohnsied-
lungsbereiche und Obstplantagen.
Einen erhdhten Erholungswert der Landschaft besteht innerhalb des Plangebietes nicht.

2.2.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzguter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzgtitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Emissionen/ Immissionen

Emissionen gehen insbesondere von den unmittelbar am Plangebiet vorbeifiihrenden Strafl3en
aus.

23 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Der Geltungsbereich stellt sich derzeit als Parkplatz dar. Bei Nichtdurchfihrung der Planung
wurde sich der derzeitige Zustand voraussichtlich nicht 6kologisch verbessern.
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241

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Realisierung der Erweite-
rung des Bebauungsplans schutzgutbezogen erlautert.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht
zu erwarten.

Boden

Im Zuge der Erweiterung des Bebauungsplans sollen die planerischen Festsetzungen an die
geplante Nutzung angepasst werden. Zusatzlich werden Festsetzungen beziglich der GRZ ge-
troffen. Somit wird die Versieglung der Flache begrenzt.

Jegliche Bodenversiegelung ist mit einem Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen verbun-
den. Durch die bestehende Versiegelung von Bodenflachen kommt es zu keiner zusatzlichen
Beeintrachtigung des Bodenpotentials. Die zuséatzlich entstehende Bodenversiegelung fihrt zu
einem Verlust der Infiltration von Niederschlagswasser. Der 6kogische Wert des Bodens inner-
halb des bebauten Industriegebiets mit anthropologischer Uberpragung des Bodenaufbaus ist
gering.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Boden® im Zuge der
12. Anderung als gering eingestuft.

Wasser

Im Zusammenhang mit der zulassigen Versiegelung und der bestehenden Versiegelung (siehe
Punkt ,Boden®) geht die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser verloren.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Wasser® wird als gering eingestuft.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Im Rahmen der Erweiterung des Bebauungsplans sind Uberwiegend teilversiegelte Flachen be-
troffen. Die vorhandenen Gehdlzbestdande kénnten zum jetzigen Zeitpunkt auRerhalb des
Zeitraums von 1. Marz bis 30. September gemaf dem Fall- und Schnittverboten nach § 39
BNatSchG zurtickgeschnitten oder gefallt werden, solange sie keine Lebensstatten von wildle-
benden Tieren darstellen und keine anderen artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG, wie die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten
und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten ausgeldst werden. Dies gilt jedoch nur fiir gréRere Schnitte
oder ein ,auf Stock setzen” der Gehdlze. Schonende Formschnitte diirfen ganzjahrig durchge-
fuhrt werden.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts wird bei der Erweiterung insgesamt
als gering eingestuft.

Klima

Im Rahmen der Bebauungsplananderung kommt es zu keiner Erhéhung der zuldssigen Versie-
gelung (vgl. Schutzgut ,Boden®).
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2.4.2

243

Von einer Erhéhung der Warmeabstrahlung und einer Verringerung der Evapotranspiration ist
nicht auszugehen. Es werden sich durch die Erweiterung des Bebauungsplans keine relevanten
Beeintrachtigungen lokal-/kleinklimatischer Bedingungen ergeben.

Landschaftsbild

Durch die Bebauungsplananderung kommt es zu keiner signifikanten Veranderung des Orts-/
Landschaftsbilds.

Durch angrenzende Siedlungsbereiche wird sich das Gesamtbild der Ortsdurchfahrt nicht ver-
andern. Eine negative Entwicklung im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan liegt nicht vor.
Das Gebiet ist bereits durch vorhandene Lagerflachen stark vorbelastet.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts wird bei der Erweiterung des Be-
bauungsplans insgesamt als gering eingestuft.

Mensch und Gesundheit

Emissionen/ Immissionen

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans ergibt sich keine Zunahme von Gerausch-/ Schad-
stoffemissionen.

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Durch die Erweiterung werden sich keine negativen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
oder die landschaftsbezogene Erholung ergeben.

Anfall von Abféllen

Mit der Erweiterung des Bebauungsplans wird keine Zunahme des Anfalls von (gewerblichen)
Abfallen verbunden sein.

Im Ubrigen wird firr eine Betrachtung der Umweltauswirkungen auf den Menschen aufgrund der
vielfaltigen Wechselbeziehungen und der anthropozentrischen Betrachtungsweise auf die sons-
tigen Schutzgiter verwiesen.

Auswirkungen auf die Flache

Durch die Verwirklichung der Erweiterung des Bebauungsplans kommt es zu keiner zusatzli-
chen Flacheninanspruchnahme bzw. Ausweitung des Plangebiets.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit flir schwere Unfalle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche® in mindestens 2,6 km Entfernung. Dabei handelt es sich um eine Spedition.
Gemal dem digitalen Informationsdienst des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb der Erdbebenzone 1.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. hochwassergefahr-
deten Gebieten.

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans ergeben sich keine relevanten Auswirkungen in
Bezug auf die Anfalligkeit flir schwere Unfalle und Katastrophen.
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Berluicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG

Potenziell bietet das Plangebiet derzeit nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung als
Lebensraum. Es ist ausschliefdlich mit weit verbreiteten unempfindlichen Arten der Siedlungs-
gebiete zu rechnen.

Tierokologisch relevante Strukturen wurden bei der betroffenen Vegetation nicht festgestellt.
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht zu erwarten:

Totungstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 (i.V.m. Abs. 5) BNatSchG:

Bei stark verwilderten Grundstlicken diirfen Geholze erst mit Erteilung einer Baugenehmigung
und ausschlieBlich in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Bei
umfangreichen Geholzbeseitigungen, ohne Vorhandensein eines konkreten und zulassigen
Bauvorhabens handelt es sich um einen genehmigungspflichtigen Eingriff in Natur und Land-
schaft (vgl. § 18 Abs. 2 BNatSchG). Mit Vorhandensein eines genehmigten bzw. zulassigen
Bauvorhabens dirfen nur geringfiigige Geholzbeseitigungen im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden (vgl. § 39 Abs. 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG). Die
sonstigen artenschutzrechtlichen Belange wie z.B. das Tétungsverbot sind bei der Beseitigung
von Gehdlzen immer zu beachten.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht zu erwarten:

Das Eintreten von Schadigungstatbestédnden gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) wird nicht prog-
nostiziert:

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans kommt es nicht zu einer Inanspruchnahme von
tierokologisch relevanten Strukturen. Die eventuelle Beseitigung der Zypressengehdlze und der
damit einhergehende Verlust von Brutgehdlzen und Singwarten bleibt im rdumlichen Zusam-
menhang durch angrenzende Strukturen erhalten.

Tétungstatbestadnde gemaR § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Bau-/anlagenbedingten Totungen sind nicht zu beflirchten. Wenn die entsprechenden Hinweise
bezlglich des Artenschutzes eingehalten werden.

Eine Erhéhung des betriebs-/nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist durch die Bebauungsplan-
Anderung nicht zu befiirchten.

Totungstatbestande gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.

Stérungstatbestéande nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (erhebliches Stéren von Tieren wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

Bei Verwirklichung der Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen Stdrreize auftreten,
welche die Funktionalitdt von Lebensrdumen einschranken kdnnte bzw. durch die sich der Er-
haltungszustand etwaiger lokaler Populationen europarechtlich geschitzter Arten
verschlechtern wirde.

Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.
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245 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Rickkopplungen) und aul3ere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltprifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
ausldsen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prifung nur mogliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)
nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzglter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 5:  Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-
glitern
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2.5

2.6

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise - MaBnahmen, mit
denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen
werden sollen

Vermeidungs-, Minimierungsmafnahmen

Der naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz ist anzuwenden.

Unter Berlicksichtigung der zu erwartenden planungsbedingten Auswirkungen werden folgende
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen abgeleitet:

o Geholzbeseitigung ausschlieBlich in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar erfolgen.

e Minimierung des Anteils an zu versiegelnden Flachen, Begrenzung der Gberbaubaren
Flachen

e Erhaltung der Versickerungskapazitat der Béden, soweit nhoch méglich; standortge-
rechte Begriinung der Freiflachen

AusgleichsmalRnahmen

Nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen waren durch geeignete Mallnahmen auszugleichen.
Aus Kapitel 2.7 ergibt sich allerdings, dass gegenlber dem derzeit rechtmaigen Zustand des
Grundstlicks durch die Planung keine Mehreingriff in die Schutzglter zugelassen wird.

Empfehlungen fir die griinordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und 2zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen sowie die Begriindung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten MaBnahmen aufgefiihrt, die zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.

Dargestellt werden sowohl Malknahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

Artenschutzrechtliche Hinweise und Festsetzungen

o Bei stark verwilderten Grundstiicken dirfen Gehdlze erst mit Erteilung einer Baugenehmi-
gung und ausschlieBlich in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
erfolgen. Bei umfangreichen Geholzbeseitigungen, ohne Vorhandensein eines konkreten
und zuldssigen Bauvorhabens handelt es sich um einen genehmigungspflichtigen Eingriff
in Natur und Landschaft (vgl. § 18 Abs. 2 BNatSchG). Mit Vorhandensein eines genehmig-
ten bzw. zulassigen Bauvorhabens dirfen nur geringfligige Gehdlzbeseitigungen im
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden (vgl. § 39
Abs. 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG). Die sonstigen artenschutzrechtlichen Belange wie z.B. das
Totungsverbot sind bei der Beseitigung von Gehdlzen immer zu beachten.

o Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sind nach Mdglichkeit in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufiihren, sofern nicht andere Rechtsvorschriften die Verwendung versiegelnder Belage
vorschreiben. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengitter-
steine.
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2.7

Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemal dem ,,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”

Bestimmung des Kompensationsbedarfs der Integrierten Biotopbewertung

Zur Ermittlung des etwaigen Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbe-
wertung der Biotopwert der betroffenen Flachen (hier: vorgesehener Geltungsbereich des
Bebauungsplans) vor und nach Umsetzung der Planung anhand der Biotopwertliste in Anlage
7.1 des Praxisleitfadens bestimmt und voneinander subtrahiert.

Der bereits bestehende Eingriff (Lagerflache) wurde vorab anhand der vorliegenden Baugeneh-
migung vom 26.08.1983 auf Glltigkeit geprift.

Bestimmung des Biotopwerts vor Umsetzung der Planung:

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing

Tabelle 6: Ermittlung des Biotopwerts vor Umsetzung der Planung:

Code Biotoptyp Biotopwert/ m? | Flache (m?) Biotopwert

HT3 Lagerplatz, unversiegelt 3 289 867

KB Trockener Saum bzw. linienférmige 8 42 336
Hochstaudenflur

BF1b Baumreihe (aus Uberwiegend nicht 11 28 308
autochthonen Arten)

HT4 Lagerplatz, versiegelt 0 17 0

HN1 Gebéude 0 5 0
Gesamt: 381 1.511

Abbildung 10 Biotopkartierung

(MaBstab 1:500, Legende siehe Code und Biotopwert in oben stehender Tabelle)
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Bestimmung des Biotopwerts nach Umsetzung der Planung:

Die Ermittlung des Biotopwerts nach Realisierung des Vorhabens erfolgt anhand derselben Vor-
gehensweise.

Grundlage fiir die Angabe des Versiegelungsgrads in den zuklinftigen Baugebieten ist die je-
weilige GRZ zuzlglich der etwaig zuldssigen Uberschreitung durch Nebenanlagen usw. Im
Plangebiet wird von einer GRZ von 0,4 und somit mit einem Versiegelungsanteil von 60 % in-
klusive Uberschreitungen ausgegangen.

Tabelle 7: Ermittlung des Biotopwerts nach Umsetzung der Planung:
Code Biotoptyp Biotopwert/ mj Flache (m?) Biotopwert
HJ1 Ziergarten 11 152 1.672
HN1 Gebaude? 0 108 0
HT2 Hofplatz mit geringem Versiegelungs- | 5 121 605
grad’
Gesamt: 381 2.277

Der Biotopwert ist nach Umsetzung der Planung héher als vor Realisierung des Vorhabens.

Ein Ausgleich wird demnach nicht benétigt. Somit besteht kein Kompensationsbedarf.

3 Angenommene Gebaude- und HofgréRe., auch wenn von einer vollstandigen Versieglung ausgegangen wird
ist der Biotopwert des Ziergartens mit 1.672 hoher als der Ausgangswert von 1.511 Biotopwertpunkten.
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2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten oder Lucken bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

e Auswertung der Inhalte und Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans einschlieBlich des
Umweltberichts

o Luftbildauswertung

o Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt unter Beriicksichtigung der Festsetzungen
des bestehenden Bebauungsplans und der Anderungsplanung unter Verwendung verbal-
argumentativer, naturschutzfachlich gebrauchlicher Kriterien.

e Ortsbegehungen

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die flr das Ergebnis der Umweltpriifung von Bedeutung
sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen Gberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist jedoch kein
Instrument der Vollzugskontrolle.

Weitere MalRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht erforder-
lich.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustédndigen Fachbehérden und/oder aus der Bevdlkerung durchzufihren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Mulheim-Karlich hat beschlossen, eine Erweiterung des Bebauungsplans ,Auf dem
Kuhplatz* durchzuftihren.

Anlass und Kerninhalt der Erweiterung des Bebauungsplans ist die Anfrage der Eigentimer zu
zeitgemallen und dem Umfeld entsprechenden Bebauung des Geltungsbereiches.

Dazu soll im Geltungsbereich eine Wohnbauflache festgesetzt werden. Derzeit befinden sich in
diesem Bereich bereits Parkplatzflachen des ansassigen Autoverkaufers. Die Flache des Plan-
gebietes umfasst 382 m2.

Fir die Erweiterung des Bebauungsplans sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzglitern die
Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung.

Der angrenzende Bebauungsplan setzt ein Wohngebiet fest.
Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzglitern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing 2967_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 37
,Auf dem Kuhplatz, 1. Anderung und Erweiterung* — Stadt Miilheim-Kirlich Juli 2025

2.84

Bebauungsplanerweiterung verschiedene Malinahmen beriicksichtigt, die zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Hinsichtlich der Tierwelt sind die Uberplanten Flachen potentiell als Nahrungsflachen und Jagd-
revier fUr siedlungstolerante Vogelarten geeignet.

Der natirliche Bodenaufbau wurde erheblich durch den Menschen verandert. Die 6kologischen
Bodenfunktionen sind liberwiegend beseitigt.

Gewasser befinden sich nicht im Planungsgebiet.

Was das Landschaftsbild betrifft, ist das Gebiet durch Gebaude deutlich vorgepragt.

Das Gebiet weist keine besondere Eignung fiir landschaftsgebundene Erholungsformen auf.
Das Plangebiet weist keine erhebliche Fernwirkung auf.
Planungs- und Standortalternativen kommen nicht in Betracht.

Die Bebauungsplananderung wirkt sich nicht negativ auf die Umwelt aus.

Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-

angezogen:

Allgemeine Literatur:

e Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fir Um-
welt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2016

Internet-Datenquellen:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung berticksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach dem Satzungsbeschluss erstellt

Veroffentlichung im Internet und Offenlage:

Die vorstehende Begriindung war mit den Gbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit von ...... ,den .., bis ...... ) e (einschlief3lich) im In-
ternet verdffentlicht und hat zeitgleich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

WeilRenthurm, ................... Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm

Tb. 4.1 — Bauleitplanung —
Im Auftrag:

Maria Moskopp

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Milheim-Kéarlich hat die vorstehende Begriindung in seiner offentlichen Sit-
Zung am ........ceeeeenenn. beschlossen.

Mualheim-Karlich, ................... Stadt Milheim-Karlich

Gerd Harner
Stadtblrgermeister
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