Kreisverwaltung Mayen-Koblenz , 29.04.2022
9.63 - Bauleitplanung

Az.:63610-13
Auskunft erteilt: Frau Langowski
Zimmer: 424

Telefon: 0261/108-409

Planungsrechtliche Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nérdlich der
Eisenbahnlinie lI* in der Ortsgemeinde Urmitz;

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR §
4 Abs. 1 BauGB ‘

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme erfolgt unter der Voraussetzung eine positive landesplanerische Stel-
lungnahme gemaf § 20 LPIG zur 46. Anderung des FNP der VG WeiRRenthurm fir diesen Be-
reich.

1. Bei der in den textlichen Festsetzungen (Tz. 1.1 und 1.2.1, Festsetzungen) angegebenen
Rechtsgrundlage fir die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung soll die ,Nr. 1* ent-
fernt werden, da der Absatz 1 des § 9 BauNVO keinerlei Aufzahlung der Nutzungen ent-
halt. : : :

2. Im Hinblick auf das stadtebauliche Ziel und Zweck dieser Bauleitplanung — Umsiedlung
des Industriebetriebes Dr. Carl Riffer — soll die Festsetzung Tz. 1.1.2 Nr. 5 (ausnahms-
weise Zulassung von innenstadtrelevanten Sortimenten der Eigenproduktion? Um Wel-
che handelt es sich hier?) Uberpriift und ggf. geéndert werden.

3. Die in Planung befindliche Bewaltigung der-Larmproblematik haben wir zur Kenntnis ge-
nommen (Tz. 1.1.3, Festsetzungen, Begriindung, Pkt. 1.6.1).

4. Inder Tz. 1.2.2 unter Abs. 3 (Festsetzungen) werden die Messbezugspunkte fir die fest-
gesetzte Gebdude-/Anlagenhdhe bestimmt. Hier soll der untere Messbezugspunkt kon-
kretisiert werden. :
Handelt es sich um das hdchste oder das niedrigste angrenzende Gelande?

5. In der o.g. Festsetzung, unter Abs.. 5 wird eine Ausnahme von der festgesetzten Ge-
samthéhe fur Loftungsrohre, Lagerbehalter, Werbeanlagen usw. vorgesehen. Diese dir-
fen die Gesamthéhe (festgesetzte Silo-Héhe?), gemal Eintragung im Plan, nicht Uber-
schreiten. Zwecks eindeutiger Bestimmung ist hier die gemeinte Héhe eindeutig zu be-
nennen.

Dartiber hinaus stellt sich die Frage, ob die Héhe von 30m - in der Nahe zur B 9 - fUr
Werbeanlagen sinnvoll ist.

6. Im Hinblick auf den Hinweis 4.1, zu spéateren Festsetzung von externen Ausgleichsfla-
chen, weisen wir darauf hin, dass diese Festsetzung nur dann getroffen werden kann,
wenn ein zweiteiliger Bebauungsplan vorhanden ist, anderenfalls sind die Bestimmungen
des § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB zu beachten.
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7. Bei der Darlegung der Potenzialflachen (Seite 10-16, Begriindung) fehit die Darlegun
-der Grinde fur die Nicht- Beanspruchung/ - Geeignetheit der Flache Nr. 22, Tabelle
(Am Guten ‘Mann). Entsprechende Ergénzung der Begriindung soll vorgenommen wer-
den. ‘ :

8. GemaR den Ausfiihrungen unter Pkt. 1.5.2 der Begrindung soll das Baugebiet Uber ei-
nen Wirtschaftsweg erschlossen werden. In Anbetracht des zu erwartenden Verkehrs-
aufkommens, der Fahrzeugart und dem rechtlichen Grundsatz, dass Wirtschaftswege fur
ErschlieBung von Baugebieten nicht geeignet sind, da sie nur beschrankt 6ffentlich und
fir andere Nutzungen im AuRenbereich geschaffen worden sind (Landwirtschaft, Forst),
ist die ErschlieRungsthematik u.E. nicht ausreichend behandelt worden (Festsetzungen,
Begriindung). ' '

9. Im Zusammenhang mit den AusfUhrungen unter Pkt. 1.7.2, Seite 37 der Begriindung und
der getroffenen Festsetzung Tz. 1.1.2 Nr.5 soll Uberpruft werden, ob hier tatsachlich die
. Zulassung von innenstadtrelevanten Sortimenten gewollt ist.

10. Wenn es sich vorliegend um einen ,projektbezogenen Angebotsplan® handelt (Begriin- -
dung, Pkt. 1.7.3), den es rechtlich nicht gibt, stellt sich hier die Frage, warum die Aufstel--
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht in Betracht gezogen worden ist,
obwohl die Voraussetzungen dafir vorliegen, insbesondere die Erschlieffung. Entspre-
chende Uberprifung und Darlegung ist noch vorzunehmen. ‘ :

Mit freundlichen GriiRen R

Dorothea Langowski , B

Urmitz BP Nordlich der Eisenbahnlinie 'II_scop_SN63p.doc



Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 14.12.2023
8.61 - Landesplanung

Landesplanerische Stellungnahme
zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde WeiRenthurm
fiir den Bereich ,,Nordlich der Eisenbahnlinie 11

in der Ortsgemeinde Urmitz

1. Vorbemerkungen

2. Lage und Funktion im Raum

3. Stellungnahmen der Verfahrensbeteiligten
4, Landesplanerische Beurteilung

4.1 Aligemeine Ausfiihrungen

4.2 Zur Planung im Einzelnen

4.3 Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung
4.4 Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung

5. Anregungen und Hinweise

6. Herstellung des Benehmens mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald

7. Abschluss des Verfahrens



1. Vorbemerkungen

In der landesplanerischen Stellungnahme werden den Tragern der Bauleitplanung die bei der
Aufstellung oder Anderung der Flachennutzungsplane maRgeblichen Erfordernisse der Raum-
ordnung bekannt gegeben (§ 20 Abs. 1 Satz 2 LPIG). GemaR § 3 Ziffer 1 ROG versteht man
unter den Erfordernissen der Raumordnung die Ziele und Grundséatze der Raumordnung, so-
wie die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung (u.a. in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung - siehe § 3 Ziffer 4 ROG). Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen (vgl. § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch - BauGB). Diese Ziele der Raumordnung und
Landesplanung sind im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) und im Regionalen Raum-
ordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2017) dargestellt und zu beachten. Die Grunds-
atze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen zu beriicksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Die Verbandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm hat mit Antrag vom 23.02.2022, eingegan-
gen am 28.02.2022, zuletzt ergénzt mit Unterlagen vom 10.08.2023 und 26.09.2023, die Ab-
gabe einer landesplanerischen Stellungnahme gemag § 20 des Landesplanungsgesetzes
(LPIG) in der Fassung vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28. September 2010 (GVBI. S. 280, 284), zur beabsichtigten 46. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Verbandsgemeinde Weienthurm beantragt.

Die 46. Anderung fiihrt als Planungsanlass und Plananderung Folgendes aus:

Anlass der Planung ist, dass die Stadt Miihlheim-Karlich das Gelande des aktuellen Standorts
der Firma ,Dr. Carl Riffer GmbH & Co.KG* erworben hat und das Gebiet stadtebaulich entwi-
ckeln méchte. Hierzu ist eine Verlagerung des ansassigen Betriebs erforderlich. Fiir den neuen
Standort soll das Gelande im Bereich der Firma Rotec GmbH & Co.KG in der Ortsgemeinde
Urmitz genutzt werden. Die Firmen sind miteinander verflochten, sodass die Flachen verflugbar
sind. Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 13 ha.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen ist die Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde WeiRenthurm notwendig, da die
definierten Planungsziele nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans ibereinstim-
men.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde als ,gewerbli-
che Bauflache", ,Landschaftspflegerische Vorrangflachen (Vorrangflachen fir Kompensati-
onsmal- nahmen*, ,stehende Gewasser und ,Bereiche fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses* dargestellt. Da die vorhandenen ge-
werblichen Bauflachen laut der Darstellung des Flachennutzungsplans fiir die komplette Ver-
lagerung des Betriebs nicht ausreichen, muss der Flachennutzungsplan entsprechend gean-
dert werden.

Das Plangebiet soll kiinftig als ,gewerbliche Bauflache* (G) ausgewiesen werden.
Das Beteiligungsverfahren fir die Abgabe der landesplanerischen Stellungnahme wurde

mit Schreiben vom 15.03.2022 eingeleitet.

2. Lage und Funktion im Raum

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind im landeriibergreifende Raumordnungs-
plan fur den Hochwasserschutz (Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz — BRPH), LEP
IV'und im RROP Mittelrhein-Westerwald (RROP 2017) festgelegt.

Das Verbandsgemeindegebiet WeiRenthurm gehort der Region Mittelrhein-Westerwald an, ist
dem Oberzentrum Koblenz zugeordnet, das gleichzeitig mittelzentrale Funktion fur die

Seite 2 von 24



-3

Verbandsgemeinde hat. Die Verbandsgemeinde liegt in einem nach dem Landesentwick-
lungsprogramm (LEP V) ausgewiesenen verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur (Bevélkerungsanteil in OZ/MZ >=50%).

Nach Kapitel 1.1 — Raumstruktur, Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) haben sich in den
Verdichtungsraumen raumlich zusammenhangende Siedlungsstrukturen herausgebildet, die
die jeweiligen Gemeindegrenzen grofler Stadte Uberschreiten. Diese Siedlungsstruktur wird
haufig auch als ,Stadtregion” beschrieben. Der Bevélkerung bietet sich hier die Méglichkeit,
innerhalb eines lberschaubaren Zeit- und Entfernungsbereichs zwischen einer Vielzahl von
Standorten mit quantitativ und qualitativ vergleichbaren Angeboten der Daseinsgrundfunktio-
nen zu wahlen. Diese engen funktionalen Verflechtungen werden exemplarisch durch das
Merkmal der Zentrenerreichbarkeit erfasst. Hier sind sowohl unter den Gesichtspunkten von
Nachhaltigkeit, Gleichwertigkeit und Geschlechtergerechtigkeit als auch vor dem Hintergrund
des demografischen Wandels viele Gestaltungs- und Ordnungsnotwendigkeiten geboten. Die
Verbandsgemeine WeilRenthurm weist eine hohe Zentrenerreichbarkeit und -auswahl (8 bis
20 Zentren in < 30 Pkw-Minuten) auf.

In der zentral6rtlichen Struktur des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Wester-
wald (RROP) ist der Stadt Weilenthurm und der Stadt Milheim-Karlich die Funktion ,Grund-
zentren im grundzentralen Verbund“ zugewiesen. Die Verbandsgemeinde Weilkenthurm
grenzt unmittelbar an das Oberzentrum Koblenz.

3. Stellungnahmen der Verfahrensbeteiligten

Folgende Beteiligte haben keine Stellungnahme abgegeben. Damit kann angenommen wer-
den, dass zum jetzigen Planungsstand dortige Interessen durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht berthrt sind:

1. Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, 40470 Dusseldorf

2. Bundesnetzagentur fur Elektrizitét, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen,
54113 Bonn

Deutsche Bahn, Geschéftsbereich Netz, 56068 Koblenz

Fachausschuss Bims, 56564 Neuwied

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmalpflege,
55116 Mainz

6. Handwerkskammer Koblenz, 56068 Koblenz

7. Kreisverwaltung Neuwied, 56564 Neuwied
8
9

ok w

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.60 - Denkmalschutz
. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.3.53 — Landwirtschaft
10. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.60 Kreisstralten
11. AZV-RME (ehem. Referat Kreislaufwirtschaft), Ochtendung
12. RWE NET AG, Regionalzentrum Rauschermuhle, 56647 Saffig
13. SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, 56003 Koblenz
14. Stadtverwaltung Andernach, 56608 Andernach
15. Stadtverwaltung Bendorf, 56159 Bendorf
16. Stadtverwaltung Koblenz, 56020 Koblenz
17. Stadtverwaltung Neuwied, 56567 Neuwied
18. Verbandsgemeindeverwaltung Maifeld, 56748 Polch
19. Verbandsgemeindeverwaltung Pellenz, 56632 Plaidt
20. Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Mosel, 56330 Kobern-Gondorf
21. Wasserwerk Koblenz/WeiRenthurm GmbH, 56068 Koblenz
22. Westnetz GmbH, 46483 Wesel
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Ausdruckliche Mitteilungen, dass keine Bedenken gegen die Planungen erhoben werden, er-
folgten durch nachfolgende Verfahrensbeteiligte:

23. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG, 56068 Koblenz

24. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchédologie — Referat
Erdgeschichte, 56077 Koblenz

25. Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V., Geschéftsstelle Neuwied, 56564
Neuwied

26. Industrie- und Handelskammer, 56068 Koblenz

27. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Gesundheitsamt, 56727 Mayen

28. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB), Niederlassung Koblenz, 56077
Koblenz

29. Landesbetrieb Mobilitadt Cochem-Koblenz, 56812 Cochem

30. Wasserstrafien- und Schifffahrtsamt Rhein, 55411 Bingen

Die ubrigen Verfahrensbeteiligten haben sich im nachstehenden Sinne wie folgt geduRert:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, 60327 Frankfurt am Main gibt fol-
gende Stellungnahme ab:

Auf Basis der vorliegenden Unterlagen (ibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als
von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, folgende
Gesamtstellungnahme als Tréager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke bedurfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden,
ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.
Es wird darauf hingewiesen, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige o6ffentliche Vor-
schriften (z. B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit — eben auch
die des Eisenbahnverkehrs — nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der ggf. beriihrenden BaumaRnahmen miissen frihzeitig mit der DB
Immobilien abgestimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellung-
nahme und vertraglichen Regelung vorgelegt werden.

Die gemaR der Landesbauordnung festgesetzten Abstandsflachen zu dem Bahngelande mis-
sen eingehalten werden.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahn-
betriebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhéltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen mussen jederzeit gewahrleistet
werden.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsétzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fur die Bauausfilhrung muss der
Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle diir-
fen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus ent-
stehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Der Bauherr muss im Interesse der &ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit
der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete MaRnahmen (z.B. Ein-
friedung) ein Betreten der Bahnanlagen verhindern. Eisenbahnbetriebsgelsnde darf weder un-
terhalb noch oberhalb Terrain in Anspruch genommen werden.

Die Parkplétze, Zufahrt und der Fahrweg auf dem Grundstiick parallel zur Bahnseite muss
mit Schutzplanken oder &hnlichem -falls erforderlich-abgesichert werden, damit ein
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unbeabsichtigtes Abrollen der Kfz zum Bahngelande hin in jedem Falle verhindert wird. Die
Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten lau-
fend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser durfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es durfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im
Bahnkorper auftreten.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) durfen durch Baumaterialien oder Erdaushub
nicht zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder ahnliches auf Bahngeldnde werden
nicht gestattet.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhan-
densein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausflh-
rung von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen missen umgelegt
oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Min-
destabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m.
Diese Abstande sind durch geeignete Malnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleis-
ten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder besei-
tigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflan-
zung auf Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit fur Prifungen oder Instandhaltungsarbeiten
gewabhrleistet sein.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfilhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortéu-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren
kénnen.

Sicherheitsbedingungen fur Oberleitungsanlagen:

Das Gelande befindet sich in unmittelbarer Nahe zu einer Oberleitungsanlage. Es wird aus-
driicklich auf die Gefahren durch die 15000V Spannung der Oberleitung und auf die hiergegen
einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hingewiesen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siethe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieRlich des Luft-
raumes nicht beriihrt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahr-
zeuge, Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.

Beim Einsatz von Baukréanen ist eine kostenpflichtige Kraneinweisung erforderlich.
Es ist festzulegen, dass bei eventuellen Einfriedungen (Zaunanlagen oder anderem leitfahigen

Material) parallel zur Bahnlinie und einen Abstand von weniger als 4.01m zur Gleisachse, die
Zaunanlage in die Bahnerdung nach Richtlinie 997 einzubeziehen ist. Im weiteren Verlauf
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dieses Zaunes senkrecht zur Bahnlinie ist ein entsprechendes Isolierfeld einzubauen um eine
Verschleppung der Riickleiterstréme zu vermeiden.

Der Ansprechpartner lautet:

DB Netz AG

Leiter Energieanlagen, |.NA-MI-N-KO-IE
Christian Vollmer

Frankenstr. 1-3, Post Hochhaus DB Netz,
56068 Koblenz

Tel.: +49 261 396 1533

Mobil: 0160 9747 5627

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH,
56065 Koblenz beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nimmt sie wie folgt Stel-
lung.

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus dem beigefligten Plan (Anlage 1a) ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise um
mehrzligige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Die unterirdischen
Kabelanlagen der Telekom wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auRerhalb
des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gultigkeit dieser Pléne auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes
angegebenen Datum begrenzt ist. Aktuelle Pléne sind Uber die Planauskunft erhaltlich: plan-
auskunft. mitte@telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit Trassenplane online abzurufen.
Hierflr ist zunachst die Registrierung unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforder-
lich.

In Teilbereichen des Planbereiches/der Planbereiche befinden sich maoglicherweise Bleiman-
telkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so wird darum ge-
beten, den u. g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit die erforderlichen Priif- und ggf.
notwendigen Austauschmalnahmen umgehend ergriffen werden kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung der Arbeiten zu beachtenden Vorgaben wird auf die Ka-
belschutzanweisung (Anlage 1b) hingewiesen. Die Kabelschutzanweisung erhalt auch eine
Erlauterung der in den Lageplénen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkurzungen.

Es wird davon ausgegangen, dass Kabel nicht verandert werden mussen. Sollten sich in der
Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, wird um Rickantwort gebeten,
damit seitens der Telekom die erforderlichen Planungsschritte fur die Verdnderung der Anla-
gen eingeleitet werden kénnen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Stidwest, PUB-L, Herrn Mehl, MoselweiRer Str. 70, 56073 Koblenz (Rufnum-
mer 0261/490 4816; eMail: Andreas.Mehl@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik
GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, PUB-L, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610
Altenkirchen (Rufnummer 02681/83305: eMail: Elmar.Seibert@telekom.de).

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den Bau-
maflnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden miis-
sen, wird die Telekom diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausflh-
renden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfuhrende Un-
ternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom aus-
zufuhrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den Bau-
maflnahmen berlhrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden
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mussen, wird die Deutsche Telekom diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst
an den ausfihrenden Unternehmer vergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass eigenmachtige Veréanderungen an den Anlagen durch den
vom Bauherrn oder Dritten beauftragten Unternehmer nicht zuléssig sind.

Es wird davon ausgegangen, dass der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche
Einweisung einholt.

Seitens der Telekom werden das Plangebiet betreffend keine raumbedeutsamen Mallnahmen
beabsichtigt bzw. es wurden keine solchen Malknahmen eingeleitet.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA), AuBRenstelle Frankfurt/Saarbriicken, 60329 Frank-
furt/Main erlautert, dass das Plangebiet an der Eisenbahnstrecke 2630 Kéln Hbf — Bingen
(Rhein) Hbf (ca. in Hohe von Bahn-km 82,790 bis ca. Bahn-km 83,430) liegt. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Deutsche Bahn AG als Trager &ffentlicher Planungen und aufgrund der
Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanten MalRnahme Betriebsanlagen einer Eisenbahn
betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpartner / Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB Im-

mobilien, Region Mitte, Camberger Stralle 10, 60327 Frankfurt am Main).
(*Anmerkung der unteren Landesplanungsbehérde: DB Immobilien wurde beteiligt).

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
AuBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz erldutert den archdologischen Sachstand wie folgt:

Im angegebenen Planungsbereich sind bisher keine archéologischen Fundstellen bekannt.
Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanung (Bebauungsplanverfahren etc.) genauer
gepruft. Entsprechend ist die Direktion Landesarch&ologie nach § 2 Abs. 3 DSchG RLP im
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 3.37 StraBenverkehr duf3ert, dass fur die
betroffenen Verkehrsbereiche aus stralRenverkehrstechnischer Sicht grundsatzlich keine Be-
denken bestehen. Sofern die Anpassung etwaiger Verkehrszeichen pp. erforderlich wird, ist
ein gesondertes Verfahren erforderlich. Ggf. ist hierzu ein Ortstermin mit dem Stralenbau-
lasttrager, der ortlichen Verbandsgemeindeverwaltung sowie der Polizeibehtrde erforderlich.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.63 Bauleitplanung teilt aus planungs-
rechtlicher Sicht folgendes mit:

Die fur die Erweiterung der Gewerbebauflachen vorgesehenen Flachen sind im wirksamen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm als Flachen fir Landwirtschaft,
landespflegerische Flachen als Vorrang- und Vorbehaltsflachen ,regionaler Biotopverbund®
dargestellt.

Es wird auch das Wasserschutzgebiet llla tangiert.

Die durchgefiihrte Alternativen-Prifung (Begriindung, Seite 16, Absatz 1) kommt zu dem Er-
gebnis, dass keine Potentialflachen im Innenbereich zur Verfigung stehen.

In diesem Zusammenhang wird angemerkt, dass den Unterlagen nicht entnommen werden
kann, aus welchen Griinden die Gewerbeflachen im Bereich des B-Planes ,Am Guten Mann*
(ca. 13,11 Ha) - als Alternative - nicht in Betracht kommen.

Weder in der Tabelle 3 noch in den textlichen Ausfuhrungen der Begrindung sind entspre-
chende Angaben vorhanden.

Hier besteht Ergadnzungsbedarf.
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Vorausgesetzt, dass die Flache ,Am Guten Mann“ (noch genauer darzulegen) nicht in Betracht
gezogen werden kann und die betroffenen Belange — insbesondere — der Landesplanung, des
Naturschutzes und Wasserschutzes am geplanten Standort ausreichende Berticksichtigung
finden, wird der Planung zugestimmt.

In der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung werden dann entsprechende Festsetzun-
gen zur Zulassigkeit des Vorhabens und daraus resultierende weitere Schutzreglementierun-
gen zu treffen sein.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.70 Naturschutz, als Untere Naturschutz-
behé6rde hatte in einer ersten Stellungnahme vom 01.07.2022 erklart, dass die bis dato vom
Vorhabentrager eingereichten Unterlagen den Nachweis nicht erbringen kénnten, dass das
Vorhaben mit Ziel 62 RROP 2017 — Vorranggebiet regionaler Biotopverbund vereinbar seien
und forderte daher, diesen Nachweis zu erbringen.

Mit Schreiben vom 20.01.2023 bestatigt die Untere Naturschutzbehérde, dass ihr das im Auf-
trag der ROTEC GmbH & Co. KG erstellte ,Artenschutzfachliche Ausgleichskonzept* zur ,Auf-
bereitungsanlage Urmitz, Anderung der Aufbereitungsanlage mit Nebeneinrichtungen im Werk
Urmitz®, des Buros Bischoff & Partner, Stromberg mit Stand Oktober 2022 vorliege.

Die untere Naturschutzbehérde teilt die fachlichen Inhalte des Konzeptes.

Das Vorhaben kann demnach aus ihrer Sicht als mit dem Vorranggebiet regionaler Biotopver-
bund vereinbar erachtet werden, sofern diese Inhalte vollstandig umgesetzt und die Malnah-
men Uber das nachfolgende Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung konkret verortet wer-
den, inkl. vertraglicher Regelungen zwischen dem Trager der Planungshoheit und dem Inves-
tor in Bezug auf die Fragestellung, wer macht was, wann, wo auch in Bezug auf die dauerhafte
Unterhaltung/Bewirtschaftung, wie ist die Finanzierung gesichert etc..

In der verbindlichen Bauleitplanung kénnen Formulierungen im Konjunktiv, wie z. B. ,...oder
werden nach Méglichkeit in Richtung Siiden...* (siehe Seite 4, Ziffer 4 M1 Erhalt und Entwick-
lung vorhandener Teiche, MaRnahmenbeschreibung) keinen Raum haben.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.70 Wasserwirtschaft nimmt zu den vorgeleg-
ten Antragsunterlagen wie folgt wasserwirtschaftlich Stellung:

I. Wasserwirtschaftliche Beurteilung des Plangebiets:

Das Plangebiet befindet sich teilweise in Zone 11l A des durch Rechtsverordnung festgesetzten
Wasserschutzgebietes Koblenz — Urmitz.

Es befinden sich keine Oberflachengewssser im Plangebiet, ein Abgrabungsgewasser ist an-
grenzend.

Il. Hinweise:

Bei der folgenden Aufstellung des Bebauungsplans sind folgende Planungsaufgaben nachzu-
weisen:

Zur Beachtung des Vorsorgegrundsatzes ist bei einem evtl. Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen die Einhaltung der rechtlichen und technischen Anforderungen darzustellen.

Die versiegelten Flachen sind so gering wie méglich zu halten und es ist ein Entwasserungs-
konzept zu erstellen. Bei Niederschlagswasser sind die Méglichkeiten einer breitflachigen Ver-
sickerung oder eine Einleitung in Versickerungsmulden zu bevorzugen.
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Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB), 55129
Mainz, werden folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der beim LGB vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich der 46.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde WeiRRenthurm fiir den Bereich
des Bebauungsplanes ,Noérdlich der Eisenbahnlinie II* kein Altbergbau dokumentiert ist und
aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Einer Mutungsubersichtskarte aus dem Jahre 1902 ist zu entnehmen, dass sich das ange-
fragte Gebiet im Bereich einer ehemaligen Schwemmesteinfabrik befindet. Hierzu liegen dem
LGB jedoch keine weiteren Unterlagen vor.

Die Gewinnung von Bims unterlag bzw. unterliegt im Allgemeinen nicht dem Bergrecht, da es
sich hier um einen Bodenschatz im Grundeigentum (Gewerberecht) handelt. Eine Ausnahme
stellt hier die untertagige Gewinnung von Bims dar. Zu einem untertagig erfolgten Abbau liegen
dem LGB allerdings keine Hinweise oder Dokumentationen vor.

Bitte beachten Sie, dass die Unterlagen des Landesamtes fur Geologie und Bergbau keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da grundsatzlich die Mdéglichkeit besteht, dass nicht
dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit
nicht Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Fur die geplanten Bauvorhaben empfiehlt das LGB vorsorglich, spatestens jedoch dann die
Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Bau-
grunduntersuchung, wenn auf Indizien fur Bergbau gestofien werden sollte.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Nach den geologischen Informationen des LGB ist im Bereich des Plangebietes mit Auf-
schittungen unterschiedlicher Machtigkeiten zu rechnen.

Kunstlich aufgebrachte Béden kénnen eine ungleichmaRige und/oder erhéhte Verformbarkeit
aufweisen. Das LGB empfiehlt daher, fir geplante Bauvorhaben die Durchfiihrung objektbe-
zogenen Baugrunduntersuchung bzw. die Einbeziehung eines Baugrundgutachters /Geo-
technikers. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen DIN-Normen, wie z.B.
DIN 1054, DIN EN 1997-1 und -2 und DIN 4020, zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertcksich-
tigen.

- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz - AuRenstelle Koblenz — stellt folgendes
fest:

Ziel der Planung ist die Verlagerung eines gewerblichen Betriebes von Milheim-Karlich nach
Urmitz. Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) weist fur das Plangebiet gewerbliche
Bauflache, landschaftspflegerische Vorrangflache und Bereiche fiir die Wasserwirtschaft
aus. Die Flache, welche bereits aktuell von gewerblichen Anlagen genutzt ist, geht dabei
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jedoch deutlich tber die Flache hinaus, die derzeit im FNP als gewerbliche Bauflache darge-
stellt ist. Der Geltungsbereich der 46. Anderung des FNP mit einem Flachenumfang von rund
12,96 ha unterliegt aus Sicht der Landwirtschaftskammer bereits vollstandig einer gewerbli-
chen Nutzung. Landwirtschaftliche Nutzflachen sind durch die Planung nicht betroffen.
Seitens der Landwirtschaftskammer bestehen keine Bedenken gegen die 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde WeiRenthurm.

Die Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H., 50997 K&In tragt vor, dass von
der MaRnahme weder ihre vorhandenen Anlagen noch laufende bzw. vorhersehbare Planun-
gen der RMR-GmbH sowie der Mainline Verwaltungs-GmbH betroffen sind.

Falls fur die MaBnahme ein Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird,
muss jedoch sichergestellt werden, dass dieser nicht im Schutzstreifen ihrer Leitungen statt-
findet. Sollten diese AusgleichsmaRnahmen vorgenommen werden, wird um erneute Beteili-
gung der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H., 50997 KéIn gebeten.

Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, 56003 Koblenz nimmt am 03.05.2022 wie folgt Stellung:

.1. Oberflachenwasserbewirtschaftung
Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berticksichtigung der §§ 5 und 55 WHG
und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben im Bebauungsplan zu beach-
ten:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die Wasserfiih-
rung beeintréachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflachen fihrt zur Verscharfung der
Hochwassersituation an den Unterlgufen von Bachen und Flussen und schrankt aukerdem die
Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln und
sind neue Baugebiete so zu erschlieRen, damit nicht klarpflichtiges Wasser, wie z. B. oberir-
disch abflieBendes Niederschlagswasser, in der Nidhe des Entstehungsortes wieder dem na-
tarlichen Wasserkreislauf zugefiihrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewésserung) sind Moglichkeiten, Niederschlagswasser zu
nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwertet werden kann, soll es vorrangig
unter Bertcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hydrogeologische Situation,
versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsatzlich tber die belebte Bo-
denzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungsraten erwarten
lassen, wie z. B.

* Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.

* Profilierte Grében, die in die értlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Flr potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sach-
gerechte Wiedereinleitung in den natiirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M
153 zu ermitteln.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird hinge-
wiesen.
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2. Schmutzwasserbeseitigung
Ausschlie3lich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit
zentraler Abwasserreinigungsanlage anzuschlief3en.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge

Aus Sicht der Allgemeinen Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken gegen das o.g. Vor-
haben.

Die im Geltungsbereich dargestellten Becken sind Absetzbecken, welche kinftig als Aus-
gleichsflachen bzw. Flachen fur den Artenschutz dienen sollen. Ansonsten sind keine Ober-
flachengewasser oder Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Wir bitten auRerdem um Beachtung unserer Allgemeinen Hinweise zur Starkregenvorsorge:
Fur das Plangebiet besteht voraussichtlich keine Gefahr einer Abflusskonzentration wéahrend
eines Starkregenereignisses.

Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie unter folgendem Link:
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/starkre-

genvorsorg/

4. Grundwasserschutz

Der 46. Anderung des FNP der VG Weilenthurm steht die Rechtsverordnung zum Wasser-
schutzgebiet Koblenz-Urmitz vom 18.03.2019, 312-61-137-01/2010, entgegen. Hier ist unter
§ 3 Nr. llIA.2 die Ausweisung und Erweiterung von Gebieten fir Gewerbe in der Zone IlIA
verboten. Eine Befreiung kénnte hier zuldssig sein - wegen der Atypik "geringe Zustromwahr-
scheinlichkeit". Die Begriindung zum FNP ist daher in dieser Hinsicht zu ergénzen, auch im
Hinblick, dass mit Hilfe eines Bebauungsplans die Entwasserung geordnet und somit das
WSG sicherer gemacht werden kann.

Die geplante Anderung des FNP und die Aufstellung eines Bebauungsplans sind nur mit dem-
entsprechenden Antrégen auf Befreiung von den Verboten der RVO méglich. Die Antragsun-
terlagen sind durch einen nach § 103 LWG zugelassenen Gutachter zu erstellen.

5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich die im Bodenschutzkataster kartierten Altablagerungen mit den
Registriernummern: 137 08 225-0204 ,Grube Jungbluth 2 und 137 08 225-0205 ,Grube Jung-
bluth 3“, siehe folgendes Luftbild. Die Altablagerungen sind als nicht altlastverdachtig einge-

stuft.

Gleichwoh! ergeben sich bei der Bebauung von aufgefillten Flachen immer wieder auch
Standsicherheitsprobleme oder ggf. auch belasteter Aushub, da nicht sicher davon ausgegan-
gen werden kann, dass ein lagenweiser Einbau erfolgt ist und ausschlieBlich unbelastete Ma-
terialien fur die Verfullung verwandt wurden.

Insofern ist es auch wichtig, dass dieser Sachverhalt entsprechend gewdrdigt wird und die
Flachen gekennzeichnet werden.
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6. Abschliefende Beurteilung

Im Hinblick auf unsere Aussagen zum Grundwasserschutz kann keine positive und somit
zustimmende Stellungnahme seitens der SGD Nord, Regionalstelle \Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz erteilt werden.

Die geplante Anderung des FNP und die Aufstellung eines Bebauungsplans sind nur mit dem-
entsprechenden Antragen auf Befreiung von den Verboten der o. g. Rechtsverordnung még-
lich. Die Antragsunterlagen dazu sind durch einen nach § 103 LWG zugelassenen Gutachter
zu erstellen.”

Die von der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz der Struk-
tur- und Genehmiqungsdirektion Nord geforderte Befreiung von den Ge- und Verboten
der RVO zum Wasserschutzgebiet Koblenz-Urmitz wurde mit Schreiben vom 20.07.2023
erteilt.

Die PLEdoc GmbH, Leitungsauskunft, Fremdplanungsbearbeitung, 45312 Essen teilt
mit, dass von der PLEdoc verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Ei-
gentumer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:
e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg
Mittel-Européaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH, (METG), Essen
Nordrheinische Ergastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn
e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunterneh-
men mbH & Co.KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Hinsichtlich der Manahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnimmt die
PLEdoc GmbH den Unterlagen, dass die Kompensationsmalnahmen erst im weiteren Ver-
fahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit der von PLEdoc verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist.
Die PLEdoc GmbH bittet um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung
an diesem Verfahren.
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MaRgeblich fir die Auskunft der PLEdoc GmbH ist der im Ubersichtsplan (Anlage 2) markierte
Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneu-
ten Abstimmung mit der PLEdoc GmbH.

4. Landesplanerische Beurteilung

4.1 Aligemeine Ausfiihrungen:

Zun&chst kann festgestellt werden, dass seitens der Verfahrensbeteiligten keine wesentlichen
raumbedeutsamen MaRnahmen im Bereich der Verbandsgemeinde Weillenthurm geplant
sind, die den einzelnen Flachendarstellungen der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
grundsatzlich entgegenstehen.

4.2 Zur Planung im Einzelnen:

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es baurechtliche Grundlagen fur ein Gewerbegebiet
Nordlich der Eisenbahnlinie II* zu schaffen da die Stadt Muhlheim-Karlich das Gelande des
aktuellen Standorts der Firma ,Dr. Carl Riffer GmbH & Co.KG" erworben hat und das Gebiet
stadtebaulich entwickeln méchte. Hierzu ist eine Verlagerung des ansassigen Betriebs erfor-
derlich. Firr den neuen Standort soll das Gelande im Bereich der Firma Rotec GmbH & Co.KG
in der Ortsgemeinde Urmitz genutzt werden. Die Firmen sind miteinander verflochten, sodass
die Flachen verfugbar sind. Das Plangebiet umfasst eine Gré3e von ca. 13 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weilenthurm ist das Plangebiet
als ,gewerbliche Bauflache®, ,Landschaftspflegerische Vorrangflachen (Vorrangflachen far
KompensationsmaR- nahmen*, ,stehende Gewasser* und ,Bereiche fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses” dargestellt. Da die vorhan-
denen gewerblichen Bauflachen laut der Darstellung des Flachennutzungsplans fur die kom-
plette Verlagerung des Betriebs nicht ausreichen, muss der Flachennutzungsplan entspre-
chend geéndert werden. Aus diesem Grund soll der Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde  WeiRenthurm im Rahmen der 46. Anderung geadndert werden.

Das Plangebiet soll kiinftig als ,gewerbliche Bauflache” (G) ausgewiesen werden.

4.3 Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung
aus dem Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasserschutz (BRPHV), dem Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) IV Rheinland-Pfalz und dem gultigen Regionalen Raumordnungs-
plan 2017 (RROP 2017) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald sind daher bei
der Planung zu beachten bzw. zu berlicksichtigen:

Bundesraumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPHV

Hochwasserrisikomanagement

Gemal Ziel 1.1.1 BRPHV sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maftnahmen ein-
schlieRlich der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach Ma3gabe der bei
offentlichen Stellen verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit
des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal}
auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen
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Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunkti-
onen in die Prufung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

Laut Ziel 1.2.1 BRPHV sind die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwas-
serereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete
eindringendes Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlie-
lich der Siedlungsentwicklung nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfugbaren Da-
ten vorausschauend zu prifen.

Eine Zielverletzung der genannten Ziele 1.1.1 und 1.2.1 des BRPHV kann nicht festgestellt
werden. Wir verweisen hierzu auf die Stellungnahme vom 03.05.2022 bzw. den Bescheid vom
20.07.2023 der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Koblenz.

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV):

Kapitel 2.4.2 Nachhaltige Siedlungsentwicklung / Kap. 3.2.2 Arbeiten und Gewerbe

Nach dem Grundsatz 52 in Kap. 3.2.2 des LEP |V soll das bestehende Angebot an Gewerbe-

und Industrieflachen vorrangig genutzt werden. Dies entspricht der Zielaussage 31 in Kap.

2.4.2 ,Nachhaltige Siedlungsentwicklung“ des LEP IV. Die Zielaussage 31 lautet wie folgt:
,Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu re-
duzieren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme tber ein Flachenmanagement
qualitativ zu verbessern und zu optimieren. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der
Aufenentwicklung. Bei der Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im
planerischen Aulenbereich im Sinne des § 35 BauGB ist durch die vorbereitenden Bau-
leitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind
und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe
abzudecken.”

In der Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung wird ab Seite 9 hierzu eine umfassende
und ausfuhrliche Betrachtung der Bestandsfldchen, sowie der Innen- und AuBenpotentialfla-
chen dargestellt. Zugrunde gelegt wurden die Daten aus Raum+ Monitor.

Auf Seite 20 der Begriindung wird u.a. ausgefiihrt, dass das Plangebiet durch die vorhandene
gewerbliche Nutzung bereits vorgepragt ist. Derzeit werden an dem Standort Rohstoffe ge-
wonnen und aufbereitet. Eine Produktion bzw. Weiterverarbeitung der Rohstoffe findet dabei
nur in einem Teilbereich der Flache statt. Durch die Betriebsverlagerung an den geplanten
Standort kdnnen Synergieeffekte mit dem vorhandenen Betrieb genutzt werden. So wird z.B.
der Verkehr zwischen dem Standort Rotec und dem Standort Dr. Riffer entfallen. Hierdurch
lassen sich sowohl Flachen als auch Emissionen einsparen. Die erforderliche Vergréerung
der gewerblichen Bauflache betragt somit nur etwa 3,1 ha, was an einem anderen Standort
deutlich umfangreicher ware.

Ziel 31 LEP IV wurde somit Rechnung getragen und kann im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung als erfullt angesehen werden.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017):

Im geltenden RROP Mittelrhein-Westerwald 2017 befindet sich der Planbereich in einem
- Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

- Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

- Vorranggebiet Grundwasserschutz

- Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
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- Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

Der Regionale Grlinzug und ein Vorranggebiet Ressourcenschutz grenzen nérdlich an den
Planbereich an.

2.1.3.1 Arten und Lebensrdaume

G 61

Zur nachhaltigen Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist im Raum-
ordnungsplan ein regionaler Biotopverbund ausgewiesen (Karte 5). In den Bau-
leitplénen sollen hieraus lokale Biotopverbundsysteme entwickelt werden durch
Konkretisieren und Verdichten des regionalen Biotopverbundsystems.

Begriindung/Erlauterung:

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) stellt Flachen flr einen landeswei-
ten Biotopverbund dar. Dieser wird durch die Landschaftsrahmenplanung um re-
gional bedeutsame Funktionsraume fir den Arten- und Biotopschutz sowie um
Verbindungselemente, die sich aus den landesweiten Wildtierkorridoren und den
Lebensraumanspriichen der regionalen Leitarten ergeben (regionaler Biotopver-
bund) ergénzt. Der Biotopverbund besteht insgesamt aus

e den Gebieten des landesweiten Biotopverbundes,

e den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fur regionalen Biotopverbund,

e den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Ressourcenschutz (Z 80/G 81).
Der regionale Biotopverbund umfasst neben bereits bestehenden wertvollen Bio-
topflachen und Biotopkomplexen auch solche Lebensraume, die aufgrund ihres
Standortpotenzials und der Lage im Raum ein hohes Entwicklungspotenzial auf-
weisen und wichtige potenzielle Verbindungsflachen sind. Die Grundlage fur die
Ermittlung der sehr bedeutsamen und bedeutsamen Flachen fur den regionalen
Biotopverbund waren die Planungen vernetzter Biotopsysteme (VBS), ein Gut-
achten der FOA (1998) zur Entwicklung eines regionalen Biotopverbundsystems
fur die Landschaftsrahmenplanung Region Koblenz, die aktuelle Biotopkartie-
rung (soweit diese fur die Kreise/ Teilbereiche vorlag), Daten des LUWG zu Leit-
arten und zum Biotopverbund, ergdnzende Angaben der Unteren Naturschutzbe-
horden und der Naturschutzverbédnde sowie vorliegende Gutachten und Untersu-
chungen fur lokale Bereiche. Desweiteren wurden die im vorhandenen Regiona-
len Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2006) dargestellten Vorrangge-
biete fur den Arten- und Biotopschutz nach heutigem Wissensstand tberprift.
Der regionale Biotopverbund ist im Einzelnen im Landschaftsrahmenplan Region
Mittelrhein-Westerwald vom Februar 2010 beschrieben. Die FFH- und EU- Vo-
gelschutzgebiete bzw. der landesweite Biotopverbund sind in der Beikarte nach-
richtlich dargestellt.

Dort wo regional bedeutende Biotopverbundflachen und Wildtierkorridore in der
Region durch die Autobahnen A 3, A 48 und A 61 oder viel befahrene Bundes-
straRen unterbrochen werden und keine Briicken oder geeignete Unterfuhrungen
in der Ndhe vorhanden sind, sind laut Landschaftsrahmenplanung zur Vernet-
zung Grunverbindungen bzw. Querungshilfen in Form von Grinbriicken oder
Unterfuhrungen erforderlich. An welcher Stelle genau die Grlinverbindungen zu
planen bzw. wie diese umzusetzen sind, muss im Einzelnen geprift werden, ei-
nen Hinweis hierzu gibt Karte 5.

Z62

In den Vorranggebieten regionaler Biotopverbund sind alle Nutzungen ausge-
schlossen, die mit dem Ziel, die heimische Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig zu
sichern, nicht vereinbar sind.

Begrundung/Erlduterung:
Ziel fur den Aufbau des regionalen Biotopverbunds in der Region Mittelrhein-
Westerwald ist die Erhaltung und Entwicklung von Lebensrdumen und
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Artengemeinschaften, die fir die Region typisch und charakteristisch, aber auch
einzigartig sind. Die Vorranggebiete regionaler Biotopverbund konkretisieren und
erganzen den im LEP IV ausgewiesenen landesweiten Biotopverbund. Sie sind
Bestandteil des regionalen Biotopverbundsystems. Grundlage fiir die Auswei-
sung sind:
1. die im Landschaftsrahmenplan gemaR dem LEP |V dargestellten Flachen des
landesweiten Biotopverbundes;
2. die im Landschaftsrahmenplan dargestellten "sehr bedeutsamen" Flachen des
regionalen Biotopverbundes.
Als Ziele fur die raumliche Entwicklung des Biotopverbunds in der Region Mittel-
rhein-Westerwald werden formuliert:
e Erhaltung, Sicherung und Pflege von schutzbediirftigen Biotopkomple-
xen, die aktuell nur wenig beeintrachtigt sind.
e Minimierung vorhandener Belastungen auf ein jeweils fiir den Biotoptyp
vertragliches MaR, das sich an dessen Regenerationsfahigkeit orientiert.
e Vermeidung von zukiinftigen Beeintrachtigungen, die die Regenerations-
fahigkeit von wertvollen Lebensrdumen tberfordern.
e Entwicklung und Aufwertung von Bereichen, die potenziell geeignet sind,
zukinftig Funktionen im Biotopverbund zu tibernehmen.
Der regionale Biotopverbund umfasst neben bereits bestehenden wertvollen Bio-
topflachen und Biotopkomplexen auch solche Lebensraume, die aufgrund ihres
Standortpotenzials und der Lage im Raum ein hohes Entwicklungspotenzial auf-
weisen und wichtige potenzielle Verbindungsflachen sind.

G 63

In den Vorbehaltsgebieten regionaler Biotopverbund soll der nachhaltigen Siche-
rung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt bei der Abwagung mit konkurrieren-
den Belangen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Begrtindung/Erléduterung:
In der Landschaftsrahmenplanung wird innerhalb des regionalen Biotopverbun-
des zwischen sehr bedeutenden und bedeutenden Flachen unterschieden.
Grundlage fir die Ausweisung sind die im Landschaftsrahmenplan dargestellten
"bedeutenden” Flachen des regionalen Biotopverbundes. Unter anderem auf-
grund neuerer Erkenntnisse aus der aktuellen Biotopkartierung und den Daten
des LUWG zu den Leitarten wurden zusatzliche Flachen als bedeutend fiir den
regionalen Biotopverbund mit aufgenommen:
e Flachen der aktuellen Biotopkartierung mit bestimmten Funktionen.
e Flachen im unteren Mittelrheintal, um eine durchgéngige Verbundachse
entlang der rechtsrheinischen Hénge zu erhalten.
e gesetzlich geschitzte Bachtaler mit Feuchtwiesen und — brachen.
e Zusatzliche Lebensraume fur Reptilien (Erganzungs- und Verbindungs-
bereiche).
e Waldbestande innerhalb der Wildtierkorridore.
Die methodische Vorgehensweise bei der Zuordnung der Wertstufen wird im An-
hang des Landschaftsrahmenplanes beschrieben.

2.1.3.2 Wasser und Hochwasserschutz

G 64

Eine in qualitativer wie quantitativer Hinsicht ausreichende Wasserversorgung in
allen Teilrdumen der Region ist als Lebensgrundlage fur die Bevélkerung ent-
scheidend und soll deshalb bei allen Planungen und MaRnahmen besonders be-
achtet werden.

Begrindung/Erlduterung:
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Fur die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung sind in der Plankarte Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete fir die Ressource Grundwasser dargestellt. In diesen Ge-
bieten kommt dem Grundwasserschutz bei raumbedeutsamen Entscheidungen
besonderes Gewicht zu. Die bestehenden Wasserschutzgebiete, die bereits
durch Rechtsverordnungen unbefristet geschitzt sind, wurden nicht in der Plan-
karte dargestellt. Sie wurden jedoch bei der Ausweisung konkurrierender Vor-
ranggebiete beriicksichtigt, da die Trinkwasserversorgung ein unverzichtbarer
Teil der offentlichen Daseinsvorsorge ist.

Z65

In den Vorranggebieten Grundwasserschutz darf das Wasserdargebot weder
quantitativ noch qualitativ durch konkurrierende Nutzungen gefahrdet werden.
Bei leichter Verletzlichkeit sind mégliche Gefahrdungen von vornherein abzu-
wehren.

Begrindung/Erlduterung:

Als Vorranggebiete Grundwasserschutz sind im wasserwirtschaftlichen Fachbei-
trag dargestellte Wassergewinnungsgebiete von herausragender Bedeutung fur
die offentliche Wasserversorgung festgelegt, soweit es sich um

1. rechtskraftig bestehende Wasser- und Heilquellenschutzgebiete, deren
Rechtsverordnungen zeitlich befristet sind, sowie

2. geplante oder abgegrenzte Wasser- und Heilquellenschutzgebiete

handelt. Die dort vorhandenen Wasserressourcen sind einem strengen Schutz-
regime zu unterwerfen, weil nur mit diesen Ressourcen insgesamt eine nachhal-
tige Entwicklung der daraus versorgten Siedlungsgebiete zu gewahrleisten ist.
Ein Ausweichen auf alternative Wasserbezugsmaglichkeiten ist weder wirtschaft-
lich noch 6kologisch sinnvoll machbar. Die Erweiterung von Siedlungsflachen fur
Wohnen in Vorranggebieten Grundwasserschutz ist aus regionalplanerischer
Sicht nicht von vornherein als Geféhrdung der vorrangigen Funktion des Grund-
wasserschutzes zu betrachten. Inwieweit Siedlungsflachen zumindest in der
Zone 3 von zukunftigen Wasserschutzgebieten zuléssig sind, ware im Einzelfall
zu prifen.

Neben den dargestellten Vorranggebieten fur den Grundwasserschutz haben un-
befristet festgesetzte Wasserschutzgebiete aus sich selbst heraus eine heraus-
ragende Bedeutung fur den Grundwasserschutz. Sie sind von stérenden Nutzun-
gen frei zu halten und werden in der Beikarte dargestellt.

G70

Die Auensysteme der Gewasser, soweit diese Bestandteil des Biotopverbundes
sind, sollen von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Bei Aufgabe einer
friheren Nutzung soll dem Gewasser wieder seine urspriingliche Aue zurlickge-
geben werden.
Begriindung/Erlduterung:
Neben den landesweiten Verbindungsflachen, die die Flisse und gréReren Ba-
che umfassen, bilden die kleineren und mittleren FlieRgewasser mit ihren Auen
einen wichtigen Bestandteil des im Landschaftsrahmenplan dargestellten Bio-
topverbunds. Wesentlich ist die Erhaltung und Entwicklung der FlieRgewasser im
Hinblick auf

e naturnahe, unverbaute Ufer,

e freie Gewasserentwicklung,
angepasste Nutzungen in der Aue,
Niederschlagswasserbewirtschaftung, Wasserrtickhalt in der Flache,

o Gewssserglte (mindestens Guteklasse Il).
Die natiirliche morphologische Regeneration der FlieRgewasser ist nur méglich,
wenn ausreichend Raum fir eine naturgemafRe Entwicklung zur Verfligung steht.
Ein Gewasser braucht einen ausreichenden seitlichen Spielraum, um sein Bett
naturgeméaf kriimmen, verbreitern und strukturieren zu kénnen. Konflikte mit Ge-
wasseranliegern werden vermieden, wenn ausreichend breite
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Gewasserrandstreifen im 6ffentlichen Eigentum angelegt oder entsprechende
vertragliche Vereinbarungen mit privaten Gewésseranliegern getroffen werden.
Im Bewirtschaftungsplan werden Gewasserrandstreifen angegeben, in denen
durch Nutzungsaufgabe oder extensive Nutzung der Nahr- und Schadstoffein-
trag in die Gewésser vermindert werden sollte. Durch nattirliche Sukzession ent-
wickeln sich naturnahe bis nattirliche Standortverhéltnisse fir die Vegetation
(Uferstauden, Ufergehdlze).

2.1.3.3 Klima und Reinhaltunqg der Luft

G73

Klimaodkologische Ausgleichsraume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten
bleiben bzw. entwickelt werden.

Begrindung/Erlauterung:

Klimadkologische Ausgleichsraume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V
dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Taler und offene Hanglagen sein. Sie
weisen in der Regel talabwarts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme
auf, die zu einer besseren Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft
beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir die Klimaverbesserung
und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluftleitbahnen bzw. Luftaus-
tauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen Grunzlge
und Grunzasuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griunzige und
Grinzésuren eingegangen sind, sind diese Flachen als Vorbehaltsgebiete flr
besondere Klimafunktion festgelegt. Inwieweit Taler tatsachlich Bedeutung als
Luftaustauschbahnen haben, kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene
der Bauleitplanung ermittelt werden.

G74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforde-
rungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung
der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume erhalten blei-
ben und durch EntsiegelungsmaRnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegrinungen unterstitzt werden,

e fur Siedlungsvorhaben klimagékologische Voruntersuchungen durchge-
fuhrt und AusgleichsmalRnahmen entwickelt,

e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Ver-
schlechterungen vermieden und

e flr die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die
Informationsgrundlagen fir den Klimaschutz zu verbessern.

Begrindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiur besondere Klimafunktion sind die thermisch stark be-
lasteten Raume sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In
diesen Raumen bestehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die
klimatischen Bedingungen durfen sich hier nicht verschlechtern. sondern sollen
sich moglichst verbessern. Die thermische Belastung ist, ebenso wie die lufthygi-
enische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaustausches
neigen. Grunflachen haben im Gegensatz zu den Uberbauten Bereichen positive
klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und
sollen daher vor allem in den klimatisch stark belasteten RGdumen erhalten und
erweitert werden. Immissionsschutzpflanzungen an StraRen sollen erhalten und
gefordert werden. Hinweise zur Verbesserung der lufthygienischen Situation im
hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied durch Reduzierung der Emissionen
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geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 sowie der Luftreinhalte-
plan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die Emissionsbelas-
tung durch StralRenverkehr in den Talern dar. Sie kann dazu fihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Talern
Siedlungsvorhaben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitati-
ven Verschlechterung der transportierten Luft fihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff
mit nachfolgender Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten
fur besondere Klimafunktion zulassig.

2.2.4 Freizeit, Erholung und Tourismus

G 95

Die Verbesserung der Erholungsmdéglichkeiten und die Starkung des Tourismus
sind unter Nutzung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so
vorzunehmen, dass eine ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen
Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung und Erholungsnutzung erfolgt und eine
wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen durch geeignete Kombi-
nationen von unterschiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivitdten mog-
lich ist.

Begrindung/Erlauterung:

Der Erholung in ihren unterschiedlichen Formen vom stillen Naturerleben bis hin
zur intensiven flachenbeanspruchenden touristischen Nutzung kommt eine beson-
dere wirtschaftliche Bedeutung zu. Dabei sollen die dezentral konzentrierten tou-
ristischen Angebote in der gesamten Bandbreite fur eine wirtschaftlichere Nutzung
miteinander verknipft werden.

G 96

Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung er-
halten und in denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestarkt werden, die Gber
die naturraumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen dafur verflgen.

Begrindung/Erlauterung:
Siehe G 98

G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erleb-
niswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden.
In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Land-
schaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht
beigemessen werden.

Begrundung/Erlauterung:
Siehe G 98

G 98

Fur den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstaler von Mittelrhein,
Ahr, Mosel, Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Land-
schaftsbildelementen und den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten blei-
ben. Die Weinbaugebiete in den Flusstélern sollen als traditionelle Zielgebiete wei-
terhin genutzt und weiterentwickelt werden.

Begrindung/Erlauterung zu G 96 bis G 98:

Die Region verfugt auf Grund ihrer landschaftlichen Potentiale in den grof3en
Flusstalern und in den Mittelgebirgslagen von Eifel, Hunsrtick, Taunus und Wes-
terwald, auf Grund der historischen Stadte in den groen Flusstélern sowie der
landlich geprégten Gemeinden in den Hohenlagen Uber ein aulerordentliches

Seite 19 von 24




-20-

Potential fur touristische Angebote und Ferienangebote. Landschaftliche Vielfalt,
ein reichhaltiges kulturelles Angebot, zahlreiche Méglichkeiten im Kur- und Bader-
bereich, die Gastlichkeit in den berihmten Weinbaugebieten und die durch den
Weinanbau und die Landwirtschaft gepragte und gepflegte Kulturlandschaft sind
die bedeutenden Elemente des Tourismus in der Region Mittelrhein-Westerwald.
Teilraume mit besonders glinstigen nattrlichen Voraussetzungen fir den Touris-
mus sind die Landschaftsraume mit hohem Erlebniswert (Karte 7) einschlieRlich
der grofRen Flusslandschaften von Mittelrhein, Mosel, Ahr und Lahn, die bereits
tber eine traditionelle umfangreiche touristische Ausstattung verfugen und deren
wirtschaftliche Grundlage im Wesentlichen der Tourismus ist. Ein zukunftsweisen-
des Potential ergibt sich aus der Anerkennung des Oberen Mittelrheintals sowie
des obergermanisch-raetischen Limes als UNESCO-Welterbe. Neben den beste-
henden Naturparken Rhein-Westerwald, Nassau und Soonwald-Nahe wurde im
Jahr 2010 auch der Naturpark Vulkaneifel ausgewiesen. Das naturnahe touristi-
sche Potenzial der Region wird ergéanzt durch geotouristische Attraktionen, im Na-
tur- und Geopark Vulkaneifel (seit November 2015 als UNESCO Global Geopark
ausgezeichnet) und dem Geopark Westerwald-Lahn-Taunus, sowie im nationalen
Geopark Laacher See. Der hohe Erlebniswert dieser Kulturlandschaften soll als
Grundlage fir die Erholungsfunktion und den Tourismus nachhaltig geschiitzt wer-
den. Punktuelle Beeintrachtigungen der Erholungsraume, wie z. B. durch stérende
Bauwerke, sollen behoben werden. Alle Planungen und Maflinahmen, die die Er-
holungsfunktion beeintrachtigen kénnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten Erho-
lung und Tourismus vermieden werden. Die Besonderheiten dieser Raume und
die Begrundung fur ihre landesweite Bedeutung sind im Landschaftsprogramm
und im Anhang des LEP IV dargelegt.

Die Auswahl der regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisraume erfolgte
nach den Kriterien

* hoher Erlebniswert, attraktives Landschaftsbild

* hohes Entwicklungspotenzial fur die Erholung

* relative Stérungsarmut fur die ruhige, landschaftsbezogene Erholung

* vorhandene Erholungsinfrastruktur (Qualitatswanderwege, regionale Radwege)
* Bedarf im Umfeld von Siedlungsschwerpunkten

* Verbindungsfunktion zwischen wichtigen Erholungs- und Erlebnisraumen.

Die ausgewahlten Landschaftsraume bilden im Zusammenhang mit den landes-
weit bedeutsamen Flachen ein Netz von Erholungs- und Erlebnisraumen mit Kern-
flachen und Erweiterungs- bzw. Verbindungsflachen.

Grundsatzlich sind die landesweiten und regional bedeutsamen Erholungs- und
Erlebnisrdume, die i.d.R. auch ein reizvolles, attraktives Landschaftsbild mit gerin-
gen Stoérungen aufweisen, von visuell beeintréchtigenden Bauwerken und Anla-
gen freizuhalten.

Die Darstellung der landesweit und regional bedeutsamen Erholungs- und Erleb-
nisraume ist der Abbildung 2 der SUP zu entnehmen. (vgl. auch Ausfuhrungen
zum Freiraumschutz in Kap. 2.1.2)

G 99

Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen ent-
sprechend ihrer Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des
Erholungsraumes beitragen. In verkehrsgiinstig gelegenen Gemeinden soll bevor-
zugt die touristische Infrastruktur konzentriert werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismusgebiete sind, soll beson-
ders durch qualitativ wirksame MaRnahmen die kiinftige Entwicklung begunstigt
werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll
dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fiir die Bevdlkerung zu sichern und die
Strukturschwéchen zu verringern.

Seite 20 von 24



~21 -

Begrindung/Erlauterung:

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus (Karte 7), bei denen es sich u. a.
auch um traditionelle Tourismusregionen handelt, liegen in Landschaftsraumen
mit hohem Erlebniswert und sind deshalb fir die weitere touristische Entwicklung
besonders gut geeignet. Die spezifische Standortbindung an besondere Natur-,
Kultur- und Landschaftspotentiale soll fur eine bedarfsgerechte Infrastruktur und
Dienstleistungsangebote im Tourismus besonders genutzt werden. Dies ist in der
Regel nur im Zusammenwirken zwischen den Gemeinden durch Nutzung von Sy-
nergieeffekten méglich. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll
darauf geachtet werden, dass sowohl Raume fur die Aktiverholung wie auch Ru-
hezonen geschaffen werden bzw. erhalten bleiben und die touristische Nutzung
ausgewogen Uber den Bereich verteilt wird.

G 100 | Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der
ruhigen Erholung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle MaR-
nahmen und Planungen vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser
Raume erheblich beeintrachtigen.

Begrundung/Erlauterung:

Innerhalb der dargestellten Gebiete sind Iarmarme Raume enthalten, die sich in
besonderem Mafe fir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft eignen und in
dieser Funktion gesichert werden sollen.

G 101 In den hochverdichteten und verdichteten Raumen der Region (Karte 1) sollen
die Voraussetzungen und die Méglichkeiten fur die Naherholung durch Naherho-
lungsraume und durch Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.

Begriindung/Erlauterung:
In den Verdichtungsraumen soll der Naherholung ein besonderes Gewicht beige-

messen werden.

Nach Beteiligung der Trager offentlicher Belange, insbesondere der Naturschutz- und Was-
serbehdérden, kénnen Zielverletzungen unter Beachtung der jeweiligen Anforderungen aus den
Stellungnahmen bzw. Bescheiden (insbesondere Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Reg. 9.70
Naturschutz, Wasserwirtschaft vom 20.01.2023 sowie SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz vom 20.07.2023), ausgeschlossen werden.

Hinweis:

Ein wesentlicher Baustein sowohl fiir die Anderung des Flachennutzungsplans, als auch fir
die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Nachweis, dass das im ,Regionalen Raumord-
nungsplan“ dargestellte ,Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund* durch die Planung bzw. die
spatere Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt wird. Hierzu wurde von der Kreisverwal-
tung Mayen-Koblenz, Untere Naturschutzbehérde, ein ,Artenschutzrechtliches Ausgleichskon-
zept" gefordert.

Im Plangebiet wurden daher artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefihrt. Im Rahmen
dieser Untersuchungen wurden in den Absetzbecken Frésche, Kréten und Reptilien erfasst.
Diesen streng geschutzten Arten missen vor Beginn der Bauarbeiten fir die Ansiedlung der
Firma Ersatzhabitate angeboten werden. Nach topografischer Aufnahme des Gelandes und
einer Abstimmung der ,Fachplanung Artenschutz* mit der ,Fachplanung fiir die Entwéasserung*
wurden Synergien festgestellt, insbesondere fiir die Arten, die auf Gewéasser angewiesen sind.
Der Ausgleich fur den Artenschutz sollte daher innerhalb des Bereiches erfolgen, der im bei-
gefugten Plan (Planzeichnung zum Bebauungsplan, siehe Anlage 14a) grin umrandet ist. Die
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist ebenfalls in Teilbereichen dieser Flache geplant.
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Die Nutzung als Firmengelande beschrankt sich auf die siidwestliche Reihe der Absetzbecken.
Die Absetzbecken der nordéstlichen Reihe stehen daher dem Artenschutz zur Verfiigung und
konnen entsprechend aufgewertet werden, damit die streng geschiitzten Arten ein neues
Quartier finden.

Damit die Umsetzung der MaRhahmen zum Artenschutz und das Zur-Verfugung-Stellen der
Flachen offentlich-rechtlich gesichert ist, soll der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,NOrdlich der Eisenbahnlinie II*, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, um die MaBnahmen-
flachen erweitert werden. Die Untere Naturschutzbehérde legt groRen Wert auf die Sicherung
der MaRnahmen.

Die Flachen fur die Firmennutzung reduzieren sich trotz der VergréRerung des Geltungsberei-
ches sogar ein wenig.

Planung fiir die | Planung nach der | Differenz
friihzeitige Beteili- | friihzeitigen Beteili-

gung gung
Geltungsbereich 129.616 m? 157.726 m? 28.110 m?
Industriegebiet 129.616 m? 125.011 m? 4.605 m?
Flache fiir MaBnah- -- m? 32.715 m? 32.715 m?

men zum Natur-
und Artenschutz

Gemal dem Artenschutzfachlichen Ausgleichskonzept der Fa. Bischoff & Partner GbR, 55442
Stromberg vom Oktober 2022 lag dort, sowie der Naturschutzbehérde die VergroRerung des
Geltungsbereiches bereits zugrunde.

Entsprechend der E-Mail des Planungsbiiros vom 26.09.2023 lag dieser erweiterte Geltungs-
bereich ebenfalls der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz Koblenz (Herrn Dillenberger) zur Beurteilung im Hinblick auf die Befreiung vom
20.07.2023 vor.

Gefdhrdung durch Starkregen und Starkregenvorsorge:

Hinsichtlich der Auswirkungen von Starkregen auf das Plangebiet ist die maBgebliche
Stellungnahme der zusténdigen Fachbehérde (SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz) zu beachten.

4.4. Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung

Die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Weilenthurm sieht u.a.
die Ausweisung als gewerbliche Bauflache (G) vor. Bei den tangierten Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung kénnen nach Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange keine Ziel-
konflikte festgestellt werden, sofern folgende Anforderungen erfiillt werden:

4.41

Im Hinblick auf das Vorranggebiet regionaler Biotopverbund (und das Vorbehaltsgebiet regio-
naler Biotopverbund) wird seitens der unteren Landesplanungsbehérde keine Zielverletzung
festgestellt. Das Referat 9.70-Naturschutz der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz filhrt in seiner
Stellungnahme aus, dass das Vorhaben als mit dem Vorranggebiet regionaler Biotopverbund
vereinbar erachtet werden kann, sofern die Inhalte des ,Artenschutzfachlichen Ausgleichskon-
zepts® (Stand Oktober 2022) vollstandig umgesetzt und die MaRnahmen Uber das nachfol-
gende Bauleitplanverfahren konkret verortet werden. Dies bezieht sich insbesondere auf die
Umsetzung der Anforderungen in Plan 1 des Artenschutzfachlichen Ausgleichskonzepts.
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Auf die Stellungnahme des Referates 9.70-N vom 20.01.2023 wird an dieser Stelle verwie-
sen (siehe unter Nr. 3).

442

Im Hinblick auf das Vorranggebiet Grundwasserschutz wird seitens der unteren Landespla-
nungsbehdérde keine Zielverletzung festgestellt.

Die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz hat
dem Antragsteller mit Bescheid vom 20.07.2023 die Befreiung von dem in der Schutzzone IlIA
des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Koblenz-Urmitz* gultigen Verbot der ,Ausweisung
und Erweiterung von Gebieten fir Gewerbe" erteilt, da der Schutzzweck nicht gefahrdet sei.
Auf den Bescheid vom 20.07.2023 inkl. der angeordneten Auflagen und Bedingungen (Neben-
bestimmungen) wird an dieser Stelle verwiesen.

Darliber hinaus ist die Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz Koblenz vom 03.05.2022 maRgeblich. Im Rahmen der weiteren Bau-
leitplanung sind die dortigen Anforderungen vollumfanglich zu beachten und umzusetzen.

Des Weiteren kann die vorliegende Planung aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung
unter Berucksichtigung folgender Punkte, mitgetragen werden:

443
Im gesamten Plangebiet ist jeglicher Einzelhandel (gro3- und kleinflachiger Einzelhandel so-
wie innenstadtrelevante und nicht innenstadtrelevante Sortimente) auszuschlie3en.

444

Gemal dem Grundsatz 74 RROP 2017 sollen in den Vorbehaltsgebieten besondere Klima-
funktion besondere Anforderungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine
Verbesserung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung sind daher entsprechende Regelungen zu bertcksichtigen.

Gem. § 4 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) ist diese Feststellung bei der nachfolgenden
behordlichen Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens nach der fur diese Entschei-
dung geltenden Vorschrift zu bertcksichtigen.

Die raumordnerische Prifung ist hiermit abgeschlossen.

5. Anregungen und Hinweise

Die von den Tragern 6ffentlicher Belange geaduRerten Bedenken und Anregungen sind in der
nachfolgenden Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Hinsichtlich der Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen zu angrenzenden Nutzungen sind die
planungsrechtlichen und sonstigen gesetzlichen Grundlagen im Bauleitplanverfahren zu pri-
fen bzw. zu schaffen.

6. Herstellung des Benehmens mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald
und Zustimmung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Landespla-

nung

GemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 LPIG gibt die zusténdige Landesplanungsbehérde im Benehmen
mit der regionalen Planungsgemeinschaft die landesplanerische Stellungnahme bekannt. Mit
Schreiben vom 22.11.2023 wurde durch die Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald
das Benehmen hergestellt. Darliber hinaus bedarf es gem. § 1 Abs. 2 Ziffer 3 der Anordnung
Uber die Zustandigkeit nach § 20 LPIG vom 29.03.1974 der Zustimmung der oberen Landes-
planungsbehoérde, wenn der Planungsraum an eine kreisfreie Stadt angrenzt. Die obere

Seite 23 von 24



-24 -

Landesplanungsbehérde erteilte mit Schreiben vom 08.01.2024, Az.: 14 91 — 137 08/41 der
landesplanerischen Stellungnahme die erforderliche Zustimmung.

7. Abschluss des Verfahrens

Die nachfolgende Bauleitplanung ist gem. § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (sog. Anpassungsgebot)
den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hinsichtlich der Grundsétze und sonstigen Erfor-
dernisse gilt das Beruicksichtigungsgebot im Zuge einer sachgerechten und nachvollziehbaren
Abwagung.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
- Untere Landesplanungsbehérde -
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
Direktion Landesarch&ologie | AuBenstelle Koblenz
Niederberger Hohe 1 | 56077 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung WeiBenthurm

Postfach 12 63
56572 WeiBenthurm

Mein Aktenzeichen lhre Nachricht vom Ansprechpartner / Email
2022_0240 . 2 30.03.2022 Achim Schmidt

(bitte immer angeben) Tb. 4.1, Az. 511.600 achim.schmidt@gdke.rlp.de
Gemarkung VG WeiBenthurm, Urmitz

Projekt Bereich "Nordliche der Eisenbahnlinie II" Urmitz

hier: 46. Anderung FNP VG WeiBenthurm

Beteiligungsart § 4 Abs. 1 BauGB

@ Rheinland]falz

Direktion
Landesarchéologie

AuBenstelle Koblenz

Niederberger Hohe 1

56077 Koblenz

Telefon 0261 6675 3000
landesarchaeologie-koblenz
@gdke.rlp.de
www.gdke.rip.de

Telefon Datum
0261 6675 3028 14.04.2022

Betreff : Arché&ologischer Sachstand

Anderung . Keine archiologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken
Flachennutzungsplan " unter Vorbehalt

Erdarbeiten : Archéologische Befunde und Funde sind nicht zu erwarten:

Keine Bedenken

Unsere Belange sind durch Abschnitt 4.3 der Textfestsetzung

berucksichtigt.

Uberwindung / Forderung:

- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind

beriicksichtigt

Erlauterungen zu archéologischem Sachstand

- Archéologische Befunde und Funde sind nicht zu erwarten: Keine Bedenken

Im angegebenen Planungsbereich sind keine Fundstellen zu erwarten. Wir bitten dennoch darum, die
Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP) zu beachten beziehungsweise den

Vorhabentrager hierauf hinzuweisen.

- Keine archédologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarch&ologie bislang keine archdologischen
Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanungen (Bebauungsplanverfahren etc.)

genauer Uberprift.

Entsprechend ist oben genannte Dienststelle nach §2 Abs. 3 DSchG RLP im Verfahren weiterhin zu

beteiligen.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen

Nt Em o W N W W _ N T B M __M_ N _"_i_af_.x
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- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind berucksichtigt

Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange berticksichtigt.
Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion Landesarchaologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarch&ologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie
der Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

Bei Rlckfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verflgung.
Bitte geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriiBen
i.A./iV.

Achim Schmidt
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Rheinlandfalz

FORSTAMT
Forstamt Koblenz | Richard-Wagner-Stralte 14 | 56075 Koblenz \ / Forstamt Koblenz
/ o Untere Forstbehérde
Verbandsgemeindeverwaltung Weilenthurm Richard-Wagner-Strae 14
Postfach 1263 B oD

Telefon 0261 92177-0
Telefax 0261 92177-77

56572 Weilkenthurm forstamt.koblenz@wald-rip.de
www.wald-rlp.de

14.04.2022

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
63120/ 63121 Tb.4.1,Az.511.600 Gerhard Schneider 0261 92177-17
Bitte immer angeben! 30.03. 2022 gerhard.schneider@wald-rip.de 0261 92177-77

46.Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nordlich der Bahnlinie II*
Ortsgemeinde Urmitz

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Bahnlinie Il Ortsgemeinde
Urmitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Schmidt,

gegen das o.a. Vorhaben bestehen bei dem derzeitigen Planungsstand
aus forstrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Nachfolgende Hinweise flr die weiteren Planungen mdchte ich, in dem friihen Planungsstadium
schon geben.

In der Begriindung wird von einem Vollumfanglichen Industriegebiet mit einer Flachengréfie von
129.616 m2 gesprochen.

Wenn man das Kartenmaterial sich ansieht ist zu erkennen, dass im noérdlichen Teil groere
Waldkomplexe die aus Sukzession entstanden sind, das Landschaftsbild pragen.

Hierbei handelt es sich, wie auch im naturschutzfachlichen Beitrag beschrieben, um
Naturverjiingungen aus Birke und anderen Laubhélzern, wovon ich mir bei einer Besichtigung
selbst ein Bild machen konnte.

Es liegen noch keine weiteren Planungen iber Rodungen und Kompensationsmafinahmen im
Projektgebiet vor.

" Rheinland-Pfalz
Wald. Werte. Wahren

63121 Weisth. Urm. Bahnl. y /1N '
/| Landesforsten




” RheinlandPfalz

FORSTAMT

Zunachst wird darauf hingewiesen, dass es weder im Landeswaldgesetz noch in der
Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz eine generelle Regelung mit konkreten Angaben von
(Sicherheits-) Abstanden zwischen Wald und Bebauung gibt.

Die Pflicht, wonach der Wald so zu betreiben ist, das von ihm keine Gefahren fur die
angrenzenden Flachen ausgehen, obliegt grundsétzlich beim Forst bzw. dem jeweiligen
Waldeigentiimer (siehe § 4 Grundpflichten Landeswaldgesetz).

Nach § 3 Abs. 1 LBauO sind jedoch bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen
i.S. des § 1 (1) Satz 2 LBauO so anzuordnen, zu errichten, zu andern, instand zu halten, dass sie
die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung sowie die nattrlichen Lebensgrundlagen nicht geféhrden.
Ziel des § 3 Abs. 1 LBauO ist es, eine Gefahrdung der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung bei
der Anordnung, der Errichtung, der Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen
abzuwehren. '

Die Anforderungen des § 3 Abs. 1 LBauO beziehen sich auf sdmtliche bauliche Anlagen sowie —
entsprechend dem Wortlaut des § 1 (1) Satz 2 LBauO — auch auf bebaute und bebaubare
Grundstiicke. Nicht von der Generalklausel erfasst werden jedoch die Grundstiicke, die nicht
bebaut sind bzw. fur die eine Bebauung nach baurechtlichen Vorschriften unzuléassig ist.

Eine den Waldeigentimer schiitzende Wirkung hat der angefihrte § 3 Abs. 1 LBauO nur
insoweit, als es um die Vermeidung von durch die Errichtung des jeweiligen Geb&audes
verursachten Gefahren fir die natirlichen Lebensgrundlagen geht wie z.B. Waldbrandgefahr
durch Funkenflug.

Des Weiteren sind GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauGB bei der Aufstellung eines Bauleitplans u.a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu berticksichtigen. Hieraus ergibt sich eine Verpflichtung einer
allgemeinen Gefahrenabwehr und —vorsorge fur die planende Gemeinde.

Diese Anforderungen bedeutet, dass bereits im Rahmen der Bauleitplanung die Verpflichtung
besteht, mégliche Gefahrensituationen zu ermitteln und in die planerische Abwagung
einzustellen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

/ /)
I

Gerhard Schneider

2/2 A
/4| Landesforsten
' Rheinland-Pfalz

Wald. Werte. Wahren.
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2. Mai2022 15:49 LGB Mainz +49 6131 9254 123 N 0674 8. 1/2

D, Rlvinka D6

LANDESAMT.FUR GEQLOGIE
UND BERGRAU
Landesamt fur Geologle und Bergbsu Rheintand-Pfalz ' = Emy-Roeder-Stralte 5
Postfach 10 02 58 | 65133 Malnz . ’ 55129 Malnz

— Telafon 06131 9254-0
Veroandsgemamndofrvaiing Tejefax 06131 9264-123

Verbéndsgemaindevenﬂaltung WeilRenthurm WeiBenthdrm :

o T ! Mall: offficag@igb-tip.de
Postfach 12 63 2. 13 l/l 516 www.lgh-rlp.de
56572 Weikenthurm - I 0 3 . Keswialos. 2022

: - U3 Mai 2072
11 /C- ) ) StA
Stab Z\{ / Stab WiFd / Presse |
Mein Aktenzeichen  Ithr Schreiben vom Telefon

Bitte immer angeban! 30.03.2022
3240-0251-18/V5 Th.41., Az, 511.600
kp/ala

Bebauungsplan "Nérdlich der Eisenbahnlinie I" der Ortsgemeinde Urmitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

‘ Bgrgbau ! Altbergbau;

' Die Prafung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewie-
senen Bebauungsplanes "Nordlich der Eisenbahnlinie 1" kein Altbergbau
dokumentiert ist und aktuell kein Berghau unter Bergaufsicht erfolgt.

Einer Mutungsubersichtskarte aus dem Jahre 1902 ist zu entnehmen, dass sich das
angefrégte Gebiet im Bereich einer ehemaligen Schwemmasteinfabrik befindet. Hierzu
~ liegen uns jedoch keine weiteren Unterlagen vor. . '

Die Gewinnung von Bims unterlag bzw. unterliegt im Allgemeinen nicht dem Berg- .
recht, da es sich hier um einen Bodenschatz im Grundeigéntum (Gewerberecht) han-
delt. Eine Ausnahme stellt hier die untertégige Gewinnung von Bims dar. Zu einem .
untertagig erfolgten Abbau liegen unserer Behdrde allerdings keineé Hinweise oder
Dokumentationen vor. - '

Bankvarbindung: Bundesbank Filiale [udwigshafen :
" BIC MARKDEF1545 . M
1BAN DE79 5450 0000 0054 5015 05 ) - oy
Usf, Nr, 26/873/0138/8 :
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Rheinland]falz

LANDESAMT FOR GEOLOGIE
UND BERGBAU

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhe-
ben, da grundsétzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer
Berghau statigefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Gberliefert
wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Wir empfehlen fiir die geplanten Bauvorhaben vorsorglich, spatestens jedoch dann die
Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objekibezogenen
-Baugrunduntersuchungen, wenn auf Indizien fiir Bergbau gestollen werden sollte.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Nach unseren geologischen Informationan ist-im Bereich des Plangebietes mit Auf-
schittungen unterschiedlicher Machtigkeiten zu rechnen. '

Kiinstlich aufgebrachte Bdden kénnen eine ungleichméil&ige und/oder erhéhte Ver-
formbarkeit aufweisen. Wir empfehlen daher fir geplante Bauvorhaben die Durchfiih-
rung einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung bzw. die Einbeziehung eines
Baugrundgutachters / Geotechnikers. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die
einschligigen DIN- Normen wie z.B. DIN 1054, DIN EN 1997-1 und -2 und DIN 4020,
zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
rucks‘,lch’ugen

- mineraliscjhe Rohstoffe:.
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-

w’ande..

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

Ansgar Wehinger . ‘ G/prinz/240251161.docx |,
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Abteilung Finanzen und Service
Verbandsgemeindeverwaltung Ansprechpartner: Geschaftszeichen:
WeiBenthurm Ulrika Krapalies PB24A/07.62.10/178-
Avli Telefon: 2022
Karlicher StraBe 4 +49698062-4151 Fax:
56575 WeiBenthurm E-Mail-
pb24.toeb@dwd.de

UST-ID: DE221793973

Offenbach, 04. Mai 2022

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Eisenbahnlinie 11“
der Ortsgemeinde Urmitz

lhr Schreiben vom 30.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schmidt,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes als Trager &ffentlicher Belange bedanke ich mich fir die
Beteiligung an oben genanntem Vorhaben der Ortsgemeinde Urmitz.

Ilhre Planung wurde anhand der zur Verfligung gestellten Unterlagen durch unsere Fachbereiche
geprdft.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie flr Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten

for die Landes-, Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. bendtigen,
kdénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Far Ruckfragen stehen lhnen die Ansprechpartner:innen des DWD gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

[t

U. Krapalies
Liegenschaften / Bauprojekte

www.dwd.de
; Dienstgebaude: Frankfurter Str. 135 - 63067 Offenbach am Main, Tel. 069 / 8062 - 0
r Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1590
Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts im Geschéftsbereich

Zertifikat seit zon

audit berufundfamilic des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr.
Das Qualitdtsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015 (Reg.-Nr. 10700719 KPMG).




Rheinland]falz

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM
WESTERWALD-OSTEIFEL

ELEKTRONISCHER BRIEF

Bahnhofstralle 32
56410 Montabaur
Telefon 02602 9228-0

E-Mail: kathrin.schmidt@vgwthurm.de

Verbandsgemeindeverwaltung Telefax 02602 9228-1800
Weillenthurm dir-ww-oe@dlr.rlp.de
Karlicher Stralle 4 www.dlr-westerwald-
56575 Weilenthurm osteffelrip-de

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon

GA08_910/Urmitz Michael Kien 02602 92281327 03. Mai 2022

Bitte immer angeben!

Bauleitplanung

Aufstellung des Bebauungsplanes "Nordlich der Eisenbahnlinie II" der Ortsge-
meinde Urmitz

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemein-
den gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Dort. Schreiben vom 30.03.2022 - Tb. 4.1, Az. 511.600 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus flurbereinigungstechnischer, agrarstruktureller und siedlungsbehdrdlicher Sicht
bestehen gegen die o0.a. Planung keine Bedenken.

Sofern auch weiterhin keine externen Planungen flr etwaige Ausgleichs- und/oder
ErsatzmalRnahmen bendtigt werden, ist eine weitere Beteiligung entbehrlich.

Mit freundlichen GriufR3en
Im Auftrag

gez. Michael Kien

Bitte beachten Sie ,
unsere gednderten
17 Durchwahlnummern @
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Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 20 10 53, 56010 Koblenz Postanschrift:
Verbandsgemeindeverwaltung Postfach.20 10 53
WeiRenthurm / 56010 Koblenz
Karlicher Str. 4 e GEpRAI NG .
Verbandsgarieinde Hausanschrift:
. 2iBaniiy '
56575 Weiltenthurm : 5 gﬂe‘ A A5 18 Peter-Klsckner-Stralke 3
56073 Koblenz

Telefon: 0261/91593-0
Telefax: 0261/91593-233
e-mail:  koblenz@lwk-rlp.de
Internet:  www.lwk-rlp.de

lhr Aktenzeichen Unser Aktenzéichen Auskunft erteilt — Durchwahl  E-Mail Datum

Th. 4.1, AZ. 511.600 14-04.03 Matthias Hoérsch - 238 matthias.hoersch@lwk-rlp.de 07.04.2022
lhr Schreiben vom

30.03.2022

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Eisenbahnlinie II“ der Ortsgemeinde
Urmitz

hier: Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs.
2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden von lhnen an dem Bebauungsplan ,Noérdlich der Eisenbahnlinie I[I* der
Ortsgemeinde Urmitz beteiligt und um Abgabe einer fachlichen Stellungnahme gebeten.

Ziel der Planung ist die Verlagerung eines gewerblichen Betriebes von Milheim-Karlich nach
Urmitz. Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) weist flir das Plangebiet gewerbliche
Bauflache, landschaftspflegerische Vorrangfidche und Bereiche flr die Wasserwirtschaft aus.
Die Flache, welche bereits aktuell von gewerblichen Anlagen genutzt ist, geht dabei jedoch
deutlich Ober die Flache hinaus, die derzeit im FNP als gewerbliche Baufldche dargestellt ist.
Der Geltungsbereich der Bauleitplanung mit einem Flachenumfang von rund 13 ha unterliegt
unseres Erachtens bereits volistdndig einer gewerblichen Nutzung. Landwirtschaftliche
Nutzflachen sind durch die Planung nicht betroffen.

Unsererseits bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan ,Noérdlich
der Eisenbahnlinie 1I* der Ortsgemeinde Urmitz.

Volkshank Rhein-Nahe-Hunsriick .G, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODES1KRE  Seite | 1
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
Steusr-ID: DE314595863, Steuer-Nr.: 06/650/00572



Abschlielend, méchten wir uns zu moglichen externen naturschutzfachlichen
Kompensationsmafihahmen auern. Um hierbei die agrarstrukturellen Belange entsprechend
zu berlcksichtigen, sollten diese Mallnahmen frlihzeitig mit der ortlichen Landwirtschaft und
unserer Dienststelle abgestimmt werden.

Wir méchten in diesem Zusammenhang auf den § 15 Absatz 3 BNatSchG hinweisen, da bei der
Inanspruchnahme  von landwirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist. Es ist vorrangig zu
prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Malnahmen zur Entsiegelung oder durch
Bewirtschaftungs- oder Pflegemalnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass
landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Ferner ist die Landeskompensationsverordnung (LKompVO) zu beachten, welche die
Berucksichtigung agrarstruktureller Belange fordert. Da agrarstrukturelle Belange betroffen sein
kdnnen, mochten wie Sie darauf hinweisen, dass gemdR § 4 Absatz 1 LKompVO die
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz friihzeitig in die Planung einzubinden ist.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gﬁ A
i aS
P Matthias Horsc

Volksbank Rhein-Nahe-Hunsrlick e.G, IBAN: DE95 5609 0000 0002 0166 63, BIC: GENODE5S1KRE Seite | 2
Postgirokonto Ludwigshafen: IBAN: DE04 5451 0067 0032 6046 79, BIC: PBNKDEFF
Steuer-ID: DE314595863, Steuer-Nr.; 06/650/00572
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Deutsche Bahn AG
DB Immaobilien

Deutsche Bahn AG * DB Immobilien « Region Mitte » Camberger Straflte Baurecht
10 « 60327 Frankfurt am Main Camberger StraRe 10

60327 Frankfurt am Main

; . www.deutschebahn.com
Verbandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm

Postfach 1263
56572 WeilRenthurm

lhr Zeichen: Th 4.1 Az: 511.600
lhr Schreiben vom; 06.04,2022
Bearbeiter: Frau Schmidt

03.05.2022

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nérdlich der Eisenbahnlinie II“ Ortsgemeinde Urmitz

Friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Plangebiete

an der DB-Strecke: 2630 Kdln-Bingen
von Bahn-km ca. 82,800 bis ca. 83,400
links der Bahnlinie

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen tibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollméachtigtes Unternehmen, hiermit fol-
gende Stellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke bediirfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist
der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.
Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige éffentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die offentliche Sicherheit - eben auch die des Eisen-
bahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns berihrenden BaumalRnahmen missen frihzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. vertrag-
lichen Regelung vorgelegt werden.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Dr. Daniela Gerd tom
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Markotten 1
Berlin-Charlottenburg Berth_olc_l Huber g&%?ffﬂg&%ﬁgg"r
HRB: 50 000 Dr. Sigrid Evelyn Nikutta
USt-ldNr.: DE 811569869 Ronald Pofalla

Martin Seiler

MNahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Die gemal} der Landesbauordnung festgesetzten Abstandflachen zu dem Bahngelande miissen
eingehalten werden.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebs sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen miissen jederzeit gewahrleistet
sein.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher im
Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausfiihrung muss der Bau-
herr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle diirfen die
Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden
Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.

Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit der
auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete MaRBnahmen (z.B. Einfriedung)
ein Betreten der Bahnanlagen verhindern und der auf dem Geldande gelagerten Stoffe (Lager-
platz) nicht auf Bahngelande gelangen kénnen. Eisenbahnbetriebsgeldnde darf weder unterhalb
noch oberhalb Terrain in Anspruch genommen werden.

Die Parkplatze, Zufahrt und der Fahrweg auf dem Grundstiick parallel zur Bahnseite muss mit
Schutzplanken oder ahnlichem -falls erforderlich-abgesichert werden, damit ein unbeabsichtig-
tes Abrollen der Kfz zum Bahngelande hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung
ist von dem Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu set-
zen und ggf. zu erneuern.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit fir Prifungen oder Instandhaltungsarbeiten
gewabhrleistet sein.

Anfallendes Oberflachenwasser, Dachentwdsserung oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf
Bahngrund geleitet und zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine schadlichen Wasser-
anreicherungen im Bahnkorper auftreten.

Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder ahnliches auf Bahngelande werden
nicht gestattet.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfiihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen missen umgelegt oder
gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Trieb-
fahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen
von Signalbildern nicht vorkommen.
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Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume
auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen konnen. Der Mindestabstand
ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande
sind durch geeignete MalRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von be-
stehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kdnnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr
in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigen-
timers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (inshe-
sondere Luft- und Kdrperschall, Erschiitterungen etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fiihren kénnen.

Sicherheitshedingungen fiir Oberleitungsanlagen:

Das Gelande befindet sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldagigen Bestimmungen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlief3lich des Luftrau-
mes nicht berlihrt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge,
Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kdnnen.

Beim Einsatz von Baukranen, ist eine kostenpflichtige Kraneinweisung erforderlich.

Es ist festzulegen, dass bei eventuellen Einfriedungen (Zaunanlagen oder anderem leitfahigen
Material) parallel zur Bahnlinie und einen Abstand < 4.01m zur Gleisachse, die Zaunanlage in
die Bahnerdung nach Richtlinie 997 einzubeziehen ist. Im weiteren Verlauf dieses Zaunes senk-
recht zur Bahnlinie ist ein entsprechendes Isolierfeld einzubauen um eine Verschleppung der
Riickleiterstrome zu vermeiden.

Der Ansprechpartner lautet:

Kabellagen der DB Kommunikationstechnik GmbH (DB KT):

Der angefragte Bereich enthdlt Streckenfernmeldekabel F3283 und das LWL-Kabel F6202 der
DB Kommunikationstechnik GmbH, der Eigentiimer die DB Netz AG. Mit erdverlegten Bahn-
hofskabeln ist jederzeit zu rechnen und Kabellagen F 6201 der Vodafone GmbH sind vorhan-
den.

Die Lage der Systeme kann den beigefiigten Planausschnitten entnommen werden.
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Falls Bedenken bestehen, dass Kabel/Anlagen der DB Netz AG beschadigt werden kénnten, ist
eine ortliche Kabeleinweisung vor Baubeginn mit einem Mitarbeiter der DB Kommunikations-
technik GmbH erforderlich (mindestens 10 Arbeitstage vorher). Die hieraus entstehenden Kos-
ten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Adresse des Ansprechpartners lautet (Bearbeitungsnummer 2022012042):

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes ,Erdarbeiten in der Nahe erdverleg-
ter Kabel der Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft® sind strikt einzuhalten. Die Verpflichtungs-
erklarung ist rechtzeitig und von der bauausfiihrenden Firma unterzeichnet an die DB Kommuni-
kationstechnik GmbH zurtickzusenden.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist darauf hin, dass fiir die Beschadigungen an Tele-
kommunikationsanlagen, die auf tibermittlungsbedingte Planungenauigkeiten zuriickzufiihren
sind, keine Haftung tbernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifel an der Plangenau-
igkeit darf mit der Baumafnahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommuni-
kationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Diese Zustimmung (unter Einhaltung o.g. Auflagen) ist fiir einen Zeitraum von 3 Monaten giiltig
und bezieht sich ausschlieRlich auf den angefragten Bereich.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
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+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass michten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der dffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwdrzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bavantrags- | Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.

Hutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:
https+ffwww.deutschebahn.comide/peschaetftefimmobilieni-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien—57 50618
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Schmidt Kathrin

Von: Waldhans, Sebastian <Sebastian.Waldhans@sgdnord.rlp.de> im Auftrag
von Bauleitplanung <Bauleitplanung@sgdnord.rlp.de>

Gesendet: Dienstag, 3. Mai 2022 08:28

An: Schmidt Kathrin; heike.matuschak@kvmyk.de

Betreff: FNP WeiBenthurm 46. Anderung sowie Aufstellung BPlan 'Nérdlich der

Eisenbahnlinie II' - Friih BT

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

Schreiben der VGV vom 30.03.2022, mit dem Aktenzeichen Tb 4.1, AZ. 511.600

Und Schreiben der Kreisverwaltung MYK vom 15.03.2022 mit AZ: 61-Landesplanung;
Unser Aktenzeichen: 324-137-08000.04

Bearbeiter: Andreas.Nilles@sgdnord.rip.de

Tel.: 0261/120-2977

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten MalRnahme in der Ortsgemeinde Urmitz und VGV Weildenthurm nehmen wir,
an die Verbandsgemeinde und der Kreisverwaltung, wie folgt Stellung:

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung
Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berucksichtigung der §§ 5 und 55 WHG
und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben im Bebauungsplan zu
beachten:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die Wasserfuhrung
beeintrachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflachen fuhrt zur Verscharfung der
Hochwassersituation an den Unterlaufen von Bachen und Flissen und schrankt auRerdem die
Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln und
sind neue Baugebiete so zu erschlieBen, damit nicht klarpflichtiges Wasser, wie z. B.
oberirdisch abfliefendes Niederschlagswasser, in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem
naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt wird.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Moglichkeiten, Niederschlagswasser zu
nutzen.



Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwertet werden kann, soll es vorrangig
unter Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, wie z. B. die hydrogeologische Situation,
versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundsatzlich Uber die belebte
Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungsraten
erwarten lassen, wie z. B.

¢ Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.
e Profilierte Graben, die in die értlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

FUr potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die
sachgerechte Wiedereinleitung in den natlrlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk
M 153 zu ermitteln.

Auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird
hingewiesen.

2. Schmutzwasserbeseitigung

Ausschliel3lich das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit
zentraler Abwasserreinigungsanlage anzuschliel3en.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge
Aus Sicht der Allgemeinen Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken gegen das o.g.
Vorhaben.
Die im Geltungsbereich dargestellten Becken sind Absetzbecken, welche kunftig als
Ausgleichsflachen bzw. Flachen fur den Artenschutz dienen sollen. Ansonsten sind keine
Oberflachengewasser oder Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Wir bitten auRerdem um Beachtung unserer Allgemeinen Hinweise zur Starkregenvorsorge:
FUr das Plangebiet besteht voraussichtlich keine Gefahr einer Abflusskonzentration wahrend
eines Starkregenereignisses.

Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie unter folgendem Link:
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-bo-

den/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/starkregenvorsorg/

4. Grundwasserschutz
Der 46. Anderung des FNP der VG Weilenthurm steht die Rechtsverordnung zum
Wasserschutzgebiet Koblenz-Urmitz vom 18.03.2019, 312-61-137-01/2010, entgegen. Hier ist
unter § 3 Nr. llIA.2 die Ausweisung und Erweiterung von Gebieten fur Gewerbe in der Zone
[lIA verboten. Eine Befreiung kdnnte hier zulassig sein - wegen der Atypik "geringe
Zustromwahrscheinlichkeit". Die Begrundung zum FNP ist daher in dieser Hinsicht zu
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erganzen, auch im Hinblick, dass mit Hilfe eines Bebauungsplans die Entwasserung geordnet
und somit das WSG sicherer gemacht werden kann.
Die geplante Anderung des FNP und die Aufstellung eines Bebauungsplans sind nur mit

dementsprechenden Antragen auf Befreiung von den Verboten der RVO moglich. Die

Antragsunterlagen sind durch einen nach § 103 LWG zugelassenen Gutachter zu erstellen.

5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Im Plangebiet befinden sich die im Bodenschutzkataster kartierten Altablagerungen mit den
Registriernummern: 137 08 225-0204 ,Grube Jungbluth 2“ und 137 08 225-0205 ,,Grube Jungbluth
3%, siehe folgendes Luftbild. Die Altablagerungen sind als nicht altlastverdachtig eingestuft.

Gleichwohl ergeben sich bei der Bebauung von aufgefillten Flachen immer wieder auch
Standsicherheitsprobleme oder ggf. auch belasteter Aushub, da nicht sicher davon
ausgegangen werden kann, dass ein lagenweiser Einbau erfolgt ist und ausschliel3lich
unbelastete Materialien fur die Verflillung verwandt wurden.

Insofern ist es auch wichtig, dass dieser Sachverhalt entsprechend gewdirdigt wird und die
Flachen gekennzeichnet werden.

6. AbschlieBende Beurteilung
Im Hinblick auf unsere Aussagen zum Grundwasserschutz kann keine positive und somit

zustimmende Stellungnahme unsererseits erteilt werden.




Die geplante Anderung des FNP und die Aufstellung eines Bebauungsplans sind nur mit
dementsprechenden Antragen auf Befreiung von den Verboten der 0. g. Rechtsverordnung
mdglich. Die Antragsunterlagen dazu sind durch einen nach § 103 LWG zugelassenen
Gutachter zu erstellen.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kiinftig in der Regel
elektronisch lber dieses Postfach versendet. Wenn Sie eine Papierfassung bendétigen, bitten wir
um kurze Mitteilung.

Kiinftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kbnnen Sie uns gerne
ebenfalls auf diesem Wege an die Adresse bauleitplanung@sgdnord.rip.de bermitteln. Sie gilt
zund&chst nur fiir die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz.
Andere Abteilungen oder Referate in unserem Hause bitten wir auf separatem Wege zu
beteiligen.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Andreas Nilles

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Kurflrstenstr. 12-14

56068 Koblenz

Telefon 0261 120-2977
Telefax 0261 120-882977
Andreas.Nilles@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rlp.de

Uber die SGD Nord:

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord ist eine Obere Landesbehérde des Landes Rheinland-Pfalz. Als moderne
Blindelungsbehorde vereint sie Gewerbeaufsicht, Wasser- und Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Raumordnung, Landesplanung, Naturschutz und
Bauwesen sowie eine Servicestelle fir Unternehmer und Existenzgriinder unter einem Dach. Die SGD Nord steht fiir Kompetenz und sorgt fur eine
zugige, rechtssichere Bearbeitung von Genehmigungsverfahren. Damit leistet sie einen wichtigen Beitrag zur Attraktivitat von Rheinland-Pfalz als
Wirtschaftsstandort und gesundem Lebensraum. Die SGD Nord hat ihren Sitz in Koblenz und ist in Montabaur, Idar-Oberstein und Trier vertreten.
Weitere Informationen unter www.sgdnord.rlp.de

Im Rahmen eines Verfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der
EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdnord.rlp.de/de/ueber-die-sgd-
nord/datenschutz/ bereitgestellt.




Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange an der Bauleitplanung

(8§ 4, 4a Baugesetzbuch)

Hinweis:

Mit der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird lhnen als Behdrde oder
sonstigem Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer
Zustidndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen
sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt
der Gemeinde.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB werden Sie insbesondere
aufgefordert, sich iiber den lhrer Ansicht nach erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung zu &uBern. Eine weitergehende Stellungnahme zum Inhalt der Planung ist
in diesem frithen Stadium noch nicht zwingend erforderlich, kann aber im Einzelfall
zweckdienlich sein.

Gemeinde (mit Anschrift und Tel./Fax/E-Mail) Az.: 4.4 Eck
Verbandsgemeinde WeiBBenthurm

Fachbereich 4.4 Bearbeiter; Frau Ecker
Karlicher Str. 4

56575 WeilBenthurm

Art der Beteiligung
Frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB [] Regulare Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

[] Flachennutzungsplan

(B Bebauungsplan "Nérdlich der Eisenbahnlinie 1"

fir das Gebiet Ortsgemeinde Urmitz

[] Vorhabenbezogener Bebauungsplan

[] Sonstige Satzung

Frist flr die Stellungnahme (§ 4 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB): 04.05.2022 einschl.

Stellungnahme der Behérde oder des sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange

Name/Stelle der Behdrde oder des sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange
(Anschrift, Tel./Fax/E-Mail)

Verbandsgemeinde Weilenthurm,

Fechbereich 4.4

Karlicher Str. 4

56575 WeiBenthurm




2.

] Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde

[[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands

[] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen

» Einwendungen

» Rechtsgrundlagen

» Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Aushahmen und Befreiungen)

[] Hinweis zur Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
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Sonstige fachliche Anregungen und Informationen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Der geplante Bebauungsplan wird voraussichtlich Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
festsetzen, die nicht im Bebauungsplan sondern auf externen Flachen durchzuflhren sind.
Derzeit verfigt die Verbandsgemeinde WeiBenthurm bzw. die Ortsgemeinde Urmitz Uber keine
bzw. nur sehr wenige eigene Flé&chen, die als Ausgleichsflachen zur Verfligung gestellt werden
kénnen. Es ist insoweit davon auszugehen, dass der Ausgleichsfldchenbedarf anderweitig
bedient werden muss.

[] Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

WeiBenthurm, 19.04.2022

Ort, Datum Unterschrift




