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Anlagen:

Vermerk Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan ,RosenstraBe WeiRenthurm®”, Vertec GmbH,
03/2025

FIN Fahrtweg Rosenstrafl3e fiir Liebherr 950 +29 m Ausleger fir die Transportstrecke Brlicken-
straRe nach RosenstraRe, AWR Abbruch GmbH, 56218 Mulhlheim-Karlich
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691, Ingenieurbliro LP Akustik, 60435 Frankfurt am Main,
Marz 2026

~Servicehalle fir Baumaschinen & Baumaschinenhandel” Fachbeitrag Artenschutz zum Angebots-
bebauungsplan, ISU Institut fir Umweltstudien Team Ness GmbH, 10/2025

Geophysikalischer Bericht, Hohlraumerkundung RosenstraRe, WeiRenthurm, WST-GmbH, Elly-Bein-
horn-Str. 6, 69214 Eppelheim

Geotechnischer Kurzbericht — Rosenstral3e WeiRenthurm, Sondierung Kanalhaltung, UBG Umwelt
& Baugrund GmbH & Co. KG, 64331 Weiterstadt, November 2025

Servicehalle fir Baumaschinen & Baumaschinenhandel — Fachbeitrag Artenschutz zum Angebots-
bebauungsplan, IUS Team Ness GmbH, 69115 Heidelberg, Oktober 2025



Seite b, 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Zwischen RosenstraBe und Saffiger
StraBe”, Aufhebung Bebauungsplan , Lager- und Recyclinganlage”, Stadt WeiRenthurm,
Verbandsgemeinde WeiRenthurm, Begriindung, Umweltbericht, Fassung fiir die friihzei-
tige Beteiligung gem. 883(1) und 4(1) BauGB, Stand April 2026

B) Begrindung

1.  Grundlagen der Planung
1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Weilkenthurm plant die stadtebauliche Nutzbarmachung von Flachen eines Gewer-
begebiets an der stidlichen Siedlungsgrenze. Weite Teile des Plangebiets wurden vom Bebau-
ungsplan ,Zwischen RosenstraRe und Saffiger StralRe” urspriinglich als Industrie- bzw. Ge-
werbegebiet ausgewiesen. Im Jahr 2005 erfolgte eine teilweise Giberlagernde Ausweisung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Lager und Reyclinganlage” fir ein nicht realisiertes Vor-
haben. Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans (5. Anderung des Bebauungsplans
~Zwischen Rosenstral3e und Saffiger StralRe”) mit dem Ziel der Schaffung nutzbarer Gewerbe-
bzw. Industriegebietsflachen. Besonders zu beriicksichtigen ist ein zwischenzeitlich ausgewie-
senes Wohngebiet 6stlich des Plangebiets.

Hierfir ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets und eines Industriegebiets in Anlehnung an
den urspringlichen Bebauungsplan ausreichend. Somit kann der Bebauungsplan gemaRR § 8
(2) BauGB vollstandig aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weil3enthurm ent-
wickelt werden.

1.2 Bauleitplanverfahren

Verfahrensschritte

Der Stadtrat hat die Aufstellung der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Zwi-
schen RosenstraRe und Saffiger StraRe” und Aufhebung Bebauungsplan ,Lager- und Recyc-
linganlage” beschlossen.

Die hier vorliegende Fassung der Planzeichnungen, Textfestsetzungen, Begriindung und des
Umweltberichts wurde fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4 (1) BauGB angefer-
tigt.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich — Bestandssituation

Stadt
Verbandsgemeinde
Kreis
Einwohnerzahl
Gemarkung

Lage & Topografie

FlieRgewasser in der
Ortslage
Verkehrsanbindung
(klassifizierte
StraRRen)
Benachbarte Gemein-
den

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GroRe von ca. 2,13 ha auf und liegt am
stdlichen Siedlungsrand von WeilRenthurm. Das Plangebiet wird stidlich von der B 9 begrenzt,
westlich und nérdlich schlieRen sich weitere Gewerbe- und Industriegebietsflachen und, 6st-

WeilRenthurm

WeilRenthurm

Mayen-Koblenz

9.262 Stand: 31.07.2024'

ca. 3,99 km?

Das zwischen ca. 102 m und 109 m. G. NHN liegende Plangebiet ist
Uberwiegend leicht in nérdlicher Richtung zum Rhein hingeneigt. Das
Plangebiet liegt auf dem ,Andernach-Koblenzer Terassenhigel” in der
»~GroRlandschaft Mittelrheingebiet”.

Das nachstgelegene Gewasser ist der Rhein ca. 1 km ndérdlich des Plan-
gebiets.

Das Plangebiet ist Uiber das StralRennetz der Stadt WeiRenthurm an die
B 256, die B 9 und die L 121 angeschlossen.

westlich: Andernach

nordlich: Neuwied

ostlich: Mulheim-Kérlich, Urmitz,
sudlich: Kettig

lich befindet sich ein Wohngebiet.

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Flache wird aktuell von einigen Hallen bestanden und als Lagerflache genutzt. Randlich

haben sich Geholze angesiedelt.

1 Quelle: https://ewois.de/Statistik/user/htmligen.php?stich-
tag=31.07.2024&ags =13708228&type =0G&linkags =0713708228 [Letzter Zugriff: 20.08.2024]
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Plangebiet in Schwar‘z, tbpografische Karte, unmaRstéblich, Quelle:

Lageiibersicht des Plangebiets, Plngebiet in Schwarz, Luftbild, unmaRstablich, Quelle: ® GEO-Basis DE
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1.4 Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird Gberwiegend als Lagerflache genutzt. Es bestehen auRerdem einige Hal-
len. Randlich haben sich ruderales Griin und Gehdlze entwickelt.

Impressionen des Planbereichs

> Hél_,f‘f-‘[‘“
LA o
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Blick Richtug Westen vom stende des Plangebiets

1.6 Kulturdenkmaler/Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmaler.
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Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und (iberértliche Planung

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz - (Stand: 4. Teilfortschrei-
bung (laufend))/Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
(RROP)

GemalR 8§ 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hierf(r
werden die durch den Bebauungsplan beriihrten Ziele und Grundsatze des Landesentwick-
lungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz und des Regionalen Raumordnungsplan Mittel-
rhein-Westerwald Uberprift und in die Abwagung einbezogen.

Im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V), das am 14. Oktober 2008 als Verordnung in
Kraft getreten ist (4. Fortschreibung z.Zt. im Verfahren) sowie im Regionalen Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald (verbindlich seit dem 11. Dezember 2017), werden fiir den Plan-
bereich nachfolgende Vorgaben und Aussagen benannt.

Landesentwick_lugsprogramm v

Raumstrukturgliederung: Verdichtete Bereiche mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur und hoher Zentrenerreichbar-
keit.

Leitbild Daseinsvorsorge: Mittelzentrum Neuwied, Oberzentrum Kob-

lenz
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Leitbild Freiraumschutz: keine besondere Aussage

Landschaftstypen (Analyse): Flusslandschaft der Ebene, Stadtlandschaft

Erholungs- und Erlebnisrdume (Ana- keine besondere Aussage

lyse):

Historische Kulturlandschaften: keine besondere Aussage

Biotopverbund: keine besondere Aussage

Leitbild Grundwasserschutz: keine besondere Aussage

Leitbild Hochwasserschutz: keine besondere Aussage

Klima: klimadkologischer Ausgleichsraum

Leitbild Landwirtschaft: keine besondere Aussage

Leitbild Forstwirtschaft: keine besondere Aussage

Leitbild Rohstoffsicherung: bedeutsame standortgebundene Vorkommen
mineralischer Rohstoffe

Leitbild Erholung und Tourismus: keine besondere Aussage

Funktionales Verkehrsnetz: Uberregionale StraRenverbindung, groRrau-
mige Schienenverbindung

Leitbild Erneuerbare Energien: keine besondere Aussage

Reglonaler Raumordnungsplan Mlttelrheln Westerwald

“‘

Auszug RROP PIangeblet in Schwarz unmalSstabllch

Leitbild zur Raum- und Siedlungsstruk- Schwerpunktraum

turentwicklung:

Zentrale Orte und Versorgungsbereiche Grundzentrum WeiRenthurm, Mittelzentrum
Neuwied, Oberzentrum Koblenz
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Klimaschutz, Regionale Griinziige und Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
Regionalparkprojekte:

Biotopverbund: keine besondere Aussage
Radon-Prognosekarte: keine besondere Aussage
Vorbehaltsgebiete fiir Erholung und groRRes Flusstal

Tourismus:

Historische Kulturlandschaften: keine besondere Aussage

Funktionales StraRennetz: Uberregionale Verbindung

Funktionales Netz des 6ffentlichen groRBraumige Schienenverbindung, flachener-
Verkehrs: schlielRende Busverbindung

Funktionales Radwegenetz: Umgebung Radfernweg

Windenergie: keine besondere Aussage
Planungsbediirftigkeit: Raumnutzungskonzept Koblenz/ Neuwied
Grundwasserchemie, Landwirtschaft: schlechter Zustand Grundwasser
Grundwasserschutz: keine besondere Aussage
Hochwasserschutz: keine besondere Aussage
Ressourcenschutz/ Rohstoffabbau: keine besondere Aussage

Forst: keine besondere Aussage

Rohstoffe

Wahrend der LEP IV fir das Plangebiet grof3flachig bedeutsame standortgebundene Vorkom-
men mineralischer Rohstoffe darstellt, weist der deutlich differenziere ROP Mittelrhein-Wes-
terwald keine entsprechende Darstellung auf. Eine Beeintrachtigung der entsprechenden Ziele
und Grundsétze ist damit auszuschlieR3en.

Besondere Klimafunktionen

Das Plangebiet ist in allen Planunterlagen bereits als Gewerbeflache dargestellt. Durch die
Planung ergeben sich damit keine Verdnderungen auf Landes- und regionaler Ebene. In der
konkreten Planung kommt es nur zu einer leichten Anpassung bzw. Konkretisierung der zulas-
sigen Nutzungen (Gewerbe/ Industrie), ohne klimarelevante Festsetzungen wie Grundflachen-
zahlen zu verandern.

Die Planung ist mit den Zielen und Vorgaben der Regional- und Landesplanung insgesamt
vereinbar.
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2.2 Flachennutzungsplanung
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm, Plangebiet in Rot, un-
mafstéblich

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weil3enthurm ist das
Plangebiet vollstandig als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Im Bebauungsplan werden Gewerbe- und Industriegebietsflachen (GE und Gl) festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (8 8 (2) BauGB).
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2.3 Bebauungsplanung / Satzungen nach dem Baugesetzbuch

Weite Teile des Plangebiets wurden vom Bebauungsplan ,Zwischen RosenstralRe und Saffiger
StraRe” urspringlich als Industrie- bzw. Gewerbegebiet ausgewiesen. Im Jahr 2005 erfolgte
eine teilweise Uberlagernde Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans des Bebau-
ungsplans ,Lager und Recyclinganlage” fir ein nicht realisiertes Vorhaben. Mit der vorliegen-
den Planung erfolgt eine Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Aufstel-
lung der Anderung und Erweiterung des urspriinglichen Bebauungsplans im Rahmen einer 5.
Anderung mit dem Ziel der Schaffung nutzbarer Gewerbe-, bzw. Industriegebietsflachen

- B = QU i N
e AR Y\

S )

Zwischen-Rosen-
strafBe u@qﬂg

0 1N de

—ger Stralle

lan

Geltungsbereiche der Bebauungspldne, unmaBstéblich, ungenordet:
e Lage des Plangebiets (Neuplanung) in Schwarz,

e Lage des Bebauungsplans ,Zwischen RosenstraBe und Saffiger StraRe” innerhalb des Plangebiets
e Lage des Bebauungsplans ,Lager- und Recyclinganlage”
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Flir das Satzungsgebiet werden ein Gewerbe- und ein Industriegebiet mit folgenden Festset-
zungen ausgewiesen. Die Anderungen sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

~Zwischen Rosenstralie
und Saffiger Straf3e”

VHBZ Lager- und Re-
cyclinganlage, Weil3en-
thurm

5. Anderung und Erwei-
terung ,Zwischen Ro-
senstral3e und Saffiger
Stralze”

chen, 2,0 m Rest, Ge-
staltung

Art GE, Gl GE, Gl GE, Gl
GRZ GE, GI 0,8 GE, GI 0,8 0,8
GFZ GE, GI 2,0 GE, GI 2,0 GE, Gl 2,0
G.-héhe GE, GI 12,5m (16m) GE 12,5m GE 12,5m
Gl 15m Gl 13m
D-Neigung | GE, Gl max. 45° GE, Gl max. 45° GE, Gl max. 45°
Kontingent | GE Tag 60 dB(A) GE Tag 76 dB(A) GE Tag 60 dB(A)
Nachtverbot Nachtverbot Nacht 45 dB(A)
Gl Tag 65 dB(A) Gl Tag 76 dB(A) Gl Tag 65 dB(A)
Nacht 55 dB(A) Nacht 50 dB(A) Nacht 50 dB(A)
Larmschutz | - 3m Wall + 6m Wand -
Baugrenzen | keine Abweichungen keine Abweichungen Stellpl. + Lager aulRer-
halb
Bauweise - - a (max. 110m Lénge,
einseitig grenzstandig)
Dachfarbe dunkelbraun, rotbraun, dunkelbraun, rotbraun, dunkelbraun, rotbraun,
rot, anthrazit anthrazit anthrazit
Fassade Gliederung ab 40m in Gliederung ab 40 m in Gliederung ab 40 m in
20 m Abschnitte 20 m Abschnitte, keine | 20 m Abschnitte, keine
Signalfarben spiegelnden Oberfl.
Einfriedung | - 1,5m an Verkehrs-fla- 2,0 m, transparent

2.4 Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Schutzgebieten und biotopkartierten Bereichen.

Planung vernetzter Biotopsysteme/Biotopverbund?
Das Plangebiet ist als Siedlungsflache dargestellt.

2 https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service =vbs, abgerufen am 13.11.2024
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Ackerflachen, Rebfluren, Obstplantagen

Siedlungsfldchen

Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme mit Plangebiet (rot gestrichelt), unmaRstéablich.

Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Der raumliche Geltungsbereich grenzt im sidlichen Teil an die B 9. Entlang von Bundesstral3en
muissen bauliche Anlagen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten nach &8 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) einen Ab-
stand von mindestens 20 m, gemessen vom &aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, einhal-
ten. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauverbotszone diirfen Hochbauten
sowie Aufschittungen oder Abgrabungen nicht errichtet werden.

Entlang der B 9 gilt auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstliicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten nach 8 9 (2) FStrG eine Baubeschrankungszone innerhalb eines
Abstandes von 40 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn. Innerhalb dieser
Baubeschrankungszone bediirfen Genehmigungen zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder
wesentlichen andersartigen Nutzung von baulichen Anlagen der Zustimmung durch die Stra-
Benbaubehorde.
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Starkregen

Das Plangebiet ist aufgrund von Erdwallen und natirlichem Gefélle vor einstromendem Wasser
geschitzt, weist aber gleichzeitig selbst keinen Abfluss auf, was zu Aufstauungen am west-
lichen Ende fihren kann.

& Wassertiefen (SRI10,
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Auszug aus der Sturzflutgefahrenkarfe RLP https://w.asserport-aI:rIp-umweIt.de/auskunftssysteme/sturz-
flutgefahrenkarten/sturzflutkarte, abgerufen am 13.11.2024, Plangebiet in schwarz

Weitere Belange
Sonstige Ubergeordnete Belange werden durch das Verfahren des Bebauungsplans nach dem

derzeitigen Stand der Kenntnisse zusammenfassend nicht berlhrt.

2.5 Planungs- und Standortalternativen

Die Planung dient der Nutzbarmachung von gewerblichen Bauflachen im Bereich eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, der nach aktuellem Kenntnisstand keine Méglichkeit zur Um-
setzung aufweist. Die Planung entspricht dem Flachennutzungsplan. Eine Alternativenprifung
wurde entsprechend nicht durchgeflihrt.
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3. Planung
3.1 Planungskonzeption

Mit der Planung wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgehoben, der urspriingliche
Bebauungsplan mit einigen Detailanderungen wieder im Plangebiet gultig und um die zusatzli-
chen Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erweitert. Hierdurch wird die Flache
wieder fir die urspringlichen Nutzungen Gewerbe/ Industrie ohne die Beschrankungen der
Vorhabenbezogenheit nutzbar. Gleichzeitig wird durch die weitgehende Ubernahme der bishe-
rigen Festsetzungen sichergestellt, dass sich die zukiinftige Nutzung in die Umgebung einfiigt.

Auszug Planung, unmaRstéablich

Verkehrliche ErschlieBung
Die ortliche Anbindung des Plangebiets erfolgt tiber die RosenstralR3e. Die ErschlieBung ist be-
reits vollstandig ausgebaut.

Griin- und Freiflachen

Das Plangebiet wird randlich eingegriint, um Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu mini-
mieren, und Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen zu schaffen bzw. zu erhalten. Insbesondere
gegenlber der B 9 existiert bereits eine gut entwickelte Baumhecke, welche entsprechend
erhalten wird.
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Entwdésserung
Die Entwasserung erfolgt wie bereits im Rahmen der bisherigen Bebauungsplédne vorgesehen
Uber das Kanalsystem der Stadt WeiRenthurm.

Immissionen

Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzungen kénnen schalltechnische Konflikte und damit
verbundene Larmbelastungen auf die Wohn- und Arbeitsbevélkerung nicht ausgeschlossen
werden. Ein schalltechnisches Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ,gemal3 den Untersu-
chungsergebnissen im [5.3] sind zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-Ldrm keine
weiteren LarmminderungsmalBnahmen erforderlich. Die Einhaltung der Ldrmemissionskontin-
gente wurde anschlieBend im [5.4] ebenfalls nachgewiesen."3

Die Planung ist damit als vertraglich anzusehen, die aktuell vorgesehene Nutzung kann ohne
weitere Auflagen erfolgen.

Stadtebauliche Kenndaten

Gebietstyp Flache
Gewerbegebiet (GE) 0,43 ha
Industriegebiet (Gl) 1,60 ha
off. Grinflache (MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) 0,09 ha
Summe 2,13 ha

3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden ein Gewerbe- und ein Industriegebiet festge-
setzt:

Gewerbe- und Industriegebiet (GE, Gl)

Die Festsetzungen der zulassigen Nutzungen sind anndhernd identisch mit den im urspringli-
chen Bebauungsplan getroffenen Regelungen. Einschrankungen erfolgen zu Einzelhandelsbe-
trieben, die auf Baustoff- und Baumaterialhandel beschréankt werden. Dies schlie3t Baumarkte
explizit nicht mit ein. AuRerdem ausgeschlossen werden besonders geruchs- und schallinten-
sive Betriebe und weitere Anlagen, die einen starken Besucherverkehr erwarten lieRen. Auf-
grund der Lage am Ende einer Stral3e wére ein massiver Besucherverkehr verkehrstechnisch
als problematisch zu werten. Fachhandel fir Baustoffe stellt sich dagegen aufgrund des deut-
lich geringeren Kundenkreises nicht als problematisch dar.

Das Plangebiet liegt im ndheren Umfeld eines Wohngebiets, um Konflikten vorzubeugen wer-
den Bordelle und bordelldhnliche Betriebe ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage an einer stark befahrenen Bundesstral3e werden zusatzlich Festsetzungen
zu besonders auffalligen Werbeanlagen getroffen. Ziel ist eine ablenkungsarme Nutzung der

3 Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbliro LP Akustik, 60435 Frankfurt am Main, 11/2025
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Bundesstrale zu ermdglichen, indem Fremdwerbeanlagen, also Werbung fir Waren oder
Dienstleistungen, welche nicht am Ort der Werbeanlage erhéltlich sind, sowie potenziell blen-
dende und sehr aufféllige Werbeanlagen ausgeschlossen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch folgende Festsetzungen geregelt:
e die Grundflachenzahl (GRZ),

e Die Geschossflachenzahl (GFZ),

e Hoéhe baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl

Im gesamten Plangebiet, wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht dem Orientie-
rungswert der Baunutzungsverordnung und der Festsetzung des urspriinglichen Bebauungs-
plans ,Zwischen RosenstraRe und Saffiger StraRe” und zur Umsetzung des Bebauungsplans
erforderlich. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 ist mit Blick auf das nérdlich und
westlich angrenzende Gewerbegebiet als stadtebaulich angemessen und nachvollziehbar zu
bewerten.

Geschossflachenzahl

Eine Beschrankung auf die Zahl 2,0 entspricht der bereits im urspriinglichen Bebauungsplan
festgelegten Regelung und stellt damit Paritdt gegentber der Umgebungsbebauung her. Ziel
der Festsetzung ist eine der maximalen Gebdudehdhe angemessene und sich in die Umgebung
einfigende Nutzbarkeit des Plangebiets.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist mal3geblich bestimmend fir die stadtebauliche sowie vi-
suelle Wirkung des zuklnftigen Orts- und Landschaftsbildes. Die Festsetzung erfolgt abgestuft
mit niedrigeren Hohen (12,5m) gegeniiber dem 6stlich angrenzenden Wohngebiet und 13 m
Hohe Richtung Westen und entspricht damit bis auf einen halben Meter den Bestandsfestset-
zungen des urspriinglichen Bebauungsplans ,Zwischen RosenstralRe und Saffiger StraRe. Ein
Einfligen der Bebauung wird damit sichergestellt.

Unterer Bezugspunkt:

Die Gebadudehdhe wird basierend auf dem natlrlichen Geldnde, definiert Glber Hohenlinien in
der Planzeichnung festgesetzt. Die Gebaude dirfen das Gelande an keinem Punkt um mehr als
die festgesetzten H6hen Uberragen.

Oberer Bezugspunkt:
Die Gebaudehdhe ist der hochste Punkt des Gebdudes oder der baulichen Anlage ohne Auf-
bauten wie Antennen oder Solarpaneele.

Die Gebaudehohe ist bei Flachdachern der hochste Punkt der Attika, gemessen vom unteren
Bezugspunkt.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden (ber Baugrenzen festgesetzt. Erganzend wird
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Bebauungsplan dargestellt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
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Im Plangebiet sind Garagen sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Stellplatze sind auch auRerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen soll eine harmonische Einbindung des Plange-
biets in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt werden. Aufgrund der Ortsrandlage des
Plangebiets ist ein Mindestmal an gestalterischen Festsetzungen erforderlich, um dieses Ziel
zu erreichen.

Fassadengestaltung

Die Festsetzungen entsprechen im Wesentlichen dem urspringlichen Bebauungsplan ,Zwi-
schen RosenstralRe und Saffiger StraRe”. Um negativen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild vorzubeugen, sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans bei der Ge-
staltung der AulRRenflachen der Gebaude hochgldanzende und spiegelnde Metall- und Kunst-
stoffteile sowie hochgldnzende und spiegelnde Fassadenanstriche und -verkleidungen unzu-
I&dssig. Fassaden sind aus dem gleichen Grund in regelmaRigen Abstanden zu gliedern.

Dachgestaltung

Die Festsetzungen entsprechen im Wesentlichen dem urspringlichen Bebauungsplan ,Zwi-
schen RosenstralRe und Saffiger Stral3e”. Die Dachneigung wird auf 45° beschrankt, zur Dach-
form erfolgen ansonsten keine Einschrankungen, um die Planungsfreiheit in einem gewerblich
genutzten Gebiet nicht Gber Gewahr zu beschranken.

Es erfolgt auRerdem eine Beschrankung der Dachfarben im Sinne einer verbesserten Einglie-
derung in den Bestand auf Farben, die im Ortsbild bereits vorkommen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugéange, Ein-
fahrten, Stell- und Lagerplatze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in Form von
Rasen, Wiese, Stauden, Strauchern und Badumen bzw. Gehdlze zu unterhalten. Es ist eine
ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.

Im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden soll das notwendige MalR der
Versiegelung auf ein Minimum reduziert werden, weshalb die nicht tiberbauten Grundsticks-
flachen als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen sind. Zuséatzlich werden, durch die anzu-
pflanzende Vegetation, den 6kologischen und klimatischen Ansprichen (bspw. Schaffung von
Lebensraumen fiar Pflanzen und Tierarten, Lokalklimaregulation) entsprechende Flachen ge-
schaffen. Durch die Schaffung von géartnerischen Anlagen wird nicht zuletzt das optische Er-
scheinungsbild des Plangebiets aufgewertet. Des Weiteren soll die Funktion der belebten Bo-
denzone erhalten werden. Insbesondere sollen eine eventuelle Versickerung bzw. der natirli-
che Abfluss von anfallendem Niederschlagswasser nicht zusatzlich behindert werden.

Einfriedungen
Um den betriebsbedingten Anforderungen hinsichtlich einer ausreichend hohen Einfriedung

Rechnung zu tragen, wird im Gewerbegebiet eine Einfriedungshéhe von 2,00 m Uber natdrli-
cher Gelandeoberflache in transparenter Form festgesetzt. Um einen offenen Charakter des
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Gewerbegebiets zu wahren, werden mogliche Verkleidungen beschrankt durch den Aus-
schluss optisch besonders kritisch zu bewertender Materialien wie Faserzement oder Profilble-

che.
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3.4 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Oberflachenbefestigungen

Um die Auswirkungen der Planung auf Bodenfunktionen und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu minimieren sind flachige Versiegelungen versickerungsfahig zu gestalten.
Hiermit kdnnen auch Wirkungen des Plangebiets auf mdégliche Starkregenereignisse gemindert
werden.

Interne AusgleichsmaRnahmen

Das Plangebiet ist randlich einzugriinen, bestehende Gehélze kénnen (und sollten) dabei erhal-
ten und entwickelt werden. Ziel ist eine optische Abschirmung des Plangebiets und die Schaf-
fung bzw. der Erhalt von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

Zusétzlich werden MalRnahmen fir den Artenschutz vorgesehen. Als vorgezogene MalRnahme
sind Quartiere far hohlen- und spaltenbriitende Vogelarten zu hangen und Ausweichlebens-
rdume flr die im Plangebiet nachgewiesene Mauereidechse sind zu errichten.

Externe AusgleichsmaRnahmen
Externe Ausgleichsmalinahmen werden nach Erfordernis im weiteren Verfahren erganzt.

3.5 Sonstiges

Klimaschutz (38 1 (b), 1a (5) BauGB)

Die Stadt WeiRenthurm erlaubt in dem vorliegenden Bebauungsplan aus Griinden des Klima-
schutzes eine flachige Nutzung von Dachflachen mit Solaranlagen und nimmt keine Beschran-
kungen beziiglich der Uberdachung von Stellplatzen mit Solaranlagen vor. Die Festsetzungen
entsprechen damit den Vorgaben des Landessolargesetzes.

Durch die Nutzung erneuerbarer Energien fir die Energieversorgung der Gebdude, kénnen CO2-
Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden. Diese Mal3-
nahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal bedroh-
liche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevolkerung hat. Je kWpeak installierter Solarleis-
tung (entspricht ca. 6-8 m? PV-Modulflache) ist von 850 bis 1000 kWh Solarstrom pro Jahr
auszugehen. Bei einem CO2 Wert von Strom von 0,565 kg (Bundesmix, Gemis Daten) je kWh
ergibt sich je kWpeak eine jahrliche Einsparung von 565 kg CO:z/a. Die Festsetzung ist daher
ein Beitrag zum Klimaschutz.

813 Klimaschutzgesetz

(1) Die Trager o&ffentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den
Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu berticksichtigen. Die
Kompetenzen der Ldander, Gemeinden und Gemeindeverbédnde, das Berilicksichtigungsgebot
innerhalb ihrer jeweiligen Verantwortungsbereiche auszugestalten, bleiben unberdihrt.

Gemal § 1 dient das Gesetz der Erflillung der nationalen Klimaschutzziele der Bundesrepublik
Deutschland und der européischen Zielvorgaben zum Schutz vor Auswirkungen des weltwei-
ten Klimawandels. Die in 8 3 des Gesetzes beschriebenen nationalen Klimaschutzziele sind,
wie in 8 13 beschrieben, bei allen Planungen durch Bund, Lander und Gemeinden zu berlck-
sichtigen. Das ultimative Ziel des Gesetzes ist die Erreichung der Klimaneutralitat.
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4. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen.

4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets ist durch Anschluss an das vorhandene Versorgungs-
netz gewabhrleistet.

4.2 Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets ist durch Anschluss an das vorhandene Versorgungs-
netz gewabhrleistet.

4.3 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung und die Abfihrung von Niederschlagswasser sind durch Anschluss
an das vorhandene Versorgungsnetz gewahrleistet.

4.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung des Plangebiets ist durch Anschluss an das vorhandene Versorgungs-
netz gewabhrleistet.

4.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Plangebiets ist durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz
gewahrleistet.

4.6 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung des Plangebiets ist durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz gewahrleistet.
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5. Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich weitgehend im Besitz des Projektierers. Eine langfristig angelegte
Pacht der Gbrigen Flachen befindet sich in der Abstimmung.

6. Realisierung und Kosten

Der Projektierer trégt samtliche Kosten.

7. Weitere betroffene Belange

Weitere von der Planung betroffene Belange sind derzeit nicht bekannt.
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Umwelt- und Naturschutz
(Umweltbericht gemaR 8 2 (4) BauGB)

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen

Die Stadt Weiltenthurm plant die stddtebauliche Nutzbarmachung von Flachen eines Gewerbe-
gebiets an der sldlichen Siedlungsgrenze. Weite Teile des Plangebiets wurden vom Bebau-
ungsplan ,Zwischen RosenstraRe und Saffiger Stral3e” urspriinglich als Industrie- bzw. Gewer-
begebiet ausgewiesen. Im Jahr 2005 erfolgte eine teilweise Uberlagernde Ausweisung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Lager und Recyclinganlage” fir ein nicht realisiertes
Vorhaben. Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Aufhebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans und die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans (5. Anderung des Bebauungs-
plans ,Zwischen Rosenstralde und Saffiger StraRe”) mit dem Ziel der Schaffung nutzbarer Ge-
werbe- bzw. Industriegebietsflachen. Besonders zu bericksichtigen ist ein zwischenzeitlich
ausgewiesenes Wohngebiet Ostlich des Plangebiets.
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1.2 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz/Landesnaturschutzgesetz
Die Gbergeordneten Ziele des Umweltschutzes sind im &8 1 Landes- bzw. Bundesnaturschutz-
gesetz wiedergegeben:

~Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen, in besiedelten und unbesie-
delten Bereichen so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und -rdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.”

Bundesbodenschutzgesetz

GemalR 8 1 BBSchG ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern
oder wieder herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren, der Boden
und die Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewadsserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktion sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
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Das Plangebiet ist in weiten Teilen befestigt oder mit Gebauden Gberbaut und dient zurzeit
primar als Lagerflache. Mit der Planung werden bereits erheblich baulich iberformte Flachen
wieder nutzbar gemacht, Eingriffe in das Schutzgut Boden minimiert.

Baugesetzbuch

GemalR § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung ge-
genlber kinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwdirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz sowie die stadte-
bauliche Gestaltung und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Mit der Planung werden kaum genutzte Lagerflachen wieder einer aktiven Nutzung zugefihrt.
Damit wird der Vorgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nachgekommen.
Eine Vertraglichkeit der Planung gegeniiber nahegelegener Wohnnutzung wird Uber ein Schall-
gutachten nachgewiesen.

Wasserhaushaltsgesetz/Landeswassergesetz

GemalR § 1 Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen des Einzelnen dienen, ver-
meidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhan-
genden Landb6kosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterblei-
ben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Dabei sind insbe-
sondere mogliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein
anderes zu berlcksichtigen.

Bestehende Oberflachengewaésser sind vom Projekt nicht betroffen. Die Entwasserung der Fla-
chen ist im Bestand bereits gesichert.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmo-
sphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiit-
zen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Im Rahmen der Untersuchungen zu den Auswirkungen der Planungen wurde eine schalltech-
nische Untersuchung mit einer resultierenden Gerduschkontingentierung nach DIN 45691
durchgefihrt. Unter Berlicksichtigung der der entsprechend festgesetzten Kontingente ist
nicht mit erheblichen Auswirkungen der Planung durch Schallemissionen zu rechnen. Sonstige
Emissionen sind — sofern erforderlich — auf einer Einzelfallbasis fiir jeweilige Vorhaben zu
prifen.

Bundes-Klimaschutzgesetz
Gemal 81 dient das Gesetz der Erfiillung der nationalen Klimaschutzziele der Bundesrepublik
Deutschland und der europédischen Zielvorgaben zum Schutz vor Auswirkungen des
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weltweiten Klimawandels. Die in § 3 des Gesetzes beschriebenen nationalen Klimaschutzziele
sind bei allen Planungen durch Bund, Lander und Gemeinden zu berlicksichtigen.

Mit der Planung werden bereits baulich stark Uberformte Fldchen wieder nutzbar gemacht,
bestehende Infrastruktur (Verkehr, Leitungen) verwandt. Der Standort minimiert damit auch
aufgrund der verkehrsglinstigen Lage an der B 9 den Ressourcenaufwand zur Verwirklichung
der Planung.

Es handelt sich vorliegend um eine Angebotsplanung. Unmittelbare Auswirkungen auf die Kli-
maschutzziele sind nutzungs- und nicht planungsbedingt, sie kdnnen daher von der kommu-
nalen Bauleitplanung nicht gesteuert werden.

1.3 Bestandsaufnahme, Bewertung und Auswirkungen der Planung

Lage, naturraumliche Gliederung, Topografie

Das ca. 2,13 ha groRe Plangebiet befindet sich zwischen dem Siedlungskdérper von WeilRen-
thurm im Norden und der B 9 im Siden auf einer H6he von ca. 102-109 m G. NHN im Land-
schaftsraum ,Andernach-Koblenzer Terrassenhiigel” als Teil der GroRlandschaft ,Mittelrhein-
gebiet”.

Derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GréRe von ca. 2,13 ha auf und liegt am
sldlichen Siedlungsrand von WeilRenthurm. Das Plangebiet wird stdlich von der B 9 be-
grenzt, westlich und nordlich schlieRen sich weitere Gewerbe- und Industriegebietsflachen
an, 6stlich befindet sich ein Wohngebiet.

2. Planerische Vorgaben, Schutzgebiete und Objekte
2.1 Raumordnung und Landesplanung

Es wird auf die Begriindung verwiesen (Kapitel 2.1).

2.2 Flachennutzungsplanung und Satzungen nach dem Baugesetzbuch

Es wird auf die Begriindung verwiesen (Kapitel 2.2 f)

2.3 Planung vernetzter Biotopsysteme?

Fir das Plangebiet und die direkte Umgebung sind in der Planung vernetzter Biotopsysteme
keine Ziele festgelegt, das Plangebiet befindet sich im Siedlungskorper.

4 https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service = vbs, Landesamt fir Umwelt, Stand:
23.03.2026



Seite 29, 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Zwischen RosenstraBe und Saffiger
StraBe”, Aufhebung Bebauungsplan , Lager- und Recyclinganlage”, Stadt WeiRenthurm,
Verbandsgemeinde WeiRenthurm, Begriindung, Umweltbericht, Fassung fiir die friihzei-
tige Beteiligung gem. 883(1) und 4(1) BauGB, Stand April 2026

e

f 67,4 /0

“un-WeiBenthurm>. 4

/O /}f\

Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme, Lage des Plangebietes in rot, unmaRstéblich

2.4 Schutzgebiete

In einer Entfernung von ca. 900 m befindet sich im Bereich des Rheins das Schutzgebiet
~Mittelrhein” (FFH-7000-023), nordostlich erstreckt sich das Vogelschutzgebiet ,Engerser
Feld” (VSG-7000-009) in etwa 2000 m Entfernung.

Weitere Schutzgebiete liegen im ndheren Umfeld des Plangebiets nicht vor.

2.5 Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Sudostlich des Plangebiets erstreckt sich in ca. 300 m Entfernung ein Feldgehdlz als Teil des
Biotopkomplexes ,Feldgehdlz N Kettig”, ca. 500 m siidwestlich befindet sich der Biotopkom-
plex ,Bimskanten zwischen Miesenheim und Kettig”.

Das Plangebiet befindet sich folglich aul3erhalb von Biotopkomplexen. Gesetzlich geschitzte
Biotope sind ebenfalls nicht betroffen.
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3. Grundlagenermittlung/Basisszenario
3.1 Naturrdumliche Gliederung und Lage

Das ca. 2,13 ha groRe Plangebiet befindet sich am slidlichen Rand der Siedlungsflache von
WeilRenthurm, grenzt nordlich und westlich an weitere Gewerbeflachen, sidlich an die B 9
und 6stlich an Wohnbauflachen. Es liegt auf ca. 102 m und 109 m. . NHN und ist Uberwie-
gend leicht in nérdlicher Richtung zum Rhein hin geneigt. Das Plangebiet liegt auf dem ,An-
dernach-Koblenzer Terassenhtigel” in der ,GroRlandschaft Mittelrheingebiet”:

»Die Einheit umfasst die linksrheinischen Hauptterrassenflachen zwischen Kranenberg bei An-
dernach und der Koblenzer Karthause, die zur Rheintalniederung in einer maRig steilen Front
abfallen. Sie stellt sich als Abfolge mehrerer nordostgerichteter Riedel mit Hohen von 180 bis
200 m G.NN und dazwischen verlaufender muldenartiger Téler dar.[...]

Wegen umfangreicher Rodungen mehrerer geschlossener Waldareale zwischen Eich und Ri-
benach zur Gewinnung von Ackerland und zum Abbau von Rohstoffen ist der Landschaftsraum
heute zu rund 90% durch Offenland gepréagt und Wald nur noch kleinflachig an steilen Tal-
hangabschnitten vorhanden. Der verstarkte Abbau von Bims, Trass und Ton nach dem 2.
Weltkrieg hat vor allem im Bereich Andernach/ WeiRenthurm und Miesenheim zu umfangrei-
chen Reliefveranderungen und zur Entstehung von Natur aus zweiter Hand auf stillgelegten
Abbauflachen mit Timpeln und Weihern gefihrt. [...]“°

3.2 Schutzgiiter gemaRl &8 1 (6) Nr. 7 a) BauGB

Mensch und menschliche Gesundheit

Bestand

Das Plangebiet wird aktuell als Lagerflache genutzt und hat stellenweise begonnen zu verbra-
chen. Es ist nicht 6ffentlich zuganglich und weist entsprechend keinen Erholungswert fir die
Offentlichkeit auf. Trotz der Lage in einem Gewerbegebiet ist die aktuelle Nutzungsintensitéat
far wirtschaftliche Aktivitdten eher gering. Das bestehende Gelande wirkt stellenweise wie
eine Riickhaltung, es kommt damit bei Starkregenereignissen zu Uberstauung von bis zu 1 m
Tiefe.

Auswirkungen

Baubedingt: Im Zuge der Errichtung von baulichen Anlagen wird es zu temporéaren
Belastungen durch Larm, Erschitterungen und Immissionen von Staub
kommen. Im Rahmen von Bauarbeiten kann es durch Defekte zu Eintra-

gen von Schadstoffen (Schmierstoffe, Hydraulikél...) in den Boden kom-
men.
Anlagenbedingt: Durch das Vorhaben werden in WeiRenthurm unternutzte Gewerbefla-

chen reaktiviert, Arbeitsplatze werden geschaffen.

5 https://landschaften.naturschutz.rlp.de/landschaftsraeume.php?ir_nr=291.20 Stand 24.03.2026
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Betriebsbedingt: Durch die Planung kommt es zu einer Zunahme des andienenden Ver-
kehrs auf RosenstralRe und Bilirgermeister-Hubaleck-StralRe. Dies ist mit
zusatzlichen Schallbelastungen und Belastungen der Infrastruktur (Stra-
Renflachen) verbunden. Ein schalltechnisches Gutachten® bescheinigen
eine Vertraglichkeit unter Berlicksichtigung der festgesetzten Schallkon-
tingente.

Bewertung
Fiar das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen durch die Planung zu

erwarten.

Tiere

Bestand

Ein Artenschutzgutachten’ wurde fir das Plangebiet erstellt:

. Nachweis von Brut des Hausrotschwanzes im Plangebiet, Nachweis weiterer Arten au-
Rerhalb des Plangebiets (Klappergrasmuicke, Mehlschwalbe und nicht planungsrelevante,
kulturfolgende Arten wie z.B. Amsel, Kohlmeise, Zilpzalp...). Rebhihner wurden nicht
nachgewiesen.

. Nachweis geringer Fledermausaktivitadt, kein Nachweis von Quartieren im Plangebiet

e Nachweis von Reptilien (Mauereidechse) im Plangebiet

. Kein Nachweis planungsrelevanter Tag-/ Nachtfalterarten im Plangebiet

Ein Vorkommen sonstiger planungsrelevanter Artengruppen kann aufgrund fehlender Lebens-

raume ausgeschlossen werden.

Auswirkungen

Baubedingt: Durch die Bautatigkeit kommt es temporéar zur Vergramung
storungsempfindlicher Arten.
Anlagenbedingt: Durch die Umnutzung des Plangebiets kommt es zum Ruick-

und Neubau von Gebauden, verbrachende Flachen werden
wiederhergestellt, entsprechende Lebensraume gehen verlo-

ren.

Betriebsbedingt: Duch die intensivierte Nutzung der Flachen kommt es zu
starkeren Vergramungseffekten (Schall, Erschitterungen,
Licht).

Bewertung
Durch die Planung kommt es absehbar zu Verlusten von Lebensrdumen planungsrelevanter

Arten, insbesondere Mauereidechsen. Um eine Vertraglichkeit herzustellen, sind geeignete

Vermeidung, Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erforderlich:

. Rickbaumalnahmen Gebaude aulierhalb der Brutzeiten

. Schaffung von Ersatzbrutmaoglichkeiten vor Beginn der Brutzeit (H6hlen-/ Nischenbrter -
Hausrotschwanz)

Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir die Mauereidechse, dann Vergramung und Schutz ge-

gen Wiedereinwanderung in das Plangebiet durch einen Reptilienzaun.

6 Gerduschkontingentierung nach DIN 45691, Ingenieurblro LP Akustik, 60435 Frankfurt am Main, Marz 2026

7 Servicehalle fiir Baumaschinen & Baumaschinenhandel” Fachbeitrag Artenschutz zum Angebotsbebauungs-
plan, IUS Institut fir Umweltstudien Team Ness GmbH, Oktober 2025
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Pflanzen

Bestand

Das Plangebiet wird von geschotterten Lagerflachen und einigen Gebduden dominiert. Kultur-
folger wie der Gewdhnliche Feinstrahl und Steinklee dominieren die Freiflachen, wahrend rand-
lich auf Erdwallen flachig Brombeeren und Uberwiegend noch niedrige Gehdlze aufgewachsen
sind. Entlang der B 9 stocken auRerdem groRere, heimische Laubbdume. Eine Flache zwischen
Erdwallen und B 9 wird von verbrachtem Grinland mit Strduchern eingenommen.

R
BA? Feldgehdlz aus einh. Baumarten
EEDN Griinlandbrache
HHO Béschung
B Gebiude (Hallen)
HT4 Lagerplatz, versiegelt
WS Brachfliche der Gewerbegebiete
WA2 Steinhaufen

WB8 Bauschutt
Biotop- und Nutzungstypenplan

Panorama Blickrichtung Osten quer (iber das Plangebiet
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”

Containerlager und verbrachte Bereiche

Auswirkungen

Baubedingt: Es kommt durch Bodenumlagerungen zum Verlust von Bio-
topen insgesamt geringer Wertigkeit (Lagerplatz, Brachfla-
chen)

Anlagenbedingt: Es kommt zu einem dauerhaften Verlust der vorhandenen
Brachflachen.

Betriebsbedingt: keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in bereits massiv von baulicher Tétigkeit Uberpréagten
Biotopen (Lagerflachen, Erdwalle) geringer Wertigkeit. Im sidwestlichen Bereich wird eine be-
stehende Ausgleichsflache kleinflachig so modifiziert, dass sie als Eidechsenlebensraum die-
nen kann. Dies flhrt letztlich zu kleinflachigen Strukturen besonderer Wertigkeit. Randliche
Eingrinungen bleiben in Teilen erhalten, entfallen stellenweise aber auch. Verluste an bislang
festgesetzten MalRnahmen sind zu ersetzen.
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Biologische Vielfalt

Bestand

Aufgrund des Uberwiegenden Brachencharakters des Plangebiets ist mit einer vergleichsweise
geringen biologischen Vielfalt zu rechnen.

Auswirkungen

Baubedingt: Durch die Bautéatigkeit kommt es temporar zur Vergramung
stérungsempfindlicher Arten.

Anlagenbedingt: Im Rahmen der Bauarbeiten kommt es zu Erdbewegungen
und damit zu einer Verringerung der Artenvielfalt.

Betriebsbedingt: Es ist nicht von betriebsbedingten relevante Auswirkungen
auszugehen.

Bewertung

Durch die geplante intensivierte Nutzung des Plangebiets entfallen die bisherigen Brachflachen.
Es ist entsprechend mit einem weiteren Riickgang der Artenvielfalt zu rechnen.

Flache und Boden

Bestand

Der Boden im Plangebiet ist Gberwiegend teilversiegelt (Schotter). Ausnahmen bestehen in
Form einiger Gebadude und einem klnstlichen Erdwall. Das Bodengeflige ist vollstandig als
verandert zu betrachten.

Auswirkungen

Baubedingt: Im Zuge der Errichtung von baulichen Anlagen wird es zu
temporaren Belastungen durch Larm, Erschitterungen und
Immissionen von Staub kommen. Im Rahmen von Bauarbei-
ten kann es durch Defekte zu Eintradgen von Schadstoffen
(Schmierstoffe, Hydraulikdl...) in den Boden kommen. Durch
die Arbeiten wird Boden ab- und aufgetragen werden, durch
Befahrung mit Baufahrzeugen kommt es zu Verdichtungen
des Bodens auch aulRerhalb der zu liberbauenden Bereiche.

Anlagenbedingt: Die Errichtung von baulichen Anlagen mit ErschlieBung und
Nebenanlagen bedeutet einen Verlust an Boden- und Bio-
topflache. Es fallt zusatzliches Oberflachenwasser an, wel-
ches abgeflihrt werden muss.

Betriebsbedingt: Es ist nicht mit relevanten betriebsbedingten Auswirkungen
zu rechnen
Bewertung

Der Boden hat generell eine hohe Bedeutung als Pflanzenstandort, als Lebensraum fir Boden-
organismen, als Wasserleiter und -speicher und als Puffer fiir Schadstoffe.

Aufgrund der Planung kommt es zu einer Versiegelung von Flachen mit einem teilweisen oder
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen durch zuséatzliche Gebadude und interne Erschlie-
Rung.
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Wasser: Oberflichenwasser und Grundwasser °

Bestand

Der teilversiegelte Boden ist offenbar weiterhin wasserdurchlassig. Es konnten keine Anzei-
chen groRerer, Gber einen langeren Zeitraum vorhandene Pflitzen gefunden werden. Eine St6-
rung des Wasserhaushalts ist zwar anzunehmen, jedoch offenbar vergleichsweise gering fur
ein Gewerbegebiet.

Auswirkungen

Baubedingt: Im Rahmen von Bauarbeiten kann es zu Eintrdgen von
Schadstoffen durch Defekte (Schmierstoffe, Hydraulikol...)
in den Boden kommen, welche von Niederschlagen gelost
und weitergetragen werden kdonnen.

Anlagenbedingt: Durch die zusatzlichen Versiegelungen kommt es zu gerin-
geren Versickerungsraten und einem erh6éhten Aufkommen
von Oberflachenwasser, welches abgefiihrt werden muss.
Dies erfolgt unverandert Uiber das bestehende Leitungsnetz
der Stadt WeiRenthurm.

Betriebsbedingt: Durch Unfalle konnen Schadstoffe freigesetzt werden
(Hausbrande, Leckage Heizéltank...), welche Auswirkungen
auf versickerndes Niederschlagswasser haben kénnen. Die
entsprechenden Wirkungen entsprechen dem allgemeinen
Lebensrisiko.

Bewertung:
Durch die Planung kommt es zu weiteren Vollversiegelungen. Eine flachige Versickerung von

Niederschlagswasser wird absehbar zukiinftig nicht mehr erfolgen kénnen. Es erfolgen ver-
starkte Einleitungen in das Kanalsystem der Stadt WeiRenthurm und eine weitere Stérung des
lokalen Wasserhaushalts. Da es sich um seit Ldngerem bestehende Gewerbeflachen handelt,
ist das Kanalsystem zur Aufnahme des Niederschlagswassers ausgelegt.

Luft und Klima®

Bestand
Jahresniederschlag: 680 mm
Tagesmitteltemperatur: 10,0°C

Das Plangebiet befindet sich an der B9 in einem Gewerbegebiet. Es ist mit einem entsprechend
erhdhten Immissionslevel durch Luftschadstoffe zu rechnen. Das Lokalklima ist aufgrund des
hohen Versiegelungsanteils von Aufheizung gepréagt. Aufgrund des flachigen Aufwuchses war
dieses zuletzt weniger stark ausgepragt.

Auswirkungen

Baubedingt: Im Zuge von Rickbau und Errichtung von baulichen Anla-
gen wird es zu temporaren Belastungen durch Larm, Ab-
gase und Immissionen von Staub kommen.

8 https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/, aufgerufen am 24.03.2026
9 https://www.klimawandel.rlp.de/klimadaten-tool, abgerufen am 24.03.2026
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Anlagenbedingt: Durch das Erneuern verbrachter Flachen kommt es zu einer
zusatzlichen Aufheizung des Gebiets.
Betriebsbedingt: Das Gebiet wird Abgase durch Heizungen und Fahrzeuge in

einem ortlich Ublichen MaflRe emittieren.

Bewertung:
Durch eine intensivierte Nutzung des Plangebiets zu Park- und Lagerzwecken ist mit einer

Zunahme von Luftschadstoffen durch Verbrennungsmotoren zu rechnen. Durch die Planung
entstehen zusatzliche Versiegelungen, welche zu einer starkeren Aufheizung des Gebiets flh-
ren werden.

Landschaft

Bestand:

Das Plangebiet liegt an der B 9 in einem Gewerbegebiet. Das Gelande selbst ist von Lagerhal-
tung gepragt. Das Landschaftsbild ist durch das Gebiet selbst, stéarker jedoch durch die direkte
Umgebung vorbelastet.

Auswirkungen

Baubedingt: Es kommt temporar durch die Bautatigkeit zu optischen Be-
eintrachtigungen der direkten Lokalitat.
Anlagenbedingt: Es sind aufgrund der Festsetzungen zur Hohe und Gestal-

tung der Gebaude keine erheblichen Abweichungen von der
umgebenden Bebauung maéglich.
Betriebsbedingt: keine relevanten Wirkungen.

Bewertung
Aufgrund der lokalen Vorbelastungen durch die Bestandsgebdude und der fehlenden Fernwir-

kung des Plangebietes, sowie der der Umgebungsbebauung angepassten Festsetzungen ist
mit einer Umsetzung der Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zu rechnen.

Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Hinweise auf Vorkommen von Kulturgiitern im Plangebiet bekannt. Die Boden-
struktur ist oberflachig vollstdndig verdndert. Relevante Sachgiter existieren in Form von La-
gergltern.

Auswirkungen

Baubedingt: keine relevanten Wirkungen.
Anlagenbedingt: keine relevanten Wirkungen.
Betriebsbedingt: keine relevanten Wirkungen.
Bewertung

Es ist nicht mit relevanten Auswirkungen auf Sachguter zu rechnen, es gibt keine Hinweise
von Kulturgltern im Plangebiet.
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Schutzgebiete und Schutzobjekte
Bestand
Im Plangebiet befinden sich keine biotopkartierten Bereiche oder Schutzgiter.

Auswirkungen

Baubedingt: keine relevanten Wirkungen.
Anlagenbedingt: keine relevanten Wirkungen.
Betriebsbedingt: keine relevanten Wirkungen.
Bewertung:

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet. Zwischen Plangebiet und Schutzgebieten erstre-
cken sich die B) im Siiden und der bestehende Siedlungskérper im Westen, Norden und Osten.
Relevante Auswirkungen sind nicht anzunehmen.

Wirkungsgefiige

Das natirliche Wirkungsgefiige im Plangebiet und seiner Umgebung mit seinen gegenseitigen
Wechselbeziehungen und Abhéngigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden, Klima,
Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt ist durch die anthropo-
gene Nutzung stark beeinflusst (Nutzung durch Gewerbe). Umweltauswirkungen auf ein
Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

2 § | S
2 < & 5 S > 5
% g E () GC: g A P - "g é g
2 s & |8 |8 |= |8 |£ |5 |5 |35%
k] = & - @ ™ = > 2 5 Z 0
Mensch - 0 0 0 - - - 0 0
Pflanzen - - - 0 - - - 0 0
Tiere -- - - 0 - - - 0 0
Boden - - - 0 - - 0 0 0
Flache 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wasser - - 0 - 0 - 0 0 0
Klima - - 0 - 0 - 0 0 0
Luft - - 0 - 0 - 0 0 0
Landschaft 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kultur- und 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sachgiiter

Zu lesen als Wirkung der Spalte auf Zeile, z.B. 1. Spalte Wirkung Mensch/ menschliches Han-
deln auf Pflanzen.

-- stark negative Wirkung
- negative Wirkung

0 neutrale/ keine Wirkung
+ positive Wirkung

+ +  sehr positive Wirkung
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Kumulationswirkungen entstehen aufgrund der Planung im Bestand nicht.

Besondere Auswirkungen auf die Planung durch den Klimawandel bestehen in Form eines
bislang fehlenden Abflusses im westlichen Bereich des Plangebiets. Hier kann es zu Aufstau-
ungen bei Starkregenereignissen kommen. Dies ist im Rahmen der baulichen Umsetzung zu
beachten.

Eine besondere Gefahr von Havarien jenseits des allgemeinen Lebensrisikos in Industrie- und
Gewerbegebieten ist nicht anzunehmen. Die Zulassigkeiten mdglicher Gewerbe werden ge-
genuber dem urspringlichen Bebauungsplan nicht in relevanter Weise verandert. Die Ansied-
lung von Gewerben, welche mit Gefahrenstoffen umgehen, ist aufgrund der Nahe zur Wohn-
bebauung nicht zu erwarten. Es ist entsprechend nicht mit einem relevant erhéhten Unfallrisiko
zu rechnen.

Durch die Planungen sind keine Schutzgebiete betroffen.

3.3 Geplante UmweltmaBRnahmen

Da die Flachen des Plangebiets bereits tGberbaut sind, beschranken sich erforderliche MalRnah-
men auf die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande und den Ausgleich verlo-
rengehender, bislang festgesetzter Ausgleichsflachen.

Allgemeine SchutzmalRnahmen

Nutzung des Oberflaichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z. B.
Gartenbewasserung, Toilettensplilung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020
Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2 Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu beriicksichtigen.
Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung eines Baugrundberaters
bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlicksich-
tigen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesichert
werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht. GemaR DIN
18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert und vor Ver-
dichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.
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Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdéglichkeit im Bauge-
biet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschaftsgestalteri-
sche MalRhahmen usw.).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde (wie Mauern, Erdver-
farbungen, Knochen- und Skelettteile, GefélRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande
usw.) unterliegen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, AuRenstelle Kob-
lenz, Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher)
Uber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnanzeige ist zu richten an /an-
desarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 - 6675 3000.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Oberfldchenbefestigung

Zur Reduzierung von Oberflachenversiegelungen sind Flachenbefestigungen wie Gebaudezu-
wegungen, Zufahrten, Hoffldchen und Stellplatzen nur mit versickerungsféhigen Belagen, wie
z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, gro3fugiges Pflaster etc. zuldssig. Damit ein-
hergehend kénnen Abflussmengen und damit die Einleitungsmenge von Niederschlagswasser
in das Kanalsystem von WeiRenthurm deutlich reduziert werden. Gleichzeitig wird aufgrund
der feuchteren Umgebungsbedingungen durch die Versickerung des Niederschlagswassers das
Kleinklima verbessert und eine zeitweise Kihlung des Umfeldes befdrdert.

AusgleichsmalRnahmen
Durch die Planung kommt es zum Verlust bestehender AusgleichsmalRnahmen in Form einer
randlichen Eingriinung. Der Verlust ist auszugleichen.

Durch die Planung kommt es zu Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten. Es sind ent-
sprechende MalRnahmen vorgesehen.

Vermeidungsmal3nahmen
¢ Rodungsarbeiten missen im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar
stattfinden.
e Vor RiickbaumaBnahmen bestehender Gebaude sind diese im Zeitraum zwischen dem
1. Oktober und Ende Februar auf Besatz durch Vogelbruten und Flederméause zu kon-
trollieren. Bei Positivbefund ist mit den zustdndigen Behorden das weitere Vorgehen
abzustimmen.
Durch diese MaRRnahmen kénnen Verluste von Individuen geschitzter Tierarten verhindert wer-
den.

Ausgleichsmallnahmen

Durch die Planung kommt es zu Eingriffen in Lebensraume von Eidechsen. Die Eingriffe sind
in Form einer vorgezogenen MalRnahme vor Beginn der BaumalRnahmen so auszugleichen, dass
ein Ausweichen der Eidechsen in den Ersatzlebensraum maéglich ist.

Artenschutz:
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Gemarkung WeiRenthurm, Flur 8, Flurstiick 409 (Teilflachen)

Ausgleichsflache: 20 m?

Ausgangszustand: stark verbuschte Griinlandbrache (BB3)

Zielzustand: vegetationsarme Schotter- und Sandflachen (GF1, GF2), Totholz-Reisig-

haufen mit Rindenmulch (gt6)

MaRnahme: es ist entsprechend der Planzeichnung eine Steinschiittung vor Beginn

sonstiger Bauarbeiten auf dem Geldnde herzustellen. Die Steinschittung mit vorgelager-

ter Sandlinse wird folgendermal3en angelegt:

e Die Steine sind groRRtenteils etwa faustgrol3 (einige Steine auch gréfRer, nicht aber
wesentlich kleiner); damit wird eine fir die Mauereidechse glinstige GroRe der Li-
cken zwischen den Steinen gewabhrleistet.

e FUr die Steinschittungen werden ausschlieRlich Natursteine verwendet.

e Die Steinschittungen reichen bis 0,5 m tief unter das Niveau der an die Aufschit-
tung grenzenden Flache; hierzu wird das Substrat zuvor ausgehoben und im An-
schluss an die Steinschiittung wieder angeschittet.

e Auf der Steinschiittung bzw. im Bereich des angeschiitteten Erdreichs wird klein-
raumig nahrstoffarmer Sand aufgebracht.

e Auf der sonnenzugewandten Seite der Steinschittung wird eine Sandlinse angelegt.
Hierflr wird auf einer Flache von ca. 5 m? das Erdreich ca. 20 — 30 cm tief ausge-
hoben und anschlieend mit Sand verfillt.

—]

Prinzipskizze (Querschnitt) einer Steinschiittung mit Sandlinse fiir die Mauereidechse

Es sind entsprechend der Planzeichnung zwei Reisig- bzw. Totholzhaufen vor Beginn
sonstiger Bauarbeiten auf dem Gelande herzustellen. Dem Haufen wird Griin-Schnittgut
und Rindenmulch beigemengt. Die Totholzhaufen werden im unmittelbaren Umfeld der
Steinschiittung ausgebracht.

Bei der Pflege der Flache ist darauf zu achten, dass flachig grabbares Substrat im Be-
reich der Steinschittung und Reisighaufen vorhanden ist. Wenn erforderlich, sind die
Bereiche jeweils im Frihjahr nach der Winterruhe und vor Beginn der Eiablage mit grab-
barem Substrat zu erganzen.

Die Steinschittung sowie die Reisig- bzw. Totholzhaufen sind von Aufwuchs regelméa-
RBig freizuschneiden, um eine Beschattung zu vermeiden.

Durch die Planung kommt es zum Verlust bestehender AusgleichsmalRnahmen in Form einer
randlichen Eingriinung. Der Verlust ist auszugleichen.
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Randeingriinung

Gemarkung Weilenthurm, Flur 8, Flursticke 405/1, 408/1 (Teilflachen)
Ausgleichsflache: 931 m?

Ausgangszustand: Lagerplatz, versiegelt (HT4), Brachfldche der Gewerbegebiete
(HWD), Feldgehdlz einh. Baumarten (BA1)

Zielzustand: Feldgeholz einh. Baumarten (BA1)

MaRRnahme: Die Flachen zur randlichen Eingriinung entlang des Plangebietsrandes sind
mit heimischen Laubbdumen und Wildstrduchern zu bepflanzen. Je 150 m? Flache sind
mindestens 2 Baume und 26 Straucher im Dreieckverband zweizeilig mit Abstadnden von
2 m zu pflanzen. Die Baume sind dabei in regelmaRigen Abstdnden von mindestens 10
m zueinander zu pflanzen. Die Pflanzung ist zu einer geschlossenen Baumhecke zu ent-
wickeln und dauerhaft zu pflegen. Bestehende Gehdlze kdnnen anstatt einer Neupflan-
zung entwickelt werden. Die Baumhecke darf nicht eigenmachtig entfernt werden.
Laubbdume sind in der MindestpflanzgréRe Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 10-
12 cm und Strducher mit Héhe 80 bis 100 cm zu pflanzen. Die zu pflanzenden Arten
sind aus der nachstehenden Artenliste auszuwahlen. Es ist autochthones Pflanzgut der
Region 4 zu verwenden.

Botanischer Name

Deutscher Name

Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Baume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Castanea sativa
Prunus padus
Quercus petrea
Quercus robur

Salix alba

Salix caprea

Sorbus aucuparia

Gewodhnliche Berberitze
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Esskastanie
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Salweide
Eberesche
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Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

Ausgleich/ Ersatz fir: Biotope, Wasser, Boden

Randeingriinung (Erhalt)

Gemarkung Weilenthurm, Flur 8, Flurstick 172/5 (Teilflachen)

Flache: 1.488 m?

Ausgangszustand: Feldgeholz einh. Baumarten (BA1)

Zielzustand: Feldgeholz einh. Baumarten (BA1)

MafRnahme: Die Gehdlze innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Bereiche sind
dauerhaft zu erhalten. Seitliche SchnittmalBnahmen bei einer Ausbreitung der Gehdlze
sind zulassig.

3.4 Planungsalternativen

Die Planung dient der Nutzbarmachung von gewerblichen Bauflachen im Bereich eines bislang
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der nach aktuellem Kenntnisstand keine Mdglichkeit
zur Umsetzung aufweist. Die Planung ist damit ortsgebunden. Eine Alternativenprifung wurde
entsprechend nicht durchgefihrt.

3.5 Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

Die folgende Bilanzierung rechnet die Flachen der bislang festgesetzten Biotoptypen und den
zuklnftig zu erwartenden Biotopflachen im Plangebiet gegeneinander auf und weist ihnen ent-
sprechend ihrer Qualitat eine Gewichtung zu.

Als Grundlage wird der Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz10 herangezogen, um eine verhaltnismaRige Bewertung der Biotoptypen vorzunehmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lager- und Recyclinganlage” wurde im Jahr 2002
rechtskraftig. Es wird von einer zeitnahen Umsetzung der MaRnahmen ausgegangen, daher
wird von einer mittleren Auspragung ausgegangen.

10 praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, Ministerium fir Klima, Umwelt,
Energie und Mobilitat, 2021
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Ubersicht der urspriinglich festgesetzten Randeingrii;lung (rot), der zukﬁnftig festgesetzten Randeingrii-
nung (blau) innerhalb des Plangebiets

Es ist extern ein Biotopwertverlust von ca. 25.648 Punkten auszugleichen. Entsprechender
Ausgleich wird zum néchsten Verfahrensschritt erganzt.
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“Grunordnerische Festsetzungen
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Pflege und zur Entwickiung von Natur
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r / Anlage von eidechsengerechien
L 4 Habitatstrukturen / angepasste Pflege

::I Geltungsbereich "Lager- und Garagenpark”

Geplante Standorte Eidechsenlebensrdaume iiberlagert mit umgrenzendem Bestandsbebauungsplan und
die geplanten Flachen im Bebauungsplan
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EO e G

Code | Biotop A[m?] vorher A[m?] nachher | Grundwert | Zusatz Lagfaktor | Biotopwert

BA1 * 3.940 0 14 0 1,00 -565.160

BA1 * 1.488 14 0 1,00 20.832 Erhalt Bestand

BA1 * 0 930 14 0 0,67 8.680 Neupflanzung
Summe -25.648

*Feldgeholz aus einh. Baumarten

Es ergibt sich ein Verlust von ca. 1.522 m? Randeingriinungsfldche. Aufgrund der noch nicht erfolgten Umsetzung von Teilen
dieser Zusatzflachen wird eine Verzégerung von 10-30 Jahre angesetzt, was einem Multiplikator von 0,67 entspricht. Es ergibt
sich ein Biotopwertverlust von ca. ca. 25.648 Punkten.
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4. Zusatzliche Angaben

4.1

Methodik und Kenntnisliicken

Bestandsaufnahmen der Vegetation erfolgten im August 2024.

Es wurden keine gesonderten Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Ein schalltechnisches
Gutachten weist die Vertraglichkeit der Planung nach. Eine Tragfahigkeitsuntersuchung
der StraRen im Zufahrtsbereich zum Plangebiet ist erfolgt und weist eine Vertraglichkeit
von Schwerlastverkehr im Bereich der andienenden Stral3en nach.

Folgende Untersuchungen wurden au3erdem durchgefihrt:

4.2

Untersuchung der Verkehrsbelastung
Fahrtweguntersuchung Schwertransporte
Fachbeitrag Artenschutz

Referenzliste der Quellen gem. Anlage 1, Nr. 3d), BauGB

Im Folgenden wird die Referenzliste der Quellen aufgefiihrt, die fir die im Umweltbericht
enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden:

Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz - (Stand: 4. Teilfortschreibung
2023)

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP)
Flachennutzungsplan WeilRenthurm

Biotoptypenkartieranleitung flir Rheinland-Pfalz, L6kPlan GbR, 2020
Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, Minis-
terium fiur Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat, 2021

Planung vernetzter Biotopsysteme, Landesamt fir Umwelt, https://map-final.rlp-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service =vbs

Naturrdumliche Gliederung, Landesamt fir Umwelt
Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung mit Teilkarten,
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/

Kartenviewer Boden, Landesamt fir Geologie und Bergbau, http://mapclient.lgb-
rlp.de//?app =Igb&view id=9

Geologische Radonkarte RLP, https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/cli-
ent/gisclient/index.html?&applicationld=86183

Geoexplorer Wasser, Ministerium fir die Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobi-
litdt, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/
Hochwassergefahrenkarte, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mo-
bilitdt RLP, https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/serviet/is/200041/
Hochwasserrisikokarte, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobili-
tat RLP, https https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/200042/
Sturzflutkarte, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat RLP,
https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10361/

Klimawandelinformationssystem, Rheinland-Pfalz Kompetenzzentrum fir Klima-
wandelfolgen http://www.kwis-rlp.de/
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- Heutige potenzielle natiirliche Vegetation, Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz,
https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service =hpnv

- Denkmalliste Rheinland-Pfalz, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
https://gdke.rlp.de/wer-wir-sind/landesdenkmalpflege/anleitungen-antraege-for-
mulare-und-informationen/denkmalliste

-  Fotoaufnahmen und Bestandsaufnahmen des Planungsbiliros Stadt-Land-plus
GmbH

- Vermerk Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan , Rosenstral3e WeilRenthurm®, Ver-
tec GmbH, 03/2025

- FIN Fahrtweg RosenstralRe fur Liebherr 950 + 29 m Ausleger fir die Transportstre-
cke BrickenstralRe nach RosenstraRe, AWR Abbruch GmbH, 56218 Mihlheim-
Karlich

- Gerauschkontingentierung nach DIN 45691, Ingenieurbiro LP Akustik, 60435
Frankfurt am Main, Marz 2026

- ,Servicehalle fir Baumaschinen & Baumaschinenhandel” Fachbeitrag Artenschutz
zum Angebotsbebauungsplan, ISU Institut fir Umweltstudien Team Ness GmbH,
10/2025

- Geophysikalischer Bericht, Hohlraumerkundung Rosenstrale, Weildenthurm, WST-
GmbH, Elly-Beinhorn-Str. 6, 69214 Eppelheim

- Geotechnischer Kurzbericht — RosenstraRe WeiRenthurm, Sondierung Kanalhal-
tung, UBG Umwelt & Baugrund GmbH & Co. KG, 64331 Weiterstadt, November
2025

- Servicehalle fir Baumaschinen & Baumaschinenhandel — Fachbeitrag Artenschutz
zum Angebotsbebauungsplan, IUS Team Ness GmbH, 69115 Heidelberg, Oktober
2025
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5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt WeilRenthurm plant die Wiedernutzbarmachung von Flachen in einem bestehen-
den Gewerbegebiet mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Zwischen
RosenstralRe und Saffiger StraRe” und gleichzeitiger Aufhebung des bislang gtltigen, vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,Lager- und Recyclinganlage”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GroRe von ca. 2,13 ha auf und liegt
am sudlichen Rand der Stadt unmittelbar an der B 9. Noérdlich schlie3t sich der Rest des
Gewerbegebiets an, dstlich befindet sich ein Wohngebiet.

Im Rahmen eines Schallgutachtens wurde eine Vertraglichkeit der Planung nachgewiesen.

Die ErschlielBung der Flache ist bereits gesichert. Das Plangebiet stellt einen Lebensraum
fur planungsrelevante Tierarten dar. Um eine Vertraglichkeit der Planung herzustellen sind
MaRnahmen zur Sicherung von Lebensrdumen und Brutstatten, insbesondere fir Mauer-
eidechsen erforderlich.

Durch die Planung kommt es stellenweise zur Inanspruchnahme von bislang festgesetzter
Randbegrinung. Diese wird durch MalRnahmen entsprechender Art innerhalb des Plange-
biets ausgeglichen. Ein entstehendes Ausgleichsdefizit wird zum nachsten Verfahrens-
schritt extern ausgeglichen.

Die sich durch die Bautéatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch
Wechselwirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintrachtigungen der bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Eingriffserheblichkeit
Mensch, menschliche Gesundheit positiv

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt hoch

Boden, Flache gering

Wasser gering

Klima, Luft gering
Landschaftsbild, Erholung gering

Von der Planung sind primar Eidechsen betroffen, flir welche ein Ersatzlebensraum direkt
angrenzend an die Uberplanten Flachen geschaffen wird. Hierdurch kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande vermieden werden.

Die Planung ist damit unter Voraussetzung eines Ausgleichs des Biotopwertdefizits zum
nachsten Verfahrensschritt als vertraglich zu bezeichnen.
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Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad/bo
B.eng Landschaftsarchitektur
Boppard-Buchholz, April 2026



