Stadt WeiRenthurm
Verbandsgemeinde WeiRenthurm

Bebauungsplan
,Gemeinbedarfszentrum RosenstraRe”

Begriindung

Fassung fiir die Veréffentlichung gemaR 8 3 (2) BauGB

und die Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR 8 4 (2) BauGB
sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem. 8 2 (2) BauGB

Stand: Juni 2025

Bearbeitet im Auftrag der Stadt WeiRenthurm

_ G Biiro fir Stddtebau
_i’ stadt-Land-plus 6mbH und Umweltplanung -

Geschiftsfihrer:

Friedrich Hachenberg

Dipl.-Ing. Stadtplaner

Sebastian von Bredow

Dipl.- Bauingenieur

HRB Nr. 26876

Registergericht: Koblenz

Am Heidepark Ta

56154 Boppard-Buchholz
T06742-8780-0

F 06742-8780-88
zentrale@stadt-land-plus.de
www.stadt-land-plus.de




Seite 2, Bebauungsplan ,Gemeinbedarfszentrum RosenstraBe”, Stadt WeiRenthurm, Verbands-
gemeinde WeiRenthurm, Begriindung, Fassung fiir die Verfahren gem. 88 3(2) und
4(2) BauGB, Stand Juni 2025

EE e S

INHALTSVERZEICHNIS
B) Begriindung........cooiiiiiiiiiiii i 3
1. Grundlagen der Planung ........cccoiiiiiiiiiiiii i e ree e s e raneeeas 3
1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung ...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s eens s aeneaes 3
1.2 Bauleitplanverfahren ...........ccoiiiiii i e e e e aaas 3
1.3 Raumlicher Geltungsbereich — Bestandssituation ............c.ccoeiiiiiiiiiiii i e eaes 4
1.4 NULZUNGSSTIUKTUL ....oeei e e e e e s e s s e e s s s an s s nsan e n s n s nraneanrnnnnnnnnnns 7
1.5 Kulturdenkmaéler/DenkmalSChutz ...........ccouiiiiiiiii e 8

2. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und iiberértliche Planung... 9
2.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz - (Stand: 4. Teilfortschreibung 2023) /

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017) .....cccovviviiiiiiiiiieiirinianns 9
2.2 FIAchennUtZUNGSPIANUNG ......ceieiiiieieieie e iee e s s s e s e e ra s ranaasaeasrarasanansananrnrasanansns 11
2.3 Bebauungsplanung / Satzungen nach dem Baugesetzbuch ...................coiils 11
2.4 Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte ...........cocoviiiiimiiiiiiiiiieneaeens 12
B R o - 111 [ Ve T PP 14
B 0 N o F= T [T T 10T g 2T o X 1o ) o 1 PP 14
3.2 Planungsrechtliche FestSetzuNgen ...........ccvoviiiiiiiiiiiii e r e rr e rnnanes 15
3.3 Landschaftsplanerische Festsetzungen...........ccviviiiiiiiiiiiiie e e v rr e renenaes 17
B B T T T3 o - 18
4. Ver- und ENtSOrgUNG ... oo e 19
4.1 WWaSSEIVEISOIGUIGT ..uuueueininsnensuesrasasnasasssasassaasasssatassaasasassatasatsassssesasassnsnsssnennss 19
4.2 LOSCRWAaSSEIVEIrSOIQUING ... cuuururururirururueurarararararararara s s s et s s s s e e e e e seassarasasasas 19
4.3 AbWaSSEreNtSOIGUING ... ..uueuruiurutriirrer ettt a s s e e s e s s ts s s s raas 19
4.4 ENErgieVerSOTGUING .....ucueisiueurisisesisrasneatsessatassasssssrstassssatassssstasstessesessrassrsnssenesns 19
4.5 AbTallentSOrgUNG ......ccieiiiii e 19
4.6 TelekommuUNIiKation ........ocoiiiiiiii e r e e e e e aa 19
5. Bodenordnung .........c.cciiiiuiiiiiii i e 20
6. Realisierung und Kosten ........ ..o 20
7. Weitere betroffene Belange...........oooooiiii s 20
8. Umwelthelange .........ccoiiiiiiiiiiii v rr s r e r e neaaes 20

Anlagen:

e Schalltechnisches Gutachten zum bauplanerischen Verfahren ,,Gemeinbedarfszent-
rum Rosenstral3e” in Weil3enthurm

e Bebauungsplan ,Gemeinbedarfszentrum RosenstralRe” Artenschutzrechtliche Vor-
prifung, Stadt-Land-plus GmbH, Boppard Buchholz, Juli 2025



Seite 3, Bebauungsplan ,Gemeinbedarfszentrum RosenstraBe”, Stadt WeiRenthurm, Verbands-
gemeinde WeiRenthurm, Begriindung, Fassung fiir die Verfahren gem. 88 3(2) und
4(2) BauGB, Stand Juni 2025

EE e S

B) Begrindung

1. Grundlagen der Planung
1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt WeilRenthurm plant die Entwicklung eines Stadtteilzentrums im Bereich der Ro-
senstralle in WeilRenthurm. Das Geldnde des ehemaligen Sportparks soll einer neuen Nut-
zung zugefihrt werden. Die ehemalige Badmintonhalle soll zuklinftig als Katastrophen-
schutzhalle genutzt werden. Des Weiteren ist der Neubau einer Kindertagesstatte im west-
lichen Teil des Gelandes des ehemaligen Sportparks in Planung.

Der momentan rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde stellt gréR3-
tenteils eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freizeitgeldande dar. Demnach ist
eine vollstandige Entwicklung aus dem vorbereitenden Bebauungsplan gemal3 § 8 (2)
BauGB nicht gegeben. Jedoch erfolgt eine Anpassung des Fldchennutzungsplans im Wege
der Berichtigung gem. & 13a (2) Nr. 2 BauGB. Die Darstellung im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm wird im Rahmen der Neuaufstel-
lung im Wege der Berichtigung angepasst.

1.2 Bauleitplanverfahren

Verfahren nach 8 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird nach 13a BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen des &8 13a
BauGB sind die Verfahrensschritte gemaf 8 3 (1) BauGB und 8 4 (1) BauGB entbehrlich,
insofern sich die Offentlichkeit gemaR § 13a (3) Nr. 1 und Nr. 2, 1. Halbsatz BauGB iiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung un-
terrichtet wird und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duf3ern kann.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans um eine Flache im Innenbereich han-
delt, kann das beschleunigte Verfahren nach 8 13a BauGB angewendet werden. Im be-
schleunigten Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichts nicht erforderlich. Der Be-
bauungsplan muss nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein, der Flachennut-
zungsplan ist nachtraglich im Wege der Berichtigung anzupassen. Von der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB und der Zusammenfas-
senden Erklarung gemaR 8 10a BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB (Monitoring) ist eben-
falls nicht anzuwenden. Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwéagung einge-
stellt.

Laut Gesetzesdefinition findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt. Gemal § 13a
(2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Somit ist auch ein Ausgleich nicht erforderlich.

Uberpriifung der zuldssigen Grundfliche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gemeinbedarfszentrum RosenstralRe” verfligt
Uber eine Gesamtflaiche von ca. 12.008 m2. Das Plangebiet teilt sich in drei
Nutzungsbereiche auf. Diese sind mit unterschiedlichen Grundflachenzahlen (GRZ)
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festgesetzt. Im Nutzungsbereich “Kindertagesstéatte -Bestand-" wird eine GRZ von 0,5, im
Bereich “Kindertagesstatte -Neubau-"” eine GRZ von 0,6 und im Nutzungsbereich der
“Katastrophenschutzhalle” mit 0,8 als Hochstmal} festgesetzt. Unter Berlcksichtigung
der Grundflachenzahlen errechnet sich folgende GrundflachengroRe:

Geltungsbereich ,Gemeinbedarfszentrum Rosenstral3e” : ca. 12.008 m?

Zulassige Grundflache im Nutzungsbereich ,Kindertagesstatte -Bestand-“ gemal Festset-
zung:
Grundflachenzahl 0,5 * Nettobauflache 5.487 m2: ca. 2.744 m?

Zulassige Grundflache im Nutzungsbereich ,Kindertagesstatte -Neubau-“ gemal Festset-
zung:
Grundflachenzahl 0,6 * Nettobauflache 3.145 m2: ca. 1.887 m?

Zulassige Grundflache im Nutzungsbereich ,Katastrophenschutzhalle” gemal Festset-
zung:
Grundflachenzahl 0,8 * Nettobauflache 2.979 m2: ca. 2.383 m?

Unter Berlcksichtigung der maRRgebenden Grundstlicksflachen und der Grundflachenzahl
ergibt sich eine Grundflache von insgesamt ca. 7.044 m?2, die unter der Zulassigkeit nach
§ 13a (1) Nr. 2 BauGB von 20.000 m? liegt. Damit wird dieses Kriterium zur Durchflihrung
des beschleunigten Verfahrens erflllt.

Verfahrensschritte
Der Stadtrat der Stadt WeilRenthurm hat am 12.12.2024 gemaRR 8 2 (1) BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfszentrum RosenstralRe” in der Stadt Weil3en-
thurm beschlossen.

Im Zeitraum von 22.04.2025 bis einschlieBlich 20.05.2025 wurde die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaRR § 4 (1) BauGB durchgefiihrt. In der Stadtratsitzung der Stadt
WeilRenthurm am 05.06.2025 wurde die Wirdigung der Stellungnahmen aus der friihzei-
tigen Beteiligung beschlossen.

Die hier vorliegende Fassung der Begriindung, Textfestsetzung und Planzeichnung wurden
fur die Verdffentlichung gemaRR 8 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR 8 4 (2) BauGB angefertigt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich — Bestandssituation

Stadt WeiRenthurm
Verbandsgemeinde WeilRenthurm
Kreis Mayen-Koblenz



Seite b, Bebauungsplan ,Gemeinbedarfszentrum RosenstraBe”, Stadt WeiRenthurm, Verbands-
gemeinde WeiRenthurm, Begriindung, Fassung fiir die Verfahren gem. 88 3(2) und
4(2) BauGB, Stand Juni 2025

EE e S

Einwohner:innen 9.283 Stand: 31.01.2025'
Gemarkung ca. 399,18 km?
Das Plangebiet liegt auf rund 95 m . NHN. Es liegt innerhalb der ,An-
Lage & Topografie dernacher-Koblenzer Terrassenhiigel” in der GroRlandschaft ,Mittelrhein-
gebiet”
FlieRgewasser in der Gewadsser 1. Ordnung:
Ortslage Rhein: rund 716,7 m norddstlich des Plangebietes

WeilRenthurm ist Gber die B9, B 256 und L 121 angebunden. Zusatzlich
besteht eine Anbindung an den regionalen Schienenverkehr.

Auf den einzelnen klassifizierten Strallen wurde an unterschiedlichen
Punkten die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) gemessen.
Verkehrsanbindung Nérdlich von WeiRenthurm auf der B 256 befindet sich ein Messpunkt,
(klassifizierte StraBen) die dort gemessene DTV belduft sich auf 44.620 (5) Kfz/24 h2. Auf der
B 9 liegt der Messpunkt sldlich der Stadt Weildenthurm. Dort wurden
45.128 (6) Kfz/24 h erfasst. Auf der L 121, welche durch den Sied-
lungsbereich der Stadt fihrt, wurde ebenfalls die durchschnittliche tag-
liche Verkehrsstarke gemessen. An diesem Messpunkt wurden 8.993 (4)
Kfz/24 h erfasst.
noérdlich: Neuwied
Benachbarte Ostlich: Mihlheim-Karlich
Ortsgemeinden studostlich/stdlich: Kettig
sudwestlich/westlich: Andernach

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Gréf3e von rund 1,20 ha auf und liegt
innerhalb des sidlichen Siedlungsbereiches von WeiRenthurm. Nérdlich und 6stlich gren-
zen unmittelbar gréRere Wohngebiete an. Sidlich befindet sich ein gréRerer Parkplatz so-
wie vereinzelte Gewerbe- und Industriegebaude. Westlich besteht eine Griinflache, welche
weiter westlich in weitere Gewerbeflachen Ubergeht.

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Das Plangebiet ist Uber die StraRe Griiner Weg an das Verkehrsnetz der Stadt WeilRen-
thurm angebunden. Die Lage der Stadt WeiRenthurm mit den Anschlissen an die B 9,

B 256 und L 121 ist sehr verkehrsglinstig.

Aktuell befindet sich im Plangebiet eine bestehende Kindertagesstatte sowie Gebaude des
ehemaligen Sportparks.

1 https://ewois.de/Statistik/user/pdfgen.php?stichtag=31.01.2025&ags = 13708228&type = 0G&linkags =0713708228

2 Die Zahl in Klammern gibt prozentual den Schwerverkehrsanteil an. Quelle: Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz.
StraBenkarte Rheinland-Pfalz. Verkehrsstéarkenkarte. Kreisstral3en. StraRenverkehrszahlung 2015.
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1.4 Nutzungsstruktur

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine bestehende Kindertagesstatte sowie
Gebaude/Hallen des ehemaligen Sportparks.

Impressionen des Planbereichs
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1.5 Kulturdenkmaler/Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmaler.
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2. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und {iberértliche Pla-
nung

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz - (Stand: 4. Teilfortschrei-
bung 2023) / Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017)

GemalR § 1 (4) BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hierflr
werden die durch den Bebauungsplan berlhrten Ziele und Grundséatze des Landesentwick-
lungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz und des Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald Uberprift und in die Abwéagung einbezogen.

Im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V), das am 14. Oktober 2008 als Verordnung
in Kraft getreten ist (4. Teilfortschreibung von 2023) sowie im Regionalen Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald (2017), werden fir den Planbereich nachfolgende Vorgaben
und Aussagen benannt.

e ——

e

i
e n

Auszug LEP IV; Plangebiet in Rot, unmaRstablich

Verdichteter Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur (Bevolkerungsanteil in 0Z/MZ = 50 %);
8 bis 20 Zentren in < 30 PKW-Minuten erreich-
bar > hohe Zentrenerreichbarkeit
Entwicklungsbereich mit oberzentraler Ausstrah-
lung

Verdichtungsraum, Mittelzentraler Verbund ko-
operierender Zentren an der Grenze zum Mono-
zentralen Mittelbereich; Mittelzentrum Ander-
nach, freiwillig kooperierendes Mittelzentrum
Neuwied und freiwillig kooperierendes Oberzent-
rum Koblenz in der Néhe

GroRRraumige Schienenverbindung und eine groR-
rdumige StralRenbindung in der Nahe
Landschaftstypen (Analyse): Flusslandschaft der Ebene, Stadtlandschaft

Raumstrukturgliederung:

Leitbild Entwicklung

Leitbild Daseinsvorsorge:

Verkehr
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Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
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uszug RR6I5, Plangebiet in Rot, unmaRstablich

>

Verdichteter Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur; Schwerpunktraum mit dem Leitbild
Raumentwicklung

Grundzentraler Verbund kooperierender Zentren;
Zentrale Orte und Versorgungsbereiche verpflichtend kooperierendes Grundzentren Wei-
Renthurm und Miahlheim-Karlich

Leitbild zur Raum- und Siedlungsstruk-
turentwicklung:

K_Ilmaschutz, _Reglonale Griinziige und Re- Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
gionalparkprojekte:

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sind gemafl Grundsatz G 74 des Re-
gionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald besondere Anforderungen an den
Klimaschutz zu stellen. Mit der beabsichtigten Planung wird der ehemalige Sportpark einer
neuen Nutzung zugefihrt. Somit werden keine neuen Flachen versiegelt, sondern vorhan-
dene Flachen einer neuen Nutzung zugefihrt. Darliber hinaus erhalt die Auf3enanlage der
neuen Kindertagesstatte eine neue Grinflaichengestaltung, die sich ebenfalls positiv auf
die Klimafunktionen auswirkt.

Dariliber hinaus sind auf der zuklinftigen Katastrophenschutzhalle bereits Photovoltaikan-
lagen installiert. Auf der neuen Kindertagesstatte sind ebenfalls Photovoltaikanlagen so-
wie eine Dachbegriinung vorgesehen. Die Planung beriicksichtigt somit die Anforderungen
des Klimaschutzes.

Insgesamt ist die Planung mit den Zielen und Vorgaben der Regional- und Landesplanung
vereinbar.
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2.2 Flachennutzungsplanung

Plangebiet in Gelb, unmaRstéblich

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weildenthurm ist
das Plangebiet nordwestlich als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
garten” dargestellt. Sidwestlich zeigt der Flachennutzungsplan eine Landschaftspflegeri-
sche Vorrangflache fiir KompensationsmaBnahmen auf. Der dstliche Geltungsbereich ist
als Sondergebiet ,Freizeitgelande” dargestellt.

Der Bebauungsplan wird zusammenfassend nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt (§ 8 (2) BauGB). Momentan wird der Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde WeiRenthurm neuaufgestellt und da es sich um ein Verfahren nach &8 13a BauGB
handelt ist eine Anpassung des vorbereitenden Bebauungsplans im Wege der Berichtigung
moglich.

2.3 Bebauungsplanung / Satzungen nach dem Baugesetzbuch

Das Plangebiet grenzt und Uberplant zu einem kleinen Teil den Geltungsbereich der Sat-
zung ,Zwischen Rosenstral3e und Saffiger StraRe”, welche am 16.08.2005 in Kraft ge-
treten ist.
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Ausschnit der Sazung ,,Zwiéchen RosenstraRe und Saffiger StraBe”, Teilbereiche des PIangebietsh,‘
welche von dem vorliegenden Bebauungsplan betroffen sind in Gelb, unmaRstablich

Fir den betroffenen Teil des bestehenden Bebauungsplans ,Zwischen RosenstraRe und
Saffiger StraRe” ist eine 6ffentliche Grinflache gemalR &8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
grinordnerischen Festsetzung als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Zudem ist
ein kleinerer Teil als Verkehrsflaiche gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB ausgewiesen.

Die Satzung wird in einem parallellaufenden Verfahren geadndert, um die Ausgleichsflache
zu verlegen und so die Méglichkeit der vorliegenden Uberplanung der Flache zu ermdgli-
chen. In der Sitzung des Stadtrates WeiRenthurm wurde am 26.09.2024 ein Anderungs-
beschluss gemal § 1 (8) BauGB i.V.m. 8 2(1) BauGB gefasst.

2.4 Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Gentechnikfreie Gebiete nach 8 19 LNatSchG

Das Plangebiet liegt innerhalb eines gentechnikfreien Gebietes nach § 19 LNatSchG. Dem-
nach ,sind in Naturschutzgebieten, Nationalparken und Natura 2000-Gebieten sowie in
einem Streifen von 3000 Metern Breite um solche Schutzgebiete die Freisetzung von gen-
technisch verédnderten Organismen und der Anbau von gentechnisch verdnderten Pflanzen
verboten”.

Weitere Belange
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Sonstige Ubergeordnete Belange werden durch das Verfahren des Bebauungsplans nach
dem derzeitigen Stand der Kenntnisse zusammenfassend nicht berihrt.
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3. Planung

3.1 Planungskonzeption

Stadtebauliches Planungsziel ist die ErschlieBung einer Katastrophenschutzhalle sowie die
Errichtung einer neuen Kindertagesstéatte auf der Flache des ehemaligen Sportparks Wei-
RBenthurm. Die nicht mehr genutzte Flache soll eine Nachnutzung erfahren.
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Auszug Bebauungsplan, unmaBstéablich

Verkehrliche ErschlieBung
Die ortliche und Uberortliche Anbindung des Plangebiets erfolgt tiber den Griinen Weg.

Griin- und Freiflaichen
Im Plangebiet sind keine wertvollen Griin- oder Geholzstrukturen anzutreffen.

Entwaésserung

Die Ableitung des Niederschlagswassers soll im Rahmen einer Kombinationsanalage mit
einer Einleitbeschrankung von ca. 35 I/s in Verbindung mit Versickerung und Rickhaltung
der Uberschissigen Wassermengen auf den Gemeinbedarfsflachen erfolgen.

Immissionen

Im Rahmen des bauplanerischen Verfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt, um die Gerauschimmissionen durch die Katastrophenschutzhalle und die Kinderta-
gesstatte auf die umliegende schutzbedirftige Wohnbebauung ermitteln und beurteilen zu
kénnen. Zuséatzlich wurden die schalltechnischen Auswirkungen des analogen Fahrver-
kehrs untersucht. (vgl. Anlage: Schalltechnisches Gutachten zum bauplanerischen Ver-
fahren ,Gemeinbedarfszentrum RosenstraRe” in WeilRenthurm)
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Die Ergebnisse der Immissionsberechnung nach TA-Larm fir die Kindertagesstatte haben
ergeben, dass die TA-Larm an allen Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit um = 6 dB
unterschritten wird. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass mit keinen Spitzenwert-
Uberschreitungen zur Tages- und Nachtzeit zu rechnen ist.

Bei der Bewertung des vorhabenbezogenen Fahrverkehrs werden die geltenden Tages-
und Nachtgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten. Demnach sind keine verkehrslenken-
den MaBnahmen organisatorischer Art erforderlich.

Gerauschimmissionen durch spielende Kinder auf Spielplatzen oder Kindertagesstatten
werden vom Gesetzgeber nicht als ,,schadliche Umwelteinwirkungen” eingestuft. Im Sinne
der ,gegenseitigen Ricksichtnahme” sollten Hauptspielbereiche jedoch wenn mdglich ab-
gewandt bzw. mit groRtmdglichem Abstand zur Wohnbebauung angeordnet werden.
Zusammenfassend bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen das Plan-
vorhaben.

Stadtebauliche Kenndaten

Bruttobauland/GesamtgroRe Plangebiet 1,20 ha
Flachen fir Gemeinbedarf (Nettobauland) 1,16 ha
StraRenverkehrsflache 0,04 ha

3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Fldichennutzung

Im Geltungsbereich wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - Kindertagesstatte” sowie
~Schutzbauwerk — Katastrophenschutzhalle festgesetzt. Der Geltungsbereich teilt sich in
die Nutzungsbereiche ,Kindertagestatte -Bestand-“, ,Kindertagesstitte -Neubau-“ und
.Katastrophenschutzhalle” auf.

Zulassig sind im Plangebiet auch Neben- oder Zubehdranlagen sowie Lager- und Rangier-
flachen der Katastrophenschutzhalle, welche der festgesetzten Nutzungen dienen.

Des Weiteren wird eine offentliche StraBenverkehrsflaiche im nérdlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch folgende Festsetzungen geregelt:
e die Grundflachenzahl (GRZ) sowie

e Hohe baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird fiir den Nutzungsbereich ,Kindertagesstéatte -Bestand-“ mit 0,5
und den Nutzungsbereich ,Kindertagesstatte -Neubau-" mit 0,6 festgesetzt.
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In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Katastrophenschutzhalle” wird
die Grundflachenzahl (GRZ) in Anlehnung an &8 17 BauNVO mit O,8 festgesetzt.

Gemal 8 19 (4) S. 2 BauNVO darf die Grundflachenzahl fiir Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von
max. 1,0 Uberschritten werden. Ziel der Festsetzung ist eine maximale Flachenausnutzung
in diesem Bereich, um weitere Eingriffe in den AufRenbereich (weitere Inanspruchnahme
bisheriger Ausgleichsflachen) zu vermeiden. Die Festsetzung in Kombination mit der Nut-
zungsabgrenzung berlicksichtigt den zu erwartenden Flachenbedarf.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist mal3geblich bestimmend fir die stadtebauliche sowie
visuelle Wirkung des zuklinftigen Stadtbildes wichtig. Als Orientierungswert fir die Fest-
setzung dient die bestehende Kindertagesstatte und die vorgesehene Katastrophenschutz-
halle. Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ,,Gemeinbedarfszentrum Ro-
senstralBe” wird eine maximale Gebaudehoéhe von 11,0 m festgesetzt. Somit kommt es
zu keinen negativen Beeintrachtigungen auf das Stadtbild. DarlGber hinaus ist die maximale
Gebaudehodhe von 11,0 m stadtebaulich angemessen.

Untergeordnete technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Schornsteine, Entliftungsrohre
dirfen die Gebdudehdhe (GH) um bis zu 1,50 m Uberschreiten, um den betrieblichen An-
forderungen angemessen Rechnung zu tragen.

GemalR § 18 (1) BauNVO sind im Bebauungsplan zur Bestimmung der Héhe baulicher
Anlagen Bezugspunkte festzulegen. Diese sind wie folgt festgesetzt:

Unterer Bezugspunkt:

Die Hohe ergibt sich Uber das natiirliche Geldande, definiert Gber die in der Planzeichnung
dargestellten und zu interpolierenden Hohenlinien (unterer Bezugspunkt) und den héchsten
Teil des Gebaudes (oberer Bezugspunkt). Das Gebaude darf das natirliche Gelande an
keinem Punkt um mehr als die festgesetzte maximale H6he Uberragen.

Oberer Bezugspunkt:
Die Gebaudehohe ist der héchste Punkt des Gebaudes oder der baulichen Anlage ohne
Aufbauten wie Antennen oder Solarpaneele.

Die Gebaudehohe ist bei Flachdachern der hochste Punkt der Attika, gemessen vom un-
teren Bezugspunkt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
In der festgesetzten Gemeinbedarfsflache werden die Gberbaubaren und nicht iberbauba-
ren Flachen durch Baugrenzen definiert.

Die Baugrenzen und damit das mogliche Baufenster fir geplante Gebaude werden grof3-
zligig festgesetzt, um einen gréRtmaoglichen Spielraum bei der Positionierung sowie der
Strukturierung des Grundstlickes zu ermdglichen. Die Baugrenzen weisen einen Abstand
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von mindestens 3,00 m zu Verkehrsfladchen oder rickwartigen Grundstiicken auf, um aus
Grinden der Verkehrssicherheit und des Brandschutzes einen angemessenen Abstand ein-
zuhalten.

Fir den Nutzungsbereich ,Kindertagesstatte —Bestand-“ wird die abweichende Bau-
weise (a) festgesetzt. Gebaude dirfen eine Gebaudeldnge von 50 m Uberschreiten. Zudem
weist das bestehende Gebaude bereits eine Gesamtlange Uber 50 m auf, wodurch eine
abweichende Bauweise besteht.

Fir die Nutzungsbereiche ,Kindertagesstatte -Neubau-, und ,Katastrophenschutzhalle”
wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.

Die Festsetzung ist zusammenfassend, unter Beriicksichtigung des Planungsziels, stadte-
baulich angemessen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und nicht Gberdachte Stellplatze gemal? 8 12
BauNVO sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstilicksflachen zulassig.

ImmissionsschutzmafRnahmen

Im Rahmen des bauplanerischen Verfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt, um die Gerauschimmissionen durch die Katastrophenschutzhalle und die Kinderta-
gesstatte auf die umliegende schutzbedirftige Wohnbebauung ermitteln und beurteilen zu
kédnnen. Zusatzlich wurden die schalltechnischen Auswirkungen des analogen Fahrver-
kehrs untersucht. (vgl. Anlage: Schalltechnisches Gutachten zum bauplanerischen Ver-
fahren ,Gemeinbedarfszentrum Rosenstral3e” in Weilkenthurm)

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung nach TA-Larm fir die Kindertagesstatte haben
ergeben, dass die TA-Ladrm an allen Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit um = 6 dB
unterschritten wird. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass mit keinen Spitzenwert-
Uberschreitungen zur Tages- und Nachtzeit zu rechnen ist.

Bei der Bewertung des vorhabenbezogenen Fahrverkehrs werden die geltenden Tages-
und Nachtgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten. Demnach sind keine verkehrslenken-
den MalBnahmen organisatorischer Art erforderlich.

Gerauschimmissionen durch spielende Kinder auf Spielplatzen oder Kindertagesstatten
werden vom Gesetzgeber nicht als ,,schadliche Umwelteinwirkungen” eingestuft. Im Sinne
der ,gegenseitigen Ricksichtnahme” sollten Hauptspielbereiche jedoch wenn maglich ab-
gewandt bzw. mit groRtmoéglichem Abstand zur Wohnbebauung angeordnet werden.

Zusammenfassend bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen das Plan-

vorhaben.

3.3 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Baumpflanzungen
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Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer Flache (bezogen auf die festgesetzte Grund-
flachenzahl nach § 16 BauNVO) sind ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Anderweitige
Pflanzverpflichtungen dirfen hiermit nicht verrechnet werden. Die Baume spenden Schat-
ten im Bereich der AulRenanlage, wirken klimameliorativ und bieten gleichzeitig Habitat
und Nahrung fir stérungsunempfindliche Tierarten.

Laubbdume sind in der MindestpflanzgroRe Hochstamm, 3-mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 14 bis 16 cm zu pflanzen.

3.4 Sonstiges

Klimaschutz (88 1 (5), 1a (5) BauGB)

Aus Griinden des Klimaschutzes wird im Rahmen des Bebauungsplans eine flachige Nut-
zung von Dachfldchen mit Solaranlagen erlaubt. Die Festsetzungen entsprechen damit den
Vorgaben des Landessolargesetzes.

Durch die Nutzung erneuerbarer Energien flr die Energieversorgung der Gebaude, kénnen
CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden. Diese
MalRnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal
bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevdlkerung hat. Je kWpeak installierter
Solarleistung (entspricht ca. 6-8 m? PV-Modulflache) ist von 850 bis 1000 kWh Solar-
strom pro Jahr auszugehen. Bei einem CO2 Wert von Strom von 0,565 kg (Bundesmix,
Gemis Daten) je kWh ergibt sich je kWpeak eine jahrliche Einsparung von 565 kg CO2/a.
Die Festsetzung ist daher ein Beitrag zum Klimaschutz.

813 Klimaschutzgesetz

(1) Die Trager 6ffentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidungen den
Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu beriicksichtigen.
Die Kompetenzen der Lénder, Gemeinden und Gemeindeverbénde, das Berticksichtigungs-
gebot innerhalb ihrer jeweiligen Verantwortungsbereiche auszugestalten, bleiben unbe-
rihrt.

GemalR 8§ 1 dient das Gesetz der Erflllung der nationalen Klimaschutzziele der Bundesre-
publik Deutschland und der europaischen Zielvorgaben zum Schutz vor Auswirkungen des
weltweiten Klimawandels. Die in § 3 des Gesetzes beschriebenen nationalen Klimaschutz-
Ziele sind, wie in 8 13 beschrieben, bei allen Planungen durch Bund, Ladnder und Gemein-
den zu bericksichtigen. Das ultimative Ziel des Gesetzes ist die Erreichung der Klimaneut-
ralitat.

Es handelt sich vorliegend um eine Angebotsplanung. Unmittelbare Auswirkungen auf die
Klimaschutzziele sind nutzungs- und nicht planungsbedingt, sie konnen daher von der
kommunalen Bauleitplanung nicht gesteuert werden.
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4. Ver- und Entsorgung

Mit den Versorgungstrdgern werden rechtzeitig vor Baubeginn die verfligbaren Trassen,
notwendige Schutzmalinahmen, die eventuell erforderliche Verlegung, die Einzelheiten der
Bauausfiihrung abgestimmt, sowie die Koordination untereinander organisiert.

4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets soll durch Anschluss an das vorhandene Versor-
gungsnetz erfolgen. Die ErschlieBung mit Wasser wird rechtzeitig mit dem Versorgungs-
trédger abgestimmt.

4.2 Loschwasserversorgung

Fir das Plangebiet kann eine ausreichende Léschwasserversorgung (48 m? (iber 2 Stun-
den) gewahrleistet werden.

4.3 Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebiets wird durch Anschluss an die vor-
handene Abwasserbeseitigung sichergestellt. Die Schmutzwasserbeseitigung ist mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers soll im Rahmen einer Kombinationsanalage mit
einer Einleitbeschrankung von ca. 35 I/s in Verbindung mit Versickerung und Rickhaltung
der Uberschiissigen Wassermengen auf den Gemeinbedarfsflachen erfolgen.

4.4 Energieversorgung

Die Versorgungsleitungen (bspw. Gas, Strom) sollen Gber Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Der Beginn und der Ablauf der ErschlieRungsmal3-
nahme werden mit den entsprechenden Versorgungstragern rechtzeitig abgestimmt.

4.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Plangebiets erfolgt Gber die bestehende Infrastruktur der Stral3e
Griiner Weg.

4.6 Telekommunikation

Das Baugebiet soll an das o6ffentliche Telekommunikationsnetz angeschlossen werden.
Der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmal3inahme ist mit dem Versorger rechtzeitig
(mind. 3 Monate vor Baubeginn) abzustimmen.



Seite 20, Bebauungsplan ,Gemeinbedarfszentrum RosenstraBe”, Stadt WeiRenthurm, Verbands-
gemeinde WeiRenthurm, Begriindung, Fassung fiir die Verfahren gem. 88 3(2) und
4(2) BauGB, Stand Juni 2025

EE e S

5. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren wird nicht erforderlich.

6. Realisierung und Kosten

Die Verbandsgemeinde WeilRenthurm tragt samtliche Kosten der ErschlieRung einschliel3-
lich der Abwasserbeseitigung.

7. Weitere betroffene Belange

Weitere von der Planung betroffene Belange sind derzeit nicht bekannt.

8. Umweltbelange

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 813a BauGB, welches keinen ge-
sonderten Umweltbericht bendtigt, ist von mehreren Voraussetzungen abhéangig:
e Grundflache <20.000 m?
e keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten
oder Schutzgitern nach 8 1 (6) Nr. 7 b
e keine Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Grundflache des Plangebiets betragt ca. 0,7 ha und liegt damit unter der maximalen
Grundflache von 2 ha, welche im 813a BauGB vorgegeben wird.

Die Nutzungen Kindertagesstatte und Katastrophenschutzhalle unterliegen keiner UVP-
Pflicht und das Plangebiet liegt weit auRerhalb von Natura 2000 Gebieten (FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete).

Eine Zulassigkeit der Planung nach &8 13a BauGB ist demnach gegeben.

Eine Kumulationswirkung mit weiteren Bebauungsplanen, welche in einem engen zeitli-
chen und rdumlichen Zusammenhang umgesetzt werden sollen, welche zu einer Uber-

schreitung der Grenze von 20.000 m?2 fihren, besteht nicht.

Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die Schutzglter beschrieben und bewertet.
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Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GroRe von rund 1,20 ha auf und liegt
innerhalb des slidlichen Siedlungsbereiches von Weildenthurm. Nérdlich und dstlich gren-
zen unmittelbar groRere Wohngebiete an. Sidlich befinden sich ein gréoRerer Parkplatz,
sowie vereinzelte Gewerbe- und Industriegebdude. Westlich besteht eine Griinflache, wel-
che weiter westlich in weitere Gewerbeflachen lbergeht.

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet ist Uber die StralRe Griner Weg an das Verkehrsnetz der Stadt WeilRen-
thurm angebunden. Die Lage der Stadt WeilRenthurm mit den Anschliissen an die B 9,
B 256 und L 121 ist sehr verkehrsglinstig.

Aktuell befindet sich im Plangebiet eine bestehende Kindertagesstatte sowie Gebaude des
ehemaligen Sportparks.
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Plangebiet (rot) auf Luftbild, Quelle: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste natur-
schutz/ abgerufen am 30.06.2025


https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/
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flache, April 2025

BIick Richtung Westen liber die blserige Ausgleichs

Sonstige Planungen

Das Plangebiet grenzt und Uberplant zu einem kleinen Teil den Geltungsbereich der Sat-
zung ,Zwischen Rosenstral3e und Saffiger StraRe”, welche am 16.08.2005 in Kraft ge-
treten ist.
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Ausschnit der Sazung ,,Zwiéchien RosenstraRe und Saffiger StraBe”, Teilbereiche des Plangel‘)iets’:
welche von dem vorliegenden Bebauungsplan betroffen sind in Gelb, unmaRstablich

Fir den betroffenen Teil des bestehenden Bebauungsplans ,Zwischen RosenstraRe und
Saffiger StralRe” ist eine Offentliche Grinflaiche gemaR &8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
grinordnerischen Festsetzung als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Zudem ist
ein kleinerer Teil als Verkehrsflaiche gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB ausgewiesen.

Die Satzung wird in einem parallellaufenden Verfahren gedndert, die Festsetzung von Aus-
gleichsflachen damit aufgehoben und nunmehr mit Gemeinbedarfsflachen Gberplant. In
der Sitzung des Stadtrates WeiBenthurm wurde am 26.09.2024 ein Anderungsbeschluss
gemal &8 1 (8) BauGB i.V.m. 8 2(1) BauGB gefasst.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten und biotopkartierten oder dem
Pauschalschutz nach § 30 BNatSchG/ 8 15 LNatSchG RLP unterliegenden Bereichen.
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Weite Teile des Plangebiets sind bauliche bereits entwi-
ckelt (Badmintonhalle, Kindertagesstatte) oder dienen fak-
tisch als Griinanlage und Aufenthaltsbereich. Die Flachen
besitzen daher einen relativ hohen Wert fiir die lokale Wirt-
schaft und die Versorgung mit sozialen Leistungen.

Im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Vorprifung3
wurden mogliche Betroffenheiten von Haselmaus und Se-
gelfalter im zentral gelegenen Geblischbestand ermittelt.
Es ist auBerdem mit Bruten ubiquitérer, kulturfolgender
Vogelarten im Plangebiet zu rechnen. Aufgrund des insge-
samt guten baulichen Zustands der Gebdude im Plange-
biet und der bestehenden Nutzungen ist eine besondere
Relevanz fir gebaudebewohnende Flederméause aktuell
nicht zu erwarten. Dies kann sich jedoch zukilnftig &n-
dern.

Mit Ausnahme von Teilen der bisherigen Ausgleichsflache
sind die Flachen des Plangebiets intensiv genutzt, pla-
nungsrelevante Biotope und Pflanzenvorkommen sind dort
auszuschlieBen. Auf der bisherigen Ausgleichsflache er-
strecken sich relativ artenarmes, langsam verbrachendes
Grinland sowie eine groRere Gruppe von Strduchern.
Auch hier kommen keine planungsrelevanten Biotope oder
Pflanzen vor.

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung des Gebiets ist
mit Ausnahme der bisherigen Ausgleichsflache mit einer
Uberwiegend geringen biologischen Vielfalt zu rechnen.
Weite Teile des Plangebiets sind vollsténdig oder in Teilen
versiegelt. Einzig Teile der bisherigen Ausgleichsflache
weisen einen flachigen Bewuchs auf, die Bodenstruktur
ist dabei vollstandig baulich veréndert.

Weite Teile des Plangebiets sind vollsténdig oder in Teilen
versiegelt. Einzig Teile der bisherigen Ausgleichsflache
weisen einen flachigen Bewuchs auf, die Bodenstruktur
ist dabei vollstandig baulich veréndert.

Weite Teile des Plangebiets sind vollstdndig oder in Teilen
versiegelt. Die Grundwasserbildung ist daher stark einge-
schrankt. Oberflachengewasser kommen nicht vor. Eine
besondere Starkregengefahrdung liegt nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen
Wohnnutzung und einem Gewerbegebiet. Entsprechende
Luftbelastungen sind zu erwarten.

Durch die flachigen Versiegelungen ist von einer lokalen
Hitzeinsel insbesondere im Bereich der eh. Badmintonhalle

3 Bebauungsplan ,Gemeinbedarfszentrum RosenstraBe” Artenschutzrechtliche Vorpriifung, Stadt-Land-plus

GmbH, Boppard Buchholz, Juli 2025
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zu rechnen. Die verbleibenden Griinflachen wirken dage-
gen abkuhlend.

Landschaft vorbelastet Das Plangebiet befindet sich im Siedlungskérper von Wei-
Renthurm und ist weitgehend bebaut. Die bestehende
Badmintonhalle pragt aufgrund ihrer GréRe das direkte

Umfeld.
Kulturgt- vorbelastet Es befinden sich keine Kulturdenkmaler im und um das
ter/Sachguter Plangebiet, aufgrund der vollstandigen Bodenverdnderun-

gen im Plangebiet durch die bestehende Bebauung ist
nicht mit dem Vorkommen von Bodendenkmalern zu rech-

nen.
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Sturzflutengefdahrdung mit Plangebiet fiir einen auBergewdhnlichen Starkregen (SRI17), Quelle

https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte abge-
rufen am 30.06.2025
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Uberlagerung Plangebiet, bisherige Ausgleichsfliche mit real vorkommenden Biotopen

Code Biotoptyp

BBO Geblisch, Strauchgruppe
BF3 Einzelbaum
EEO Grinlandbrache

HV3 Parkplatz
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Auswirkungen der Planung
Durch die Planung kommt es im Einzelnen zu folgenden Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter:

Schutzgut Auswirkungen

Mensch, Durch die Planungen kommt es zur erneuten Nutzung aktuell ungenutz-
menschliche ter Flachen und Gebaude, der Neubau einer Kindertagesstatte wird die
Gesundheit lokale Versorgung mit entsprechenden Platzen verbessern.

Tiere Durch die Planungen kommt es in weiten Teilen des Gebiets zu keinen

relevanten Veranderungen der planungsrechtlichen Zulassigkeit von
Bebauung. Durch die Planungen kénnen die Arten Haselmaus und Se-
gelfalter betroffen sein. Es ist auBRerdem allgemein mit einer Betroffen-
heit ubiquitarer, kulturfolgender Vogelarten zu rechnen, die jedoch im
Umfeld weiterhin ausreichende Flachen fir Brut und Nahrungssuche
finden werden. Dennoch sind geeignete MalRnahmen zu treffen, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde auszuschliel3en.

Pflanzen Das Plangebiet weist keine besonderen Arten oder Pflanzengesellschaf-
ten auf. Aus diesem Grund sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die Pflanzenwelt zu erwarten.

Die bisherigen Ausgleichsflache wird im Rahmen eines separaten Be-
bauungsplanverfahrens aufgehoben, ein entsprechender Ausgleich er-
folgt unabhéangig vom vorliegenden Verfahren im Rahmen der Bebau-
ungsplandnderung ,Zwischen RosenstraRe und Saffiger StralRe”.

Biologische Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberpragt, dennoch wird

Vielfalt es durch die Planung zu einem weiteren Verlust von Diversitdt kom-
men.

Flache Durch die Planung werden hauptsachlich bereits bebaute Flachen um-

genutzt, die Erweiterung in bislang ,griine” Bereiche beschrankt sich
auf ca. 0,16 ha.

Boden Durch die Planung wird es zu weiteren Versiegelungen kommen. Die
Bodenstrukturen sind dabei bereits im gesamten Plangebiet baulich
stark verandert.

Wasser Durch die Planung werden zuséatzliche Versiegelungen erfolgen. Das
Niederschlagswasser soll im Rahmen einer Kombinationsanalage mit
einer Einleitbeschrankung von ca. 35 I/s in Verbindung mit Versicke-
rung und Rickhaltung der Uberschiissigen Wassermengen auf den Ge-
meinbedarfsflachen erfolgen.

Luft Durch die Planungsanpassung wird es absehbar zu keinen relevanten
Auswirkungen auf die Luftqualitdt kommen.
Klima Durch die Planung entstehen zuséatzliche Versiegelungen, welche zu

einer starkeren Aufheizung des Gebiets fiihren werden, klimameliorativ
wirksame Flachen (Grinflachen) entfallen teilweise.

Landschaft Aufgrund der lokalen Vorbelastungen durch die Bestandsgebaude und
der fehlenden Fernwirkung des Plangebietes, sowie der der Umge-
bungsbebauung angepassten Festsetzungen ist mit einer Umsetzung
der Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Landschafts-
bild zu rechnen.



Seite 28, Bebauungsplan ,Gemeinbedarfszentrum RosenstraBe”, Stadt WeiRenthurm, Verbands-
gemeinde WeiRenthurm, Begriindung, Fassung fiir die Verfahren gem. 88 3(2) und
4(2) BauGB, Stand Juni 2025

EE e S

KulturgG- Aufgrund der starken Bodenverdnderungen im langebiet ist nicht mit
ter/Sachgliter einer Betroffenheit von Sachgitern auszugehen.

Wirkungsgefiige

Das natirliche Wirkungsgefiige im Plangebiet und seiner Umgebung mit seinen gegensei-
tigen Wechselbeziehungen und Abhéngigkeiten der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden,
Klima, Wasserhaushalt, Flache, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt ist durch die
anthropogene Nutzung stark beeinflusst (Nutzung durch Gewerbe, Verbauung der Bach-
ufer). Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir ein anderes
Schutzgut nach sich ziehen.

o E T
é « c - _‘:c g qg
é § E o 5 £ ﬁ o § 5 .?
3 [ = ] 3 3 o g g & s 8
3 = a - @ i 2 > 3 S Z o
Mensch - - 0 + - - - 0 0
Pflanzen - - - - - - - 0 0
Tiere - - - - - - - 0 0
Boden - - - - - - 0 0 0
Flache - 0 0 - 0 0 0 0 0
Wasser - 0 0 - - 0 0 0 0
Klima - - 0 - - - 0 0 0
Luft 0 - 0 - - - 0 0 0
Landschaft 0 - 0 0 - 0 0 0
Kultur- und 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sachgiiter

Zu lesen als Wirkung der Spalte auf Zeile, z.B. 1. Spalte Wirkung Mensch/ menschliches
Handeln auf Pflanzen

-- stark negative Wirkung
- negative Wirkung

0 neutrale/ keine Wirkung
+ positive Wirkung

+ +  sehr positive Wirkung

Kumulationswirkungen Es ist nicht von Kumulationswirkungen mit anderen Bebauungs-
planen auszugehen.

Besondere Auswirkungen auf die Planung durch den Klimawandel sind aufgrund der Lage
nicht anzunehmen.

Eine besondere Gefahr von Havarien jenseits des allgemeinen Lebensrisikos ist auf Ge-
meinbedarfsflachen fir Kindertagesstatten nicht anzunehmen, gleiches gilt fiir Katastro-
phenschutzhallen. Es ist entsprechend nicht mit einem erhéhten Unfallrisiko zu rechnen.
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Durch die Planungen sind keine Schutzgebiete betroffen.

MaRnahmen

Im Rahmen der Gebietsentwicklung tber den 8 13a BauGB sind keine weiteren Aus-
gleichsmalinahmen erforderlich. Hiervon unabhangig gelten die gesetzlichen Regelungen
des Artenschutzes:

V1 Okologische Baubegleitung - Fledermause

Gesamtes Plangebiet (Gebaude)

Ausgleichsflache: -

Ausgangszustand: HN1 (Geb&ude)

Ausgleichsziel: Ausschluss von verbotstatbestéanden fir Fledermausvorkommen

Gebaude werden vor erheblichen baulichen Veranderungen (Umbau, Abriss) durch eine
fachkundige Person# auf Fledermausvorkommen geprift. Bei Positivbefunden wird das
weitere Vorgehen mit den Naturschutzbehdrden abgestimmt.

VermeidungsmalRnahme fir Fledermause

V2 VermeidungsmalBnahmen: Végel (allgemein)

Gesamtes Plangebiet

Vermeidungsziel: Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden
MaRnahme: Geh6lzrodungen

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemal den Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Baufeldrdumung nur aulRer-
halb der Brutzeiten gemafl den Zeitvorgaben in 8 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen O1.
Oktober und 28/29. Februar) durchzufiihren.

Unndtige Larm- und Lichtemissionen sollten im Rahmen der Bauarbeiten weitestgehend
vermieden werden, um Vdégel und Saugetiere in der Umgebung u.a. bei Brut, Durchzug,
beim Ruhen oder Jagen nicht zu storen (Einsatz von modernen Arbeitsgeraten, keine un-
notige Beleuchtung beim Bau und der folgenden Nutzung).

Erschitterungen und Larm kénnen zu einem zeitlich begrenzten Qualitatsverlust von Quar-
tieren und/oder Jagdhabitaten fihren und sind daher auf das Noétigste zu reduzieren.

Haselmaus (Muscardinus avellanarius)

Zentral im Plangebiet befindet sich eine Strauchgruppe, welche der Art theoretisch als
Lebensstatte dienen kénnte. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschlie-
Ben, sollten folgende MaRnahmen implementiert werden:

4 personen, die einen Abschluss als Bachelor/Master/Diplom in Biologie oder Landespflege oder eine ver-
gleichbare Qualifikation haben und eine praktische Tatigkeit von mindestens zwei Jahren auf dem Gebiet
des Schutzes von Natur und Landschaft nachweisen kdénnen.
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A1 Vermeidung und Minimierung Eingriff in potenzielle Haselmaushabitate
Gemarkung WeilRenthurm, Flur 8, Flurstiick 397/2 (Teilflache)

Ausgleichsflache: ca. 320 m?2

Ausgangszustand: BBO (Gebisch, Strauchgruppe)

Ausgleichsziele: Vermeidung von Individuenverlusten, Schaffung von Ersatzlebensrau-
men fir Haselmause

o Rodungszeitenregelung: Unter Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten (vgl. §39
(5) Nr. 2 BNatSchG) zwischen Anfang Oktober und Ende Februar ist nicht mit rele-
vanten Auswirkungen auf die winterschlafhaltende Art zu rechnen. Die Tiere wan-
dern dann nach Ende des Winterschlafs aus dem devastierten Bereich in die umge-
benden Lebensrdume ab.

e Zeitenregelung zur Rodung von Wurzelstdcken: Die Art Gberwintert hdufig in Erdl6-
chern, mitunter unter Wurzelstocken. Durch eine Beschrankung der Stockrodung
auf den Zeitraum zwischen Anfang Mai und Ende September kénnen Individuenver-
luste vermeiden werden.

e Kein schweres Gerat: Die Rodungsarbeiten sollen ohne den Einsatz schweren Ge-
rats (z.B. Harvester) auf den zu rodenden Flachen erfolgen. Hiermit kénnen Indivi-
duenverluste der haufig in Erdléchern Gberwinternden Art vermieden werden.

o In direkter Umgebung des Bereichs (westlich angrenzende Geblischbesténde) soll-
ten 5 Haselmauskésten gehd&ngt und dauerhaft unterhalten werden. Ziel ist die
Schaffung sehr gut geeigneter Quartiermdéglichkeiten in geeigneten Lebensrdumen
im direkten Umfeld, um den Tieren ein Abwandern in diese Bereiche zu ermaglichen.

Alternativ zu den vorliegenden Auflagen kann der Bereich innerhalb der Aktivitatszeit
der Haselmaus (Meist Anfang Mai bis Ende September) von einem faunistischen Biiro
geprift und mit der vorliegenden Situation angemessenen Auflagen freigegeben wer-
den. Da die Flachennutzung von Jahr zu Jahr variiert, ist eine der Umsetzung der Mal3-
nahme zeitnahe Situationserfassung erforderlich.

Ausgleich/Ersatz fir: Bilche, Vogel
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Segelfalter (/phiclides podalirius)

Zentral im Plangebiet befindet sich eine Strauchgruppe an einem kleinen Stidhang, welche
den Larven der Art als Lebensstatte dienen kénnte. Durch die Planung entfallt diese auf
einer Flache von ca. 320 m2. Im ndheren Umfeld befinden sich auf groRen Flachen gleich-
wertige Lebensrdume, relevante Auswirkungen sind daher nicht anzunehmen.
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Uberlagerung Lu-ftbild-BebauungspIan Ausweichlebensraumen Luftbild Quelle: https://geodaten.na-
turschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/ abgerufen am 02.07.2025

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fir Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Sarah Densing/bo Kai Schad
M. Sc. Stadt- Regionalplanung B. eng. Landschaftsarchitektur
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Veroffentlichung im Internet und Offenlage:
Die vorstehende Begriindung war mit den tbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem. § 3 Abs.

2 BauGB in der Zeitvon ...... yden bis ..., i (einschlieRlich) im
Internet veroffentlicht und hat zeitgleich zu jedermanns E|n3|cht offentlich ausgelegen.

WeilRenthurm, ................... Verbandsgemeindeverwaltung

Weisenthurm
Tb. 4.1 — Bauleitplanung —

Im Auftrag:

Melina Weichart

Satzungsbeschluss:
Der Stadtrat Weilkenthurm hat die vorstehende Begriindung in seiner 6ffentlichen Sitzung am

................... beschlossen.

Weillenthurm, ................... Stadt Weillenthurm

Johannes Juchem
Stadtburgermeister



