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»Im Pfrader”, Ortsgemeinde Kettig Januar 2023

1.1

Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache, im Stiden und Westen/Stidwesten
durch Wohnbebauung und gemischt genutzte Bebauung.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 4,61 ha.
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Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 2
»Im Pfrader”, Ortsgemeinde Kettig Januar 2023

= o f AN ST 1

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der Verbandsgemeinde)

1.2 Verfahrensart und -libersicht

Der Ortsgemeinderat Kettig fasste am 10.08.2016 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Im Pfrader”. Da vor der Vorentwurfserstellung die Restriktionen fir das Plangebiet
(siehe Kapitel 1.6.2) mittels Gutachten erkundet werden sollten, erfolgte die erste Beratung tiber
den Bebauungsplanvorentwurf erst am 27.04.2017 im Verkehrs- und Dorfplanungsausschuss
Kettig. Danach wurden noch Anderungen an der Planung vorgenommen, so dass die Billigung
des Vorentwurfs am 29.06.2017 erfolgte.

Mit der Novelle des Baugesetzbuches im Mai 2017 wurde § 13b BauGB eingeflihrt, der es den
Gemeinden ermdglicht, Bebauungsplane im bisherigen Au3enbereich im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufzustellen. Bis dahin war die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB auf Flachen der Innenentwicklung oder der Nachverdichtung
beschrankt. Aufgrund der ersten Einfiihrung des § 13b BauGB entschied sich die Ortsgemeinde
dieses Verfahren auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan zu nutzen.

Nach den friihzeitigen Beteiligungen gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und auch noch
im Nachgang dazu gingen eine Vielzahl an Stellungnahmen ein, die eine mehrfache Uberarbei-
tung der Planung in einem Umfang erforderte, die die Voraussetzungen des § 13b BauGB nicht
mehr erflllen lieRen. Hierzu zahlt insbesondere der Anschluss an die bebaute Ortslage.

Aus diesem Grund entschied sich die Ortsgemeinde am 07.10.2020 das Planverfahren nicht
mehr im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB, sondern im Regelverfahren weiterzu-
fuhren. Die frihzeitige Beteiligung aus dem beschleunigten Verfahren kann dabei auch als
Verfahrensschritt fir das Regelverfahren genutzt werden.

Die 25b. Flachennutzungsplananderung ist zwischenzeitlich genehmigt worden und wurde am
25.11.2022 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde bekanntgemacht.
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Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 10.08.2016
Erstberatung im Verkehrs- und Dorfplanungsausschuss Uber den Bebauungs-
planvorentwurf 27.04.2017
erneute Beratung im Verkehrs- und Dorfplanungsausschuss 20.06.2017
Beratung im Ortsgemeinderat 29.06.2017
Beschluss Uber die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens nach § 13b
BauGB 29.06.2017
Billigung des Vorentwurfs 22.02.2018
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 22.02.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Beteili- 23.10.2018

gung der Offentlichkeit

und 30.10.2018

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.10.2018
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mittels einer Blirgerversammlung 05.11.2018
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit, 18.09.2019
Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss, Beschluss zur Fortfiihrung des

Bauleitplanverfahren im Regelverfahren 07.10.2020
Billigung des geanderten Entwurfs 25.02.2021
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.09.2021
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 17.09.2021
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 27.09.2021

bis 26.10.2021

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit, Beschluss der erneuten Offenlage 24.02.2022

Erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB der Behdrden und sonstigen 15.07.2022

Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB und der benachbarten Gemein-

den nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Ortslibliche Bekanntmachung der erneuten Offenlage des Bebauungsplans 15.07.2022

nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Offenlage des Bebauungsplans nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB 25.07.2022
bis 26.08.2022

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und 15.12.2022

aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss 15.12.2022

1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand und hat eine Gesamtgrof3e von ca. 4,61 ha.
Die zur Uberplanung anstehenden Flachen sind aus bauplanungsrechtlicher Sicht derzeit dem
AuBlenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Anlass fir die planerische Aktivitat der Ortsgemeinde ist die starke Nachfrage insbesondere von

jungen, ortsansassigen Familien nach Bauland. So liegen in der Ortsgemeinde Nachfragen
von 140 Interessenten vor.
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Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur Lésung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Hierzu zahit u.a.
insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf Eigenentwicklung.

Gemal Grundsatz G 26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fir Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen.

In diesem Zusammenhang ist auch auf den Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen* des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschopfung der zur Ver-
flgung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden kostenginstiges
Bauland zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde auch ihrer in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB
verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Mal3e Flachen bereitstellen
soll, die fir Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. GemaR den Planungsleitlinien des Bau-
gesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues den
Bauwilligen geeignete Grundstiicke als Bauland flr den Wohnungsbau zur Verfligung zu stel-
len. Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevdlkerung zur
Eigentumsbildung zu verhelfen.

Daher hat der Rat der Ortsgemeinde Kettig in seiner Sitzung am 10.08.2016 beschlossen, einen
Bebauungsplan fur das Gebiet ,Im Pfrader aufzustellen. Zur gleichen Zeit wurde ein Bebau-
ungsplanverfahren fur 12 Grundstiicke am Ende der Ochtendunger Stral’e eingeleitet. Dieses
wurde nach den Vorschriften des § 13b BauGB im September 2018 abgeschlossen, die Bau-
landumlegung ist vollzogen und die ErschlieBung wird derzeit fertiggestellt. Die 5 Grundstticke,
die der Ortsgemeinde im Umlegungsverfahren zugeteilt wurden, sind alle vergeben. Die Uibrigen
Baullcken in der Ortsgemeinde Kettig stehen samtlich in Privateigentum und stehen dem Markt
nicht zur Verfiigung. Deshalb ist die vorliegende Planung erforderlich, um den derzeitigen Be-
darf an Wohnraum in der Ortsgemeinde decken.
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1.4 Uberdrtliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fiir
das Plangebiet.

Die Ortsgemeinde Kettig liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches des Mittelzentrums
Andernach und im Verdichtungsraum mit hoher Zentrenerreichbarkeit und -—auswahl
(8 bis 20 Zentren in 30 PKW-Minuten).

Kettig befindet sich im landesweit bedeutsamen Bereich flir den Freiraumschutz (Regionaler
Griinzug). Als Landschaftstyp liegt die Ortsgemeinde innerhalb einer Agrarlandschaft sowie ei-
ner vulkanisch gepragten Landschaft. Ebenso befindet sich die Ortsgemeinde in einem
landesweit bedeutsamen Bereich fiir die Landwirtschaft.

Abbildung 3: Auszug aus dem LEP IV
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtumfeldes Koblenz-Neuwied - ein Bereich, der Gberwie-
gend durch Acker- und Obstanbau gepragt ist. Die Ortsgemeinde liegt zudem in einem
klimaodkologischen Ausgleichsraum.
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1.4.2

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Ortsgemeinde Kettig
folgende Darstellung:

Abbildung 4. Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald
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(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP 2017 sind fiir das Plangebiet ,Im
Pfrader” folgende Aussagen im RROP 2017 enthalten:

e Das Plangebiet grenzt im Stiden und Westen an Siedlungsflachen fiir Wohnen an.

e Der Geltungsbereich wird im Nordosten ca. 30 m von einem regionalen Griinzug tberlagert.
o Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus.

o Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion.

Das zu entnehmende Gebiet ,Daubhaus/Rauental® liegt lediglich innerhalb eines Vorbehaltsge-
bietes Erholung und Tourismus

Fir die Ortsgemeinde sind zusatzlich folgende Aussagen im RROP enthalten:

e Lage der Ortsgemeinde im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und
Schwerpunktraum

o Kettig ist keine besondere Funktion oder die Funktion eines zentralen Ortes zugewiesen.

¢ Die Ortsgemeinde ist mit einer Uberregionalen Verbindung an das funktionale Netz des 6f-
fentlichen Verkehrs angeschlossen, sie besitzt keinen Bahnhaltepunkt.

o Kettig liegt im besonders planungsbediirftigen Raum Koblenz/Neuwied.

Als landschaftsbestimmende Gesamtanlage mit erheblicher Fernwirkung befindet sich in An-
dernach in einer Entfernung von 11 km der ,Runde Turm*.

Im Ubrigen werden aufgrund der groBmaRstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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1.4.3

Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsitzen iibergeordneter Planungen
und der stadtebaulichen Ordnung

Ziel der Innen- vor der AuBenentwicklung

Sowohl in den Ubergeordneten Planungsebenen (Landes- und Regionalplanung) als auch im
Baugesetzbuch wird der Innenentwicklung ein Vorrang gegeniber der Aul’enentwicklung ver-
bindlich eingeraumt. In Ergénzung hierzu tritt das in § 1a Abs. 2 BauGB verankerte Gebot nach
einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Demnach miissen bei der
Siedlungsentwicklung durch die planende Gemeinde grundsatzlich die vorhandenen Potenziale
wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz vorrangig
genutzt werden. Die Feststellung eines Bauflachenbedarfs muss von der Gemeinde in der Ab-
wagung als Belang berticksichtigt und begriindet werden. Eine Bedarfsberechnung ergibt, dass
der Bedarf der Ortsgemeinde Kettig nicht mit den verfligbaren Innenpotenzialen gedeckt werden
kann.

In Kapitel 1.3 der Begriindung wurde bereits der starke Nachfragebedarf angefiihrt. Nach dem
vorliegenden Konzept kdnnen in dem Plangebiet ca. 66 Baugrundstlicke entstehen. Der Orts-
gemeinde liegen deutlich mehr Anfragen nach Grundstiicken vor. Dabei handelt es sich
Uberwiegend um junge Familien, die bereits ihren Lebensmittelpunkt in Kettig haben.

Somit entspricht die Planungsabsicht dem bereits in Kapitel 1.3 der Begrindung angefiihrtem
Grundsatz G 26 des LEP IV. Demnach kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fir Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen.

Weiterhin liegt unter Berlcksichtigung stadtebaulich relevanter Kriterien wie etwa die Gewahr-
leistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, der Ortsabrundung und der
Gewahrleistung einer wirtschaftlichen ErschlieBung i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB ein stimmi-
ges stadtebauliches Konzept vor.

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem
Optimierungsgebot des § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) hat sich die Ortsgemeinde fiir
den Belang der kommunalen Einwohnersicherung entschieden.

Der in Kapitel 1.3 angefiihrte nachweisbare Bedarf spricht fiir die Entwicklung von Wohnbaufla-
chen.

Schlieflich ist festzustellen, dass die im Rahmen der durch die Verbandsgemeinde Weilien-
thurm durchgeflihrten Bedarfsberechnung ermittelten nicht blockierten Baullicken (kein
Innenpotenzial mit Wohnbauflachen und 5 verfigbare Baullicken (von insgesamt 58 in gemisch-
ten Bauflachen oder Wohnbauflachen)) nicht ausreichen, um die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauflachen in gleich geeigneter Weise durch die Schlielfung der innerdértlichen Baullicken
bedienen zu kénnen.

Lage im Vorbehaltsgebieten nach RROP

Durch die Lage des Plangebietes in Vorrang- und Vorbehaltsgebieten sind Ziele Grundsatze
des Regionalen Raumordnungsplan betroffen.

Daher sind die Grundsatze und Ziele G 52, Z 53, Z 54, G 55, G 56 und G 71 bis G 75 sowie
G 95 bis Z 105 in der Abwagung besonders zu bericksichtigen. Es folgt eine Gegenlberstellung
der Grundsatze mit Begriindung als Zitat als dem RROP und darauffolgend der Umgang mit
dem Grundsatz in der Abwagung.
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Lage im regionalen Griinzug
»G 52

Regionale Griinziige und Griinzésuren dienen dem Schutz des Freiraums vor Uberbauung und
der Sicherung von Freiraumfunktionen.*

»Z 853

Neue Siedlungsgebiete, fldchenhafte Besiedlung und grol3e Einzelbauvorhaben sind innerhalb
der regionalen Griinzlige nicht zuldssig; ausgenommen davon sind dem Tourismus dienende
Einzelvorhaben.

Begriindung/Erlduterung zu G 52 und Z 53:

Die regionalen Griinziige konkretisieren und sichern die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir
den Freiraumschutz laut Landesentwicklungsprogramm IV. Sie sind vor allem in den Verdich-
tungsrédumen ausgewiesen sowie in Gebieten mit zahlreichen konkurrierenden
Raumnutzungsanspriichen, zu denen insbesondere die engen Tallagen gehéren. Die regiona-
len Griinziige, Griin- und Siedlungszédsuren sind multifunktionale Instrumente zur
Freiraumsicherung. Sie sind insbesondere auch ein Instrument, um die Siedlungsentwicklung
an Gesichtspunkten des Klimas zu orientieren. Sie erfiillen mehrere Freiraumfunktionen gleich-
zeitig und enthalten:

e landwirtschaftliche, weinbauliche und forstwirtschaftliche Nutzflachen,

e Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftent-
stehungsbereiche, Kaltluftleitbahnen),

e Okologisch wertvolle Bereiche (Naturschutzgebiete, wertvolle Biotope, bedeutsame Biotop-
Vernetzungsachsen, Landschaftsschutzgebiete usw.),

o wertvolle Bereiche fiir die Wasserversorgung (vorhandene und geplante Wasser- bzw.
Heilquellenschutzgebiete),

e (iberschwemmungsgeféhrdete Bereiche,

e siedlungsgliedernde Freirdume zur Verhinderung bandartiger, ausufernder Siedlungsent-
wicklungen,

e landschaftsgestaltende Bereiche (Wald- und Gewdsserrdnder, markante Hdbhenunter-
schiede),

o fuir die siedlungsbezogene Naherholung wichtige Bereiche.

Regionale Griinziige sollen als groBe zusammenhédngende Freirdume erhalten bleiben. Des-
halb darf innerhalb der regionalen Griinziige keine flachenhafte Besiedlung stattfinden.
Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrdchtigung der Gliederung von
Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts, der Freiraumerholung oder zur Verédnderung der kli-
matischen Verhéltnisse fiihren kénnen, sind in den regionalen Griinziigen nicht zuldssig. Hierzu
zdhlen neben neuen, von bestehenden Siedlungsgebieten rdumlich getrennten Siedlungsfla-
chen auch Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen,
Verkehrsanlagen sowie andere InfrastrukturmalBnahmen. Grol3e Einzelbauwerke wie Hochhéau-
ser und Gebédude in exponierter Lage sind nicht zuldssig, damit die Naherholung und das
schutzwiirdige Landschaftsbild in regionalen Griinziigen nicht beeintréchtigt werden. Abwei-
chungen sind nur aus Griinden des 6ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung zuléssig,
dass gleichzeitig in demselben Naturraum Kompensationsfldchen gleicher Gré3e, Qualitdt und
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vergleichbarer Funktion den regionalen Griinziigen zugeordnet werden. Privilegierte Vorhaben
im AuBenbereich (z. B. landwirtschaftliche Aussiedlungsvorhaben bzw. sonstige landwirtschaft-
liche BaumaBBnahmen) sind in den regionalen Griinziigen zuldssig, wenn die einzelnen
Freiraumfunktionen regionaler Griinziige als 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Dem
Tourismus dienende Einzelvorhaben sind in den regionalen Griinziigen zulédssig, damit eine
Weiterentwicklung in diesem Bereich mdglich bleibt. Die Rohstoffgewinnung ist als ein vortiber-
gehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgender Rekultivierung bzw. Renaturierung in
den regionalen Griinziigen zuldssig. Durch die landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche und wein-
bauliche Nutzung wird die Kulturlandschaft in den Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald regionalen Griinziigen erhalten und gepflegt. Die Waldgebiete als multifunktionale
Bestandteile der regionalen Griinziige tragen zur Erhaltung der Leistungsféahigkeit des Natur-
haushaltes und zur Verbesserung der Umweltqualitdt in den Bereichen mit starker
Siedlungsentwicklung bei.*”

Abwagunag:
Die Uberschneidung mit dem regionalen Griinzug ist nur geringfiigig im Nordosten des Plange-
bietes.

Insbesondere sind gemal Ziel 53 grundsatzlich neue Siedlungsgebiete, flachenhafte Besied-
lung und grole Einzelbauvorhaben innerhalb der regionalen Griinziige nicht zuladssig;
ausgenommen-sind dem Tourismus dienende Einzelbauvorhaben. Entsprechend der Begriin-
dung/Erlauterung zu G 52 und Z 53 sollen regionale Grundziige als grofte zusammenhangende
Freiraume erhalten bleiben. Deshalb darf innerhalb der regionalen Griinzlige keine flachenhafte
Besiedlung stattfinden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrachti-
gung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushaltes, der Freiraumerholung
oder zur Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fihren kénnen, sind in den regionalen
Grunzugen nicht zulassig. Hierzu zdhlen neben neuen, von bestehenden Siedlungsgebieten
raumlich getrennten Siedlungsflachen auch Sport- und Freizeiteinrichtung mit einem hohen An-
teil baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie andere InfrastrukturmafRnahmen, grol3e
Einzelbauwerke wie Hochhauser und Gebaude in exponierter Lage sind nicht zulassig, damit
die Naherholung und das schutzwirdige Landschaftsbild in regionalen Griinziigen nicht beein-
trachtigt werden.

Mit der beabsichtigten Ausweisung als Wohnbauflache kénnte eine Zielverletzung vorliegen, da
entsprechend der Formulierung im Ziel 53 neue Siedlungsgebiete innerhalb der regionalen
Griinziige nicht zuldssig sind. Entsprechend der Begriindung/Erlauterung zu Ziel 53 wird weiter
differenziert ausgefiihrt, dass neue, von bestehenden Siedlungsgebieten raumlich getrennten
Siedlungsflachen in den regionalen Griinzligen nicht zulassig sind. Demzufolge sind als Aus-
nahmeregelung an bestehende Siedlungsgebiete angrenzende Siedlungsflachen durchaus
innerhalb des regionalen Griinzuges mdglich.

Vorliegend grenzt die neue Wohnbauflache an eine bestehende Siedlungsflaiche (Wohnbau
wirksam) an. Zudem wurde im Vorfeld der Bebauungsplanung durch die landesplanerische Stel-
lungnahme fir die 25. Anderung des Flachennutzungsplans festgestellt, dass ein
Zielabweichungsverfahren erforderlich ist. Dieses wurde noch auf der Grundlage des Regiona-
len Raumordnungsplans 2006 durchgefiihrt. Der Zielabweichung wurde mit Bescheid vom
23.06.2016 zugestimmt, sofern folgende Bedingung und Auflagen erfiillt werden:
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Bedingung:

1) Im weiteren Bauleitplanverfahren wird gegeniiber der Genehmigungsbehdrde der Nachweis
erbracht, dass die Flachennutzungsplanung auch in Verbindung mit weiteren anhangigen
FNP-Anderungsverfahren der Verbandsgemeinde WeilRenthurm den aktuellen Schwellen-
wert gemall Z 30 des Entwurfs des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-
Westerwald einhalt.

Auflagen:

1) Der Kettiger Bach ist entsprechend des Malinhahmenprogramms der EU-Wasserrahmen-
richtlinie zur Wiederherstellung der Lebensraumfunktion im Zuge der Realisierung des neuen
Wohngebietes ,Im Pfrader” offen zu legen und naturnah zu gestalten.

2) Die dem Zielabweichungsantrag zugrundeliegende geplante Darstellung des Bereichs
,Daubhaus/ Rauental“ als landwirtschaftliche Flache ist auch dann umzusetzen, wenn sich
im weiteren Bauleitplanverfahren zeigt, dass die Rlicknahme der dort bisher dargestellten
Wohnbauflache zur Einhaltung des Schwellenwertes nach Ziel Z 30 des RROP-Entwurfs
nicht erforderlich ist.

3) Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutzflachen angrenzend an die geplanten neuen
Wohnbauflachen und die ErschlieBung der bestehenden Hofstelle ,Wies 'n Hof* ist sicherzu-
stellen.

4) Es ist sicherzustellen, dass es im Zuge der Planung und Umsetzung des neuen Wohngebie-
tes ,m Pfrader* zu keinen wesentlichen betrieblichen Einschrankungen der
landwirtschaftlichen Nutzung der bestehenden Hofstelle ,Wies'n Hof* kommt. Im Zuge der
Bauleitplanung sind dementsprechend Geruchs- und Larmgutachten zu erstellen und die da-
raus erforderlich werdenden Mallnahmen zu ergreifen.

Die Bedingung ist mit der 25b. Flachennutzungsplananderung erflllt, darin wurde der Nachweis
der Einhaltung des Schwellenwertes erbracht.

Ein Grofiteil der Auflagen betrifft die seinerzeitige Lage innerhalb einer Vorrangflache Landwirt-
schaft nach RROP 2006. Die Flachennutzungsplananderung Nr. 25b, mit der auch die Flache
,Daubhaus/Rauental® entnommen wird, ist zwischenzeitlich abgeschlossen und wirksam, so
dass die Auflage 2 erfillt wird. Die Erschliellung des Wies'n Hofes bleibt unverandert erhalten
und fir die Hofstelle wurden Geruchs und Larmgutachten erstellt, in deren Folge Abstand zu
der Hofstelle gehalten wird. Damit sind auch die Auflagen 3 und 4 erfllt.

Auflage 1 wird durch die vorliegende Planung, in der die Renaturierung des Kettiger Baches
eingeplant und flachenmalig gesichert ist, erflllt. Mit dem Zielabweichungsbescheid in Verbin-
dung mit der Erfullung der Bedingung und der Auflagen liegt kein Zielverstof3 vor.

»Z 54
Griinzésuren sind zu erhalten. Innerhalb der Griinzdsuren ist eine Bebauung nicht zuléssig.*

Abwagung:
Eine Griinzasur ist von der Planung nicht betroffen.
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»G 55

Siedlungszésuren gliedern die Siedlungsbereiche und sollen in der jeweils erforderlichen Min-
destbreite erhalten bleiben.*

Abwagung:
Siedlungszasuren sind von der Planung nicht betroffen.

,,G 56
In den regionalen Griinziigen der Verdichtungsrdume sollen Regionalparke entstehen:

e im nérdlichen Mittelrheintal und unteren Ahrtal durch die Entwicklung eines Regionalparks
Rhein-Ahr,

e im Raum Wissen, Betzdorf und Siegen durch die Entwicklung eines Regionalparks Siegtal,

e im Raum Diez/Limburg durch die Entwicklung eines Regionalparks Lahn-Aartal.”

Abwéagunag:
Die Entwicklung eines Regionalpark ist unabhangig von der Aufstellung dieses Bebauungs-
plans.

Lage im Vorbehaltsgebiet ,,Besondere Klimafunktion*
»G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

Begriindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Mal3e bioklimatische Leistungen, insbesondere fiir
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klimabkologischen
Ausgleichswirkungen fiir thermisch belastete Rdume sind die Wélder auch Regenerationsge-
biete fiir Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschlitzenden
Funktionen einbezogen.*

Abwagunag:
Es ist kein Wald vorhanden. Der Grundsatz betrifft die Planung nicht.

»G 72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftoroduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.“
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Abwagung:

Die bestehenden Offenlandbereiche liegen nur marginal innerhalb eines regionalen Griinzuges.
Ihnen kommt keine hohe Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion oder den Kaltlufttransport zu. Da-
her ist der Grundsatz beachtet. Zudem liegt ein positiver Zielabweichungsbescheid hinsichtlich
des regionalen Grlinzuges vor (im RROP 2006 wurde das Plangebiet noch deutlich umfangrei-
cher von dem regionalen Griinzug Uberlagert).

»G73

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinzlige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.*

Abwagunag:

Aufgrund der topografischen Voraussetzungen handelt es sich bei dem planungsrelevanten Ge-
lande nicht um einen Bestandteil einer klimatisch relevanten Luftaustauschbahn. Zudem kann
durch Festsetzungen der Gebaudeabmessungen in Héhe und Breite und der offenen Bauweise
daflr Sorge getragen werden, dass keine Riegelwirkung hinsichtlich etwaiger Luftabfliisse ent-
steht. Daher ist der Grundsatz beachtet.

»G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume er-
halten bleiben und durch EntsiegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinungen unterstiitzt werden, fiir Siedlungsvorhaben klimabkologische Vorunter-
suchungen durchgefiihrt und AusgleichsmalBnahmen entwickelt, Verbesserungen im
Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen vermieden und fiir die Bau-
leitpléne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrundlagen fiir den
Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des
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Luftaustausches neigen. Griinflichen haben im Gegensatz zu den liberbauten Bereichen posi-
tive klimadbkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher
vor allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissi-
onsschutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und geférdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der Iufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktion
zuléssig.“

Abwagunag:

Bei der Planung des Wohnbaugebietes, was unweigerlich mit einer Versiegelung von Flachen
einhergeht, wird darauf geachtet, dass sich die klimatische Situation nicht verschlechtert. Dazu
tragen folgende Festsetzungen im Bebauungsplan bei:

e Festsetzung einer Ortsrandeingriinung,
e in Vorgarten werden Schottergarten etc. ausgeschlossen,

o die offene Regenriickhalte-/Versickerungsanlage ermdéglich auch eine Verdunstung des
Oberflachenwassers,

e der Kettiger Bach wird in einem Abschnitt renaturiert,

e die Festsetzung der Gebaudeabmessungen in Hohe und Breite und offenen Bauweise sorgt
daflr, dass keine Riegelwirkung gegen den Luftaustausch entsteht.

Mit diesen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die klimatische Situation nicht

verschlechtert und der Grundsatz beachtet ist.

Tiefergehende Klimagutachten sind aufgrund der Lage des Plangebietes nicht erforderlich.

»G 75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Geb&duden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebéude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Begriindung/ Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei Radonpotenzial-Klassen, die An-
haltspunkte (iber die Héhe des wahrscheinlichen gro3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Fiir
den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fiir den Hunsriick Radonmes-
sungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
moglicherweise erhdéhten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an tektonische Kluffzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erh6htes bis hohes
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Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Flir die librigen Gebiete im Bereich der
Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radonpotenzial
vor (Radonprognose-Karte fiir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).“

Abwagunag:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, fiir das eine erhdhte oder hohe Radonbe-
lastung bekannt ist (siehe auch Kapitel 1.4.8). Der Grundsatz ist beachtet.

Lage im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus nach RROP
»G 95

Die Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Stérkung des Tourismus sind unter Nut-
zung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzunehmen, dass eine
ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung
und Erholungsnutzung erfolgt und eine wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen
durch geeignete Kombinationen von unterschiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivi-
taten méglich ist.

Begriindung/Erlduterung:

Der Erholung in ihren unterschiedlichen Formen vom stillen Naturerleben bis hin zur intensiven
flachenbeanspruchenden touristischen Nutzung kommt eine besondere wirtschaftliche Bedeu-
tung zu. Dabei sollen die dezentral konzentrierten touristischen Angebote in der gesamten
Bandbreite fiir eine wirtschaftlichere Nutzung miteinander verknlipft werden.”

Abwagung:

Die Ausweisung eines neuen Wohngebietes beeintrachtigt die Erholungsmdglichkeiten der Um-
gebung nicht. Durch neue Einwohner kénnen die vorhanden Naherholungsinfrastrukturen
besser ausgelastet werden.

»G 96

Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung erhalten und in
denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestérkt werden, die (iber die naturrdumlichen und inf-
rastrukturellen Voraussetzungen dafiir verfiigen.

Begriindung/Erlduterung:

Siehe G 98

Abwagung:
Die Ausweisung eines neuen Wohngebietes wirkt sich nicht auf den Tourismus in der Region
aus.
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»G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erlebniswert der
Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Ent-
scheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Begriindung/Erlduterung:
Siehe G 98“

Abwagung:

Die Ortsrandeingriinung und die Bachrenaturierung tragen dazu bei, dass der Erholungswert
der Landschaft erhalten bleibt.

»G 98

Fiir den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstéler von Mittelrhein, Ahr, Mosel,
Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Landschaftsbildelementen und
den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten bleiben. Die Weinbaugebiete in den Flusstéa-
lern sollen als traditionelle Zielgebiete weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.

Begriindung/Erlduterung zu G 96 bis G 98:

Die Region verfligt auf Grund ihrer landschaftlichen Potentiale in den groen Flusstélern und in
den Mittelgebirgslagen von Eifel, Hunsriick, Taunus und Westerwald, auf Grund der histori-
schen Stadte in den groBen Flusstélern sowie der ldndlich geprdgten Gemeinden in den
Hbéhenlagen (iber ein aulBerordentliches Potential fiir touristische Angebote und Ferienange-
bote. landschaftliche Vielfalt, ein reichhaltiges kulturelles Angebot, zahlreiche Méglichkeiten im
Kur- und Béderbereich, die Gastlichkeit in den beriihmten Weinbaugebieten und die durch den
Weinanbau und die Landwirtschaft gepragte und gepflegte Kulturlandschaft sind die bedeuten-
den Elemente des Tourismus in der Region Mittelrhein-Westerwald.

Teilrdume mit besonders glinstigen natiirlichen Voraussetzungen fiir den Tourismus sind die
Landschaftsrdume mit hohem Erlebniswert (Karte 7) einschliellich der gro3en Flusslandschaf-
ten von Mittelrhein, Mosel, Ahr und Lahn, die bereits (iber eine traditionelle umfangreiche
touristische Ausstattung verfligen und deren wirtschaftliche Grundlage im Wesentlichen der
Tourismus ist. Ein zukunftsweisendes Potential ergibt sich aus der Anerkennung des Oberen
Mittelrheintals sowie des oberoermanisch-raetischen Limes als UNESCO-Welterbe. Neben den
bestehenden Naturparken RheinWesterwald, Nassau und Soonwald-Nahe wurde im Jahr 2010
auch der Naturpark Vulkaneifel ausgewiesen. Das naturnahe touristische Potenzial der Region
wird ergénzt durch geotouristische Attraktionen, im Natur- und Geopark Vulkaneifel (seit No-
vember 2015 als UNESCO Global Geopark ausgezeichnet) und dem Geopark Westerwald-
Lahn-Taunus, sowie im nationalen Geopark Laacher See. Der hohe Erlebniswert dieser Kultur-
landschaften soll als Grundlage fiir die Erholungsfunktion und den Tourismus nachhaltig
geschlitzt werden. Punktuelle Beeintréchtigungen der Erholungsrdume, wie z. B. durch st6-
rende Bauwerke, sollen behoben werden. Alle Planungen und MalBnahmen, die die
Erholungsfunktion beeintrdchtigen kbnnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tou-
rismus vermieden werden. Die Besonderheiten dieser Rdume und die Begriindung fiir ihre
landesweite Bedeutung sind im Landschaftsprogramm und im Anhang des LEP IV dargelegt.

Die Auswahl der regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume erfolgte nach den Krite-
rien
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o hoher Erlebniswert, attraktives Landschaftsbild

e hohes Entwicklungspotenzial fiir die Erholung

o relative Stérungsarmut fiir die ruhige, landschaftsbezogene Erholung

¢ vorhandene Erholungsinfrastruktur (Qualitdtswanderwege, regionale Radwege)
e Bedarfim Umfeld von Siedlungsschwerpunkten

o Verbindungsfunktion zwischen wichtigen Erholungs- und Erlebnisrdumen.

Die ausgewéhiten Landschaftsréume bilden im Zusammenhang mit den landesweit bedeutsa-
men Fldchen ein Netz von Erholungs- und Erlebnisrdumen mit Kernflachen und Erweiterungs-
bzw. Verbindungsfldchen.

Grundsétzlich sind die landesweiten und regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume,
die i.d.R. auch ein reizvolles, attraktives Landschaftsbild mit geringen Stérungen aufweisen, von
visuell beeintrachtigenden Bauwerken und Anlagen freizuhalten.

Die Darstellung der landesweit und regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume ist
der Abbildung 2 der SUP zu entnehmen. (vgl. auch Ausfiihrungen zum Freiraumschutz in Kap.
2.1.2)"

Abwagung:

Innerhalb des Plangebietes ,Im Pfrader” befinden sich keine bedeutsamen Landschaftsbildele-
mente, Bereiche mit starker Hangneigung oder Weinbaugebiete. Daher betrifft dieser Grundsatz
das Gebiet fiir die Wohnbauflachenentwicklung nicht.

»G 99

Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entsprechend ihrer
Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes beitragen. In
verkehrsglinstig gelegenen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruktur konzentriert
werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismus-
gebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame MalBnahmen die klinftige Entwicklung
beglinstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll
dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fiir die Bevélkerung zu sichern und die Strukturschwé-
chen zu verringern.

Begriindung/Erlduterung:

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus (Karte 7), bei denen es sich u. a. auch um tra-
ditionelle Tourismusregionen handelt, liegen in Landschaftsrdumen mit hohem Erlebniswert und
sind deshalb fiir die weitere touristische Entwicklung besonders gut geeignet. Die spezifische
Standortbindung an besondere Natur-, Kultur- und Landschaftspotentiale soll fiir eine bedarfs-
gerechte Infrastruktur und Dienstleistungsangebote im Tourismus besonders genutzt werden.
Dies ist in der Regel nur im Zusammenwirken zwischen den Gemeinden durch Nutzung von
Synergieeffekten mdglich. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll darauf ge-
achtet werden, dass sowohl Rdume fiir die Aktiverholung wie auch Ruhezonen geschaffen
werden bzw. erhalten bleiben und die touristische Nutzung ausgewogen liber den Bereich ver-
teilt wird.”

Abwagunag:
Der Ausbau des Tourismus ist unabhangig von der Ausweisung des Wohngebietes.
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»G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhigen Erho-
lung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle MaBnahmen und Planungen
vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser RGume erheblich beeintrachtigen.

Begriindung/Erlduterung:

Innerhalb der dargestellten Gebiete sind ldrmarme Rdume enthalten, die sich in besonderem
MaRe fiir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft eignen und in dieser Funktion gesichert
werden sollen.”

Abwagunag:
Ein Wohngebiet beeintrachtigt die Erholungsfunktion nicht.

»G 101

In den hochverdichteten und verdichteten Rdumen der Region (Karte 1) sollen die Vorausset-
zungen und die Méglichkeiten fiir die Naherholung durch Naherholungsrdume und durch
Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.

Begriindung/Erlduterung:

In den Verdichtungsrdumen soll der Naherholung ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den.”

Abwagunag:
Die Mdglichkeiten der Naherholung werden durch das Wohngebiet nicht beeintrachtigt. Viel-
mehr wird durch die Bachrenaturierung ein Landschaftselement wiederhergestellt.

»G 102

Der Kurerholung und dem Gesundheitstourismus soll als besonders wichtigen Zweigen des
Tourismus ein besonderer Rang eingerdumt werden. In den Kurorten soll die Kurerholung be-
sonders beachtet werden.

Die natlirlichen Grundlagen fiir die Kurerholung, fiir den Gesundheitstourismus und fiir die orts-
gebundenen Heilmittel missen geschlitzt werden.*

»G 103

In den nach Kurortegesetz anerkannten Gemeinden soll auf die Belange der Erholung beson-
dere Rlicksicht genommen werden.

Begriindung/Erlduterung:

Allen Gemeinden, die nach dem Kurorte-Gesetz eine Pradikatisierung erhalten haben, kommt
eine besondere Bedeutung fiir die Erholung zu (s. Anhang).“

»G 104

In allen nach Kurortegesetz anerkannten Gemeinden soll durch die Bauleitplanung oder durch
Ortssatzung die Qualitéat der baulichen Gestaltung fiir den Kurbetrieb, den Gesundheitstouris-
mus und die Erholung sichergestellt werden.
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Begriindung/Erlduterung zu G 102 und G 104:

Der Kur- und Erholungsbetrieb ist in der Region ein wichtiger Wirtschaftsfaktor, dessen Leistun-
gen unmittelbar auch anderen Wirtschaftszweigen wie Handel, Handwerk und Dienstleistungen
zugutekommen. Der Kurbetrieb und die Erholung sollen bei den nach Kurortegesetz anerkann-
ten Gemeinden besonders berticksichtigt werden. Dies gilt vor allem fiir Kur- und Heilbader.
Neben der Sicherung der Kurfunktion durch quantitative Anpassung an den Bedarf ist vor allem
auf eine Verbesserung des qualitativen Angebotes hinzuwirken. Die (ibrigen Nutzungen in den
Gemeinden sollen besonders sordféltig auf die Kurfunktion bzw. auf die Erholungsfunktion ab-
gestimmt werden. Die natirlichen Grundlagen fiir die Kurerholung und den
Gesundheitstourismus sowie die ortsgebundenen Heilmittel bilden die wirtschaftliche Basis der
Kurorte und Heilb&der. Die derzeit nach dem KurorteGesetz anerkannten Gemeinden sind im
Anhang gekennzeichnet.”

»Z 105

Grol3flachige Freizeitwohngelegenheiten sind landschaftlich einzubinden und an die Ver- und
Entsorgung anzuschlieBen. Alle Formen des Freizeitwohnens sind nur im Rahmen einer ord-
nungsgemélien Bauleitplanung zuléssig.

Begriindung/Erlduterung:

Eigengenutzte Freizeitwohnsitze sind nur ausnahmsweise und in nicht stérenden Lagen vorzu-
sehen. Die Ferienwohnungen und -hduser sollen nur im Zusammenhang mit der Ortslage und
nur in solchen Gemeinden errichtet werden, die liber eine leistungsfdhige Abwasserbeseitigung
verfiigen. Wertvolle Landschaftsrdume, Wélder, Naturschutzgebiete und bedeutsame Biotope
sowie deren Umgebung, Uferbereiche und weithin einsehbare Fldchen sind von jeglicher Art
von Freizeitwohnsitzen freizuhalten. Eine grolBe Anzahl von Freizeitwohnsitzen in einem Ort ist
zu vermeiden. Fiir das Freizeitwohnen geniel3t der Ausbau bestehender Gebaude Vorrang vor
einem Neubau. Die Ferienwohnmdéglichkeiten in den Erholungsrdumen sollen nicht nur fiir eine
Eigennutzung vorgesehen, sondern auch anderen Erholungssuchenden angeboten werden.”

Abwagung zu G 102 bis Z 105:
Kettig ist kein Kurort, die Grundsatze und das Ziel betreffen die Ortsgemeinde nicht.

Ziele  und Grundsitze aus dem Landesentwicklungsprogramm IV zur
ysEnergieinfrastruktur und Energieeffizienz*

Das Plangebiet liegt in der Nahe von mehreren Hoch- und Héchstspannungsleitungen, so dass
zur Vollstandigkeit auch die Ziele und Grundsatze zur Energieversorgung betrachtet wurden.

»G 169

Energieleitungen sollen méglichst flaichensparend und - soweit technisch méglich und wirt-
schaftlich vertretbar - aus Griinden des Umwelt- und Landschaftsschutzes vorrangig
unterirdisch verlegt werden. Bei der Trassierung ist eine Biindelung mit vorhandenen Energie-
und Verkehrsstral3en anzustreben.
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Begriindung/Erlduterung

Bei anstehenden Entscheidungen hinsichtlich Neubau- oder ErsatzmalBnahmen von Hochspan-
nungsleitungen in sensiblen Landschaftsbereichen ist aus Griinden des Schutzes des
Landschaftsbildes und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden vorrangig die unterirdi-
sche Verlegung als Erdkabel in Betracht zu ziehen. Hierzu gehért insbesondere eine
Berticksichtigung der Folgekosten von investiven MalRnahmen, die haufig die Investitionskosten
liberschreiten. Interkommunal abgestimmte MalBnahmen kénnen einen wichtigen Beitrag leis-
ten, um Synergieeffekte zu erzielen. Die Verlegung als Erdkabel sollte dann in Betracht gezogen
werden, wenn die dadurch bedingten Beeintrdchtigungen nicht gréer sind als der Nutzen und
die MaBnahme unter technischen, wirtschaftlichen, 6kologischen und rechtlichen Gesichtspunk-
ten gerechtfertigt erscheint. Dies sollte im Rahmen von raumordnerischen Priifverfahren geklért
werden. Die Biindelung von oberirdischen Leitungen und die parallele Trassierung auch zu
sonstigen Infrastrukturen reduzieren den Fldchen- und Landschaftsverbrauch, und die Zer-
schneidung von Landschaft und Freiraum wird in Grenzen gehalten.”

Abwagung:

Sowohl die vorhandenen Hochspannungsfreileitungen als auch die geplanten Leitungen, ver-
laufen oberirdisch. Eine unterirdische Fiihrung der Leitungen liegt nicht im Einflussbereich der
Ortsgemeinde. Der Grundsatz ist an die Leitungseigentiimer und -betreiber gerichtet und von
daher fiir das Bauleitplanverfahren nicht von Relevanz.

»G 170

Der Aus- bzw. Neubau von Anlagen und Netzen zur Nah- und Fernwédrmeversorgung soll ver-
starkt werden. Hierbei soll die Kraft-Wéarme-Kopplung auf der Grundlage neuester
Technologien, insbesondere im Bereich der erneuerbaren Energien, der industriellen Abwérme
und der thermischen Rohstoffverwertung eingesetzt werden. Der Ausbau erfolgt bedarfsgerecht
auf der Grundlage von regionalen und kommunalen Energieversorgungskonzepten. Im landli-
chen Raum, aber auch in verdichteten Gebieten, ist insbesondere der Ausbau von
Nahwérmenetzen auf der Basis erneuerbarer Energien wie beispielsweise der Biomasse oder
Geothermie zu priifen.

Z171

In den regionalen Raumordnungspldnen sind regional bedeutsame MalBnahmen und Planun-
gen, die im Sinne des Leitbildes einen Beitrag zur Optimierung der Energieinfrastruktur
erbringen auf der Grundlage von Energieversorgungskonzepten festzuschreiben.

Begriindung/Erlduterung

Dem Standort kommt die entscheidende Bedeutung hinsichtlich einer wirtschaftlich vertretbaren
und &6kologisch sinnvollen Nah- bzw. Fernwédrmenutzung zu. Kraft-Wérme-Kopplung ist ein
zentraler Baustein einer nachhaltigen Energieversorgung.

Das Gesetz fiir die Erhaltung, die Modernisierung und den Ausbau der Kraft-Wérme-Kopplung
(KWK-Gesetz) setzt hier die richtigen Impulse, die es auszunutzen gilt. Der verstérkte Einsatz
erneuerbarer Energien insbesondere bei der Nahwérmeversorgung auf der Basis von Kraft-
Wérme-Kopplung leistet einen wichtigen Beitrag zur Energieeinsparung einerseits und zur Re-
duktion von Schadstoffen und CO02-Emissionen andererseits. Der Vorteil insbesondere der
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dezentralen Wérmeversorgung auf der Basis erneuerbarer Energien besteht in einer besseren
Bedarfseinschétzung und der Minimierung von transportbedingten Energieverlusten durch kiir-
zere Ubertragungswege. Dies unterstiitzt die rationelle Energienutzung und leistet einen Beitrag
hin zu einem ausgewogenen Mix der Energietrédger auch im Wérmebereich. Nahwérmenetze
sind auch vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung interessante Perspektiven fiir
die Sicherstellung der Wérmeversorgung im landlichen Raum. Kraft-Wérme-Kopplung mit einer
weitgehenden Nutzung der anfallenden Niedertemperaturwérme ist auch eine wesentliche Vo-
raussetzung fiir den Erfolg der Geothermie.

In den letzten Jahren sind verstérkt dezentrale Anlagen, vor allem Blockheizkraftwerke und
Wérmepumpen, zur Versorgung verbrauchsnaher Einzelobjekte, wie zum Beispiel Hallenb&der,
Schulen etc., zum Einsatz gekommen. Um den Ausbau von Anlagen und Netzen der Fern- und
Nahwérmeversorgung bedarfsgerecht zu gestalten und neue Energietrdger wie beispielsweise
Biomasse oder Geothermie sinnvoll nutzen und integrieren zu kénnen, sind regionale und kom-
munale Energieversorgungskonzepte unerldsslich. Nur auf der Basis abgestimmter Planungen
ist ein sinnvoller Energiemix von zentralen und dezentralen Anlagen umzusetzen.

Dabei kann auch gepriift werden, in welchen Teilrdumen geeignete Kraftwerksstandorte fiir den
Einsatz hocheffizienter Energieumwandlungstechnologien vorhanden und welche Standorte auf
der Basis erneuerbarer Energien fiir eine Wéarmenutzung vorzugsweise geeignet sind.*

Abwagung:

Der Betrieb eines Nahwarmenetzes bzw. die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes ist wirt-
schaftlich nur tragfahig, wenn sich die kinftigen Bauherren auch an das Nahwarmenetz
anschlieften. Das Neubaugebiet ,Im Pfrader wird klassisch nach der Durchfiihrung einer ge-
setzlichen Bodenordnung erschlossen. Daher werden die Baugrundstiicke spater in der Hand
einer Vielzahl von einzelnen Eigentimern sein. Der Anschluss an ein Nahwarmenetz ware nur
Uber eine Satzung der Ortsgemeinde mit einem Anschluss- und Benutzungszwang maglich.
Jeder der kinftigen Bauherren wird aber individuelle Vorstellungen von der Energieversorgung
seines Eigenheims haben. Die Nutzung von Luft-Warme oder Erdwarme, oftmals in Verbindung
mit der Nutzung von Sonnenenergie, ist zwischenzeitlich gangig. Es kann nicht davon ausge-
gangen werden, dass in dem Baugebiet noch fossile Energietrager verwendet werden. Hier hat
seit In-Kraft-Treten des LEP IV ein deutlicher Wandel bei der Gebaudeerrichtung stattgefunden.
Daher wird die Intention des Grundsatzes 170 mittlerweile auch ohne zentrale Kraft-Warme-
Kopplung erreicht.

Z 171 wendet sich an die Planungsgemeinschaften und ist fir die konkrete Bauleitplanung der
Ortsgemeinde nicht von Relevanz.

»Z 172

Anlagen und Standorte der Energieversorgung sind bedarfsgerecht zu entwickeln und instand
zu halten. Der Modernisierung, dem Ausbau und der Erweiterung bestehender Anlagen ist ge-
genliber der Inanspruchnahme neuer Standorte der Vorzug einzurdumen.

Begriindung/Erlduterung

Der Vorrang der Modernisierung und Erweiterung bestehender Anlagen vor dem Neubau von
Anlagen fiir die Energieversorgung gewéhrleistet einen sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den. Dies schlie3t den Erhalt und die Weiterentwicklung dezentraler Strukturen insbesondere
in diinn besiedelten Teilrdumen nicht aus: Oftmals kbénnen hier insbesondere dezentrale
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Insellésungen wie zum Beispiel Blockheizkraftwerke eine angemessene Energieversorgung Si-
cherstellen.”

Abwagunag:

Dieses Ziel wendet sich ebenfalls an die Energieversorger. Die Ortsgemeinde plant keine neuen
Anlagen oder Standorte flir die Energieversorgung. Daher ist dieses Ziel fiir die Planung nicht
von Relevanz.

»Z 173

,Durch die Landes- und Regionalplanung ist zu priifen, ob und wo ein neuer Standort fiir ein
konventionelles Kraftwerk zur Verfiigung steht.

Begriindung/Erlduterung

Rheinland-Pfalz ist zu einem Grof3teil abhdngig von Energieimporten aus den Nachbarléndern.
Der Neubau von Kraftwerken kann einen Beitrag dazu leisten, diese Energieabhéngigkeit zu
reduzieren. Die Standortfestlegung erfolgt im Rahmen raumordnerischer Priifverfahren.”

Abwagunag:
Dieses Ziel wendet sich an die Landes- und Regionalplanung. Seine Beachtung liegt nicht im
Einflussbereich der Ortsgemeinde. Daher ist dieses Ziel fiir die Planung nicht von Relevanz.

»G 174

Energieeinsparpotenziale sollen durch geeignete raumordnerische und bauleitplanerische Mal3-
nahmen erschlossen werden. Insbesondere soll bei der Ausweisung von Gewerbe- und
Industriegebieten geprtift werden, ob - sofern stddtebaulich zuldssig - der Bau von hocheffizien-
ten zentralen bzw. dezentralen Energieumwandlungstechnologien oder die Abwérmenutzung in
Betracht kommt.

Begriindung/Erlduterung

Planerische Mal3nahmen kdnnen einen substanziellen Beitrag zur Energieeinsparung leisten.
Ein hohes Energieeinsparpotenzial liegt im Bereich einer Raum- und Siedlungsentwicklungs-
planung, die unnétige Verkehrszwénge vermeidet. Hier gilt es, das Leitbild der Stadt bzw.
Region der kurzen Wege konsequent umzusetzen. Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpla-
nen sowie bei Stadt- und DorferneuerungsmalBnahmen ist darauf hinzuwirken, dass die
Nutzung erneuerbarer Energien und insbesondere solares Bauen durch eine entsprechende
Gestaltung und Anordnung der Baukérper die Zufiihrung leitungsgebundener Energien erleich-
tert und eine umweltvertrdgliche, das heilt erneuerbare und effiziente, Energienutzung
erméglicht wird.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB ermdéglicht bauplanungsrechtlich die Festsetzung von Gebieten, in
denen bei der Errichtung von Gebéuden bestimmte bauliche MalRnahmen fiir den Einsatz er-
neuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie getroffen werden miissen. Diese
Festsetzungsmaéglichkeit kann nicht nur aus Griinden des allgemeinen Klimaschutzes getroffen
werden, sondern bedarf dartiber hinaus eines stadtebaulichen Grundes wie zum Beispiel den
der értlichen Luftreinhaltung.
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Ein besonders hohes Energieeinsparpotenzial wird im Altbaubereich gesehen. Die Energieein-
sparverordnung hat hier wichtige Impulse gesetzt. Ein hohes Potenzial an MalBnahmen zur
Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Nutzung erneuerbarer Energien liegt bei den Ge-
bietskérperschaften. Sie sollen daher bei baulichen MalRnahmen, zum Beispiel bei Verwaltungs-
, Schul- und Sportzentren, den Einsatz erneuerbarer Energien bei der Strom- und Wérmege-
winnung priifen und damit eine Vorbildfunktion ausiiben.”

Abwagunag:

Durch die Vorschriften des ,Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerba-
rer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)*
wird schon immens zur Energieeinsparung bei Neubauten beigetragen. Die vorliegende Bau-
leitplanung hat keinen Einfluss auf die Bestandsbebauung im Ort. Abwarmeerzeugende
Gewerbe- oder Industriegebaude befinden sich nicht in der Nahe. Daher ist dieser Grundsatz
fur die Planung nicht von Relevanz.

Ziele und Grundsatze aus dem Regionalen Raumordnungsplan zur
sEnergiegewinnung und -versorqung‘“ und ,,Energieinfrastruktur

»G 142

In allen Teilrdumen der Region soll eine bedarfsgerechte und umweltschonende Energieversor-
gung sichergestellt werden. Dabei soll bei weitgehender Diversifikation der Energietrdger eine
verstérkte Nutzung orts- und regionalgebundener Energieangebote angestrebt werden. Hierzu
gehdrt neben dem Einsatz regenerativer Energieerzeugung und dem Aufbau dezentraler Ver-
sorgungsstrukturen eine wesentlich effizientere Energienutzung bzw. die Foérderung von
Energiesparmal3nahmen.

Begriindung/Erlduterung:

Die Regionalvertretung hat als Ergebnis des I. Grundlagenberichtes Energie aus dem Jahr 2012
folgendes Leitbild Energie der Region Mittelrhein-Westerwald beschlossen:

,Der Anteil der Erneuerbaren Energien am gesamten Energieverbrauch von Strom, Wérme und
Mobilitat soll maRBgeblich erhéht werden. Die Planungsregion unterstiitzt das Ziel der Landesre-
gierung bis zum Jahr 2030 100% des Stroms aus Erneuerbaren Energien zu erzeugen und
leistet hierzu ihren Beitrag. Der Wérmeverbrauch in der Region soll durch qualitétvolles verdich-
tetes Bauen im Bestand und die Sanierung des Gebé&udebestandes reduziert werden. Der
Energieverbrauch im Verkehrssektor soll reduziert werden und eine qualitativ bessere, den
rdumlichen Strukturen angepasste Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr erfol-

“@

gen.

Abwagung:

Durch die Vorschriften des ,Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerba-
rer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)*
wird schon immens zur Energieeinsparung bei Neubauten beigetragen. In dem Plangebiet kén-
nen individuell Luft-Warme und Erd-Warme sowie bei entsprechender Nachfrage auch Erdgas
genutzt werden. Damit stehen genligend Energietrager fiir die Versorgung der Neubauten zur
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Verfligung. Der Aufbau einer dezentralen Versorgungsstruktur kann unabhangig von der vorlie-
genden Planung angestrebt werden.

»G 143

Der Ausbau der Energieversorgung soll mit der angestrebten Wirtschafts- und Siedlungsent-
wicklung sowie mit den Zielen des Umweltschutzes in Einklang gebracht werden.

Begriindung/Erlduterung:

Durch den Aufbau alternativer und dezentraler Energieversorgungssysteme und eine effizien-
tere Energienutzung werden Innovationen und ein umweltvertrdgliches Wirtschaftswachstum
geférdert.”

Abwagunag:

Die (ErschlieBungs-)Planung, die Lage und Dimensionierung der &ffentlichen Flachen und die
Lage des Plangebietes an sich ermdglicht dem Grunde nach die Versorgung des Gebietes mit
alternativen Energien bzw. die Errichtung dezentraler Energieversorgungssysteme. Den Ener-
gieversorgern ist das Neubaugebiet seit vielen Jahren bekannt, sodass sie den Aufbau der
Energieversorgung danach ausrichten kénnen. Durch die friihzeitige und mehrfache Beteiligung
der Energieversorger und dem noch anstehenden Zeitraum bis zur Umsetzung der Erschlie-
Rung haben die Energieversorger genligend Zeit auch alternative oder dezentrale
Energieversorgungssysteme in ihrer internen Planung zu berlcksichtigen. Im Planverfahren
gingen keine Stellungnahmen der Energieversorger ein, dass noch Flachen z.B. zur Errichtung
dezentraler Energieversorgungssysteme in der Planung berlcksichtigt werden sollten.

Die Energieversorgung liegt nicht in der Zustandigkeit der Ortsgemeinde, demnach hat die Orts-
gemeinde lediglich die Mdglichkeit durch entsprechende Beteiligungen die Planungen von
Energieversorgern in ihrer Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Dem ist die Ortsgemeinde nach-
gekommen und hat den Grundsatz daher im Rahmen ihrer Mdglichkeiten berticksichtigt.

»G 144

Sofern sich ein weiterer Bedarf von Energieversorgungsleitungen ergibt, sollen diese vorrangig
mit bestehenden Trassen geblindelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Die Einbindung der Energieversorgungsleitungen in das deutsche und europdische Netz stei-
gert die Versorgungssicherheit. Energieversorgungsleitungen beeintrdchtigen regelméaf3ig Natur
und Landschafft.

Soweit sich ein zusétzlicher Bedarf an Energieversorgungsleitungen ergibt, soll auf bestehende
Trassen zuriickgegriffen werden. Hochspannungsleitungen sollen verkabelt werden, soweit
dies technisch méglich und wirtschaftlich vertretbar ist.”

Abwagunag:

Im Bereich der vorhandenen Hochspannungsfreileitungen soll eine Gleichstromverbindung
(Ultranet) errichtet werden. Dies liegt allerdings nicht in der Zustandigkeit der Ortsgemeinde,
sondern in Zustéandigkeit der Ubertragungsnetzbetreiber Amprion und Transnet BW.
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Die Amprion GmbH und die Transnet BW sind als Ubertragungsnetzbetreiber verpflichtet, ein
zuverlassiges und leistungsfahiges Energieversorgungsnetz zu betreiben und nach Bedarf aus-
zubauen, um damit einer sicheren Energieversorgung beizutragen (§§ 11, 12 EnWG). Die
Umsetzung des Vorhabens ,Osterath — Philippsburg; Gleichstrom (Ultranet)” dient der Erfullung
der gesetzlichen Aufgabe und wird durch das gewichtige 6ffentliche Interesse an einer gesi-
cherten Energieversorgung gedeckt.

Den an die Ubertragungsnetzbetreiber gerichteten Auftrag hat der Gesetzgeber im Bundesbe-
darfsplangesetz (BBPIG), Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (BGBI. | S. 2543), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 298), konkretisiert und die
energiewirtschaftliche Notwendigkeit und den vordringlichen Bedarf fir das Vorhaben ,Hochst-
spannungsleitung Osterath — Philippsburg; Gleichstrom® (Vorhaben Nr. 2 der Anlage zu § 1 Abs.
1 BBPIG) festgestellt.

Die gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung dieses Vorhabens obliegt demnach der Ubertra-
gungsnetzbetreiber Amprion und Transnet BW. Der Stromnetzausbau ist nicht Aufgabe der
Ortsgemeinde bzw. der kommunalen Planungshoheit.

Die Ortsgemeinde wurde/wird im Rahmen des erforderlichen Bundesfachplanungs- sowie Plan-
feststellungsverfahrens zwar beteiligt und erhielt/erhalt Gelegenheit, Stellungnahmen
einzureichen, um z.B. ihre Rechte als Tragerin der kommunalen Planungshoheit zu bekunden
oder um Beriicksichtigung weiterer 6ffentlicher bzw. privater Belange zu bitten. Der Vorschlag
flr den Trassenkorridor im Bundesfachplanungsverfahren bzw. der konkrete Trassenverlauf im
Planfeststellungsverfahren wird jedoch von den Ubertragungsnetzbetreibern vorgetragen. Die
Entscheidung hiertber trifft die zustandige Bundesnetzagentur. Demnach hat auch die Bundes-
netzagentur ihre Entscheidung ber den festgelegten Trassenkorridor bzw. Trassenverlauf zu
rechtfertigen, begriinden und zu dokumentieren.

Daher entzieht es sich auch den Mdéglichkeiten der Ortsgemeinde diesen Grundsatz zu beach-
ten bzw. zu bericksichtigen.

»G 145

In Gebieten, in denen eine Versorgung mit Erdgas nicht méglich oder nicht gegeben ist, soll
auch die Méglichkeit zur Einrichtung lokaler und regionaler Biogasnetze untersucht werden.

Begriindung/Erlduterung:

Die Verbrennung von Erdgas verursacht im Vergleich zu anderen fossilen Energietrédgern einen
relativ geringen Kohlendioxidausstol3. Durch die Aufbereitung von Biogas auf die Qualitét von
Erdgas lasst sich der Kohlendioxidaussto3 bilanziell noch weiter senken, da nachhaltig erzeug-
tes Biogas als klimaneutral gelten kann. Darliber hinaus reduziert der Einsatz von regional
erzeugtem Biogas die Importabhéngigkeit der Region und steigert die regionale Wertschép-
fung.”

Abwagunag:

Laut der Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG (siehe Nr. 10) ist die
Versorgung mit Erdgas dem Grund nach maoglich. Der Energieversorger wird seine Entschei-
dung danach ausrichten, ob geniigend Nachfrage nach diesem Ubergangsenergietrager in dem
Baugebiet vorliegt. Sofern dies nicht der Falle sein sollte, werden die einzelnen Bauherren

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2509_Kettig_ImPfrader_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 25
»Im Pfrader”, Ortsgemeinde Kettig Januar 2023

Heizsysteme wie Luft-Warme oder Erdwarme nutzen, so dass auch ein lokales Biogasnetz nicht
wirtschaftlich ist.

,»G 146

Der Ausbau und Neubau von Anlagen zur Fern- und Nahwédrmeversorgung soll - soweit dies
technisch und wirtschaftlich vertretbar ist - verstarkt genutzt werden, insbesondere die Nutzung
von Biomasse (z.B.: Nachwachsende Rohstoffe aus Forst- und Landwirtschaft, sowie Rohstoffe
der Abfallwirtschaft) und industrieller Abwérme unter Einsatz der Kraft-Wédrme-Kopplung. Ins-
besondere der Ausbau von Nahwérmenetzen auf der Basis Erneuerbarer Energien ist zu
priifen.

Begriindung/Erlduterung:

Kraft-Wérme-Kopplung ist ein zentraler Baustein einer nachhaltigen Energieversorgung. Insbe-
sondere die Nutzung von Abwérme bei der Stromerzeugung aus nachwachsenden Rohstoffen
ermoglicht eine Verbesserung der Energieeffizienz. Alle Fldchenausweisungen flir Baumalinah-
men sollten auch den Gesichtspunkt einer effizienten Abwédrmenutzung und die Vorteile einer
zentralen Wérmeerzeugung berticksichtigen.*

Abwagunag:

Der Betrieb eines Nahwarmenetzes bzw. die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes ist wirt-
schaftlich nur tragfahig, wenn sich die kinftigen Bauherren auch an das Nahwarmenetz
anschlieRen. Das Neubaugebiet ,Im Pfrader wird klassisch nach der Durchfiihrung einer ge-
setzlichen Bodenordnung erschlossen. Daher werden die Baugrundstiicke spater in der Hand
einer Vielzahl von einzelnen Eigentimern sein. Der Anschluss an ein Nahwarmenetz wéare nur
Uber eine Satzung der Ortsgemeinde mit einem Anschluss- und Benutzungszwang maglich.
Jeder der kiinftigen Bauherren wird aber individuelle Vorstellungen von der Energieversorgung
seines Eigenheims haben. Die Nutzung von Luft-Warme oder Erdwarme, oftmals in Verbindung
mit der Nutzung von Sonnenenergie, ist zwischenzeitlich gangig. Es kann nicht davon ausge-
gangen werden, dass in dem Baugebiet noch fossile Energietrager verwendet werden. Hier hat
seit In-Kraft-Treten des LEP IV ein deutlicher Wandel bei der Gebaudeerrichtung stattgefunden.
Daher wird die Intention des Grundsatzes 146 mittlerweile auch ohne zentrale Kraft-Warme-
Kopplung erreicht.

Industrielle Abwarme steht in einem vertretbar weit gefassten Umfeld nicht zur Verfiigung.
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1.4.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Weilkenthurm stellt den in
Rede stehenden Bereich in Teilen noch als ,Landwirtschaftliche Nutzflache® und als ,Land-
schaftspflegerische Vorrangflache (Vorrang flir Kompensationsflachen)“ dar. Damit weichen die
Festsetzungen des vorliegenden aufzustellenden Bebauungsplanes hinsichtlich der Art der Nut-
zung von den Darstellungen im Flachennutzungsplan ab. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren teilfortgeschrieben. Der Feststellungsbeschluss fir die 25b. Flachennutzungs-
plananderung wurde auf der Sitzung des Verbandsgemeinderates am 22.09.2021 gefasst. Zum
Satzungsbeschluss lGber den Bebauungsplan war die 25b. Flachennutzungsplananderung ge-
nehmigt und bekanntgemacht.
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1.4.5

Angrenzendes und teilaufzuhebendes Planrecht

An das Plangebiet grenzen folgende Bebauungsplane an:
Im Sudwesten befindet sich der Bebauungsplan ,Im Niederflur I*.

Abbildung 6: Auszug aus dem Bebauungsplan "Niederflur I" aus 1993
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(ohne Mal3stab)

Der Bebauungsplan sieht weit Giberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4
und einer GFZ von 0,8 vor. Unmittelbar an dem Plangebiet ,Im Pfrader sind Einzelhduser in
offener Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig. Die Gebaude dirfen bis zu 11,0 m
hoch errichtet werden und die Dachneigung muss zwischen 32° und 48° liegen. Ebenfalls an
das Plangebiet angrenzend, im Einmindungsbereich Wiesenweg/ Mittelweg/ Weillenthurmer
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Stral3e ist ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 festgesetzt. Hier diirfen
bauliche Anlagen in offener Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen und bis zu einer Héhe
von 10,5 m errichtet werden. Die zuldssige Dachneigung ist analog dem Allgemeinen Wohnge-
biet festgesetzt.

Der neue Bebauungsplan ,Im Pfrader* Gberlappt den Bebauungsplan ,Niederflur I“ im Bereich
des Flurstlicks 23/2, Flur 19, Gemarkung Kettig. Diese schmale gemeindeeigene Parzelle ist in
dem Bebauungsplan ,Niederflur I als ,Allgemeines Wohngebiet* enthalten. Aufgrund der Ei-
gentumsverhaltnisse (Gemeindeeigentum) herrscht allerdings teilweise die Meinung, dass es
sich um einem Weg handelt, was auch darin begriindet sein kann, dass in der Katastergrund-
lage des Bebauungsplans ,Niederflur I* die Bezeichnung ,Weg"“ zu erkennen ist. Dieser Weg ist
in der Ortlichkeit nicht vorhanden. Klarstellend wird diese Parzelle nun, soweit sie unmittelbar
an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angegrenzt hatte, als Wohnbauflache Gberplant.

An den Bebauungsplan Niederflur | grenzt der Bebauungsplan ,Niederflur 11 an

Abbildung 7: Auszug aus dem Bebauungsplan "Niederflur II" aus 1996
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(ohne Mal3stab)
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Der Bebauungsplan sieht ebenfalls weit Uberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet vor. Als
Male der baulichen Nutzung sind in den Teilbereichen, die an den Bebauungsplan ,Im Pfrader”
angrenzen, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 sowie maximal drei Vollgeschosse festge-
setzt, das dritte Vollgeschoss muss dabei im Dachraum liegen. Die Gebaude dirfen bis zu
13,5 m hoch errichtet werden. Angrenzend an das vorliegende Plangebiet sind nur Einzel- und
Doppelhauser in offener Bauweise zulassig. Die Dachneigung ist mit 38° bis 48° festgesetzt.

Sidostlich grenzt an das Plangebiet der Bebauungsplan ,Kleinflur an.

Abbildung 8:  Auszug aus dem Bebauungsplan "Kleinflur" aus 2001
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Der Bebauungsplan sieht angrenzend an das Plangebiet des Bebauungsplans ,Im Pfrader All-
gemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 und einer GZF von 0,8 oder 1,2 vor. Es dirfen
Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise mit maximal zwei oder drei Vollgeschossen er-
richtet werden, wovon das zweite bzw. dritte Vollgeschoss im Dachraum liegen muss. Bei der
Festsetzung einer GFZ von 0,8 und max. zwei Vollgeschossen diirfen Gebaude mit einer Hohe
von maximal 11,0 m und bei einer GFZ von 1,2 und maximal Ill Vollgeschossen dirfen Gebaude
mit einer H6he von maximal 12,5 m errichtet werden.

Unabhangig von diesen Mafien der baulichen Nutzung sind pro Wohngebaude maximal 2
Wohneinheiten zulassig und eine Dachneigung von 28° bis 48°.
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Nordwestlich befindet sich der vorhabenbezoene Bebauungsplan ,Nahversorgungsmarkt am
Mittelweg®, der am 27.02.2018 in Kraft trat. Die Aufstellung des Bebauungsplans begann in
etwas zeitgleich mit dem vorliegenden Bebauungsplan (Aufstellungsbeschluss vom
08.02.2017), wobei bei der Bearbeitung der Unterlagen fiir den Bebauungsplans ,Im Pfrader*
die Ansiedlungsabsicht eines Nahversorgungsmarktes bereits bekannt war und auch die Pro-
jektentwickler fir den Nahversorgungsmarkt Kenntnis von der Absicht der Entwicklung eines
neuen Wohngebietes hatten.

Abbildung 9: Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Nahversorgungsmarkt am
Mittelweg“ aus 2018

Mg
| 134-1

1312 |Geh- l;rnd Fahrrechtl '-""
- g Verkehrs-

kifi. Einzelhandel | Aans 1?531

und Gastronomie

173.4; 1?52 |
| prr2/

[ 1?5—3
1?25

176—‘3" I~

Fi022 ;".-"103,1 166-2 | [ » :

< / "1021

%m 2032017 S "\ /r-;-' 71 N 1035 : f

Dieser Bebauungsplan diente ausschlieRlich der Schaffung von Bauplanungsrecht fiir einen
kleinflachigen Nahversorgungsmarkt mit Gastronomie (Café) incl. der erforderlichen Linksab-
biegespur.

Im Osten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ist die Kreisstralte mit Gberplant, um
das fiir die Linksabbiegespur erforderliche Baurecht zu schaffen. Im Siiden der Gberortlichen
StraRenverkehrsflache liegt eine geringfiigige Uberschneidung mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan vor, so dass mit dem Einmiindungsbereich fiir die PlanstralRe A in das Gebiet ,Im
Pfrader” eine Teilauthebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2509_Kettig_ImPfrader_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 31

»Im Pfrader”, Ortsgemeinde Kettig Januar 2023

1.4.6

1.4.7

Gewadsserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz
Im Plangebiet sind keine Heilquellen oder Wasserschutzgebiete betroffen.

Mitten durch das Plangebiet verlauft der Kettigerbach (Gewasser 3. Ordnung). Aus diesem
Grund wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis auf die Genehmigungspflicht von baulichen
Anlagen und Gelandeveranderungen aller Art innerhalb eines Abstandes von 10 m zur Uferlinie
und dem verrohrten Abschnitt des Gewassers nach § 31 LWG hingewiesen. Zusatzlich soll die
die Notwendigkeit einer Realisierung von MaRnahmen fir eine Léschwasserriickhaltung geprift
werden, entsprechende Hinweise und Empfehlungen finden sich in dem ,Leitfaden Brandscha-
densfélle — Vorsorge — Bewaltigung — Nachsorge” des Umweltministeriums Rheinland-Pfalz
vom Januar 2017.

StraBenplanungen, Ver- und Entsorgung des Gebietes
Fir das Umfeld sind keine aktuellen Stralkenplanungen bekannt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die MittelstralRe und untergeordnet
Uber die Verlangerung des ,Urmitzer Weg*.

Das Gebiet verfiigt derzeit nicht Giber eine innere ErschlieBung. Diese muss vollstandig herge-
stellt werden. Die Entwasserungssysteme in der Ortslage konnen keine Mehrbelastung durch
Niederschlagwasser aufnehmen.

Im Bereich der Wirtschaftswege, vor dem Austreten des Kettiger Bachs, liegt eine unterirdische
Regenrickhaltung der Verbandsgemeindewerke, die auch nach Planvollzug jederzeit anfahrbar
sein muss.

Das Niederschlagswasser der unbebauten Flachen versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitfla-
chig der Topografie folgend ab. Das Plangebiet ist im Westen von Sturzfluten nach
Starkregenereignissen gefahrdet.

Abildun 10: Auszug aus der Karte 5 ,Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkre%
“~

.-‘,o

: : - - - . a e
(Quelle: Landesamt fiir Umwelt: Projekt: Hochwasserriickhaltung durch Flussgebietsentwicklung,
Gefédhrdungsanalyse Sturzflut nach Starregen, Karte 5, Stand 26.07.2017, ohne Mal3stab)
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Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen Wie aus obiger Abbildung zu erkennen
Abflusskonzentration ist, befindet sich der Westen des Plan-
Bl oo gebietes innerhalb eines ,potenziell

Uberflutungsgefahrdeten Bereiches

e entlang von Tiefenlinien auRerhalb von
| miBig Auenbereichen®.

gering Entsprechende Vorsorgemafinahmen,

wie z.B. die Hoéhenplanung der Ge-

Wirkungsbereich Sturzflut nach Starkregen baude mc_ht unterhalb der

) StralRenoberflache sollten im Planvoll-
Uberflutungsbereich HQ 100 nach HWRM-RL (TIMIS-Projekt) . . .

Darstellung nur fiir Gewasser 2. Ordnung* Zug berUCkS|Cht|gt werden. In den

potenzieller Uberflutungsbereich in Auen (HoWaRiPo-Projekt) Bebauungsplan wird hierzu ein ent-

% potenziell iberflutungsgefihrdete Bereiche entlang von Tiefenlinien SpreChender HinWGiS angenommen-
///% aulerhalb von Auenbereichen
(EZG mind. 20 ha; Uberstau 1 m; Extrapolation 50 m)

Die Darstellungen der Karte 5 ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® aus ober Abbil-
dung basiert auf topografischen Informationen. Die o6rtliche topografische Gelandeaufnahme
bestatigt den Verlauf der Tiefenlinien aus der Karte 5.

1.4.8 Geologische Vorbelastungen

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert. Das Plangebiet liegt innerhalb eines
Gebietes, in dem zwei Rutschungen aufgetreten sind, diese liegen allerdings in ausreichender
Entfernung zum Plangebiet. Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 11. Die Radon-
konzentration liegt im Plangebiet angrenzend an die bebaute Ortslage bei 61,4 kBg/m® und im
Nordosten des Plangebietes bei 45,6 kBg/m3. Das Radonpotential liegt angrenzend an die be-
baute Ortslage bei 51,9 und im Nordosten des Plangebietes bei 30,2 2. Landesamtes fiir Umwelt
empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen wir Ihnen, ab einer Radonkon-
zentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bg/m?® oder einem Radonpotenzial tber 44
besondere MalRnahmen beim Bau zu erwagen. Dies kdnnen beispielsweise eine geologische
Untersuchung des Baugrunds oder zusatzliche abdichtende MaRnahmen des Bauwerks sein.”

Aus diesem Grund wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige grélere Gelandeveranderungen liegen nicht vor.

Das Plangebiet liegt Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Hannibal“ und
»Erwinius“. Daher wurde die Rechteinhaberin im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und
hat mit Schreiben vom 26.10.2021 keine Bedenken geaullert, sofern ein dahingehender Hin-
weis in die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen wird, dass vor Errichtung von
Bauvorhaben eine Anfrage an die Rechteinhaberin zu richten ist. Dieser Hinweis ist in den be-
bauungsplanunterlagen enthalten.

149 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.

1 Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, https://mapclient.lgb-rlp.de/ letzter Aufruf:
05.09.2021

2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 05.09.2021
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Das Plangebiet wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie aufgrund benachbarter Fundstellen als archaologische Verdachtsflache
eingestuft. Dementsprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologi-
sche Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch BaumalRnahmen fachgerecht
untersucht werden mussen (§ 19 Abs. DSchG RLP). Im Plangebiet sind daher zur Klarung der
archaologischen Situation nach den Rodungsarbeiten und im Vorfeld der Erschliefungsarbeiten
Sondagen/Baggerschiirfe durchzuflihren. Wenn bei den Sondagen vor der ErschlieBung archa-
ologische Befunde auftreten sollten, ist es ggfls. erforderlich den Oberboden im Bereich der
ErschlieBungsstral’e mit einem Zeitpuffer zu weiteren Schachtungen bis auf die Unterkante der
Frostschutztiefe abzudecken. Wenn bei den Schiirfen keine Befunde angetroffen werden, kann
eine baubegleitende Beobachtung der Erschliefungsarbeiten ausreichen. Das Ergebnis der ar-
chaologischen Beobachtung bei der Begleitung der ErschlieBungsarbeiten bzw. in deren Vorfeld
hat Einfluss auf den Umgang der Erdarbeiten bei den privaten Bauvorhaben. Da sich zum der-
zeitigen Zeitpunkt, d.h. bewachsenes Gelande ohne bisherige bauvorbereitende Arbeiten, das
Vorkommen von archaologischen Funden nicht eingrenzen lasst, enthalt der Bebauungsplan
einen Hinweis flr jedermann (6ffentliche und private Bauherren), dass innerhalb des Plange-
bietes der Bauherr verpflichtet ist, den Beginn der Erdarbeiten mit der Direktion
Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§ 21 Abs. 2 DSchG RLP und
die vor Ort beschéftigten Firmen iber den archaologischen Sachverhalt zu informieren sind.

Mit der abgestuften Herangehensweise (Untersuchungen noch vor Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten und situationsbedingtes Festlegen von eventuellen weiteren Untersuchungen) soll der
spatere Bauablauf so wenig wie mdglich verzégert werden.
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1.5 Planungs- und Standortalternativen

Fir die Bestandsaufnahme der Einzelstandorte wurden die Wohnbauflachen der Ortsgemeinde
Kettig auf Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes und der Auféen- und Innenpoten-
ziale aus Raum* Monitor betrachtet. Die Kriterien zur Alternativenprifung wurden wie folgt
ausgewahlt:

e Lage innerhalb der Ortsgemeinde

¢ Integrierte Lage bzw. Anschluss an vorhandene Bebauung, derzeitige Nutzung
e Topografie/Zuschnitt der Flachen

e Maodgliche Erweiterung der Flachen zu einem spateren Zeitpunkt

e Verkehrliche ErschlieBung/Anbindung an berértliche Stralen oder Gemeindestralien

Nachfolgend werden ausgewahlte Standorte - bezogen auf die genannten Kiriterien - erlautert.

1.5.1 Wohnbauflache ,,Unter Eich“, ostlich der Saffiger StralRe

Die Wohnbauflache ist ca. 3.076 m? gro® und befindet sich in slidwestlicher Ortsrandlage der
Ortsgemeinde.

Abbildung 11: potenzielle Alternativflache ,Unter Eich*

T Tl B W T B T |
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1.5.2

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der Verbandsgemeinde, MaR3stab 1:5.000)

Erschlossen wird der Bereich durch die Saffiger Stralle, die in der Verlangerung nach Siden
als bituminds befestigter Weg in Richtung landwirtschaftliche Nutzflachen miindet. Derzeit wird
die Flache ebenfalls landwirtschaftlich genutzt und weist eine leichte Gefallelage nach Osten
auf. Eine Erweiterung nach Stiden/Sidwesten ist auf Grund der Bestandsbebauung sowie den
bestehenden schiitzenswerten Obstwiesen nicht méglich. In stidéstlicher Richtung befindet sich
ein Bereich fur potenzielle Altlastenvorkommen. Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die Saf-
figer StralRe gegeben, die als Hauptzufahrt in den Ort flhrt und Uber den Anschluss an die
Hauptstralle auch die Anbindung an uberdrtliche Strallen ermoglicht. Aufgrund der Lage und
derzeitigen Nutzung der Flache wird diese nicht als Alternative betrachtet. Eine Erweiterung
besteht aufgrund der direkten Nahe zu landespflegerisch bedeutsamen Obstbestanden nicht,
da hierbei schitzenswerte Habitate und Obstbestédnde der Region zerstort werden wirden. Es
wird sich gegen den Alternativstandort ausgesprochen.

Im Burgertal, zwischen Schule und Friedhof

Die landwirtschaftliche Nutzflache ist ca. 1,26 ha grof3 und befindet sich siidlich des Friedhofs
und nordlich der Grundschule innerhalb der Ortsgemeinde. Da die Flache zum Teil schon be-
baut ist und an die Weilenthurmer Strale angeschlossen ist, besteht die Mdglichkeit den
westlichen, noch nicht bebauten Teil zu betrachten, um eine llickenhafte Bebauung von Flachen
zu vermeiden.
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(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der Verbandsgemeinde, MaR3stab 1:5.000)

Eine nahere Betrachtung zeigt jedoch, dass die westlichen Flachen durch landwirtschattlich pra-
genden Obstanbau genutzt werden und diese Bestande dauerhaft geschitzt werden sollten.
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Ebenfalls befindet sich in nérdlicher Richtung eine Hochspannungsleitung, zu der ein Schutz-
abstand einzuhalten ist. Daher muss eine Umsetzung als Wohnbauflache fir diesen Bereich
hinterfragt werden. Der Querschnitt der Strale, die den dstlichen Bereich der Flache erschliel3t,
misste flr eine zusatzliche Wohnbauflache geprift werden, hier kdnnte die Wirtschaftlichkeit
grenzwertig sein.

Aus diesem Grund wird auch von dieser Alternative fiir eine zeithahe Uberplanung und Erschlie-
Rung eines Wohngebietes abgesehen.

1.5.3 Daubhaus/ Rauental

Die landwirtschaftliche Nutzflache ist ca. 6,13 ha grof3 und befindet sich am &stlichen Rand der
Ortslage in Richtung Karlich. Inmitten der Flache liegt eine landwirtschaftliche Halle mit Pferde-
haltung.

(Auszug FNP, Mal3stab 1:5.000)
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(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der Verbandsgemeinde, Mal3stab 1:5.000)

FUr diese potenzielle Alternative wurde vor ca. 20 Jahren bereits eine Bauleitplanung begonnen.
Diese wurde eingestellt. Zudem ist es Auflage des Zielabweichungsbescheides, dass diese Fla-
che klnftig als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt wird. Die Auflage ist zu erfiillen.

1.5.4 Ergebnis der Alternativenpriifung

Das Plangebiet ,Im Pfrader” liegt unmittelbar nordéstlich der Ortslage von Kettig und ist bereits
von zwei Seiten von Bebauung unmittelbar umgeben und in seiner GréRe von ca. 4,89 ha als
Erweiterung der angrenzenden Bebauung zur Deckung des kurz- und mittelfristigen Wohnbau-
flachenbedarfs stadtebaulich sinnvoll. Die Bebauung wird zwar nach Norden erweitert, setzt
sich aber nicht bandartig fort, sondern rundet das Ortsbild ab. Die Lage nah am Ort, ohne gré-
Rere Steigungen zu Schule und Kindergarten, in Kombination mit einer guten verkehrlichen
Anbindung an eine tberdrtliche StralRe und in unmittelbarer Nahe eines Nahversorgungsmark-
tes im Bau spricht fiir dieses Plangebiet.

Sonstige, in der Ortsgemeinde Kettig vorhandene Flachen, stehen nicht zur Verfligung oder
sind stadtebaulich fir eine Entwicklung als Wohnbauland ungeeignet.

Aus den vorgenannten Griinden kommt keine der Standortalternativen in Betracht.

1.5.5 Alternativen fiir den Standort

Die Alternativenpriifung fir die Suche nach einem geeigneten Standort fiir eine Wohnbauflache
ergab, dass der Bereich ,Im Pfrader* fiir diese Nutzung geeignet ist. Es ist aber auch zu prifen,
ob es alternative Entwicklungsmdglichkeiten fiir den Standort selbst gibt.

Die Flache war im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Landwirtschaftliche Vorrangflache (mit
erganzenden MalRnahmen und Regelungen flir den Naturschutz und die Landschaftspflege)*
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dargestellt. Daher ist es naheliegend zunachst zu priifen, ob diese dargestellte Art Nutzung und
die Beibehaltung und Weiterentwicklung zu einer landwirtschaftlichen Vorrangflachen realis-
tisch umsetzbar bzw. zu halten ist. Von der Aufgabe der Landwirtschaftlichen Nutzung sind
insbesondere die an das Plangebiet angrenzenden Betriebe (Gartenbaubetrieb mit Freilandfla-
chen innerhalb des Plangebietes und Obstbaubetrieb norddstlich angrenzend) betroffen. Die
Planung der Wohnbauflache erfolgt mit dem Einverstandnis des Gartenbaubetriebes, die Er-
reichbarkeit der verbleibenden Freilandflachen ist gewahrleistet. Der Obstbaubetrieb
bewirtschaftet innerhalb des Plangebietes keine bzw. nur geringfligige Flachen. Eine Existenz-
gefahrdung durch den Flachenentzug wird nicht eintreten. Hinsichtlich eventueller Emissionen
(Larm und Geruch) wurden fiir das Bebauungsplanverfahren Gutachten erstellt, deren Ergeb-
nisse in die stadtebauliche Planung einflossen.

Wegen dem unvermeidbaren Flachenentzug fiir die Landwirtschaft wird die Flache ,Daub-
haus/Rauental” aus dem Flachennutzungsplan als Wohnbauflache entnommen und steht somit
der Landwirtschaft weiterhin zur Verfligung.

Die 25b. Flachennutzungsplananderung ist mittlerweile genehmigt und wurde am 25.11.2022
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Weiltienthurm bekanntgemacht.
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1.6 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.6.1 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Uber die Belange des Immissionsschutzes hinaus (s.u.) trugen noch andere Aspekte zu der
vorliegenden Abgrenzung des Plangebietes bei. Eine Ausdehnung nach Norden, als Adaquat
zur Reduzierung im Sidosten ist mit Bebauung aufgrund der dort verlaufenden Hochspan-
nungsleitungen nicht moglich. Die Schutzabstande dirfen nicht unterschritten werden.

Die Abgrenzung des Plangebietes richtet sich zudem nach Flurstiicksgrenzen. Mit der Planung
sollen nach Moglichkeit keine Flurstlicke durchschnitten werden.

Im Ubrigen ist das Plangebiet relativ eben und daher sehr gut fir Wohnbebauung geeignet.

1.6.2 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Rund um das Plangebiet liegen unterschiedliche Emittenten, sowohl Gewerbebetriebe und ein
Aussiedlerhof, als auch Verkehrswege. Aus diesem Grund wurden nach Eingang der Zulassung
der beantragten Zielabweichung vor Beginn der stadtebaulichen Planungen Gutachten zu
Schall- und Geruchsemissionen beauftragt. Dem Gutachten lag die Abgrenzung des Bebau-
ungsplans zugrunde, mit der 2015 die Zielabweichung beantragt wurde.

Landwirtschaft

Im Nordwesten und Osten des Geltungsbereiches grenzen landwirtschaftliche Flachen an, von
diesen sind keine Emissionen zu erwarten. Die Erreichbarkeit der im Norden/Nordosten angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen kann nach Planverwirklichung nicht mehr iber den durch
das Plangebiet ,Im Pfrader* verlaufenden Wirtschaftsweg in der Gemarkung Kettig, Flur 19,
Flurstliick-Nr. 48/4, erfolgen. Der Bereich dient der Renaturierung eines Abschnittes des ,Ketti-
ger Baches” und der Entwicklung eines naturnahen Gewasserumfeldes mit Moglichkeiten flr
Spiel, Erholung und Naturerleben. Hierbei handelt es sich um eine Auflage aus dem Zielabwei-
chungsbescheid der SGD Nord, die zwingend umzusetzen ist. Eine Durchfahrt mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Maschinen wiirde der geplanten Nutzung entgegenste-
hen. Uber die neu geplanten ErschlieRungsstraRen im Bebauungsplangebiet ,Im Pfrader bleibt
jedoch eine Anbindung an den vorhandenen Wirtschaftsweg erhalten. Eine Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Nutzflachen kann auf diesem Wege sichergestellt werden. Darliber hinaus
besteht die Moglichkeit, die landwirtschaftlichen Nutzflachen aus Richtung Norden anzufahren.

Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen bleibt auch ohne Aufrechterhaltung der
derzeitigen Wegefiihrung erhalten.

Geruchsemissionen

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit dem Haupterwerb
des Obstanbaus. Die Entfernung vom Rand des Plangebietes betragt nur ca. 50 m zu den Ge-
bauden und ca. 20 m zum Grundstick des Aussiedlerhofes. Bei der Erstellung des
Fachgutachtens Immissionsschutz berlicksichtigte das Gutachterbiiro Meodor UDL UG neben
der derzeit tatsachlich vorhandenen Nutzung des Obstanbaus auch Erweiterungsmdglichkeiten
fur Pferdehaltung mit bis zu 50 Pferden und entsprechendem Festmistlager. Untersucht wurden
Geruchstoffe, Feinstaub/PM10 und Bioaerosole; die Vertraglichkeit mit einer Wohnbauflachen-
ausweisung wurde geprtift. Die Berechnungen ergaben, dass die geplante Wohnbebauung sich
nicht einschrankend auf den landwirtschaftlichen Betrieb auswirkt, wobei Erweiterungsoptionen
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berticksichtigt wurden. Das Fachgutachten Immissionsschutz kommt hinsichtlich der Auswir-
kungen des Betriebes auf das Plangebiet zu dem Ergebnis, dass Geruchstoffe die
belastigungsrelevante Kenngréfie nach Geruchsimmissionsrichtlinie — GIRL bei maximal ca. 5
% der Jahresstunden liegen wird und somit deutlich unter den Richtwert/ Immissionswert der
GIRL fir Wohngebiete von 10 %. Die in der TA Luft genannte immissionsseitige Irrelevanz-
grenze von 1,2 Feinstaub pg/m® als Jahresmittelwert wird eingehalten und auch von der
geplanten Pferdehaltung ist keine relevante Erhéhung der Staubbelastung zu erwarten.

Details kdnnen der Anlage 5 entnommen werden.

Im Fazit ergibt das Geruchsgutachten, dass sich der norddstlich des urspriinglichen Geltungs-
bereiches liegende Aussiedlerhof nicht negativ auf die heranriickende Wohnbebauung auswirkt
bzw. die geplante Wohnbebauung sich nicht einschrankend auf die Aussiedlung auswirken
wirde.

Emissionen aus Verkehrslarm

Als gebietsrelevanten Emittenten befinden sich norddstlich des Geltungsbereiches die Bundes-
stralle 9 als wichtige Verbindungsachse entlang des Rheins und unmittelbar angrenzend an
das Plangebiet im Westen die Kreisstrale 87 (Mittelweg). Der Verkehrslarm der B 9 reicht bis
zum Plangebiet. Zur besseren Veranschaulichung werden an dieser Stelle die Rasterkarten aus
der ,Berechnung der aktuellen Verkehrsgerausche auf das Plangebiet* des Schalltechnischen
Ingenieurbliros Pies (Anlage 5) fiir die Obergeschosse eingefiigt. Die Belastung fir die Erdge-
schosse ist geringer.

Wiedergeben werden hier die Pegelwerte, die in das Plangebiet (Abgrenzungsgrundlage 2015)
ohne jegliche schallmindernde Ma3nahmen hineinwirken. Die Abgrenzung des Planvorentwurfs
2018 ist zur besseren Orientierung als rote Linie Uberlagernd in die Originalabbildungen der
schalltechnischen Untersuchung aufgenommen worden.

Abbildung 14: Rasterldarmkarte Verkehrsgerdusche 1. OG tags und na (Malstab 1:10.000)

Pegelwerte
in dB(A)

Stand 19.01.2017, Anhang 7 und Anhang 8)

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2509_Kettig_ImPfrader_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 42
»Im Pfrader”, Ortsgemeinde Kettig Januar 2023

Nach Konkretisierung der Planung erfolgte im Jahr 2018 eine Neuberechnung des Verkehrs-
larms. Hintergrund dieser Neuberechnung war der Wille der Ortsgemeinde auf aktive
Schallschutzmalnahmen zu verzichten und passiven Schallschutz festzusetzten (siehe Kapitel
1.7.11). Die neuerliche Berechnung erfolgte auf der Grundlage aktuellerer Verkehrszahlen und
zwischenzeitlich angepasster Hochstgeschwindigkeiten auf der Bundesstrale 9.

Wiedergeben werden hier die Pegelwerte, die in das Plangebiet (Abgrenzungsgrundlage 2018)
ohne jegliche schallmindernde MalRnahmen hineinwirken. Die Abgrenzung des Plangebietes ist
gegenuber der aktuellen Abgrenzung unverandert. Geandert hat sich aufgrund der Stellungnah-
men in den Beteiligungsverfahren die innere Aufteilung des Plangebietes. Da die Berechnungen
der Schalltechnischen Untersuchung allerdings von einer freien Schallausbreitung ohne ab-
schirmende Wirkung der neuen Gebaude und baufensterunabhangige durchlaufende Isophone
fur die Ubernahme in die weitere Planung liefert, kann die Schalltechnische Untersuchung wei-
terverwendet werden.

5.000)

Abbildung 15: Neuberechnung Verkehrsgerdusche 2018 ohne Mal3inahmen, 1. OG (Mal3stab 1:
——— o: \ \-—-—'_ f i' =

Ingenieurbliros Pies vom 11.04.2018, Anhang 3 und Anhang 5)

Allein die neue Abgrenzung gegeniiber der Abgrenzung aus 2015 bewirkte eine deutliche Ver-
besserung der Situation. Ein Vergleich der obigen Abbildung mit den Berechnungen aus 2017
(siehe Abbildung 14) zeigt, dass nur noch in einem wesentlich geringeren Teil des Plangebietes
Orientierungswertiiberschreitungen vorliegen.

Die Werte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete werden im norddstlichen Teil des Plan-
gebietes leicht Uberschritten. Tagstber kénnten die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Allgemeine Wohngebiete erst ab 55 dB(A), d.h. in der orangenen Flache der linken Abbildung
eingehalten werden, nachts erst in der griinen Flache der rechten Abbildung mit 45 dB(A).
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Damit hatten im Nachtzeitraum die Orientierungswerte der DIN 18005 laut der Berechnung 2018
in der aktuellen Abgrenzung des Plangebietes auf ca. % der Flache nicht eingehalten werden
kdénnen.

Die Berechnung des Verkehrslarms wurde in dem Schalltechnischen Gutachten und der Neu-
berechnung 2018 auf der Grundlage der RLS 90 vorgenommen. Eine Neuberechnung auf der
Grundlage der RLS 19 erfolgt nicht, da das Bauleitplanverfahren vor dem 01.03.2021 eingeleitet
wurde. Damit wird in Anlehnung an den § 6 Ubergangsregelung fiir die Berechnung des Beur-
teilungspegels fur Strallen der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vorgegangen. § 6
der 16. BImSchV besagt, dass der Beurteilungspegel fir den jeweiligen Abschnitt eines Stra-
Renbauvorhabens sich nach den Vorschriften dieser Verordnung in der bis zum Ablauf des 28.
Februar 2021 geltenden Fassung berechnet, wenn vor dem Ablauf des 1. Marz 2021

1. der Antrag auf Durchfiihrung des Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfahrens ge-
stellt worden ist oder

2. firr den Fall, dass ein Bebauungsplan die Planfeststellung ersetzt, der Beschluss nach § 2
Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), gefasst und ortstiblich bekannt gemacht worden ist.

Diese Uberleitungsregelung gilt zwar fiir StraRenbauvorhaben, wird in vorliegendem Fall aber
auch auf die Bebauungsplanaufstellung angewandt, die ein Heranrlicken mit schutzbedurftiger
Bebauung an die Bundesstralle ermdglicht.

Die Anwendung der Uberleitungsregelung wird teilweise in anderen Bundeslandern von den
zustandigen Uberdrtlichen Behérden empfohlen. In Rheinland-Pfalz liegt zurzeit keine Empfeh-
lung vor.

In anderen Planverfahren der Verbandsgemeinde Weiltenthurm wurden teilweise Neuberech-
nungen auf der Grundlage der RLS-19 vorgenommen. Im Ergebnis lagen die
Verkehrsgerausche nur marginal Gber der Berechnung nach RLS-90 bzw. sogar darunter.

Emissionen aus Gewerbeldrm

Weitere potentielle Nutzungskonflikte stellen die angrenzenden bzw. in der Nahe liegende Ge-
werbebetriebe dar. Mituntersucht wurden auch die Gerduschemissionen des Aussiedlerhofes
und des im Jahr 2018 errichteten Nahversorgungsmarktes. Dabei wurden fiir den Gartenbau-
betrieb Offnungszeiten berlicksichtigt, die Uber die derzeitigen hinausgehen. Bei dem
Aussiedlerhof wurden bei der Betriebsbefragung, als Grundlage zum Gutachten, auch Erweite-
rungsabsichten abgefragt. Mittlerweile liegt fir den Aussiedlerhof ein Antrag fiir eine
Erweiterung vor. Es ist beabsichtigt die Obstlagerhalle zu erweitern und einen Hofladen einzu-
richten. Hier ist seitens des Hofbetreibers im Baugenehmigungsverfahren die Vertraglichkeit mit
den nachstgelegenen Bestandsbebauung zu erbringen. Bei Nichtbeeintrachtigung der Be-
standsbebauung durch die Einrichtung eines Hofladens ist auch keine Beeintrachtigung der
kinftigen Bebauung im Plangebiet ,Im Pfrader zu erwarten. Der wahrend des Verfahrens er-
richtete Netto-Discountmarkt wurde ebenfalls gutachterlich betrachtet. Aufgrund des
Ergebnisses wurde das Plangebiet in der vorliegenden Form zugeschnitten.

Beim Gewerbelarm wirken sich sowohl der mittlere Pegelwert tiber 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A)
nachts als auch der Spitzenpegel mit Giber 60 dB(A) nachts einschrankend aus. Die nachtlichen
Emissionen wirken dabei weiter in das Plangebiet hinein als die Emissionen am Tag. Zur
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Vereinfachung wurden die relevanten Isophonen aus der schalltechnischen Untersuchung ex-
portiert und zur besseren Veranschaulichung in die stddtebauliche Planung importiert.

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung fiihrten zu einer deutlichen Anderung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Abbildung 16: urspriingliche Abgrenzung des Plangebietes (iberlagert mit den wesentlichen Er-
ebnissen zum Gewerbeldrm der Schalltechnischen Untersuchung

(eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der Verbandsgemeinde und den Daten der
Schalltechnischen Untersuchung, Mal3stab 1:5.000)

- == = Plangebietsgrenze zum Zeitpunkt der Beantragung der Zielabweichung
Gewerbelarm > 40 dB(A) nachts
Gewerbelarm > 60 dB(A) Spitzenpegel nachts

Wie aus obiger Abgrenzung zu erkennen ist, Gberlagern im Stidosten des Plangebietes die Iso-
phone mit Gewerbelarm von mehr als 40 dB(A) nachts (rote Linie) und Gewerbelarm von mehr
als 60 dB(A) nachts als Spitzenpegel (magenta Linie) einen Grof3teil des stiddstlichen Plange-
bietes.

Mit der Reduzierung des Geltungsbereiches im Sldosten (in Richtung Aussiedlerhof) wurde
sichergestellt, dass der Aussiedlerhof auch bei der heranriickenden Wohnbebauung wie zuvor
bzw. auch bei Erweiterung uneingeschrankt wirtschaften kann. Die umliegenden Gewerbebe-
triebe wirken sich nicht auf die Wohnbebauung aus bzw. entsprechender Abstand ist gehalten.

Details kdnnen den Analgen 5 und 7 entnommen werden.

Hinzu kommen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Rohstoffabbau dstlich des urspriinglichen Plan-
gebietes.
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Abbildung 17: urspriingliche Abgrenzung des Plangebietes mit VVorrang-/Vorbehaltsgebieten Roh-

(eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der Verbandsgemeinde und den digitalen
Daten des regionalen Raumordnungsplans 2017, MaRstab 1:8.000)

- == = Plangebietsgrenze zum Zeitpunkt der Beantragung der Zielabweichung

Vorranggebiet Rohstoffabbau
Vorbehaltsgebiet Rohstoffabbau

Die Entfernung zwischen dem Vorranggebiet Rohstoffabbau und der urspriinglichen Plange-
bietsgrenze betragt teilweise nur 150 m.

Beide Belange — prognostizierter Gewerbelarm und potentiell kiinftiger Gewerbelarm — fihrten
zur Vermeidung kinftiger Nutzungskonflikte zu einer deutlichen Reduzierung der Plange-
bietsabgrenzung im Siidosten.

Emissionen aus Landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt im Norden in Ganze und im Osten nur durch einen Wirtschaftsweg ge-
trennt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Die Bewirtschafter der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen missen bei der Verwendung von Spritzmitteln kiinftig Ricksicht
auf die Wohnbebauung oder die Nutzung 6ffentlicher Griinflachen wie z.B. den Spielplatz neh-
men. In welcher Form dies geschieht und ob es Uberhaupt eine Einschrankung fir die
Bewirtschafter bedeutet, richtet sich nach der bisherigen Bewirtschaftung, der jeweiligen Wet-
terlage bei Einsatz von Spritz- und Dingemittel, der Art der Mittel und ob ein abdrifftschiitzender
Bewuchs zu den Wohngarten bzw. dem Spielplatz vorhanden ist. Eine entsprechende Eingri-
nung tragt hier zur Konfliktvermeidung bei.
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Hoch-/Hochstspannungsleitungen und geplante Ultra-Net-Trasse:

Die Planung des Wohngebietes ,Im Pfrader” erfolgte in Kenntnis der bestehenden Stromfreilei-
tungen. Am nachsten am Plangebiet verlauft die 110-kV-Bahnstromleitung. Hier ist im
verbindlichen Bauleitplanverfahren bzw. im Planvollzug darauf zu achten, dass im Schutzstrei-
fen der Bahnstromleitung keine Einwirkungen oder MaRnahmen vorgenommen werden, die den
ordnungsgemalen Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden. Ein-
zelne Auflagen oder Hinweise hierzu kdnnen Kapitel 1.7.10 entnommen werden.

In dem Bebauungsplan werden die Sicherheitsabstande mit den Gberbaubaren Flachen einge-
halten.

Die Hochstspannungsleitung der Amprion GmbH verlauft weiter nérdlich als die Bahnstromlei-
tung. Allerdings liegt ein Teil der kiinftigen Wohnbebauung innerhalb eines Abstandes von unter
200 m zu der 380-kV-Freileitung. Hier konnten laut der Stellungnahme der Amprion GmbH in
der 25b. Flachennutzungsplananderung und im Bebauungsplanverfahren Beeintrachtigungen
durch Gerausche je nach Windrichtung und Wetterlage nicht ausgeschlossen werden. In die-
sem Bereich bis 200 m zu der Freileitung ist gegenseitige Ricksichthahme unterschiedlicher
Nutzungen zu berticksichtigen, vergleichbar mit einer Wohnnutzung und einem Gewerbebetrieb
innerhalb eines Mischgebietes. Um potenzielle Nutzungskonflikte zu vermeiden, wurden die
Schutzstreifen der Leitungen in die Planzeichnung eingetragen und mittels eines Textfeldes auf
eine kiinftige Ultranettrasse im Ubersichtsplan der Planzeichnung hingewiesen. Damit ist jeder
kiinftige Bauherr bzw. Kaufer eines Grundstiicks Uber die Nahe zu den Leitungen informiert.
Zudem wurde im Rahmen der Abwagung geprift, inwiefern eine gutachterliche Beurteilung
mdglicher Emissionen von den Leitungen fir die Abwagung von Relevanz ist. Da eine gutachter-
lichen Uberpriifung potenzieller Gerduschemissionen auf der Grundlage der Daten der
Leitungsbetreiber erfolgt, konnte fiir die Bauleitplanung darauf verzichtet werden. Eine gut-
achterliche  Uberprifung hatte keinen zusatzlichen Erkenntnisgewinn  fir das
Abwagungsmaterial ergeben. Da die Trasse weiter westlich auch unmittelbar Gber gemischter
Bebauung und Wohnbebauung verlauft und von dort keine Beeintrachtigungen bekannt sind,
ist auch bei vorliegender Planung nicht von einer Beeintrachtigung der kiinftigen Wohnbebau-
ung auszugehen.

Bei elektrischen oder magnetischen Feldern sind in der Verordnung Uber elektromagnetische
Felder (26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchV))
Grenzwerte von 500 pT (Mikrotesla) einzuhalten. Diese werden laut der Antragsunterlagen zur
,Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 9 Netzausbaubeschleunigungsgesetz
(NABEG) fur den Abschnitt E ,Rommerskirchen - WeilRenthurm* des Vorhabens Nr. 2 des Bun-
desbedarfsplangesetzes (BBPIG) (Osterath - Philippsburg)‘ (Ultranet bzw. Hochspannungs-
Gleichstrom-Ubertragung) auch unmittelbar unterhalb der Leitungen deutlich unterschritten.
Ebenfalls in den Antragsunterlagen zur Ultranettrassenfindung ist eine Aussage enthalten, dass
die Strahlenschutzkommission (SSK 2013) zu der Einschatzung kommt, dass direkte gesund-
heitlich relevante Auswirkungen auf die Allgemeinbevoélkerung nicht zu erwarten sind. Da diese
Aussage flr die Ultranettrassenfindung getroffen wurde, ist sie fir die Bestandsleitungen eben-
falls gultig.

Eine umfassende Prifung zu Planungs- und Standortalternativen ist bereits erfolgt und kann
der Begriindung unter 1.5. entnommen werden. Eine Standortalternative kommt insofern nicht
in Betracht.
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1.6.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet
Die Grundstiicke im Plangebiet sind zum weit (iberwiegenden Teil in Privateigentum.

Zur Verwirklichung der Planung ist eine gesetzliche Bodenordnung erforderlich. Eine gartneri-
sche/landwirtschaftliche Nutzung der derzeitigen Flache und der kiinftigen Baugrundstiicke ist
bis zu deren Bebauung méglich.
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1.7

1.71

Darlegung der Planinhalte

Vorlberlegungen

Vor den ersten stadtebaulichen Entwirfen wurde zunachst ermittelt, ob der Bedarf fir ein Neu-
baugebiet in dieser GrolRenordnung besteht. Aufgrund der Nachfrage in der Ortsgemeinde nach
Bauland in Verbindung mit den Darlegungen in Kapitel 1.4.3 kann dies bestatigt werden. Erfah-
rungsgemal ist bei Neubaugebieten am Ortsrand die Nachfrage nach Baugrundstiicken, die
sich hinsichtlich ihrer Breite fiir die Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern eignen und
die gleichzeitig nicht zu grof sind (Finanzierbarkeit und Gartenpflege), am héchsten. Kettig be-
findet sich hinsichtlich seiner Lage unmittelbar am verdichteten Raum entlang des Rheins.
Damit liegt auch die Nachfrage nach Grundstiicken in einer GrélRenordnung von eher unter
500 m? aber noch tber 200 m? zwischen der Nachfrage in Stadten und dem landlichen Raum.
Die GrundstiicksgroRe liegt fiir die Grundstiicke, auf denen freistehende Ein- und Zweifamili-
enhauser errichtet werden sollen daher zwischen gut 350 m? und knapp unter 700 m2. Eine
Ausnahme bildet ein Grundstiick in der Mitte des westlichen Teils des Plangebietes, das aus
Griinden der ErschlieBung etwas groRRer ausfallt. Die Grundstlicke, auf denen Doppelhaushalf-
ten und Reihenhduser verwirklicht werden kénnen, sind entsprechend kleiner.

Die innere ErschlieBung und vorgeschlagene Grundstlicksaufteilung soll auch hinsichtlich des
Erschlielungsflachenanteils innerhalb des Baugebietes mdglichst wirtschaftlich sein, ohne da-
bei fir die verkehrliche ErschlieBung zu beengte Strallenraumquerschnitte zu wahlen, was
wieder spater zu Lasten der Wohnqualitat gehen wiirde.

Zusatzlich missen die Restriktionen aus den Emissionen beachtet sowie die Vorgaben des
Zielabweichungsbescheides erflllt werden. Letztere sieht fiir das Baugebiet eine Beachtung
der Belange der Landwirtschaft, insbesondere des Aussiedlerhofes hinsichtlich Emissionen
und Erreichbarkeit und die Offenlegung des Kettiger Baches vor.

Aus Grinden der spateren Umsetzung des Plangebietes im Zuge einer Bodenordnung sollten
zudem soweit wie mdglich die Flurstiicksgrenzen beachtet werden.

Die Topografie des Plangebietes fallt aus ca. der Mitte heraus nach Nordwesten und Stdosten.
Daher befinden sich zwei Tiefpunkte an den Randern des Plangebiets, die insbesondere fiir die
Entwéasserungsplanung von Bedeutung sind.

Eine potentielle Konfliktlage mit Emittenten wurde bereits im Vorfeld der Planung erkannt,
so dass zwei Fachgutachten in Auftrag gegeben wurden. Die Ergebnisse sind in Kapitel 1.7.2
wiedergegeben.

Die Vorgaben und Restriktionen wurden in den Gremien der Ortsgemeinde offen diskutiert.
Zusammengefasst konnten folgende Planungsziele formuliert werden:

e Die GrundstiicksgréfRen sollen gemischt fur unterschiedliche Wiinsche und Finanzierbar-
keiten vorbereitet werden. Die Grundstiicke sollen fur Einzel- und Doppelhausbebauung,
aber auch in Teilbereichen verdichteter fiir Reihenhauser geeignet sein.

e Wirtschaftliche, aber nicht zu sparsame innere ErschlieRung

e Ausschlief3lich Anbindung an den Mittelweg, moglichst Vermeidung von deutlicher Ver-
kehrszunahme in den angrenzenden reinen Wohngebietserschliefungsstrallen

e Es sollen zur Ortslage klassische Ein- und Zweifamilienhauser im Stil der orts- und regi-
onstypischen Gebaudeform oder auch modern erstellt werden.

¢ Es sollen nach Mdglichkeit keine Flurstlicke durchschnitten werden.
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e Ortsrandeingrinung

e Die Abgrenzung und ErschlieBung richten sich nach den umliegenden vorhandenen und
potenziellen Emittenten.

Abbildung
=

18: Vorgaben und Restriktionen (Mal3stab 1:6.000)
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1.7.2 Geplante ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung erfolgt ausschlieRlich tiber den Mittelweg (K87), die westlich an den Geltungs-
bereich angrenzt. Eine zweite Anbindung in Verlangerung des Urmitzer Weges soll durch
verkehrsbehordliche Anordnung und ggfs. Absperrung nur fiir FuBganger und Fahrradfahrer
nutzbar sein. Im Notfall ist diese Anbindung ggfls. auch von Rettungsfahrzeugen befahrbar. In
einem sehr friihen Planungsstadium war eine komplette Aufteilung des Plangebietes in einen
Bereich nordwestlich des offenzulegenden Kettiger Baches und einen Bereich siidostlich des
Baches angedacht. Eine Verbindung sollte nur fuBlaufig erfolgen. Hintergrund dieser ersten
Uberlegung war eine mdglichst ununterbrochene Griinzone beidseitig des Kettiger Baches zu
erhalten. Die Offenlegung des Bachlaufes ist nicht nur planerisch gewollt und dient der Aufwer-
tung des Neubaugebietes, sie ist auch Auflage aus dem Zielabweichungsbescheid.

Die Teilung des Plangebietes ohne Verbindung fir den motorisierten Verkehr hatte zur Folge
gehabt, dass der siidostliche Teil nur durch die Ortslage und die hierfiir nicht ausgelegten Stra-
Ren des angrenzenden Neubaugebietes hatten erreicht werden kdnnen. Daher wurde mit der
fur die Zielabweichung zustandigen Behorde (Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord) ab-
gestimmt, dass eine verkehrliche Verbindung der beiden Baugebietsbereiche erfolgen kann.
Um den offenzulegenden Bach nicht durch Bauwerke zu unterbrechen, wurde die Querung des
Baches bzw. des im stidlichen Bereich des Plangebietes noch als Bachkanal verlaufenden Ba-
ches soweit wie moglich in Richtung Ortslage gelegt. Weitere Zwangspunkte bilden die
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Tiefenlage des Bachkanals und ein unterirdisches Bauwerk unmittelbar am heutigen Auslauf
des Baches.

Die Fuhrung der ErschlieBungsanlagen und die Abgrenzung des Plangebietes berlicksichtigt
auch die Informationen zu Sturzfluten nach Starkregen (siehe Kapitel 1.4.7 und Abbildung 10).
Die in der Karte 5 (Abbildung 10 dieser Begriindung) dargestellten ,potenziell iiberflutungsge-
fédhrdeten Bereiche entlang von Tiefenlinien aul8erhalb von Auenbereichen” sind nicht fiir eine
Bebauung vorgesehen und umfassen offentliche Griinflachen bzw. sind nicht Bestandteil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Von der HaupterschlieBung des Plangebietes (Planstrale A) mit einer Breite von 7,5 m geht
eine Ringstralle (PlanstralRe B) und eine Stichstrale (Planstraflte D) mit einer Breite von 6,0 m
und eine kurze StichstralRe (Planstraflte C) mit einer Breite von 5,0 m ab. An der Einmiindung
der schmalen StichstralRe in die HaupterschlieBung ist eine Sammelstelle fur die Abfallsammel-
behalter an Abholtagen eingeplant, da die Wendemdglichkeiten nicht flr Millfahrzeuge
ausgelegt sind.

StraRenverkehrsbehdrdliche Anordnungen sind nicht Bestandteil der vorliegenden Bauleitpla-
nung, ebenso wenig, wie die Aufteilung des Stralienraumes verbindlich festgesetzt wird.

Leitungsgebundene ErschlieBung

Das Schmutzwasser des Plangebietes muss aus hydraulischen Grinden komplett nach Norden
entwassert werden.

Das Niederschlagswasser des nérdlichen Teils wird in eine geschlossene Ruckhaltung parallel
zum offenzulegenden Bach geleitet. Eine offene Riickhaltung ware aus topografischen Griinden
sehr schwierig. Der stdliche Teil entwéassert in eine Versickerungs- und Rickhalteanlage am
sudlichen Rand des Plangebietes.

Aufgrund der Lage des Plangebietes unmittelbar am Kettiger Bach wird auf die Notwendigkeit
der Priifung einer Realisierung von Mafinahmen fiir eine Loschwasserriickhaltung hingewiesen,
siehe auch ,Leitfaden Brandschadensfélle — Vorsorge — Bewdltigung — Nachsorge® des Um-
weltministeriums  Rheinland-Pfalz  vom Januar 2017. Sofern MaRnahmen zur
Léschwasserriickhaltung innerhalb des 10 m Bereiches zur Uferlinie des Kettiger Baches um-
gesetzt werden sollen, bedlrfen diese einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 31 LWG.

Fir die Versorgung mit Trink- und Loschwasser steht laut Auskunft der Kommunalen Betriebe
der Verbandsgemeinde Weiltenthurm eine Loschwasserlieferleistung von 800 I/min Gber min-
destens 2 Stunden zur Verfligung. Sofern flr einzelne Bauvorhaben ein héherer Brandschutz
erforderlich ist, ist dieser von den Bauherren als Objektschutz im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen und auf Dauer bereitzustellen. Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwas-
sermenge kdnnen folgende Einrichtungen genutzt

werden:

e An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gern. DIN 3221
bzw.

e DIN 3222,
e Loschwasserteiche gem. DIN 14210,
e Ldschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),

e grof3e unterirdische Loschwasserbehalter gem. DIN 14230, oder

offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210.
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Bei der ErschlieBungsplanung ist darauf zu achten, dass Hydranten fiir die Entnahme von
Léschwasser so angeordnet werden, dass sie nicht zugestellt werden kénnen und jederzeit fur
die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt
W 400-1 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. Seitens der Brandschutzdienststelle wird in
der Regel ein Abstand von 150 m als ausreichend angesehen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist durch eine Erweiterung des Bestandsnetzes
des Gasversorgers grundsatzlich moéglich. Ob und in welcher Dimension das Plangebiet ver-
sorgt wird, wird seitens des Gasversorgers unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu einem
spateren Zeitpunkt entschieden.

Spielplatz

Am 6stlichen Rand des Plangebiets soll ein Spielplatz angelegt werden. Der &ffentliche Spiel-
platz wird in die Nahe des Einwirkbereiches des Aussiedlerhofes und in einen Bereich, der
topografisch schwierig zu entwassern ware, positioniert. Er ist Gber die fuBlaufige Anbindung
aus dem Neubaugebiet gut und gefahrlos zu erreichen. Dadurch, dass die der FulRweg mit einer
Breite von 3,5 m ausgelegt ist, ist der Spielplatz auch von Rettungsfahrzeugen erreichbar.

1.7.3 Geplante Art der Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Hier
sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO allgemein zulassig:

e Wohngebaude

¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
o Anlagen flr Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Mit diesen Festsetzungen zu der Art der Nutzung soll sichergestellt werden, dass ein allgemei-
nes Wohngebiet analog dem sudwestlich angrenzenden Wohngebiet und somit eine
familienfreundliche Umgebung entsteht, die nicht durch Betriebe und durch in Folge der Be-
triebe entstehende Gerauschemissionen beeintrachtigt werden. Er werden zudem nur
Wohngebaude und dem modernen Wohnen dienende Nutzungen, die auch durch ein fuBlaufig
erreichbares Angebot an Infrastruktur im Gebiet zur Verkehrsminderung beitragen, zugelassen.

Die nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, die zwar hinsichtlich ihres Stérgrades im Allge-
meinen Wohngebiet vertraglich sind, aber nicht der geplanten Wohnnutzung dienen, wurden
ausgeschlossen. Mit dieser Beschrankung wird das Allgemeine Wohngebiet nicht so sehr ein-
geschrankt, dass es einem Reinen Wohngebiet gleichzusetzen ware.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2509_Kettig_ImPfrader_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 52

»Im Pfrader”, Ortsgemeinde Kettig Januar 2023

1.74

1.7.5

Private Griinflichen

Die privaten Grinflachen am Rand des Plangebietes dienen der Eingriinung des Neubaugebie-
tes, hier ist allerdings die maximale Pflanzhéhe aufgrund der Hochspannungsleitung zu
beachten.

Nicht liberplante Flidchen

Zwischen der bebauten Ortslage und den Plangebiet verbleibt eine nicht lberplante Flache.
Dies soll von Bebauung freigehalten werden. Sie wird auch nicht durch die Strallen des Neu-
baugebietes erschlossen. Die Flachen befinden sich samtlich im selben Eigentum, so dass sich
auch kein Planerfordernis oder Neuordnungsbedarf ergibt.

Geplantes MaR der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich grob an der bestehenden Umgebungsbebauung.
Die Grundstlicke fallen im Parzellierungsvorschlag fiir das Plangebiet teilweise kleiner aus, als
in dem angrenzenden Plangebiet. Die kleineren Grundstlicke tragen zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und zur Eigentumsbildung fiir weite Schichten der Bevdlkerung bei. Da
beabsichtigt wird, den Zuschnitt kleinerer bis mittelgrolRer Bauplatze zu ermdglichen, und um
deren zweckmaRige Ausnutzbarkeit zu erzielen, werden Grundflachenzahlen von 0,4 oder 0,35
festgesetzt. Bei den kleineren Grundstiicken liegt die GRZ bei 0,4 und bei den grélieren Grund-
stiicken bei 0,35. Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl wird somit fiir die kleineren
Grundstlicke bewusst der Orientierungswert fiir Aligemeine Wohngebiete gemaf § 17 Abs. 1
BauNVO gewahlt. Die groReren Grundstiicke bendétigen diese Ausnutzung nicht in der Héhe
der Obergrenze, so dass hier eine geringere Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt werden
kann. Damit wird erreicht, dass ein gewisses Mal} an Freiflache im Baugebiet erhalten bleiben
muss.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl baut darauf und auf die Festsetzung der Zahl der maxi-
malen Vollgeschossen auf. Sie betragt somit das Doppelte der Grundflachenzahl bei den
Grundstlicken angrenzend an die Ortslage und das dreifache bei den Grundstiicken am Rand
des Plangebietes.

Die angrenzenden Bestandsgebaude weisen 1-2 Vollgeschosse aus, sodass fiir das Plangebiet
in dem Bereich, wo es an die Ortslage angrenzt, ebenfalls max. 2 Vollgeschosse (Il) festgesetzt
werden. Fir die Grundstiicke am Rand des Plangebietes werden max. 3 Vollgeschosse (lll)
zugelassen. Diese Staffelung der Geschossigkeit dient dazu, nicht unmittelbar angrenzend an
die Bebauung entlang des Wiesenweges, die vorrangig aus Einfamilienhausern besteht, Ge-
baude mit mehr als zwei Geschossen zuzulassen (stadtgestalterische und nachbarschiitzende
Griinde). Die Festsetzung dient aber auch dem abschirmenden Schallschutz der Emissionen
von der B 9 (siehe Kapitel 1.7.11).

Hoéhe der baulichen Anlage - Gebaudehdhe

Die maximale Gebaudehohe, gemessen ab dem unteren MaRRbezugspunkt Oberkante Fahr-
bahn der Stralengradiente der zukinftigen Erschliefungsstral’e, richtet sich nach der
Eintragung in der Planzeichnung und betragt im Grof3teil des Plangebietes 10,0 m.

Im WA1 wird eine Gebaudehdhe von maximal 12,0 m zugelassen. Damit kdnnte z.B. eine Rei-
hen- oder Kettenhausbebauung verwirklicht werden, die ein drittes Vollgeschoss benétigt, um
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entsprechend Wohnflache realisieren zu kénnen. In diesem Teil des Plangebietes konnten z.B.
die Grundstiicke zugeteilt werden, die Uber eine geringe GroRe verfiigen.

1.7.6 Bauweise, Haustypen und uiberbaubare Grundstiicksflache

Die grof3ziigigen Baugrenzen bieten eine hohe Flexibilitat, um eine gute Ausnutzung der Grund-
stiicke zu sichern und die Errichtung von Einzelhdusern und Doppelhdusern zuzulassen. Das
Plangebiet soll durch eine bewusste Zuriickhaltung bei der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflache ein hohes Mald an Flexibilitat erhalten, die sich bedingt bereits in der Umge-
bung widerspiegelt. Um eine stadtebauliche und stadtgestalterische Qualitat zu erreichen, sind
die getroffenen Festsetzungen jedoch erforderlich. Mehr Spielraum flr individuelle Lésungen
lieRe das Entstehen eines ungeordneten Gesamtbildes der Siedlung mit einzelnen dominieren-
den Gebauden zu. Das Baugebiet wird hinsichtlich der Zulassigkeit von Haustypen unterteilt.
An die Ortslage angrenzend werden nur Einzel- und Doppelhauser sowie Haugruppen mit Lan-
genbeschrankung zugelassen, was im Wesentlichen dem baulichen Bestand entspricht. Zum
nordlichen Ortsrand zu, d.h. in Richtung Verkehrslarmquelle und auch in Richtung der freien
Flur werden auch Hausgruppen ohne Langenbeschrankung, d.h. mehr moglichen Gebauden
innerhalb der Hausgruppe, zugelassen. Zusatzlich sind auf den Grundstiicken am norddstlichen
Ortsrand Licken zwischen den Gebauden mit Nebengebauden oder Mauern mit einer Héhe
von mindestens 2,5 m zu schlie®en. In dem vorliegenden Baugebiet wird daher bewusst mit der
planerischen Leitlinie gebrochen, dass die Verdichtung eher im Ortskern stattfindet und zum
Ortsrand hin aufgelockert wird. Hintergrund ist zum Einem der Schallschutz, aber auch, dass
am derzeitigen Rand von Kettig bereits eine aufgelockerte Bebauung vorhanden ist und die
dichtere Bebauung nicht unmittelbar an die ansassigen Eigentimer und Bewohner positioniert
werden soll, sondern mehr von diesen weg. Die neuen Eigentimer im Plangebiet wissen bei
Zuteilung bzw. Erwerb eines Baugrundstiickes, wo sich die dichtere Bebauung befinden wird,
und haben im Gegensatz zu den Bewohnern und Eigentiimern der heutigen Randbebauung die
WahIimdglichkeit in die Nahe der Verdichtung zu bauen oder in dem Teilbereich mit der eher
lockeren Bebauung. Aufgrund der durchgangigen Zulassigkeit sowohl von Einzelhausern als
auch von Doppelhdusern im Baugebiet und der Zulassigkeit von Hausgruppen in Teilgebieten
kann zudem unterschiedlichen Nutzungsansprichen und Finanzierungsmoglichkeiten entspro-
chen werden.

Im gesamten Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei liegt die Abwei-
chung im WA1 darin, dass eine geschlossene Bauweise zuldssig, aber nicht zwingend
erforderlich ist, sofern die Abstande zwischen den Gebauden durch Garagen, Mauern oder ahn-
liches geschlossen werden. Eine kinftige Bebauung kénnte somit aus Einzelhdusern mit
Garagen an beiden Grundstticksgrenzen, Doppelhdusern mit Garagen oder Hausgruppen be-
stehen. Die nachfolgende Abbildung soll eine mégliche Anordnung von Gebauden mit und ohne
Grenzabstand beispielhaft veranschaulichen.

Im WA 1 ist es stadtebauliches Ziel eine gewisse Verdichtung und Schallschutz zu erreichen,
so dass hier keine maximale Gebaudelange festgesetzt wird. Allerdings soll auch bei Gebauden
Uber 20 m Lange ein aufgelockertes StralRenbild entstehen, so dass Gebaudeverspriinge ab
einer Lange von 20 m festgesetzt werden, die mit 1,0 m auch die beabsichtigte Wirkung entfal-
ten kénnen.
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Abbildung 19: Beispiele fiir die festgesetzte Bauweise im WA1
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Im WA 2 wird die Gebaudelange aus stadtgestalterischen Griinden auf 20 m pro Einzelhaus
und 10 m je Doppelhaushalfte oder Gebaude in einer Hausgruppe beschrankt. Zusatzlich wird
die Lange von Hausgruppen auf 30 m in der Summe limitiert. Damit wird indirekt auch die Zahl
der Gebaude innerhalb einer Hausgruppe geregelt.
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1.7.7

1.7.8

1.7.9

1.7.10

Hochstzulassige Zahl an Wohneinheiten und MindestgrundstiicksgrofRe
Die Hochstzahl der Wohnungen pro Wohngebaude bedarf in dem Baugebiet keiner Staffelung.

Im gesamten Baugebiet sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig, wobei auf
eine Unterscheidung zwischen Einzel-, Doppel- oder Reihenhauser verzichtet wird.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass das Neubaugebiet ausschlieRlich dem Ein- und
Zweifamilienhausbau zugefiihrt wird. Dies entspricht der Nachfrage nach Baugrundstlicken
und/oder Wohnungen. Durch die Nichtzulassung von Mehrfamilienhausern wird bodenrechtli-
chen Spannungen vorgebeugt. Angrenzend an das Plangebiet bzw. im nicht Gberplanten
Innenbereich kénnen Gebdude mit mehreren Wohneinheiten verwirklicht werden, so dass es
wohnungspolitisch auch nicht notwendig ist, Mehrfamilienhauser in dem Plangebiet zuzulassen.
Durch die Errichtung von Gebduden mit bis zu zwei Wohnungen soll neben einer familienfreund-
lichen Baulandpolitik der Ortsgemeinde das stadtebauliche Ziel einer Mdglichkeit von
generationentbergreifendem Wohnen im selben Haus gestarkt werden.

Auf die Festsetzung einer MindestgrundstlicksgroRe wird verzichtet. Damit ist sichergestellt,
dass die Zuteilung in der gesetzlichen Bodenordnung méglichst flexibel ist.

Sichtfelder

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Die Abmessungen der Sichtfelder sind auf eine Geschwindigkeit von 30 km/h ausgerichtet.
Anpflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschittungen dirfen im Bereich der ,Sichtfelder” eine
Hoéhe von 0,6 m iber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstrafie an keiner Stelle tberschrei-
ten. Die Festsetzung dient der Vorsorge, Verkehrsunfalle aufgrund schlecht einsehbarer
Strallen zu vermeiden und FulRganger, spielende Kinder, Rollstuhl- und Radfahrer vor nahen-
den Autos zu schitzen.

Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung zu Stellplatzen und Garagen verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Baukorper
(Hauptgebaude und Garagen) zu ordnen. Zudem soll mit der Festsetzung erreicht werden, dass
die Garagentore in einem solchen Abstand zur Stral3e liegen, der noch die Anlage eines Stell-
platzes vor der Garage ermdglicht. Mit der Festsetzung, dass bei Eckgrundstiicken zusatzlich
zwischen der Garagenseitenwand und der StralRenbegrenzungslinie ein Abstand von mindes-
tens 1,0 Meter einzuhalten ist, soll aus stadtgestalterischen Griinden erreicht werden, dass
Garagen nicht mit ihrer Seitenwand direkt an der Stral3e errichtet werden.

Flachen mit Leitungsrechten und von Bebauung freizuhaltende Flachen

Am westlichen Rand des Plangebietes ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die
Bestandsflurstiicke in dem Bereich westlich der Stichstralle stellen derzeit die AuRenflachen
der angrenzenden Gartnerei dar und befinden sich zum weit Gberwiegenden Teil in deren Ei-
gentum. Mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird sowohl eine Andienung der Gartnerei von
hinten als auch evitl. in ferner Zukunft die Entwicklung der Betriebsflachen zu Bauflachen offen-
gehalten.

Das Plangebiet grenzt an mehrere Hoch- und Héchstspannungsleitungen an. Zu diesen Leitun-
gen ist ein Schutzabstand einzuhalten, der nicht unterbaut und auch nicht mit hochwachsenden
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Baumen bepflanzt werden darf. Die Schutzabstande nachrichtlich in der Planzeichnung darge-
stellt, die Uberbaubaren Flachen berlicksichtigen die Schutzabstande und der Bebauungsplan
enthalt einen entsprechenden Hinweis, auch in Bezug auf nicht genehmigungspflichtige Bau-
vorhaben (z.B. Gartenhauser), die auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig sind.

Die DB Energie GmbH ist grundsatzlich dazu bereit, Bebauungen im Bereich des Schutzstrei-
fens der Bahnstromleitung zuzustimmen, sofern sie gemal EN 50341/VDE 0210 geforderten
Sicherheitsabstande eine solche Zustimmung zulassen. Flir eine endgultige Zustimmung der
jeweiligen geplanten Bebauungen missen der DB Energie GmbH priffahige Planunterlagen
der Bauobjekte incl. genauer Lage im Geltungsbereich des Bebauungsplans, Grundrisse,
Schnittzeichnungen und H6henangaben.

Innerhalb des Schutzstreifens sind folgende Auflagen und Hinweise zu beachten.

1. Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung dirfen keine Einwirkungen oder Mallnahmen vor-
genommen werden, die den ordnungsgemalien Bestand oder Betrieb der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden.

2. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie GmbH fiir die Entstérung und Leitungsar-
beiten jederzeit zuganglich bleiben.

3. Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von 15 m zu den jeweiligen Masten (gemessen vom
Eckstiel aus) darf aus maststatischen Griinden nicht verandert werden. Alle Aufschiittungen
bzw. Bodenabtragungen im Schutzstreifenbereich sind der DB Energie GmbH anzuzeigen.

4. Neuanpflanzungen diirfen im Schutzstreifen eine Hohe von 3,5 m nicht Uberschreiten. Der
Ruckschnitt samtlicher Vegetation im Schutzstreifen bei Unterschreitung der Sicherheitsab-
stande gem. EN 50341/VDE 0210 ist durch den Antragsteller oder deren Rechtsnachfolger
auszufihren.

5. Bei Baumalnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m zwischen Baugeraten oder am
Bau beteiligten Personen und der Leitung nicht eingehalten werden kann - ein mogliches
Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu berticksichtigen! - ist eine kostenpflichtige Aus-
schaltung des betreffenden Stromkreises der Bahnstromleitung erforderlich. Fir die
betriebliche Koordination der DB Energie GmbH ist mit einem zeitlichen Vorlauf von ca. 16
Wochen zu rechnen. Eine gleichzeitige Abschaltung beider Stromkreise ist nicht moéglich.

6. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen hahen fiir alle Schaden, die an der
Bahnstromleitung durch die Bautatigkeit entstehen.

7. Bei geplanter Nutzung eines Baukrans ist, nach Eingang von priffahigen Planunterlager
eine gesonderte Abstimmung notwendig. (Freidrehbereich und Mindestabstand des Krans
zu ausschwingenden Leiterseilen).

8. In der Nahe von stromfiihrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromagnetischen Be-
einflussungen zu rechnen. Die DB Energie GmbH erstattet weder Entschadigungen noch
die Kosten fiir evtl. erforderliche Abschirmungen.

9. Die DB Energie GmbH haftet nicht fir Schaden an Objekten, die infolge von Witterungsein-
flissen (z.B. vom Stromseil herunterfallendes Eis, Vogelkot) auftreten.

1.7.11 Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen

In einem friihen Planungsstadium Anfang 2017 bzw. bereits vor Einstieg in den stadtebaulichen
Entwurf wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, mit dem Ergebnis, dass der
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Verkehrslarm vorrangig von der B9, aber auch von der K 87 in das Plangebiet hineinstrahlen
wird und die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden (siehe Kapitel 1.6.2). In
gleichem Gutachten wurden seitens des Ingenieurbiiros Pies Ma3nahmen zur Larmminderung
vorgeschlagen.

Eine Mdglichkeit ist das Einhalten von Schutzabstédnden, diese waren aber so grof3ziigig, dass
der Orientierungswert der DIN 18005 fiir den Tag von 55 dB(A) in etwa der Halfte des Plange-
biets eingehalten werden kann, der Nachtwert von 45 dB(A) in dem reduzierten Plangebiet
allerdings gar nicht (siehe Abbildung 14). Diese Mdglichkeit schied daher aus.

Eine weitere Moglichkeit stellten aktive SchallschutzmaBnahmen an den Larmquellen, d.h.
mdglichst nah an den Stral3en dar.

Durch aktive MaRnahmen kénnte der Larm so weit abgeschirmt werden, dass die Werte der
DIN 18005 eingehalten werden. Hierzu waren folgende Malinahmen erforderlich:

e Larmschutzwand entlang der B9 mit einer L&dnge von 700 m und einer H6he von 4 m und

e Larmschutzwand entlang der K 87 mit einer Ladnge von 250 m und einer H6he von 3 m

Obige Abbildungen zeigen, dass bei den vorgeschlagenen LarmschutzmafRnahmen der Orien-
tierungswert der DIN 18005 flir den Tag von 55 dB(A) eingehalten werden kann, der Nachtwert
von 45 dB(A) allerdings nur in ca. einem Drittel des Plangebietes. Diese SchutzmalRnahme
wirde Kosten in Hohe von rund 700.000,- € brutto verursachen und konnte nicht auf alle Grund-
stiicke im Plangebiet umgelegt werden. Vor allem aber wegen der der stadtebaulichen Situation
entlang der Kreisstrale und dem Ergebnis, dass der Nachtwert immer noch Gberschritten wird,
scheidet diese Mdglichkeit der Larmminderung ebenfalls aus.
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Die Errichtung von aktiven Mallnahmen um das Baugebiet wiirde aufgrund der Topografie nicht
zu dem erwiinschten Ziel fihren, bzw. bedeutet Wande oder Walle, in einer Hohe, die die Ge-
baude Ubersteigen wirde.

Als weitere Moglichkeit konnen planerische MaBnahmen in Betracht gezogen werden. Dies
bedeutet beispielsweise die Festsetzung von Grundrissorientierungen, bei denen nur Neben-
raume, wie Hauszugange, Treppenhdauser, Flure, Kochkiche, Bader, Toiletten, Abstellrdume
etc. auf der larmzugewandten Seite der Gebaude zulassig sind. Aufgrund des Zuschnitts des
Baugebietes, in dem die Fiihrung der Erschlielung fast vorgegeben ist, ist eine derartige Fest-
setzung fiir die Gebaude zwischen der Erschlieungsstrale und der B 9 kaum umsetzbar.

Es verbleibt daher noch die Mdglichkeit von passiven MaBnahmen. Bei der Festsetzung von
passiven Schallschutzmaflinahmen werden fiir schutzbediirftige Innenwohnraume schalltechni-
sche Anforderungen (Bauschallddmmmale) an die Auflenbauteile vorgegeben. Zusatzlich sind
gdfls. schallgedamfte Belliftungsanlagen erforderlich. Die Aufienwohnbereiche (Garten, Bal-
kone) sind dabei nur geschiitzt, sofern sie unmittelbar im Schallschatten eines Gebaudes liegen.

Nach eingehender Betrachtung der verschiedenen Moglichkeiten tendierte die Gemeinde zu
einer Mischung aus aktiven Mallinahmen durch abschirmende Bebauung und der Festsetzung
von passiven Mallnahmen. Anhand des konkretisierten Planentwurfs, der eine abschirmende
Bebauung mit einer Mindesthéhe von 9,0 m und Liickenschluss zwischen Gebauden vorsah, in
Kombination mit einer Festsetzung, dass diese Abschirmung Voraussetzung fiir weitere Bebau-
ung ist, wurde eine erneute Berechnung der Verkehrsgerausche erstellt.

Auf dieser Grundlage wurde die abschirmende Wirkung der Gebaude im Norden als larmmin-
dernde MaRnahme berechnet.

Abbildung 21: Neuberechnung Verkehrsgerdusche 2018 MalBRnahmen durch abschirmende Bebau-
ung, 1. OG (Maf3stab 1:5.000)
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1.7.12

Im Ergebnis stellte sich heraus, dass die abschirmende Wirkung der Bebauung im Norden des
Plangebietes lediglich fiir die eigenen Garten einen positiven Effekt austibt, aber bereits nicht
mehr fir Bebauung auf der anderen Seite der Erschliefungsstrale. Fir die Nachtzeit ware un-
abhangig von den als Abschirmung angedachten Gebauden auch weiterhin passiver
Schallschutz erforderlich.

Auf dieser Abwagungsgrundlage aufbauend, kann auf die Festsetzung einer aufschiebend be-
dingten Festsetzung verzichtet werden und fiir das Plangebiet wird lediglich passiver
Schallschutz vorgesehen.

Daraus ergibt sich, dass eine abschirmende Wirkung kinftiger Bebauung nicht in die Bebau-
ungsplanung bzw. die Abgrenzung der Larmpegelbereiche eingeflossen ist. Daher kann auch
das Gutachten, welches noch die innere Aufteilung des Plangebietes zum Verfahrensstand
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 beinhaltet, fir das weitere Verfahren verwendet werden.

In dem Bebauungsplan sind die Larmpegelbereiche festgesetzt.

Der Vollzug der Festsetzung im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren, d.h. der Nach-
weis, dass die Rauminnenwerte fiir schutzwiirdige Raume eingehalten werden, ergibt sich tber
die Festsetzung des Larmpegelbereiches durch einen Abgleich der Vorgaben der DIN 4109 mit
den verwendeten Baustoffen und dem Fensteranteil (und anderen Parametern). In vielen Fallen
wird dieser Nachweis z.B. vom Statiker erbracht. Die Hinzuziehung eines Schalltechnischen
Gutachters ist hierfiir nicht mehr erforderlich.

Gestalterische Festsetzungen

Weitere Regelungen werden zur Dachgestaltung bzw. Gestaltung des obersten Geschos-
ses getroffen. Innerhalb des kompletten Plangebietes sind alle Dachformen mit einer
Dachneigung bis 42° zulassig. Ebenfalls zulassig sind Mansarddacher mit einer Dachneigung
von 68° bis 87° fur den steileren Bereich und mind. 15° fiir den flacheren Bereich. Versetzte
Satteldacher sind bis zu einem Versatzmal von 1,50 m zulassig. Gebaude mit flachgeneigten
Déachern (< 25°), Flachdachern oder einseitigen Pultdachern, bei denen mehr als zwei Ge-
schosse im aufgehenden Mauerwerk in Erscheinung treten, sind nur in Verbindung mit
Staffelgeschossen zuldssig. Hierbei muss die Wand des Staffelgeschosses gegeniiber der Au-
Renwand des daruntergelegenen Erdgeschosses komplett umlaufend um mind. 1,0m
zuruckversetzt angeordnet werden.

Mit diesen Festsetzungen soll gestalterisch reguliert werden, dass Flachdacher und lediglich
leicht geneigte Hausdacher gegenuber anderen Dachern allzu deutlich in Erscheinung treten.
Darlber hinaus werden keine gestalterischen Festsetzungen fir Gebaude getroffen, um eine
Flexibilitat fir unterschiedliche — auch moderne - Baustile zu ermdglichen.

Einfriedungen sind unter Bertcksichtigung der Sichtdreiecke grundsatzlich zuldssig, wobei de-
ren Hohe auch auBerhalb der Sichtdreiecke auf einen Meter begrenzt ist. Damit soll der
offentliche StralRenraum optisch nicht allzu pragend durch bauliche/technische Einfriedungen
abgegrenzt werden. Eine Einsehbarkeit der Vorgarten soll hochstens durch Gewachse als na-
turlich wirkende Elemente starker eingeschrankt werden. Begriinungen von Einfriedungen und
Heckenpflanzungen als Einfriedungen dirfen daher auerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke
das festgesetzte Hohenmal} Uberschreiten. Mauern sollen entlang der 6ffentlichen Strallenfla-
chen optisch nicht dominant wirken. Daher werden diese nicht nur auf eine Hohe von maximal
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einem Meter (auRerhalb der Sichtdreiecke) begrenzt, es findet zusatzlich eine Anrechnung pri-
vater Stutzmauern, die Uber die StralRe hinausragen, auf dieses Héhenmal} statt. Der untere
Bezugspunkt ist die Oberkante der fertigen Strafle unmittelbar am Grundstiicksrand. Die Fest-
setzung zur H6henbeschrankung der Einfriedungen erfolgt aus stadtgestalterischen Griinden
und daher nur fiir Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Der Bezug auf die
Strallenhtéhe und nicht bezogen auf das Urgelande ist zum Vorteil der Eigentiimer, da die
StralRe, bis auf einen Bereich von ca. 3 Grundstiicken, stets hoher liegt als das Urgelénde.
Zudem sind die Boschungsflachen fiir die Herstellung des StralRenkdrpers so geringfligig, dass
diese kaum eine Auswirkung auf die Hohenbestimmung der Einfriedungen haben.

1.7.13 Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit

Die Festsetzung der Mindestanzahl an Stellplatzen pro Wohneinheit korrespondiert mit der bau-
planungsrechtlichen Festsetzung zu deren Lage. Es soll einerseits eine Anzahl an Stellplatzen
gefordert werden, die der Lage der Ortsgemeinde mit eher maRiger OPNV-Anbindung und Inf-
rastruktur gerecht wird und gleichzeitig soll ermdglicht werden, diese Mindestzahl auch ohne
Einschrankungen auf dem Grundstlick unterzubringen.

1.7.14 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen tragen den Belangen des Naturschutzes Rech-
nung. Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den
Bebauungsplan aufgenommen, da es flir deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebau-
ungsplan mittels einer Textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem
Flachenbezug mangelt.

1.7.15 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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1.8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

1.8.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung GroBe in m? Anteil in %
Geltungsbereich 46.077 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet 32.500 70,53 %
StralRenverkehrsflache 5.788 12,56 %
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, 584 1,27 %
davon
FuBwege 80 0,17 %
Parkplatze 504 1,09 %
Wirtschaftsweg 474 1,03 %
Flachen zum Abstellen von Abfallsammelbehaltern 37 0,08 %
am Abholtag
Versickerungs- und Ruckhalteflache 1.010 219 %
offentliche Grinflachen, davon 5.019 10,89 %
Ortseingangsgrin A 517 1,12 %
Ortsrandeingriinung B 358 0,78 %
Grunflache C incl. Bach 2422 5,26 %
Spielplatz 1.466 3,18 %
Verkehrsgriin 161 0,35 %
Restgrin (Bestand unverandert) 95 0,21 %
Private Grunflache, davon 665 1,44 %
Ortsrandeingriinung E 307 0,67 %
Ortsrandeingriinung F 358 0,78 %

1.8.2 Kostenschatzung

Der Ortsgemeinde werden durch die vorliegende Planung Kosten zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes entstehen. Die Erschliefungskosten werden nach Vorschriften des BauGB und
satzungsgemald auf die Grundstiicke und die Ortsgemeinde verteilt.
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Umweltbericht
gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage fiir die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlicksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltpriifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurecht tber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist tGber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Das Land Rheinland-
Pfalz hat mit den §§ 6 bis 10 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) weitergehende Regelungen
erlassen.

Die Eingriffsregelung ist ein Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB st fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungsebe-
nen (BP und FNP) eine Umweltprifung durchzufiihren, in welcher die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwagung erfor-
derlich ist, ist fUr jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).
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Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens (iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Infor-
mationen der Behdrden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behdérden die Gemeinde, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnisse die Durchflihrung des Bauleitplans erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§4 Abs. 3
BauGB).

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden kdénnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche (1. Phase
UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

o Stadtebauliche Planung:
Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Planung wird beschrieben.
Insbesondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf an
Grund und Boden werden dargestellt.

¢ Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthalt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von Ubergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

¢ Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher méglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis Gibergeordneter Planungen zurtickgegriffen.

¢ Bestandsaufnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung flieien die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzglter beziiglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit gegeniber
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mdglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fiir bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kdnnen.

e Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

2. Phase UB:

e Prognose:
Die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

e Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezlglich ihrer Auswirkungen bzw. Eingriffe auf Natur
und Landschaft bewertet. Der Eingriff wird qualitativ und quantitativ dargestellt.

o Landschaftsplanerische Vorgaben flr das staddtebauliche Vorhaben
Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwickelt.
Dabei wird eine mdglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen Planung
angestrebt.

¢ Malnahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung und der Bewertung des Ein-
griffes in Natur und Landschaft werden Malnahmen entwickelt, welche zu einer
Vermeidung, Verringerung oder einem Ausgleich des Eingriffes beitragen.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrieben.

¢ Monitoring:
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden darge-
stellt.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berlicksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle o6ffentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

In der Begriindung zu dem Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird dargelegt, aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen bzw. Mal3-
nahmen aus dem Umweltbericht abgewichen wird. Mit der Erarbeitung und der Beschreibung
geeigneter MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich des Eingriffes Gbernimmt
der vorliegende Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan die Auf-
gabe des § 11 BNatSchG.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird iber die Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.
1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) gesichert. Des Weiteren kann eine Sicherung
der Umsetzung Uber stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB erfolgen. Der Ausgleich des
Eingriffes kann gem. § 1a BauGB und § 200a BauGB auch an anderer Stelle als der des Ein-
griffs erbracht werden.

Die Finanzierung der MaRnahmen kann tber die §§ 135 a bis c erfolgen.
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213

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat beschlossen, einen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Im
Pfrader” aufzustellen.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die in der Ortsgemeinde Kettig bestehende
Nachfrage nach Wohnbauflachen. Da das letzte Baugebiet bis auf wenige Baullicken bereits
vollstéandig bebaut ist, soll die Erweiterung der Ortslage nach Norden den derzeitigen Bedarf an
Wohnraum in der Ortsgemeinde decken.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll Gber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden. Vorgesehen ist die Ausweisung
eines ,allgemeinen ,Wohngebiets®, zudem sollen Verkehrsflachen und Griinflachen ausgewie-
sen werden.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 4,59
Hektar.

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Untersuchung der Umweltprii-
fung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwéagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heillt, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

e Bodenkarte von Rheinland-Pfalz M. 1:25.000, Blatter 5510 und 5610

e Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weillenthurm

e Planung vernetzter Biotopsysteme, Kreis Mayen-Koblenz (Stand: 2020)

e  Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Im Pfrader der Ortsgemeinde Kettig.
Bearbeitung: Schalltechnisches Ingenieurbiro Paul Pies, Boppard. Stand: 19.01.2017

e Bebauungsplan ,Im Pfrader® der Ortsgemeinde Kettig — Berechnung der aktuellen Ver-
kehrsgerausche auf das Plangebiet. Bearbeitung: Schalltechnisches Ingenieurbiiro Paul
Pies, Boppard. Stand: 11.04.2018

e Fachgutachten Immissionsschutz - Geruchsstoffe-Bioaerosole-PM10 —TA Luft 2002- GIRL
2008-LAl-Leitfaden  Bioaerosole. = Bauleitplanung der  Ortsgemeinde  Kettig,
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Verbandsgemeinde Weillenthurm, Bebauungsplan ,Im Pfrader” Ortsgemeinde Kettig. Be-

arbeitung:
14.02.2017
Fachbeitrag Artenschutz einschlief3lich Darstellung der Ergebnisse der faunistischen Un-

Sachverstandigenbiro Meodor

UDL Unternehmergesellschaft.

Stand:

tersuchungen zu den Artengruppen Voégel, Fledermause, Heuschrecken und Tagfalter.
Stand: April 2021

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde unter
Berlicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Belange wie folgt fest-

gelegt:

Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§1(6) Nr.

7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange unter Ver-
wendung von fachlichen Grundlagendaten
und Fachplanungen, Durchfiihrung faunisti-
scher Untersuchungen, Erstellung eines
Fachbeitrags Artenschutz

§ 1 (6) Nr.

7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§1(6)Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Erstellung schalltechnischer Gutachten und
eines Gutachtens zu Geruchsstoffen

§1(6)Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturglter und sonstige Sach-
guter

nein

§1(6) Nr.

Te

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwassern

nein

§1(6)Nr.

7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1(6) Nr.

79

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr.

7h

Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschlissen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

nein
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BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§1(6)Nr. 7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

ja

Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgiitern durch eine Wirkungs-
matrix

§1(6)Nr. 7]

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben flr schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi.

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen flr bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.

§1a(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

2.1.4 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen, des Uber-
schaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierbaren stadtebaulichen
Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Umfang der Umweltpriifung auf den
vorgesehenen raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und das unmittelbar angren-
zende Umfeld.

2.1.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgefiihrt; die
Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
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Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung
Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, | Beriicksichtigung von MalRnahmen
Tiere, (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Funkti- | zur Vermeidung und Minderung von
Lebens- onsfahigkeit des Naturhaushalts Beeintrachtigungen sowie zur Kom-
rdume ¢ Erhalt und Entwicklung der biolo- | pensation verbleibender

Biotoppauschalschutz

nach § 30 BNatSchG bzw.

§ 15 LNatSchG

FFH-/ Vogelschutzrichtli-
nie

Fachplanerische Grundla-

gen:

e Flachennutzungspla-
nung VG WeiRenthurm

e Planung vernetzter Bio-
topsysteme Rheinland-
Pfalz, Kreis Mayen-
Koblenz

gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensgemein-
schaften

e naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

e artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

e Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,

e Wiederherstellung oder Wahrung
eines glinstigen Erhaltungszu-
stands der natiirlichen
Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse.

e Darstellung der sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzugen fir
das ganze Gemeindegebiet

e Der wirksame Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde
Weillenthurm stellt den in Rede
stehenden Bereich in Teilen als
,Landwirtschaftliche Nutzflache*
und als ,Landschaftspflegerische
Vorrangflache (Vorrang fir Kom-

pensationsflachen)“ dar.

¢ Darstellung der Uberregionalen
und regionalen Ziele des Arten-
und Biotopschutzes unter beson-
derer Bericksichtigung des
Biotopverbunds

Beeintrachtigungen:

e Renaturierung eines Abschnitts
des Kettiger Bachs einschlief3lich
des Gewasserumfelds

e Vorgaben zur inneren Durchgri-
nung des Wohngebiets

e Ausweisung von Grinflachen

¢ Aufbau einer Siedlungsrandein-
grinung

e Durchfiihrung faunistischer Unter-
suchungen

e Beurteilung artenschutzrechtlicher
Belange

e Bericksichtigung von MafRRnah-
men zur Abwendung
artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande

e Zuordnung einer Teilflache aus
dem Okokonto ,Thiirer Wiesen*
zur Kompensation verbleibender
Beeintrachtigungen des Schutz-
guts ‘Pflanzen, Tiere,
Lebensraume’

e Biotope nach § 30 BNatSchG
bzw. § 15 LNatSchG werden nicht
tangiert.

e Natura 2000-Gebiete sind nicht
betroffen.

Die Festsetzungen des aufzustellen-
den Bebauungsplanes weichen
hinsichtlich der Art der Nutzung von
den Darstellungen im Flachennut-
zungsplan ab. Der Flachennutzungs-
plan wird im Rahmen des Ande-
rungsverfahrens Nr. 25b im
Parallelverfahren geandert. Der Teil-
bereich soll iberwiegend die
Darstellung einer Wohnbauflache er-
halten.

¢ Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans geben durch
entsprechende Festsetzung den
Rahmen fir eine naturnahe
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
e Die Zielekarte der VBS stellt inner- Entwicklung des FlieRgewasser-
halb des Plangebiets abschnitts im Plangebiet.
JAckerflachen, Rebfluren, Obst-
plantagen (biotoptypenvertragliche
Nutzung)® dar. Zudem wird die
~Entwicklung von Bachen und
Bachuferwaldern“ im Bereich des
Kettiger Bachs dargestellt.

Boden Bundesnaturschutzgesetz | ¢ Bodden sind so zu erhalten, dass Berlcksichtigung von Mafinahmen
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaushalt | zur Vermeidung und Minderung von
desnaturschutzgesetz von erfillen kénnen Beeintrachtigungen sowie zur Kom-
Rheinland-Pfalz pensation verbleibender
(LNatSchG) Beeintrachtigungen:

e Begrenzung der Uberbaubaren Fla-

Bundes-Bodenschutzge- | e Sicherung und Wiederherstellung chen
setz (BBodSchG) der nachhaltigen Funktionen des | e Ausweisung von Griinflachen
Bodens e Zuordnung einer Teilflache aus
¢ Abwehr schadlicher Bodenveran- dem Okokonto ,Thiirer Wiesen*
derungen zur Kompensation verbleibender
Beeintrachtigungen des Schutz-
guts ‘Boden’

Wasser Wasserhaushaltsgesetz e Gewasser sind als Bestandteile Beriicksichtigung von MaRnahmen
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- zur Erhaltung des Gebietswasser-
Landeswassergesetz raum fiir Tiere und Pflanzen zu haushaltes, zur Vermeidung von
(LWG) sichern. Abflussverscharfungen und zur Auf-

e Verunreinigungen sind zu vermei- | wertung der Gewasserstruktur:
Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen e Renaturierung eines Abschnitts
(BNatSchG) Umgangs mit Wasser des Kettiger Bachs einschlieRlich
« Beschleunigung des Wasserab- des Gewasserumfelds
flusses ist zu vermeiden. ¢ Hinweise zur Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlags-
wasser im Gebiet

o Festsetzung einer Flache fir die
Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

e Hinweise zur Verwendung ver-si-
ckerfahiger Belage fir Stellplatze,
Zuwegungen usw.

e Zuordnung einer Teilflache aus
dem Okokonto ,Thiirer Wiesen*
zur Kompensation etwaig verblei-
bender Beeintrachtigungen des
Schutzguts "Wasser *

Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz | ¢ Vermeidung von Beeintrachtigun- | e Berlicksichtigung in Verbindung
(BNatSchG) gen des Klimas mit Vorgaben zur inneren Durch-

e Gebiete mit guinstigen klimati- griinung des Baugebiets und
schen Wirkungen sowie Ausweisung von Griinflachen
Luftaustauschbahnen sind zu er-
halten.
Bundesimmissionsschutz- | e Schutz vor schadlichen Umwelt- e Erstellung schalltechnischer Gut-
gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzglter achten und eines Gutachtens zu
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, Geruchsstoffen
Wasser, Atmosphére, Kultur-und | e Es sind keine Beeintrachtigungen
Sachguter (La&rmschutzverord- der kiinftigen Wohnbebauung und
nung (TA Larm), Immissionswerte keine wesentliche Beeintrachti-
fr Schadstoffe (BImSchV)) gung umliegender sensibler
Nutzungen infolge des geplanten
Wohngebietes zu erwarten.
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz Sicherung der Landschaft in ihrer | Berlicksichtigung von Ma3nahmen
(BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart im | zur méglichst landschaftsvertréagli-
Hinblick auf die Erlebnis- und Er- | chen Einbindung des Baugebiets
holungsfunktion fiir den Mensch und zur Kompensation verbleibender
Beeintrachtigungen:
e Vorgaben zur inneren Durchgri-
nung des Baugebiets
¢ Aufbau einer Siedlungsrandein-
griinung im Ubergang zur
anschlieRenden freien Landschaft
e Ausweisung von Grunflachen
e Zuordnung einer Teilflache aus
dem Okokonto ,Thiirer Wiesen*
zur Kompensation verbleibender
Beeintrachtigungen des Schutz-
guts ‘Landschaft’
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz Sicherung der landschaftlichen e Beriicksichtigung von MafRnah-
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart in men zur moglichst
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und landschaftsvertraglichen Einbin-
Erholungsraum flir den Menschen dung des Baugebiets; siehe Pkt.
,Landschaftsbild*
Bundesimmissionsschutz- Schutz des Menschen vor Ge- e Erstellung schalltechnischer Gut-
gesetz (BImSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und achten und eines Gutachtens zu
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) Blm- Geruchsstoffen
SchG ¢ Es sind keine Beeintrachtigungen
der kiinftigen Wohnbebauung und
keine wesentliche Beeintrachti-
gung umliegender sensibler
Nutzungen infolge des geplanten
Wohngebietes zu erwarten.
2.2 Beschreibung und Bewertung der natirlichen Grundlagen

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing

In den folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft gebundene Er-
holung sowie deren Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen bewertet.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 4,59
Hektar und befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand der Ortschaft Kettig.

Das Plangebiet ist derzeitig durch Obstanlagen, Ackerflachen, teils brachliegende Garten und
die Betriebsflachen eines Gartenbaubetriebs gekennzeichnet.

Nach Westen bzw. Nordwesten wird das Plangelande durch die Kreisstralle 87 (Mittelweg) zwi-
schen Kettig und Weillenthurm begrenzt, zudem befinden sich die Betriebsgebaude
(Gewachshauser) eines Gartenbaubetriebs westlich des Plangebiets.

Nach Siiden bzw. Sidwesten grenzen wohnbaulich genutzte Siedlungsflachen sowie gemischt
genutzte Bebauung an.

Nordlich, 6stlich und stdostlich des vorgesehenen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
schlielen landwirtschaftliche Nutzflachen an, wobei es sich vorwiegend um Obstkulturen und
Ackerflachen handelt. Die stidostliche Grenze des Gebiets bildet ein befestigter Wirtschaftsweg
in Verlangerung der Gemeindestralle "Urmitzer Weg'.

Ein weiterer befestigter Wirtschaftsweg quert das Plangebiet in Stidwest-Nordost-Richtung.
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Durch das Plangebiet verlauft ein verrohrter Abschnitt des Kettiger Bachs (Gewasser Ill. Ord-
nung).

Das Gelande befindet sich in Beckenlage innerhalb der Niederterrasse des Rheins und ist nur
sehr schwach geneigt. Die Gelandehohe betragt zwischen etwa 72 m und 76 m . NN.

Naturraumlich gesehen liegt das Gebiet innerhalb des ,Mittelrheinischen Beckens*.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan)

Das kleinteilig parzellierte Gebiet am nordéstlichen Ortsrand von Kettig zeichnet sich insgesamt
durch eine relativ hohe Strukturvielfalt aus.

Charakteristisch fir den vorgesehenen Geltungsbereich ist ein Nebeneinander von Ackerfla-
chen, Obstkulturen mit vorrangig Niederstammobst sowie Garten im Auldenbereich, von denen
ein groler Teil brachliegt und durch hochwiichsige Gras-/Staudenfluren und Geblischstrukturen
gekennzeichnet ist. Zudem befinden sich ein Holunderfeld, Weihnachtsbaumkulturen, Acker-
/Wiesenbrache und Betriebsflachen eines Gartenbaubetriebs im Plangebiet.

Durch das Plangebiet verlauft ein verrohrter Abschnitt des Kettiger Bachs (Gewasser Ill. Ord-
nung).

Das Gebiet ist durch das Nebeneinander von Offenland, verschiedenen Geholzstrukturen und
Gras-/Hochstaudenfluren relativ strukturreich. Es fehlt jedoch alter Gehdlzbestand, kennzeich-
nend fir die Obstbaumbestande sind vielmehr kleinkronige, zumeist niedrigstammige
Obstbaume.

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV) in dem Gebiet, welches im Niederter-
rassenbereich des Rheins liegt, ist der Stieleichen-Hainbuchenwald (Silikat) basenreicher
Feuchtstandorte der Tieflagen.

Folgende Biotop-/Nutzungstypen konnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gemaf dem Kartierschliissel zur Biotopkartieranleitung
fir Rheinland-Pfalz.) Stand der Kartierung ist Juli 2018.

- Erwerbsobstanlagen (HK4):
Innerhalb des Plangebiets sind zu Erwerbszwecken angelegte Obstbaumkulturen verbrei-
tet.

Vegetationstyp. Merkmale: streifenférmig angelegte, zu Erwerbszwecken bewirtschaftete
Kulturen aus in Reihen gepflanzten, kleinkronigen Obstbaumen (Nieder-/Halbstamme,
Buschbaume);

Die Bodenvegetation wird liberwiegend relativ extensiv durch Mulchmahd gepflegt. Kenn-
zeichnend ist eine geschlossene, wiesenartige Vegetation auf mittleren, gut
nahrstoffversorgten Standorten. Teilweise wird die Bodenvegetation nur sporadisch ge-
maht und ist héherwlichsig, oftmals mit Arten der einjahrigen Mausegersten-Gesellschaft
(Hordeetum murini), Arten der Glatthaferwiesen (Arrhenatherion) und der mehrjahrigen
Brennessel-Dominanzfluren.

Altersstruktur: GUberwiegend mittleres Bestandsalter, partiell Neupflanzungen (Bestande in-
nerhalb einer Kultur sind weitgehend altershomogen).

Hauptbaumarten: Kirsche, Pflaume

Pflege/Nutzung: maRig intensiv bis extensiv

Beeintrachtigungen: kleinkronige/ niederstammige Kulturen, Pflanzenschutzmitteleinsatz
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Hinweis: fir den Landschaftsraum typische Nutzungsform

Abbildung 22:  Beispiele fiir Obstkulturen im Plangebiet

- Nutzgarten (HJ2):
Garten mit Nutzgartencharakter treten vereinzelt im Plangebiet auf. Sie dienen vorwiegend
der Produktion von Gemuse und Beeren fiir den privaten Verbrauch. Die Flachengréfe
liegt zwischen rund 200 m? und 1000 m?2.

Vegetationstyp. Merkmale: Kennzeichnend sind Grabeland und Beerenstraucher, zudem
vereinzelt Staudenbeete und Hecken. Zwei Garten weisen jeweils einen einzeln stehenden
hochstammigen Obstbaum auf.

Pflege/ Nutzung: intensiv bis mafRlig extensiv

Zusatzstrukturen: Komposthaufen, Gartenhiitten

Abbildung 23:  Beispiele fiir Gérten mit Nutzgartencharakter
e g vl o L
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- Streuobstgarten (HK1):
Im zentralen Bereich des Gebiets befindet sich eine abgezaunte, etwa 1100 m? grof3e Gar-
tenflache mit nicht erwerbsmafig genutztem Obstbaumbestand.
Vegetationstyp. Merkmale: Rasenflache mit Besatz aus in Reihen gepflanzten, kleinkroni-
gen (nieder-/halbstdmmigen) Obstbdumen im geringen/maRigen Bestandsalter sowie
einigen Obstbaum-Hochstdmmen, Hecke aus Kirschlorbeer
Altersstruktur: berwiegend geringes bis maRiges Bestandsalter, ein mittelalter Hoch-
stamm

Pflege/Nutzung: maBig intensiv
Zusatzstrukturen: nicht gemahter Randstreifen mit Hochstaudenfluren, Gartenhiitte

Abbildung 24:  Gartenflache mit Obstbdumen

- Streuobstgartenbrache (HK7):
Ein groRer Teil der Obstgarten im Gebiet liegt seit einigen Jahren brach.
Charakteristisch fiir die brachgefallenen Gartengrundstiicke sind Komplexe aus Gras-
/Hochstaudenfluren, Obstbaumrelikten (kleinkronige Baume im zumeist mittleren Be-
standsalter) und verbuschten, dickichtartigen Bereichen mit Gestrlipp aus Brombeeren,
Holunder, Heckenrosen, Hartriegel, wobei die Ausdehnung und Intensitat der Verbuschung
mit der Dauer des Brachestadiums korreliert.

Typisch fir die Gras-/Staudenfluren sind verbreitete Arten der Glatthaferwiesen (Arr-
henatherion) sowie Arten ausdauernder, zumeist nitrophytischer
Hochstaudengesellschaften wie der Brennessel-Dominanzgesellschaft, der Beiful3-Gesell-
schaft (Artemisietalia) und Gundelreben-Gesellschaft (Glechometalia).

In stark verbuschten Teilflachen ist eine Krautschicht aufgrund Beschattung weitestgehend
unterdrickt.

Streifenartige Teilbereiche werden periodisch gemulcht und als Fupfade genutzt.
Altersstruktur: Baumbestand im iberwiegend mittleren Bestandsalter, zumeist mehrjahrige/
ausdauernde Krautvegetation

Zusatzstrukturen: Gartenhitten, Brennholzstapel
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Abbildung 25: Beispiele fiir brachliegende Obstgérten

- Gartenbrache (HJ4):
Hierunter fallen sonstige brachliegende Garten.
Der Charakter ahnelt dem Biotoptyp HK7, allerdings treten anstelle von Obstbaumrelikten

zerstreut Zierstraucher, Koniferen, Hecken u.a. auf.

y

Abbildung 26: Gartenbrachen

- Erwerbsobstanlagenbrache (HK8):
Vereinzelt liegen zu Erwerbszwecken angelegte Obstbaumkulturen mit Niedrig-/ Halbstam-
mobstbaumen brach. Diese streifenartigen Bestdnde weisen ausdauernde, nitrophytische
Hochstaudenfluren auf und verbuschen zunehmend.

Abpildung 27: brachliegende Obstkulturen

4
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- Acker (HAO):
Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei Ackerschlage mit FlachengréRen von etwa
0,5 ha bzw. 1 ha, zudem wird ein weiterer Ackerschlag tangiert.
Derzeitige Kulturen sind Hafer und Weizen.
Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung (Diingemittel- und Pestizideinsatz, Bodenbearbei-
tung) weisen die Ackerflachen eine verarmte Ackerbegleitflora aus Arten der einjahrigen
Ackerunkrautgesellschaften auf. Kennzeichnend sind Arten der Fumario-Euphorbion-Ge-
sellschaft wie Fumaria officinalis (Erdrauch), Chenopodium hybridum (Unechter
Ganseful’), Mercurialis annua (Einjahriges Bingelkraut), Senecio vulgaris (Gemeines
Greiskraut).

Abbildung 28:  Ackerfldche im éstlichen Teil des Plangebiets

- Ackerbrache (HBO):
Eine randliche Teilflache eines Ackerschlags wird nicht mehr bewirtschaftet und weist
Ackerwildkrautfluren auf.

- Grldnlandbrache (EEQ):
Im Plangebiet liegt eine etwa 1100 m? grol’e Wiesenflache brach und weist eine zuneh-
mende Verbuschung auf.
Bestandsbildend sind Grasfluren (Arten der Glattherwiesen) sowie nitrophile Hochstauden-
fluren (Brennesselfluren). Die Verbuschung besteht vorrangig aus Brombeeren und
Hartriegel.

- Gartenbaubetrieb (HJ5):
Im Westen des Plangebiets sowie im Anschluss befinden sich die Betriebsflachen eines
Gartenbaubetriebs.
Bei den Flachen innerhalb des Plangebiets handelt es sich um Anzuchtflachen bzw. eine
Freilandpflanzenausstellung, welche durch gepflasterte Wegeflachen erschlossen werden.
Westlich schliefsien Gewachshauser an.
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Abbildung 29: Blick auf die Betriebsfldchen des Gartenbaubetriebs innerhalb des Plangebiets

- Landwirtschaftliche Sondernutzung (HJ8):
Das Plangebiet hat im Nordosten Anteil an einem Holunderfeld. Die Straucher sind in Rei-
hen gepflanzt. Die Bodenvegetation besteht aus verbreiteten Griinlandarten der Fettwiesen
und wird periodisch gemulcht.

Abbildung 30: Holunderfeld

- Weihnachtsbaumkultur (HJ7):
Im Gebiet befinden sich zwei Weihnachtsbaumkulturen mit Flachengré3en von je etwa 500
mZ2. Die mit jungen Tannen bepflanzten Flachen werden derzeitig nicht gepflegt und sind
durch Gras-/ Hochstaudenfluren gekennzeichnet.
Weitere Weihnachtsbaumkulturen befinden sich auferhalb des Plangebiets.

- Hofplatz (HTO):
Zwischen der Gartenflache und dem zugeordneten Wohnhaus befindet sich eine befestigte
Hofflache. Randlich ist diese mit einem eingeschossigen Nebengebaude bebaut.

- Trockene Annuellenflur (LA1) / Trockener Hochstaudenflur, flachenhaft (LB2)
Am westlichen Rand des Plangebiets befindet sich nahe dem Mittelweg eine brachliegende
Flache, auf welcher Erdaushub abgelagert wurde. Die Flache weist eine weitgehend ge-
schlossene Vegetation aus einjahrigen Pionierarten (Chenopodietea) und ausdauernden
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Hochstauden (Artemisietalia) maRig trockener, nahrstoffreicher Standorte auf. Es dominie-
ren Arten der Mausegersten-Gesellschaft (Hordeetum murini), der Kompasslattich-
Gesellschaft (Conyzo-Lactucetum serriolae) und der Beiful3-Rainfarn-Gesellschaft (Artemi-
sio-Tanacetum).

- Mittelgebirgsbach, verrohrt (FM6 wx9):
Fast im gesamten Gewasserabschnitt innerhalb des Plangebiets sowie im Siedlungsbe-
reich stdlich (oberstrom) des Plangebiets ist der Kettiger Bach (Gewasser Ill. Ordnung)
verrohrt. Die Verrohrung erfolgte Anfang der 1980er Jahre. Es wurde ein Betonrohr mit
1000 mm Nennweite eingebaut.

Abbildung 31: Ende der Verrohrung des Kettiger Bachsm nérdlichen Rand des Plangebiets

- Mittelgebirgsbach (FM6) (offene FlieRstrecke):
Unmittelbar nérdlich (unterstrom) des Plangebiets verlauft der Kettiger Bach offen in einem
offenbar kinstlich angelegten Profil mit gleichmafig steiler Neigung. Die Gewassersohle
und die Uferbereiche sind mit Rasengittersteinen (im Auslaufbereich der Verrohrung: Stein-
satz) befestigt. Der Bachlauf wurde offensichtlich begradigt und verlauft in einem kinstlich
angelegten Bett.
- Zonierung: Mittellauf eines Mittelgebirgsbachs (Seitengewasser des Rheins)
- Linienfiihrung: gestreckt (begradigt)
- Uferform: Trapezprofil, Steilufer mit gleichférmiger Neigung von ca. 1:1
- Gewésserbreite: <1 m, Gewassertiefe: < 0,2 m

- Sohlsubstrat/ Ufersubstrat: Befestigung mit Rasengittersteinen/ Steinsatz, anschlie-
Rend Lehmufer

- Wasserfiihrung/FlieRBverhalten: permanent flieRend

- Beschattung des Ufers/Gewéssers: vollstandig beschattet

- Uferbewuchs: beidseitig Gehdlzvegetation (vgl. BEO), Krautschicht unterdriickt

- Beeintrdchtigungen: Gewasserverbau, Begradigung, Verrohrung in Héhe des Plange-
biets

- Gewdsserstrukturgiite (Gesamtbewertung): ,vollstandig verandert“3, siehe auch Kap.
223

- Gewdsserglite in Hohe des Plangebiets: kritisch belastet4

3 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung (www.geoportal-wasser.rip.de)
4 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung (www.geoportal-wasser.rip.de)

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2509_Kettig_ImPfrader_Begriindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 78

»Im Pfrader”, Ortsgemeinde Kettig Januar 2023

Abbildung 3

b

? _ befestigter Bachabschnitt nérdlich des Plangebiets

- Ufergehdlz (BEO) (auRerhalb):
Der Kettiger Bach wird im Bereich seiner offenen FlieRstrecke beidseitig von einem linearen
Geholzbestand begleitet, welcher offensichtlich auf den Uferbdschungen angepflanzt
wurde.
Der dichte Gehdlzbestand besteht aus standorttypischen Strauchern sowie Laubbaumen
im vorwiegend mittleren Entwicklungsalter.
Eine Krautschicht ist unterdriickt.

Charakteristische Arten: Acer platanoides (Spitzahorn), Acer campestre (Feldahorn), Cor-
nus sanguinea (Roter Hartriegel), Sambucus nigra (Holunder), Corylus avellena (Hasel),
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Abbildung 33: bachbegleitender Gehblzsaum im nérdlichen Anschluss an das Plangebiet
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- Rain, StraRenrand (HCO):

Hierunter fallen die Saumstrukturen entlang der Feldwege. Kennzeichnend sind geschlos-
sene Vegetationsbestande aus verbreiteten Arten der Glatthaferwiesen (Arrhenatherion),
Arten der annuellen Mausegersten-Gesellschaft sowie Arten ausdauernder, teils nitrophy-
tischer Hochstaudenfluren (Brennessel-Dominanzgesellschaft, Beiful-Gesellschaft und
Gundelreben-Gesellschaft).

Die Raine sind verzahnt mit den Vegetationsstrukturen in den angrenzenden Grundsti-
cken.

- Feldwege, unbefestigt (VB2):
Durch das Gebiet verlauft ein unbefestigter, grasbewachsener Feldweg. Die Vegetation ist
zwischen den Fahrspuren deckend, kennzeichnend sind verbreitete trittvertragliche Griin-
landarten und Arten der Mausegersten-Gesellschaft.

- Feldwege, befestigt (VB1):
bituminds befestigte Fahrwege im Plangebiet

- Ziergarten (HJ1) (auRerhalb):
Von dem Geltungsbereich ausgenommen wird im westlichen Bereich eine abgezaunte
Grinfreiflache mit dem Charakter eines Zier- bzw. Freizeitgartens, welche einem Wohn-
haus sudlich des Plangebiets zugeordnet ist.

Charakteristisch fir die Gartenflache ist ein Mehrschnittrasen, auf welchen sich einige
groRkronige Laubbaume im hoheren Bestandsalter, Koniferenhecken und Straucher befin-
den. Die Pflege/ Nutzung ist intensiv.

- Kreisstralle (VA2) (aullerhalb):
bituminds befestigte Kreisstralle 87 (*Mittelweg™ im Bereich der Ortsdurchfahrt)

- Rad- und FuBweg (VB5) (aulterhalb):
bituminds befestigter Rad- und FulRweg parallel zur K 87 in Richtung Weiltenthurm

Tierwelt

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden wahrend der Vegetationsperiode im Jahr 2018
faunistische Erhebungen zu den Artengruppen Végel, Fledermause, Tagfalter und Heuschre-
cken im Bereich des Plangebiets durchgefihrt.

Die Untersuchungen vor Ort wurden von Herrn Diplom-Biologen P. Weisenfeld sowie Frau S.
Schmidt-Fasel durchgeflhrt.

Der Untersuchungsbereich beinhaltete neben dem vorgesehenen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans auch die anschlieflienden landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzten Flachen.

Bei dem Gelande handelt es sich nach gutachterlicher Einschatzung um ein kleinflachig ausge-
pragtes Mosaik unterschiedlicher Biotoptypen, die jedoch zum einen durch einen hohen
Pestizideinsatz auf den Erwerbsobstbauflachen sowie durch einen hohen ,Freizeitdruck® durch
Hundebesitzer und Spazierganger gekennzeichnet ist.

Weitere Aussagen sind dem Fachbeitrag Artenschutz zu entnehmen.
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Vogelfauna
Bei den Erhebungen wurden 24 Vogelarten nachgewiesen. Davon traten 11 Arten als Brutvdgel,
die restlichen 13 Arten als Nahrungsgaste im Gebiet auf.

Samtliche europaische Vogelarten zahlen zu den besonders geschiitzten Arten.

Der in der ,Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands® als gefahrdet eingestufte Star wurde als
Brutvogel erfasst, zudem der Bluthanfling als Art der Vorwarnliste.

Die Rote-Liste-Art Rauchschwalbe trat als Nahrungsgast auf.

Die Greifvogelarten Mausebussard und Rotmilan gelten als streng geschiitzte Arten, nutzten
das Gebiet aber nur als Teil eines jeweils groRraumigen Jagdhabitats.

Der streng geschiitzte Griinspecht trat ebenfalls nur als Nahrungsgast auf, ebenso wie der in
Rheinland-Pfalz gefahrdete Haussperling.

Im Ubrigen handelt es sich bei den erfassten Arten um als ubiquitar und ungeféahrdet eingestufte
Vogelarten.5

Die meisten der nachgewiesenen Vogelarten sind der 6kologischen Gilde der Vogelarten der
Siedlungen, Griinanlagen, Parkanlagen zuzuordnen.

Die Artenanzahl ist fiir ein Gebiet dieser Grof3e insgesamt als durchschnittlich einzustufen.
Abgesehen von Star, welche alle als Brutvogel erfasst wurden, wurden keine typischen Vogel-
arten von Streuobstbestanden erfasst. Auch Spechte wurden nicht als Brutvogel kartiert, der
streng geschiitzte Griinspecht trat nur als Nahrungsgast auf.

Dies ist vermutlich darin begriindet, dass es bei den Obstbaumbestanden im Plangebiet fast
ausschlief3lich um kleinkronige Obstbdume handelt.

5 vgl. "Gruppen der ungefahrdeten und ubiquitédren Vogelarten® zum ,Mustertext Artenschutz“ des LBM Rheinland-Pfalz
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Tabelle 5:  Artenliste der nachgewiesenen Vogelarten (Begehungen am 13.04. und 14.06.2018):
Nr. | Deutsche Wiss. Arthamen Status besonders | streng ge- | RL RL
Artnamen geschiitzt | schutzt D RLP
1 | Amsel Turdus merula Brutvogel ®
2 | Bachstelze Motacilla ala Nahrungsgast L]
3 | Blaumeise Parus caeruleus Brutvogel L]
4 | Bluthanfling Carduelis cannabina | Brutvogel o VIVw| V
5 | Buchfink Fringilla coelebs Brutvogel o
6 | Eichelhdher Garrulus glandarius | Nahrungsgast L
7 |Elster Pica pica Brutvogel ®
8 |Gartengrasmiicke |Sylvia borin Nahrungsgast °
9 |Girlitz Serinus serinus Nahrungsgast °
10 |Grinfink Chloris chloris Brutvogel o
11 | Grunspecht Picus viridis Nahrungsgast ®
12 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros | Brutvogel L
13 | Haussperling Passer domesticus Nahrungsgast o Vv 3
14 | Kohlmeise Parus major Brutvogel ®
15 | Mausebussard Buteo buteo Nahrungsgast L
16 | Mdnchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Brutvogel o
17 | Rabenkrahe Corvus corone Nahrungsgast o
18 | Rauchschwalbe Hirundo rustica Nahrungsgast L \% 3
19 | Ringeltaube Columba palumbus Nahrungsgast o
20 |Rotmilan Milvus milvus Nahrungsgast L \%
21 |Star Sturnus vulgaris Brutvogel L]
22 |Stieglitz Carduelis carduelis Brutvogel o
23 |Turkentaube Streptopelia decaocto |Nahrungsgast o
24 |Zilpzalp Phylloscopus collybita |Nahrungsgast L]
Erlauterungen:
besonders/ streng geschiitzt: besonders bzw. streng geschiitzt i.S.d. § 7 BNatSchG
RL RLP: Rote Liste Rheinland-Pfalz

RL D: Rote Liste Deutschland

stark gefahrdet
gefahrdet
Arten der Vorwarnliste

< WN =2 O

stark gefahrdet
gefahrdet
Art der Vorwarnliste

< w N =
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Fledermause

Im Untersuchungsgebiet konnten die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) sowie die Mi-
ckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) nachgewiesen werden.

Die Zwergfledermaus fliegt vermutlich aus der Ortslage Kettig ein, sie ist iberwiegend eine Ge-
baudefledermaus, die in von aulen zuganglichen  Spaltenquartieren ihre
Wochenstubenquartiere und Tagesverstecke hat. Die Art nutzte in geringer Anzahl die Obst-
baumreihen sowie vorhandene Gebuschstrukturen als Nahrungshabitat.

Ebenfalls nachgewiesen wurde die Mlckenfledermaus, die den Untersuchungsraum als Nah-
rungshabitat nutzt. Die Art wurde erst Anfang der 1990er Jahre als eigenstandige Art anerkannt.
Sie nutzt in erster Linie Auwalder und gewassernahe Laubwalder, ihre Wochenstubenquartiere
sind haufig in Aullenverkleidungen von Hausern, Zwischendachern und Hohlwanden zu finden.
Sie ist die kleinste europaische Fledermausart.

Bei den Untersuchungen wurden keine Fledermaus-Quartiere nachgewiesen. Es ergaben sich
auch keine Anhaltspunkte fir eine Besiedlung durch Fledermause.

Samtliche in Deutschland vorkommenden Fledermausarten zahlen zu den ,streng geschiitzten®
Arten und sind gemaR FFH-Richtlinie von gemeinschaftlichem Interesse. Die Zwergfledermaus
giltin Rheinland-Pfalz als gefahrdet.

Tabelle 6:  Artenliste der nachgewiesenen Fledermausarten (Begehungen am 15.07.2018 und

21.07.2018):
Nr. | Deutsche Wiss. Artnamen | Status besonders | streng ge- RL RL RLP
Artnamen geschiitzt | schiitzt D
1 Mickenfledermaus | Pipistrellus Jagdgast o D neu
pygmaeus
2 Zwergfledermaus | Pipistrellus pi- Jagdgast ® 3
pistrellus
Erlauterungen:
besonders/ streng geschiitzt: besonders bzw. streng geschiitzt i.S.d. § 7 BNatSchG
RL RLP: Rote Liste Rheinland-Pfalz
0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
V  Arten der Vorwarnliste

RL D: Rote Liste Deutschland

vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet

Art der Vorwarnliste
Daten unzureichend

O<wn =

Tagfalter

Die Tagfalterfauna wurde als individuen- und artenarm eingestuft, was wahrscheinlich auf den
Pestizideinsatz im Gebiet zurlckzufuhren ist. Es wurden lediglich Falter festgestellt, die in das
Untersuchungsgebiet einwandern kdnnen.

Es wurden sechs Falterarten nachgewiesen.

Bei den erfassten Arten handelt es sich um verbreitete und relativ haufige Arten. Geschutzte
Arten oder Arten der ,Roten Listen“ wurden nicht erfasst.
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Tabelle 7:  Artenliste der nachgewiesenen Tagfalterarten (Begehungen am 14.06.2018 und

21.07.2018):
Nr. | Deutsche Wiss. Artnamen | besonders ge- | streng ge- RL RL RLP
Artnamen schiitzt schitzt D
1 Admiral Vanessa atalanta
2 Distelfalter Vanessa cardui
3 GroRer Kohlweil3ling Pieris brassicae
4 Kleiner Fuchs Vanessa urticae
5 Rapsweililing Pieris napi
6 Tagpfauenauge Vanessa io
Erlauterungen:
besonders/ streng geschiitzt: besonders bzw. streng geschiitzt i.S.d. § 7 BNatSchG
RL RLP: Rote Liste Rheinland-Pfalz
0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
V  Arten der Vorwarnliste

RL D: Rote Liste Deutschland

vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet

Art der Vorwarnliste

< w N =

Heuschrecken
Bei den Erhebungen konnten vier Heuschreckenarten nachgewiesen werden.

Hervorzuheben ist der Nachweise der Blaufliigeligen Odlandschrecke, welche in Rheinland-
Pfalz als gefahrdet gilt. Die Art konnte mit etwa 30 Exemplaren in der Nahe des Sportplatzes
auf einer Lagerflache mit Schuttablagerungen und Ruderalvegetation nachgewiesen werden.
Der Fundort befand sich somit deutlich auf3erhalb des vorgesehenen Bebauungsplan-Geltungs-
bereichs.

Insgesamt ist die Heuschreckenfauna des Untersuchungsgebietes, wohl aufgrund des beo-
bachteten hohen Pestizideinsatzes eher als arten — und individuenarm zu bezeichnen. Gerade
mit dem Auftreten weiterer thermopbhiler Arten ware nach gutachterlicher Einschatzung eigent-
lich zu rechnen gewesen.

Tabelle 8:  Artenliste der nachgewiesenen Heuschreckenarten (Begehungen am 14.06.2018 und

21.07.2018):

Nr. | Deutsche Wiss. Artnamen besonders ge- | streng RL RL RLP

Artnamen schiitzt geschiitzt | D
1 Blaufliigelige Odlandschre- | Oedipoda caerule- ° \% 3

cke scens
2 Punktierte Zartschrecke Leptopkyses punctis-

sima

3 Gewohnliche Strauchschre- | Pholidoptera grise-

cke otera
4 Weinh&hnchen Oecanthus pellucens
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Erlauterungen:
besonders/ streng geschiitzt: besonders bzw. streng geschiitzt i.S.d. § 7 BNatSchG
RL RLP: Rote Liste Rheinland-Pfalz
0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
V  Arten der Vorwarnliste

RL D: Rote Liste Deutschland

vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet

Art der Vorwarnliste

< wNn -

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden nicht tangiert.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Mittelrhein® (FFH-5510-301), wel-
ches etwa 1,3 km entfernt ist.

Bei den kennzeichnenden Arten des FFH-Gebiets handelt es sich ausschlieRlich um Fische
bzw. um eine Muschelart.

Das FFH-Gebiet ,Nettetal“ (FFH-5610-301) befindet sich mind. 3 km westlich des Plangebiets.

Das Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld® (VSG-5511-401) beginnt rund 1,7 km norddstlich des
vorgesehenen rdumlichen Geltungsbereichs.

Schutzwiirdige Biotope laut Biotopkataster Rheinland-Pfalz sind nicht betroffen und befinden
sich auch nicht im naheren Umfeld des Plangebiets.

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Kreis Mayen-Koblenz (Stand: 2020)

Die Zielekarte der VBS stellt innerhalb des Plangebiets ,Ackerflachen, Rebfluren, Obstplanta-
gen (biotoptypenvertragliche Nutzung)“ dar. Zudem wird die ,Entwicklung von Bachen und
Bachuferwaldern® im Bereich des Kettiger Bachs dargestellt.
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Tabelle 9: Bewertungsmatrix Biotop- und Artenschutz
1 g q')
Biotop-/ Nutzungs- [Typ/Nr.| & = -~ 5 T ® = % o
typen . 8 > B S 2 3 = N ®
T o = ’5 N QS Q9 > F) 8’
o= ) = o > o < o S
55 | @ 5 | ¢ | 5T s | g5 | £
» €= S = s A 5 = & 22 o
238 3 8 | > | 88| & 2| 22 3
S0 & 5 ° = SZ ® = S L el
oyl o o 0 £ o x =m -oé'
cco| g= @ 5= @ 5 N L2 0 > s
2o < £ = a o o 2 £.2 @
683 82| T 2 | &3] & 5 | &S| ©
Grunlandbrache EEO 5-6 4-5 6 5-6 5 3-4 6-7 - mittel
(verbuschend)
Mittelgebirgsbach FM6 5 2-3 2 3 - 5 8-9 | (P.v.B) | mittel
(verrohrt)
Acker HAO 3 1-2 2 4-5 3 1-2 6 - gering-
manig
Ackerbrache HBO 5 3-4 4 5 5 2-3 6 - mittel
Rain, Strallenrand [HCO 5-6 4 4 5-6 5-6 2-3 6 - mittel
Ziergarten HJ1 5 4 2-3 5 4-5 2-7 6 - mittel
Nutzgarten HJ2 4-5 3 2-3 4 5 2 6 - mahig
Gartenbrache HJ4 5-6 4-6 6 6 5-6 4-5 6-7 - mittel-
hoch
Gartenbaubetrieb HJ5 2 - 1-2 2-3 - 1-3 6 - gering
Weihnachtsbaumkul-| HJ7 4-5 4 4 4-5 3-4 3 6 - manig -
turen mittel
Landwirtschaftliche |HJ8 5 3-4 3 5 5-6 4-5 6 - maRig -
Sondernutzung mittel
(Holunderfeld)
Streuobstgarten HK1 5-6 5 3-4 5 6 2-5 6 - mittel
Erwerbsobstanlage |[HK4 5-6 3-5 3-4 5-6 5-6 3-5 6 - mittel
Streuobstgartenbra- | HK7 6 4-6 6 6-7 5-6 4-6 6-7 - mittel-
che hoch
Trockene Annuellen-| LA1/ 6 4-5 5-6 5 6 2-3 6 - mittel
flur / Trockener LB2
Hochstaudenflur,
flachenhaft
Feldwege, unbefes- | VB2 5-6 3-4 3-4 5 5-6 2-3 6 - maRig -
tigt (Graswege) mittel
Erlauterungen der Bewertungskriterien:
e Gefahrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Raritat):
Parameter Rote Liste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie der Lebensrdume Vorkommen (regi-
onal) seltener, potentiell gefahrdeter oder gefahrdeter Arten
Wertstufe 1-9 pessimale bis optimale Lebensraumbedingungen
Wertstufe 1 vegetationsfreie Flache, Innenstadt mit dichter Bebauung, Industriegebiete, durch Emission
stark belastet.
Wertstufe 2 sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, durch Emission stark belastete Bereiche
Wertstufe 3 Intensivacker, stark verarmtes Griinland, Sport-/Zierrasen
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Wertstufe 4 Nutzflache (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte), Ubiquisten der Siedlungen.

Wertstufe 5 Nutzflidche mit geringer Anzahl standortspezifischer Arten, hohe Benutzungsintensitéat, Acker
und Wiesen ohne spez. Flora und Fauna; Siedlungsgebiete mit intensiv gepflegter Anlage

Wertstufe 6 artenarme Walder, Feldgehdlze mit wenigen regional spez. Arten, Acker und Wiesen mit stand-
ortspez. Arten, Sukzessionsflache

Wertstufe 7 extensiv genutzte Flachen mit Rote-Liste Arten, oligotrophen Arten; Hecken, Bachsaume, Suk-
zessionsflache mit Magerkeitsanzeigern, Wiesen und Acker mit stark zurlickgehenden Arten.

Wertstufe 8 extensive Kulturékosysteme, Komplex mit bedrohten Arten, mit gréRerem Aktionsraum

Wertstufe 9 = Gebiete mit (iberregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung alt., oligotrophe Okosysteme mit

Spitzenarten, geringe Stérungen, groRflachig.

e Natirliche Arten- und Strukturvielfalt (Diversitat):

e abhangig von der Schichtstruktur (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) von der Habitat- und Strukturvielfalt (Totholz,
Altholz, Steinhaufen, ...) und der naturlichen Artenvielfalt.
geringster Wert (0): vegetationslose, teilversiegelte Flachen
hoéchster Wert (9): vielfaltig strukturierte, artenreiche Naturwalder

e Hemerobie, Maturitat (Skala von 1-9):
Grad der menschlichen Einflussnahme (metahemerobe Okosysteme bis ahemerobe Systeme, ohne menschliche Ein-
flussnahme) und Reifegrad (Zeitraum bis zur Entwicklung der Biozdnose).
e |solation, Vernetzung, FlachengréfRRe (Skala von 1-9):
raumlich/funktionaler Verbund von Lebensrdumen
e Reprasentanz im Naturraum (Skala von 1-9):
un-/typisches Okosystem des Naturraums
o Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer, Regenerationsfahigkeit (Skala von 1-9):
raumliche und zeitliche Dimension der Wiederherstellbarkeit von Okosystemen.
e Entwicklungspotential (Skala von 1-9):
Zusammenwirken der Standortfaktoren fiir die Bildung differenzierter Okosystemtypen.
e Schutzkategorien:
Diese Spalte enthalt Angaben uber bestehende Schutzkategorien:
§ 30/ §15 - nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG besonders geschitzte Biotope

BK - Schutzwirdiges Biotop nach Biotopkataster Rheinland-Pfalz

FFH - Lage in einem FFH-Gebiet

VSG - Lage in einem Vogelschutzgebiet

P.v.B. - nach Planung vernetzter Biotopsysteme zu erhalten und zu entwickeln

2.2.2 Schutzgut Boden

Kennzeichnend fiir das Planungsgebiet sind Regosole sowie Kolluvisole. Diese Bdden sind in
der Region verbreitet.

Die Regosole bestehen aus bimstephrareichem Kippsand und Kipplehm tber alterem Hochflut-
lehm. Bodenart ist lehmiger Sand bis sandiger Lehm.

Die Kolluvisole entwickelten sich aus bimstephrafiihrendem Kolluvialschluff und —lehm Uber
Bimstephra oder Léss Uber kiesflihrendem Terrassensand (altere Niederterrasse des Rheins).
Die nutzbare Feldkapazitat und das Ertragspotential der Boden sind recht hoch. Die Ackerzahlen
liegen bei 80 - 100.

Der Anteil an versiegelten und befestigten Béden ist gering. Die Nattirlichkeit der landwirtschaft-
lich bzw. gartenbaulich genutzten B&den wird als mittel bis hoch eingestuft. Hinweise auf
umweltrelevante Bodenbelastungen liegen nicht vor.
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Tabelle 10:Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprédgung und Schutzwirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Bodens

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Seltenheit /Verbreiterung des Bodentyps regional verbreitet mittel
e Lebensraumfunktion mittel mittel-hoch
e Naturlichkeit des Bodens mittel bis hoch hoch
e Nutzbare Feldkapazitat sehr hoch sehr hoch
o Ertragspotential sehr hoch hoch
e durchwurzelbarer Bodenraum hoch-sehr hoch hoch
e Sorptionsfahigkeit mittel-hoch hoch
e relatives Bindungspotential fir Schwermetalle mittel mittel-hoch
e Erodierbarkeit gering mittel
e Archivfunktion (naturnahe und kultur- und naturhisto- |/ /

risch bedeutsame Bdden)

2.2.3 Schutzgut Wasser

Das Gebiet liegt im Bereich devonisch gepragter Grundwasserlandschaften aus Schiefer und
Grauwacken im Bereich der Niederterrasse des Rheins.

Das Uberschwemmungsgebiet des Rheins wird durch die Planung nicht tangiert.

Hinsichtlich des Grundwassers handelt es sich um einen Porengrundwasserleiter. Kennzeich-
nend ist die Grundwasserlandschaft der quartaren und pliozdnen Sedimente.

Aufgrund der Héhenlage ist kein mit dem Rhein korrelierendes Grundwasser zu erwarten.
Hinweise auf Staunasse, wasserflihrende Bodenzonen usw. treten nicht auf.
Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Durch das Plangebiet verlauft in Richtung Nord-Sid der Kettiger Bach (Gewasser IIl. Ordnung),
welcher in Héhe des Plangebiets sowie im sudlich anschlieBenden Siedlungsbereich verrohrt
ist.

Nordlich des Plangebiets (unterstrom) weist der Bachlauf eine offene FlieRstrecke auf. Die Ge-
wasserstrukturgite (Gesamtbewertung) wird dort sowie in Hohe des Plangebiets als ,vollstandig
verandert“6 eingestuft.

Nahere Angaben zu dem Bachlauf sind Kap. 2.2.1 zu entnehmen.

6 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung (www.geoportal-wasser.rlp.de)
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Abbildung 34: Gewdésserstrukturgliite des Kettiger Bachs, ungefdhre Lage des Plangebiets markiert

Quelle: www.geoportal-wasser.rlp.de), unmal3stébliche Darstellung
V] & Strukturgiite Gesamtbewertung

/" keine Bewertung

/ unverandert

/ gering verandert

/~ maRig verandert

/" deutlich verandert
stark verandert
sehr stark verandert

/ vollstandig verandert

Tabelle 11:Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprédgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Wassers

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Grundwasserneubildung maRig (75 mm/a) mittel

e Grundwasserschutz gut mittel

o Wasserschutzgebiete nicht betroffen -

o Oberflachengewasser strukturell vollstédndig verandert | hoch

2.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Die Gemarkung Kettig liegt makroklimatisch in einer Ubergangslage zwischen dem maritim ge-
pragten Klima Westeuropas und dem kontinental gepragten Klima des europaischen
Festlandes. Das Mittelrheinisches Becken weist eine besondere Temperaturgunst auf.

Das Becken wird als ,klimatischer Wirkraum*“ eingestuft und gehért zu den Raumen und Sied-
lungsflachen, die thermisch stark belastet sind.

Das Plangebiet ist Teil eines v.a. durch Obstbaumbestande strukturierten Offenlandbereichs,
welcher ein Frischluftentstehungsgebiet und klimatisches Ausgleichsgebiet darstellt.

Sich bildende Kalt-/Frischluft fliet entsprechend der topografischen Bedingungen nach Nord-
osten in Richtung des Rheins bzw. der Gewerbe-/Industrieflachen am Rhein ab. Nahere
Angaben zum Kaltluftabfluss kénnen dem erstellten Fachgutachten zum Immissionsschutz (Ge-
ruchsemissionen) entnommen werden.
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Von einem signifikanten Wirkungszusammenhang zwischen der klimameliorativen Leistung der
Offenlandflachen und klimatischen Verhaltnissen wohnbaulich genutzter Siedlungsbereiche ist
nicht auszugehen.

Immissionen
Siehe Schutzgut ,Mensch*

Tabelle 12:Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprédgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Klima / Luft

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e klimatische Ausgleichsfunktion (Ausgleichsraum) | mittel mittel
¢ Einfluss auf siedlungsklimatische Bedingungen gering-mittel mittel
e Immissionsbelastung mittel hoch
2.2.5 Schutzgut Landschaft

Kettig liegt gemal dem digitalen Landschaftsinformationssystem LANIS im Landschaftsraum
.Neuwieder Rheintalweiterung“ und befindet sich zudem innerhalb der Stadtlandschaft ,Kob-
lenz-Neuwied-Andernach®.

Die Ortschaft liegt am Rand eines langgezogenen Siedlungsbands, welches sich innerhalb der
dicht besiedelten, urban gepragten Rheintalniederung von Koblenz bis Andernach entlang der
Bundesstralie 9 zieht. Die Stadte Koblenz, Neuwied und Andernach sowie die Siedlungsflachen
der sonstigen Ortschaften nehmen in der Rheintalweiterung grof3e Flachenanteile ein. Einge-
streut sind landwirtschaftliche Nutzflachen, wobei es sich um regionstypische Obstkulturen oder
Ackerland handelt. Dazwischen befinden sich (ehemalige) Abbauflachen.

Das etwa 4,59 ha grolie Plangebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand der Ortschaft Kettig
im Anschluss an Wohnbauflachen und gemischt genutzte Siedlungsflachen. Das Gelande ist
kleinteilig parzelliert und zeichnet sich insgesamt durch eine relativ hohe Strukturvielfalt aus.

Charakteristisch ist ein Nebeneinander von Ackerflachen, Obstkulturen mit vorrangig Nieder-
stammobst sowie Garten im Auflenbereich, von denen ein grolRer Teil brachliegt und durch
hochwtichsige Gras-/Staudenfluren und Gebischstrukturen gekennzeichnet ist. Zudem befin-
den sich ein Holunderfeld, Weihnachtsbaumkulturen, Acker-/ Wiesenbrache und
Anzuchtflachen eines Gartenbaubetriebs im Plangebiet.

Der Kettiger Bach ist im Plangebiet verrohrt; nérdlich des Gebiets weist er eine offene Fliel3stre-
cke auf, ist aber aufgrund eines begleitenden dichten Gehodlzsaums nicht einsehbar.

Der Teillandschaftsraum tragt somit Zlige eines kulturlandschaftstypischen Nutzungsmusters,
ist aber urban vorgepragt und hinsichtlich der landschaftlichen Wahrnehmung vorbelastet:

Eine visuelle Vorbelastung erfahrt der Teillandschaftsraum durch mehrere Hochspannungs-
Freileitungen mit Stahlgittermasten, welche unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlaufen.
Einschrankend auf das Landschaftserleben wirken sich auch die Gerauscheintrage aus, welche
von der etwa 450 m entfernten Bundesstralie 9 ausgehen.

Die Ortseingangssituation ist im Bereich des Mittelwegs auRerdem vorgepragt durch die Werk-
hallen eines metallverarbeitenden Betriebs, einen Verbrauchermarkt und die Gewachshauser
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eines Gartenbaubetriebs, wobei diese gro3volumigen Baukoérper nicht den Gblichen dorflichen
Malstaben entsprechen.

Eine besondere Fernwirkung entfaltet das Plangebiet nicht.
Folgende Abbildungen zeigen typische Landschaftsausschnitte aus dem Plangebiet.

Abbildung 35: Landschaftsbildausschnitt im Bereich des durch das Gebiet verlaufenden Wirt-
schaftswegs in Verlangerung der Briickenstral3e (Aufnahme Juli 2018)

w—

Abblldung 36: Ortseingangssituation am Mlttelweg in Héhe des Plangebiets (Aufnahme Juli 2018)
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Abbildung 37: Landschaftsbildausschnitt im Bereich eines durch das Gebiet verlaufenden grasbe-
wachsenen Feldwegs (Aufnahme Juli 2018)

Tabelle 13:Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprédgung und Schutzwirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Landschaft

Eignungs-/Bewertungskriterien

Erlebniswirksame Auspragung Einstufung Schutzbediirftig-

Strukturen keit

1. Einzelelemente und Strukturen

¢ Obstbaumbestande, Obstanlagen im Gebiet verbrei- | mittel-hoch mittel-hoch
tet

¢ Offenlandflachen, Wiesen/ Weiden, Ackerland | verbreitet (Acker- [ maRig mittel
flachen)

e Geblsche/ Geholzrander, Wald, Waldrander Geblsche ver- mittel-hoch mittel-hoch
breitet in Brachen

e markante Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen | kleinkronige mittel mittel-hoch
Baume im Gebiet,
ohne besondere
Markanz

o Siedlungen, (dorfliche) Siedlungsrander gering gering gering

kulturhistorisch / baugeschichtlich bedeutende
Struktur und Anlage

geomorphologische Kleinstrukturen, Bdschun-
gen, Terrassen

Stillgewasser, Weiher, Teiche

FlieRgewasser

Kettiger Bach im
Gebiet verrohrt
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Eignungs-/Bewertungskriterien

2. Komplexe Strukturen und Eigenschaften Auspragung Einstufung Sc.hutzbediirftig-
o Naturndhe/-ferne mittel mittel kr‘:i:tel-hoch

¢ landschaftskulturelle Eigenart mittel-hoch mittel-hoch hoch

¢ landschaftliche Vielfalt mittel-hoch mittel-hoch hoch

e Ensemblewirkung von Gebauden, baulichen - - -

Anlagen
¢ Sichtbeziehungen, Sichtachsen gering-mittel gering-mittel mittel
e raumlich verbindende Struktur, Gliederungs- durch Obstbaum- | mittel-hoch mittel-hoch
elemente bestédnde und
andere Gehdlz-
strukturen
e Stérung durch Geruch geringe Stoérung - -
e Stoérung durch Larm mittlere-hohe Sto- | - -
rung(Verkehrs-
flachen, Gewerbe
im Umfeld)
e Stdrung durch Zerschneidung mittlere Stérung - -
(Verkehrsanla-
gen)
e Storung durch Verfremdung (industr./ gewerbl. | mittlere-hohe St6- | - -
GroRRbauwerke, Abbauflachen u.a.) rung
2.2.6 Schutzgut Mensch

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
»-Mensch und Gesundheit® auf diese sonstigen Schutzglitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit” stehen.

Immissionen
In der Umgebung des Plangebiets befinden sich verschiedene Emissionsquellen.

Aus diesem Grund wurden vor Beginn der stadtebaulichen Planungen Gutachten zur Schall-
und Geruchsemissionen beauftragt, siehe Kap. 2.1.2.

Zu den gerauschemittierenden Anlagen zahlen die tGberdrtlichen Verkehrswege der Kreisstralte
87 und nordlich im Abstand von ca. 450 m die BundesstralRe 9, welche zum Teil in Dammlage
verlauft.

Fir die Bundesstralle 9 betrug die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke im Jahr 2015
(DTV2015)42.719 Kfz/24 h.

Fir die K 87 wurde im Jahr 2015 eine DTV von 4.213 Kfz/24 h ermittelt.

Als gewerbliche Emittenten befinden sich ein metallverarbeitender Betrieb sowie der Gemeinde-
Bauhof nordwestlich des Plangebiets am Mittelweg. Der daran angrenzende Baustoffhandel
wird nicht mehr aktiv betrieben.
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Zwischen dem Mittelweg und dem Plangebiet liegen ein Gartnereibetrieb, wobei sich dessen
Betriebsgelande teilweise im Planungsgebiet befindet, und ein Betrieb fir Diamantwasserstrahl-
technik.

Sldwestlich des Untersuchungsbereichs entlang der Karlicher Stralle befinden sich die Be-
triebsgelande einer Lackiererei und eines Kaminholzhandels.

Rund 60 m 6stlich der vorgesehenen Geltungsbereichsgrenze liegt zudem eine landwirtschaft-
liche Hofstelle (,Wiesenhof*) im Auenbereich.

Nahere Angaben zu Art und Umfang der Emissionen sind den schalltechnischen Fachgutachten
zu entnehmen.

Zudem liegen o6stlich des Plangebiets ,Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Rohstoffabbau®, von
denen ggf. zukiinftig Gewerbelarm zu erwarten ist.

Hinsichtlich etwaiger Geruchsimmissionen von der landwirtschaftlichen Hofstelle im Aufienbe-
reich ist anzuflihren, dass es sich um einen Erwerbsobstbaubetrieb handelt, so dass zurzeit
keine Geruchimmissionen auftreten. Etwaige Belastungen der Wohnbebauung im Hinblick auf
eine geplante zukiinftige Tierhaltung wurden im Rahmen eines Fachgutachtens Gberpruft.

Erholungsfunktion, Freizeithutzung

Aufgrund der Lage im unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsbereich sowie des weitgehend
kulturlandschaftlich typischen und kleinraumig strukturierten Charakters weist das Plangebiet
grundsatzlich eine Eignung fir die landschaftsgebundene Erholung bzw. fiir die Nah-/Feier-
abenderholung auf.

Der durch das Gebiet flihrende befestigte Feldweg in Verlangerung der Briickenstralle sowie
der am suddstlichen Rand des Gebiets verlaufende Feldweg dienen u.a. der fuBlaufigen Er-
schliefung der Kulturlandschaft nérdlich von Kettig und kénnen aufgrund der siedlungsnahen
Lage insbesondere zum Spazierengehen genutzt werden.

Die noch bewirtschafteten Garten im Gebiet weisen eine Bedeutung hinsichtlich der Freizeitge-
staltung der Eigentiimer bzw. Nutzer auf.

Nachteilig auf die Erholungsqualitédt wirken sich die visuellen Vorbelastungen (siehe Punkt
,Landschaftsbild“) sowie die in das Gebiet einwirkenden Gerduscheintrage aus.

Eine weitere Einschrankung hinsichtlich der Erholungseignung ergibt sich dadurch, dass die
Zuganglichkeit des Gebiets fiir die Offentlichkeit mittels Wege eingeschrankt ist und insbeson-
dere der westliche Teil des Plangebiets nicht durch 6ffentlich nutzbare Wege erschlossen ist.

An das Plangebiet westlich anschlieftend verlauft parallel zur Kreisstral3e ein ausgeschilderter
Rad- und FuBweg zwischen Kettig und Weiflenthurm.

Zudem ist der Wirtschaftsweg am suddstlichen Rand des Plangebiets mit dem Verlauf eines
Abschnitts eines ausgewiesenen Radwegs identisch.

Etwa 180 m ndrdlich des Plangebiets liegen die Sportstatten der Ortsgemeinde Kettig u.a. mit
einem Fullballfeld und Tennisplatzen.

Sonstige ausgewiesenen Einrichtungen fiir die Erholungs-/Freizeitnutzung befinden sich nicht
im Plangebiet und dessen naheren Umfeld.
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Abbildung 38: Ausschnitt aus der Radwanderkarte M 1:25.000 der Verbandsgemeinde Weil3en-

thurm (unmaf3stéblich)
j ..‘ I’

Land- und Forstwirtschaft

Grolde Teile des Plangebiets werden derzeitig landwirtschaftlich bzw. erwerbsobstbaulich ge-
nutzt. Die Bonitat der Bdden ist recht hoch. Auch die klimatischen Bedingungen und die fiir eine
Bewirtschaftung glinstige Topografie beguinstigen die Nutzung.

Relativ kleinflachig befinden sich zudem Weihnachtsbaumkulturen innerhalb des Gebiets.

Rund 60 m 6stlich der vorgesehenen Geltungsbereichsgrenze liegt eine landwirtschaftliche Hof-
stelle (,Wiesenhof‘/ Betrieb Hommer) im AuBenbereich. Betriebsschwerpunkt ist derzeitig
Erwerbsobstbau. Zukiinftig soll ggf. eine Tierhaltung (Pferdehaltung mit maximal 50 Tierplatzen)

betrieben werden.

Tabelle 14: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-

tigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Erholungsfunktion mittel mittel-hoch
e Wohnbereiche/ Siedlungen, besondere Funktionen | wohnbauliche Nutzung im hoch
der Siedlungen Anschluss
e Ungestortheit von Immissionen gering-mittel hoch
e Forst- und Landwirtschaft, Rohstoffversorgung mittel-hoch hoch
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2.3

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Die tangierten Ackerflachen, Erwerbsobstanlagen und das Holunderfeld werden bei Nichtdurch-
fihrung der Planung aufgrund der fiir die landwirtschaftliche bzw. erwerbsobstbauliche Nutzung
gunstigen Bedingungen voraussichtlich weiterhin einer entsprechenden Nutzung unterliegen.
Diesbezliglich sind keine relevanten Veranderungen gegeniber dem derzeitigen Umweltzu-
stand zu erwarten.

Eine Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen bzw. gartenbaulichen Nutzung auf brachlie-
genden, zumeist bereits verbuschenden Bereichen ist wenig wahrscheinlich.

Es ist davon auszugehen, dass die derzeitig noch offenen Hochstauden-/Grasfluren innerhalb
der Brachen zunehmend verbuschen, so dass sich dort langerfristig geschlossene Gehdlzbe-
stande entwickeln werden. Von dieser Entwicklung werden vor allem gehodlzgebundene
Vogelarten profitieren. Gleichzeitig wird das Habitatpotential fiir Insekten und insekten-/ samen-
fressende Vogelarten zusehends eingeschrankt.

Grundséatzlich wird bei einer ausbleibenden Umnutzung des Geldndes die biodkologische Funk-
tion der Gehdlzstrukturen im Plangebiet mit zunehmendem Reifegrad tendenziell ansteigen.

Aufgrund der verkehrsgtinstigen Lage und ErschlieRungsfahigkeit sowie der Vorpragung durch
die anschliefende Nutzung ist jedoch davon auszugehen, dass die Flachen im Plangebiet zu-
mindest mittelfristig im Rahmen einer Siedlungsflachenerweiterung beansprucht werden.
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24

241

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplans ist die in der Ortsgemeinde Kettig bestehende
Nachfrage nach Wohnbauflachen.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll Gber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.

Der Bebauungsplan wird im Wesentlichen allgemeine Wohngebiete, Verkehrsflachen und Griin-
flachen festsetzen.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden voraussichtlich fast samtliche Vegetati-
onsstrukturen innerhalb des Plangebiets beansprucht, d.h. Giberbaut, befestigt oder in nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen (Garten) umgewandelt. In Teilbereichen des Plangebiets wer-
den Grunflachen ausgewiesen, in denen Vegetation neu entwickelt wird.

Eingriffsrelevant sind bis zu:

- ~16.000 m? Ackerland

- ~10.700 m? Erwerbsobstanlagen (kleinkronige Obstbaume)

- ~ 890 m? Erwerbsobstanlagenbrache

- ~ 2.050 m? Nutz-/Ziergarten

- ~1.100 m? Obstgarten

- ~6.080 m? Obstgartenbrachen/ Gartenbrachen, zumeist verbuschend

- ~ 3.240 m? Gartenbaubetrieb (Anzuchtflachen/ Freilandpflanzenausstellung)

- ~1.960 m? Holunderfeld

- ~1.150 m? Weihnachtsbaumkulturen

- ~1.100 m? Wiesenbrache, verbuschend

- ~ 260 m? Ackerbrache

- ~ 220 m? Pionierfluren/Hochstaudenfluren auferhalb von Gartenbrachen sowie Sdume an
Wegerandern

- ~ 420 m? Feldwege (Graswege)

Der eingriffsrelevante Gehdlzbestand weist augenscheinlich keine tierékologisch besonders re-
levanten Strukturelemente (z.B. Baumhdohlen) auf.

Hinsichtlich des im Bereich des Plangebiets verrohrten Kettiger Bachs wird sich durch die ge-
plante  Renaturierung eine  Okologische  Aufwertung bzw. Verbesserung der
gewasserstrukturellen Bedingungen ergeben.

Mit der Beseitigung der Vegetationsbestédnde gehen die Habitatfunktionen der beanspruchten
Vegetationsstrukturen verloren bzw. das Habitatspektrum in den zukiinftigen Baugebieten ver-
schiebt sich zugunsten siedlungsangepasster Arten:

- Inanspruchnahme von Lebensstatten bzw. Nahrungsflachen der im Gebiet vorkommenden
Vogelarten (Bei den faunistischen Untersuchungen in 2018 wurden im Untersuchungsge-
biet 24 Vogelarten, davon 11 Brutvogel, erfasst. Zumeist handelt es sich bei den
nachgewiesenen Brutvdgeln um ubiquitare Arten mit gutem Erhaltungszustand. Eine Aus-
nahme bilden die in der ,Roten Liste" aufgefiihrten Arten Star und Bluthanfling.)
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- Verlust von Jagdhabitatflachen der im Gebiet jagenden Fledermause (Nachgewiesen wur-
den Zwergfledermaus und Mickenfledermaus.)

- Inanspruchnahme von Habitatflachen der im Plangebiet vorkommenden Schmetterlingsar-
ten (Bei den Untersuchungen wurden 6 Tagfalterarten nachgewiesen, jedoch keine
geschitzte Arten. Die Tagfalterfauna wurde aus als gutachterlicher Sicht als individuen- und
artenarm eingestuft.)

- Beanspruchung von Habitatflachen der im Gebiet vorkommenden Heuschreckenarten (Es
wurden insgesamt 4 Heuschreckenarten erfasst. Insgesamt ist die Heuschreckenfauna des
Untersuchungsgebietes eher als arten- und individuenarm zu bezeichnen. Die geféahrdete
Blaufliigelige Odlandschrecke wurde deutlich auRerhalb des Geltungsbereichs festgestellt.)

Wahrend der Bauphase kdénnen akustische und optische Stérreize —i.d.R. wahrend der Tages-

stunden - auftreten. Nutzungsbedingt ist durch die wohnbauliche Nutzung keine relevante

Zunahme von Storreizen zu erwarten.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Le-
bensraume* als mittel bis hoch eingestuft.

Boden

Durch die ErschlieBung des Baugebiets werden sich nachhaltige Beeintrachtigungen des Bo-
dens ergeben:

- Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen durch Neuversiegelung bzw. Uberbauung

- Einschrankung/ Verlust wesentlicher Bodenfunktionen durch (wasserdurchlassige) Befes-
tigung von Flachen

Der maximale Umfang der Flachenversiegelung/-befestigung betragt unter Berlcksichtigung
der vorgesehenen Grundflachenzahlen (GRZ) sowie der festgesetzten Verkehrsflachen insge-
samt rund 1,7 Hektar.

Gewisse Vorbelastungen hinsichtlich der Naturlichkeit der betroffenen Bdden ergeben sich
durch die landwirtschaftliche bzw. gartenbauliche Nutzung.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Boden” wird als hoch eingestuft.

Wasser

Im Zusammenhang mit der Neuversiegelung geht die Versickerungsfahigkeit des Bodens fir
Niederschlagswasser verloren. Der oberflachliche Abfluss erhéht sich entsprechend.

Sofern eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet mdglich ist,
bleibt die ortliche Wasserbilanz erhalten.

Wasserschutzgebiete und/oder Uberschwemmungsgebiete werden nicht tangiert.

Hinsichtlich des in diesem Abschnitt verrohrten Kettiger Bachs wird sich durch die geplante Re-
naturierung eine Okologische Aufwertung bzw. Verbesserung der gewasserstrukturellen
Bedingungen ergeben.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Wasser” als mittel
eingestuft.
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Klima/ Luft

Das Plangebiet ist Teil eines v.a. durch Obstbaumbestande strukturierten Offenlandbereichs,
welcher ein Frischluftentstehungsgebiet und klimatisches Ausgleichsgebiet darstellt.

Sich bildende Kalt-/Frischluft fliet entsprechend der topografischen Bedingungen nach Nord-
osten in Richtung des Rheins bzw. der Gewerbe-/Industrieflachen am Rhein ab.

Von einem relevanten Wirkungszusammenhang zwischen der klimameliorativen Leistung der
Offenlandflachen und klimatischen Verhaltnissen wohnbaulich genutzter Siedlungsbereiche ist
aber nicht auszugehen.

Durch die planungsbedingte Inanspruchnahme der Vegetationsflachen im Gebiet werden die
kleinklimatischen Gunstwirkungen beansprucht, durch die zusatzliche Versiegelung im Wohn-
gebiet kommt es zu erhdhter Warmeabstrahlung und einer Verringerung der Evapotranspiration.
Diese nachteiligen Auswirkungen werden allerdings nur unmittelbar vor Ort wirksam sein und
sich nicht nachteilig auf umliegende Siedlungsbereiche auswirken.

Im Hinblick auf Emissionen ist durch die geplante wohnbauliche Nutzung keine relevante Zu-
nahme von Larmbelastungen zu erwarten, siehe Schutzgut ,Mensch*.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Klima“ wird als maRig eingestuft.

Landschaftsbild

Durch die Inanspruchnahme der Vegetationsbestande innerhalb des geplanten Baugebiets und
die Ausweitung des Siedlungsbereichs kommt es zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds.

Die weitgehend kulturlandschaftlich typische Ortsrandsituation mit dem relativ strukturreichen
Nutzungsmuster aus Obstanlagen, Garten, Brachen und Ackerflachen wird tberformt.

Die anthropogene Prasenz in dem Teillandschaftsraum verstarkt sich weiter.

Eingriffsmindernd wirkt sich aus, dass der Teillandschaftsraum v.a. durch visuelle Vorbelastun-
gen (Hochspannungsleitungen, Gewerbebetriebe) und Gerauscheintrage von umliegenden
Verkehrsflachen vorgepragt ist.

Die vorhandene Bebauung wird zwar nach Norden erweitert, setzt sich aber nicht bandartig fort,
sondern rundet das Ortsbild ab.

Eine besondere Fernwirkung entfaltet das Gelande nicht.

Zumindest in einem Teilbereich des Plangebiets kommt es zu einer Aufwertung des drtlichen
Erscheinungsbilds durch die geplante Renaturierung eines Abschnitts des Kettiger Bachs.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Landschaftsbild“ wird insgesamt
als mittel eingestuft.

Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung, Spiel und Freizeit

Durch die unter dem Punkt ,Landschaftsbild“ beschriebenen Auswirkungen wird die oértliche
Wahrnehmung der Landschaft beeintrachtigt. Ein Teil der siedlungsnahen Kulturlandschaft wird
in ein Wohnbaugebiet umgewandelt. Die Eignung des Teillandschaftsraums fiir die landschafts-
bezogene Erholung, insbesondere fiir die Feierabend-/Wochenenderholung, wird grundsatzlich
vermindert.
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Der Rad- und FuBweg entlang der Kreisstralle von Kettig nach WeiRenthurm sowie der eben-
falls als Radweg ausgewiesene Wirtschaftsweg am slidéstlichen Rand des Plangebiets werden
weiterhin passierbar sein, auch in Verlangerung der Briickenstral’e soll eine durchgehende
FuBwegeverbindung erhalten bleiben.

Die Funktion der Sportstatten im raumlichen Umfeld fiir die Freizeitnutzung wird durch das ge-
plante Baugebiet nicht beeintrachtigt.

Positiv auf die Eignung fur Erholung und Spiel wird sich auswirken, dass aufgrund der geplanten
Renaturierung des Kettiger Bachs ein Gewasserabschnitt innerhalb des Plangebiets zukiinftig
wieder wahrnehmbar und erlebbar sein wird. Insbesondere fiir Kinder bietet ein naturnaher
Bachabschnitt gute Mdglichkeiten zur Naturerkundung. Eine Renaturierung wird sich positiv auf
die Wohnqualitat des Wohngebiets auswirken.

Die Beeintrachtigungen hinsichtlich der Erholungsfunktion werden insgesamt als mafig einge-
stuft.

Belastungen durch Gerausche

Die Ergebnisse der schalltechnischen Gutachten zeigen, dass im ndrdlichen Plangebietsbereich
ohne Durchfiihrung schallmindernder MaRnahmen grundsatzlich Belastungen der Anwohner in
den zukinftigen Wohngebieten WA1 und WA2 durch Verkehrsgerduschemissionen (Bundess-
stralBe 9 und Kreisstrale 87) auftreten kdnnen und die zulassigen Orientierungswerte
Uberschritten werden.

Unter Berlcksichtigung der in den Gutachten aufgefiihrten Empfehlungen und MalRnahmen
(z.B. passive SchallschutzmafRnahmen) kénnen die zuldssigen Orientierungswerte jedoch ein-
gehalten werden, so dass aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans bestehen.

Hinsichtlich der Immissionen durch Gewerbe und den benachbarten landwirtschaftlichen Be-
trieb wurde bereits wahrend des Planungsprozesses (nach Beantragung der Zielabweichung)
die urspriinglich vorgesehene Plangebietsabgrenzung im Stdosten deutlich reduziert, so dass
entsprechende Belastungen bzw. kiinftige Nutzungskonflikte vermieden werden kénnen.

Hinsichtlich der vom Gebiet ausgehenden Emissionen werden wahrend der Bauphasen sowie
durch die zukiinftige Nutzung des Wohngebiets Gerausch- und Schadstoffemissionen sowie
Lichtreize auftreten. Nutzungsbedingt ergeben sich Storreize insbesondere durch an- und ab-
fahrende Pkw.

Unter immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist jedoch keine wesentliche Beeintrachti-
gung der umliegenden Nutzungen infolge des geplanten Wohngebiets zu erwarten.

Belastungen durch Geruchsstoffe, Feinstaub, Bioaerosole

Etwa 60 m 6stlich der Plangebietsgrenze befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle (,Wie-
senhof) im Aulienbereich. Eine Tierhaltung ist derzeitig nicht vorhanden, so dass zurzeit keine
Geruchimmissionen auftreten. Zukiinftig soll ggf. eine Pferdehaltung mit maximal 50 Stallplat-
zen betrieben werden.

Etwaige Belastungen der Wohnbebauung im Hinblick auf diese zuklnftige Tierhaltung wurden
im Rahmen eines Fachgutachtens tberpriift.

Das Fachgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine
Bedenken gegen die geplante Wohnbebauung bestehen, da unzumutbare Immissionseinwir-
kungen durch Geruchsstoffe, Feinstaub oder Bioaerosole nicht zu erwarten sind.
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24.2

Land- und Forstwirtschaft

Im Zuge der Verwirklichung der Planung werden bis zu etwa 3 ha landwirtschaftlich bzw. er-
werbsobstbaulich genutzte Flachen beansprucht.

Es ist aber nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauungsplanung mafigebliche Betriebs-
flachen entzogen werden und ein landwirtschaftlicher Betrieb relevante betriebswirtschaftliche
Nachteile erfahrt oder in seiner Existenz bedroht wird.

Die geplante Wohnbebauung wird sich auch nicht einschrankend auf die dstlich des Plangebiets
gelegene Aussiedlung (,Wiesenhof*) auswirken.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im Hinblick auf etwaige Kumulierungseffekte ist folgendes Vorhaben im Umfeld des Planungs-
gebiets bekannt:

Unmittelbar westlich des Vorhabengebiets soll zwischen Mittelweg und WeilRenthurmer Stralke
Wohnbebauung auf dem Gelande eines ehemaligen Baustoffbetriebs entwickelt werden. In die-
sem Zusammenhang wurde im Jahr 2015 ein Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
.Zwischen WeiRenthurmer StraBe und Mittelweg® gefasst. Das Verfahren wurde von der Orts-
gemeinde jedoch bisher nicht weiterverfolgt und ruht seitdem.

Durch eine etwaige Verwirklichung dieses Bebauungsplans wiirden sich nur recht geringfligige
Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensraume® ergeben. Hinsichtlich des
Boden- und Wasserhaushaltspotentials ist tendenziell eine Verbesserung zu erwarten, da im
Rahmen des Bebauungsplans die zuldssigerweise zu versiegelnde Flache reduziert werden
wilrde. Somit sind hinsichtlich dieses Bebauungsplans keine Kumulierungen mit Auswirkungen
zu erwarten.

Berluicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde ein Artenschutzrechtlicher Beitrag
erstellt.

Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung nicht mit
dem Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu rechnen ist, sofern folgende
Vermeidungsmalinahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalnahmen berlicksichtigt werden:

- zeitliche Befristung von Gehdlzbeseitigungen und Gehdlzriickschnitt

- Durchflihrung von Besatzkontrollen vor dem Abriss von Gebaude(teilen)

- Vorgaben fiir die AulRenbeleuchtung

- Anbringen von kunstlichen Nisthilfen fiir héhlen- und halbhdhlenbritende Vogelarten im
Umfeld des Plangebiets (vorgezogene Ausgleichsmallnahme)

- Anbringen von kinstlichen Fledermaus-Quartieren im Umfeld des Plangebiets (vorgezo-
gene Ausgleichsmaflinahme)
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2.4.3 \Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten
Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung nicht tangiert.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet - dem FFH-Gebiet ,Mittelrhein®
(FFH-5510-301) - betragt mindestens etwa 1,3 km.

Bei den kennzeichnenden Arten des FFH-Gebiets handelt es sich ausschliellich um Fische
bzw. um eine Muschelart.

Zudem befinden sich Siedlungs- und Verkehrsflachen zwischen der Schutzgebietskulisse und
dem Planungsgebiet.

Von raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Ge-
biet ist nicht auszugehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets durch die Bauleitplanung kénnen ausge-
schlossen werden

Relevante Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets ,Nettetal® (FFH-5610-301) bzw. des Vogel-
schutzgebiets ,Engerser Feld“ (VSG-5511-401) kénnen aufgrund der Distanzen zwischen dem
Plangebiet und diesen Schutzgebieten ebenfalls ausgeschlossen werden.

2.4.4 Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fliir schwere Unfélle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche“ etwa 2,5 km entfernt in Milheim-Karlich, so dass von einem angemessenen
Abstand auszugehen ist. Es handelt sich um einen Speditionsbetrieb.

GemalR digitalem Informationsdienst des Landesamts flir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz ist das nachstgelegene Erdbebenereignis etwa 1,5 km sidlich des Plangebiets registriert
worden. Es handelte sich um ein Beben der Starke ,kleiner 2% also ein sogenanntes ,Mikro-
Beben®, welches nicht spirbar ist. Eine besondere Gefahrdung durch Erdbebenereignisse ist
nicht gegeben.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. hochwassergefahr-
deten Gebieten.

Die geplante Nutzung als Wohnbaugebiet selbst weist kein besonderes Risiko fiir von der Fla-
che bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle auf.

Durch die geplante Entwicklung des Wohnbaugebiets ergeben sich somit keine erheblichen
Auswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit flir schwere Unfalle und Katastrophen.

2.4.5 Auswirkungen auf die Flache

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme im
Umfang von insgesamt etwa 4,89 ha durch Wohngebietsflachen, Verkehrsflachen und Grinfla-
chen.

Es handelt sich weitgehend um bislang unbebaute, landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich ge-
nutzte Flachen. Die Verfligbarkeit derartiger Flachen ist begrenzt.
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246 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefliges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Ruckkopplungen) und auliere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltprifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
ausldsen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prifung nur mogliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)
nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzglter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 15: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern
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2.5

2.5.1

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Aus naturschutzfachlicher Sicht empfiehlt es sich grundséatzlich, méglichst zusammenhangende
Teilflachen mit Funktionen als Lebensraum zu sichern und von einer Inanspruchnahme auszu-
nehmen. Bei Beibehaltung der stadtebaulichen Zielsetzungen der Bauleitplanung wird jedoch
eine Sicherung von Vegetationsbestanden im Plangebiet voraussichtlich nur recht begrenzt
maglich sein. Explizit schiitzenswerte Vegetationsstrukturen wie z.B. Hohlenbaume sind im Ge-
biet auch nicht vorhanden.

Ein hohes Okologisches Aufwertungspotential weist der verrohrte Gewasserabschnitt des Ketti-
ger Bachs auf. Er stellt somit einen Ansatzpunkt fiir landschaftspflegerische
Aufwertungsmalnahmen dar, wenn sich auch aufgrund der Lage innerhalb des geplanten Bau-
gebiets gewisse Restriktionen ergeben.

Entwicklungsziele sind die Wiederherstellung eines naturnahen und &sthetisch ansprechenden
Gewasserzustandes in einem begrenzten Korridor sowie das Zulassen einer eingeschrankten
eigendynamischen Entwicklung.

Funktionale MalRnahmen waren der Rickbau der Verrohrung, die Herstellung eines maglichst
flachen, unregelmaRig gestalteten Querprofils, die Bereitstellung eines gewissen Entwicklungs-
raums zur Forderung einer mafigen eigendynamischen Weiterentwicklung und eine
Bepflanzung der Gewasserufer bzw. des Gewasserumfelds mit standorttypischen Gehdlzen
und Réhrichtgewachsen.

Details zur Ausflihrung sind im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens zu regeln.

Eine Renaturierung des Bachlaufs ist als multifunktionale Malihahme zu sehen, da neben posi-
tiven Auswirkungen unter 6kologischen und wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten auch das
Landschaftsbild und die Wohnqualitat aufgewertet werden.

Es empfiehlt sich, die naturfern ausgebaute FlieRstrecke unterstrom des Plangebiets ebenfalls
strukturell aufzuwerten.

Ein weiteres Ziel der Landschaftsplanung ist es, in den privaten Freiflachen der Wohnbaufla-
chen standortgerechte Biotopstrukturen neu zu entwickeln; damit kénnen v.a. fir
siedlungsangepasste, weniger stérungsanfallige Vogelarten Habitatangebote geschaffen bzw.
erhalten werden. Profitieren kdnnen davon auch Arten der Fledermausfauna und Doppelbiotop-
bewohner, welche ihre Lebensstatten im rdumlichen Umfeld haben und fir die im Plangebiet
v.a. Nahrungsangebote geschaffen werden. In diesem Zusammenhang empfiehlt sich die Fest-
setzung eines Gestaltungsrahmens fiir die nicht Uberbauten bzw. nicht befestigten
Grundstucksflachen und ein Gebot zur Anpflanzung standorttypischer Laubgehdlze.

Insbesondere im Ubergang zur anschlieRenden freien Landschaft soll eine funktionsgerechte
Siedlungsrandeingriinung entwickelt werden. Durch die Anlage von Gehdlzstreifen aus stand-
orttypischen Laubgehdlzen kénnen Lebensraumstrukturen entwickelt werden und ein Beitrag
zur Biotopvernetzung geleistet werden, zudem dient dies der landschaftsgemalfen Einbindung
des Plangebiets.

Um eine Zerstérung von besetzten Brut-/Niststatten zu vermeiden bzw. um Individuenverluste
auszuschliel3en, ist die erforderliche Rodung von Gehdlzbestand ausschlieRlich aulRerhalb der
Vogel-Brutsaison durchzufiihren und vor dem Abriss von Schuppen usw. eine Besatzkontrolle
durchzufihren.
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2.5.2

Zudem sollen als vorgezogene Ausgleichsmalnahmen vorsorglich kiinstliche Nisthilfen fir héh-
len- und halbhéhlenbriitende Vogelarten sowie kiinstliche Fledermaus-Quartieren im
unmittelbaren Umfeld des Plangebiets angebracht werden, um das entsprechende Lebensrau-
mangebot aufrecht zu erhalten bzw. zu verbessern.

Ein vollstandiger Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Biotoppotentials wird
innerhalb des Geltungsbereichs fiir das Baugebiet nicht moglich sein. Deshalb sind funktions-
gerechte Kompensationsmaflinahmen auf einer externen Flache umzusetzen und zuzuordnen.
Der Ortsgemeinde Kettig stehen daflir keine geeigneten Flachen zur Verfligung.
Deshalb erfolgt die Zuordnung einer 21.048 m? groRen Teilfliche aus dem Okokonto "Thiirer
Wiesen’ der Stiftung fir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz.
Im Bereich der ,Thirer Wiesen“ werden folgende landschaftspflegerische Mallnahmen umge-
setzt:

e Freistellung des Gelandes

e extensive Ganzjahresbeweidung (bevorzugt mit Wasserbdiffeln)

e maschinelle Mahd von Teilflachen

¢ Neuanlage/-modellierung von Stillgewassern (bei Bedarf)

e Anbringung von Nisthilfen (bei Bedarf)
Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung eines Feuchtgebietes.
Die Malnahmen sind funktional zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen des
Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensraume*” durch den vorliegenden Bebauungsplan geeignet.

Die Okokontoflache befindet sich im selben Naturraum (,Mittelrheingebiet‘) wie das Vorhaben-
gebiet. Ein rdumlicher Zusammenhang ist gewahrleistet.

Schutzgut Boden

Grundsatzlich sind der sorgsame Umgang und die sparsame Inanspruchnahme von Boden be-
sonders geboten, da ein Ausgleich fir Verlust der Bodenfunktion i.d.R. nicht hergestellt werden
kann. Die Minderung des Anteils an Gberbauten und befestigten Flachen steht im Vordergrund
der landschaftsplanerischen Zielvorstellungen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinfreiflachen unter Vorgabe eines Gestal-
tungsrahmens anzulegen, um eine natirliche Bodenentwicklung zu gewahrleisten.

Teilflachen des Gebiets sind als Griinflachen zu sichern und standortgerecht zu begriinen, so
dass eine natirliche Bodenentwicklung stattfinden kann.

Zumindest Teilfunktionen des Bodens kdnnen erhalten werden, wenn auf eine Vollversiegelung
von Stellplatzen, Hofflachen usw. zugunsten versickerfahiger Belage verzichtet wird, sofern
nicht andere Rechtsvorschriften die Verwendung versiegelnder Beldge vorschreiben. Zu den
MaRnahmen zur Erhaltung der 6kologischen Teilfunktionen des Bodens gehort auch die fach-
gerechte Behandlung des Oberbodens.

Ein Ersatz innerhalb des Plangebiets ist nicht méglich, so dass zusatzlich funktionsgerechte
KompensationsmaRnahmen auf einer externen Okokonto-Flache zugeordnet werden sollen
(vgl. Kap. 2.5.1). Durch die vorgesehenen Maflihahmen wird eine natlirliche Bodenentwicklung
ermoglicht. Die MalRnahmen sind funktional zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigun-
gen des Schutzguts ,Boden” geeignet.
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2.5.3 Schutzgut Wasser

Die Boden im Plangebiet weisen keine auffalligen hydromorphen Merkmale auf. Wasserschutz-
gebiete werden nicht tangiert.

Bei der ErschlieBung des Baugebiets ist grundsatzlich anzustreben, dass sich der Oberflachen-
abfluss aus dem bebauten Gebiet nicht verscharft. Geeignete MaRhahmen dazu sind:

e Erhaltung der Versickerungskapazitat der Boéden, Begrenzung der Uberbaubaren FIa-
chen, standortgerechte Begriinung der Freiflachen im Wohngebiet

e Verwendung versickerfahiger Belage im Bereich von Hofflachen, Stellplatzen usw.
¢ Rickhaltung des Niederschlagswassers, Verwendung als Brauchwasser
e Versickerung des iberschissigen Niederschlagswassers

Um den Zustand des verrohrten Kettiger Bachs unter wasserwirtschaftlichen und ékologischen
Gesichtspunkten positiv zu verandern, soll ein naturnaher Gewasserriickbau erfolgen, siehe
Kapitel 2.5.1.

Etwaig verbleibende Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts kénnen durch Zuordnung einer
Teilfliche aus dem Okokonto “Thiirer Wiesen' kompensiert werden.

2.5.4 Schutzgut Klima/ Luft
Das Plangebiet hat keinen relevanten Einfluss auf lokal-/siedlungsklimatische Bedingungen.

Eine standortgemafle Begriinung der Freiflachen im geplanten Baugebiet einschlief3lich einer
Mindestbepflanzung mit Laubgehodlzen kann eine etwaige Beeintrachtigung kleinklimatischer
Bedingungen durch Uberbauung usw. kompensieren.

Aus Griinden eines vorbeugenden Umweltschutzes ist es geboten, méglichst erneuerbare Ener-
gieressourcen zu nutzen und damit den Schadstoffanteil gering zu halten und den Energie- und
Ressourcenverbrauch zu mindern.

2.5.5 Schutzgut Landschaftsbild

Als Beitrag zur gestalterischen Einbindung der baulichen Anlagen und optischen Auflockerung
sind gestalterische Vorgaben fiir die innere Durchgriinung des Baugebiets zu treffen. Dies dient
auch der Erhaltung und Entwicklung von Habitatstrukturen, siehe Kapitel 2.5.1.

Es empfiehlt sich ein Gestaltungsrahmen fir die privaten Frei-/Gartenflachen der Wohngebiete
einschlieBlich eines Gebots zur Anpflanzung standorttypischer Laubgehodlze.

Im Plangebiet verteilt sind weitere Grinflachen auszuweisen, die standortgerecht und moglichst
naturnah zu begrinen sind.

Ein grolRes Potential fiir eine Aufwertung des ortlichen Erscheinungsbilds bietet eine Renaturie-
rung des Kettiger Bachs und eine landschaftsgerechte Gestaltung des Gewasserumfelds.

Die Entwicklung eines naturnahen und asthetisch ansprechenden FlieRgewasserabschnitts ein-
schlief3lich einer begleitenden, mit standortgemallen Gehodlzen bepflanzten Grinflache wird
sich positiv auf die ortliche Wahrnehmung auswirken. Durch eine Renaturierungsmallnahme
wird eine Grlinzasur im zentralen Bereich des Baugebiets geschaffen.

Die Grinfreiflachen im Gewasserumfeld konnen mit den zu entwickelnden Griinflachen am
Siedlungsrand (Ortsrandeingrinung) vernetzt werden.
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2.5.6

Im Ortseingangsbereich am Mittelweg wird auch die Zufahrt zum Neubaugebiet angeordnet
werden. Zur Aufwertung der Eingangssituation sollten dort beidseits der Erschliellungsstralie
Grinflachen gestaltet und standortgemal bepflanzt werden.

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebiets insbesondere im Ubergang zur anschlie-
Renden freien Landschaft ist eine Randeingriinung aus Laubholzhecken zu entwickeln.

Verbleibende Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds kénnen durch Zuordnung einer Teilfla-
che aus dem Okokonto "Thiirer Wiesen" kompensiert werden.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Fir das Schutzgut ,Mensch” relevant sind insbesondere Vorgaben fir eine moglichst land-
schaftsvertragliche Einbindung und innere Durchgriinung des Baugebiets, siehe Schutzgut
,Landschaftsbild"“.

Eine Renaturierung des Kettiger Bachs wird sich positiv auf die Wohnqualitat des Baugebiets
auswirken, da ein Gewasserabschnitt im zentralen Bereich des Plangebiets zukilnftig wieder
wahrnehmbar und erlebbar sein wird und ein asthetisch ansprechender, naturnaher Gewasser-
zustand entwickelt wird. Insbesondere fiir Kinder kénnen damit gute Mdglichkeiten zur
Naturerkundung geschaffen werden. In einer den Bach begleitenden, naturnah gestalteten
Grinflache kann eine FuRwegeverbindung mit Anbindung an den bestehenden Siedlungsbe-
reich angelegt werden und Raum fiir Spaziergange, Spielen und Naherholung geschaffen
werden.

In Hinblick auf den Immissionsschutz sind im nérdlichen Plangebietsbereich schallmindernde
MaRnahmen (z.B. passive Schallschutzmalinahmen) vorzusehen, um Beeintrachtigungen der
Anwohner durch Verkehrsgerauschemissionen zu vermeiden und die zulassigen Orientierungs-
werte einzuhalten.
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2.6

Empfehlungen fiur die grunordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriundung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten MaBnahmen aufgefiihrt, die zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.

Dargestellt werden sowohl Malknahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

Ein Ausgleich fiir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet wird bei Beibe-
haltung der Planungsabsicht nicht mdglich sein.

Die Umsetzung weiterer funktionsgerechter KompensationsmafRnahmen ist dem Trager der
Bauleitplanung nicht méglich.

Deshalb erfolgt die Zuordnung einer Teilfliche von 21.048 m? aus dem Okokonto “Thiirer
Wiesen’ der Stiftung fiir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz.

Im Bereich der ,Thirer Wiesen“ werden folgende landschaftspflegerische Mallnahmen umge-
seftzt:

e Freistellung des Gelandes
e extensive Ganzjahresbeweidung (bevorzugt mit Wasserbdiffeln)
e maschinelle Mahd von Teilflachen
¢ Neuanlage/-modellierung von Stillgewassern (bei Bedarf)
e Anbringung von Nisthilfen (bei Bedarf)
Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung eines Feuchtgebietes.
Nahere Angaben sind dem beigefiigten Formblatt zu dem Okokonto zu entnehmen.

Zur rechtlichen Sicherung ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stiftung Natur
und Umwelt und der Ortsgemeinde Kettig zu schlieBen, aus welcher hervorgeht, dass die
Stiftung die entsprechende Flache bereitstellt.

Durch diese MaBnahmen kann eine volilstandige Kompensation erfolgen (vgl. auch Kap.
2.7).

Empfehlungen fiir die griinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch relevanten Festset-
zungen:
o Offentliche Grinflachen ,A*

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen ,A“ ist der Bestand an kleinkronigen Obstbaumen zu
erhalten und zu dauerhaft zu pflegen.

Es sind 5 Stlick hochstammige mittelwlichsige Laubbaume geman der anliegenden Pflanzliste
anzupflanzen.

Zusatzlich sind ellipsenférmige, geschlossen bepflanzte Gehdlzgruppen aus Schlehen oder
Wildrosen mit einer MindestgréRe von jeweils 15 m? anzulegen. Dabei sind jeweils mindestens
drei Geholzgruppen auf den nérdlich und sldlich der Verkehrsflache gelegenen Grinflachen
anzupflanzen.

Im Ubrigen ist die 6ffentliche Griinflache als Rasen bzw. Wiese anzulegen oder mit bodende-
ckenden Stauden zu bepflanzen.
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o Offentliche Grinflache ,B“ ,Siedlungsrandeingriinung“

Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen ,B* sind durchgangig zweireihige Hecken aus standorttypischen Wildobst-
Strauchern anzulegen.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stlck je Art zu erfolgen. Der Pflanzab-
stand soll 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m zwischen den Pflanzen einer Reihe betragen;
die Gehdlze sollen im versetzten Raster angepflanzt werden.

Die Gehdlzauswahl hat gemaf der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Gehdlzpflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten.

e Freiflachengestaltung entlang des Kettiger Baches auf Flache ,C*

Die offentliche Grinflache ,,C* dient der Renaturierung eines Abschnitts des Kettiger Bachs und
der Entwicklung eines naturnahen Gewasserumfelds mit Moglichkeiten flir Spiel, Erholung und
Naturerleben.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Abschnitt hat ein naturnaher Rickbau des Ket-
tiger Bachs zu erfolgen. Hierzu ist die Verrohrung des Bachlaufs in dem gekennzeichneten
Gewasserabschnitt zu entfernen und ein moglichst flaches, unregelmaRig gestaltetes Querprofil
herzustellen. Die Gewasserufer sind initial mit Gehdlzgruppen aus standorttypischen Baumen
und Strduchern gemal der anliegenden Pflanzliste sowie mit Réhrichtgewachsen zu bepflan-
zen.

Im Ubrigen ist die 6ffentliche Griinflache ,C* als extensiv zu pflegende Rasenflache bzw. Wie-
senflache anzulegen und mit Gehdlzgruppen aus standorttypischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen.

Innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Bereiche ist der Baumbestand zu erhal-
ten und in die Freiflachengestaltung zu integrieren.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache zulassig ist die Anlage eines geschlossenen Ruickhalte-
beckens. Auflerdem sind die Anlage eines Briickenbauwerks und die Ausstattung der
Grinflache mit Sitzgelegenheiten, FuBwegen, Tischen etc. in Abstimmung mit der zustéandigen
Wasserbehoérde gestattet. Ansonsten diirfen Baulichkeiten aller Art nicht errichtet werden.

Hinsichtlich der Ausfiihrung und Gestaltung des naturnahen Gewasserriickbaus einschlief3lich
der offentlichen Griinflache hat eine Fach-/Detailplanung im Rahmen eines wasserrechtlichen
Verfahrens zu erfolgen.

e  Flache fiir Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ,D*

Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache fir Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser” dient der Unterbringung von Einrichtungen fir Sammlung, Rickhaltung und
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser gemaf den wasserrechtlichen Vorgaben.

Die Einrichtungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind landschaftsgerecht in Erdbau-
weise auszufuhren. Die nicht unmittelbar fir die Rickhalte-/ Versickerungseinrichtungen
bendtigten Bereiche sind als extensiv zu pflegende Wiesenflachen bzw. Gehdlzflachen anzule-
gen.

Die Ausflihrung und Gestaltung der Einrichtungen zur Riickhaltung und Versickerung erfolgt auf
der Grundlage einer Fach-/ Detailplanung im Rahmen des erforderlichen wasserrechtlichen Ver-
fahrens.
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e  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen E* (Sied-
lungsrandeingriinung)

Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen ,E* sind durchgéngig zweireihige Hecken aus standorttypischen Wildobst-

Strauchern anzulegen.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stlick je Art zu erfolgen. Der Pflanzab-
stand soll 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m zwischen den Pflanzen einer Reihe betragen;
die Gehdlze sollen im versetzten Raster angepflanzt werden.

Die Gehdlzauswahl hat gemaR der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Gehélzpflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten.

e Entwicklung einer strukturierten Randeingrinung auf der Flache ,F*
Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache ,F“ gilt die Festsetzung 3.3.1. Zusatzlich kann der
Gehdlzbestand aus Laubgehdlzen erhalten und in die Pflanzung integriert werden.

o Freiflachengestaltung, Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicksflachen in den
Wohngebieten

Die nicht versiegelten bzw. unbefestigten Grundstiicksflachen in den Wohngebieten sind als

Grinflachen bzw. Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Vorzugsweise sind

fur Gehdlzpflanzungen standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora unter Berlicksichtigung

der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden. Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschliel3-

lich standortgerechte Laubholzarten zu verwenden.

Bei Baugrundstiicken mit einer Grundstiicksgrée von mind. 300 m? gelten zusatzlich folgende
Vorgaben: Pro angefangene 200 m? nicht versiegelte bzw. unbefestigte Grundstlicksflache ist
mindestens ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen, ersatzweise eine
Gehdlzgruppe aus mindestens einem Heister und drei standorttypischen Strauchern. Sofern der
Abstand zwischen Stralienbegrenzungslinie und straRenzugewandter Gebaudefassade min-
destens 5 m betragt, ist dabei mindestens ein Obst- oder Laubbaum II. Ordnung im
Vorgartenbereich anzupflanzen.

Fir diese Mindestbepflanzungen sind die Vorgaben gemaf’ der beigefiigten Pflanzliste zu beach-
ten.

Anlagen fir die 6kologische Niederschlagswasserbewirtschaftung (Grasmulden, Flachwasser-
teiche u.a.) sind zulassig.

e Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt und Sortierung der Pflanzungen

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierungen vorge-

schrieben:

- Baume I. Ordnung, Hochstamm 3xv,m.B.16-18 cm StU

- Baume Il. Ordnung, Hochstamm 3xv., mB.16-18 cm StU

- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe

- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe
StU = Stammumfang
3xv = dreimal verpflanzt
m.B. = mit Ballen

v. Hei. = verpflanzte Heister
v. Str. = verpflanzte Straucher
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Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss jeweils ein durchwur-
zelbarer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8
m zu Verfugung stehen.

Innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungs-Freileitung dirfen ausschlieBlich Geholze
mit einer Endwuchshoéhe bis zu 10,0 m gepflanzt werden.

Die Pflanzmalinahmen sind spatestens in der auf die jeweilige Baumalinahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzuflihren.

Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Geholze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

e Hinweise zum Artenschutz

e Die Beseitigung von Gehdlzbestanden darf ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Oktober
eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auferhalb der Brutphase gehdlz-
britender Vogel) durchgefiihrt werden. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

o Abzubrechende Gebaude (hier: Gartenhiitten) sind auf einen etwaigen Besatz mit be-

sonders geschiitzten Arten zu tberpriifen. Die Uberpriifung hat jeweils unmittelbar vor
Arbeiten, die zu einer Zerstérung von Lebensstatten flihren kénnten, zu erfolgen.
Im Bedarfsfall sind MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde abzuleiten, mit der Naturschutzbehérde abzustimmen und umzusetzen. Bei
einem Besatzbefund kann u. U. eine Rettungsumsiedlung unter fachkundiger Aufsicht
vorgenommen werden. Auf die Bestimmungen des § 24 Abs. 3 LNatSchG wird verwie-
sen.

¢ Vorgaben fiir die AuRenbeleuchtung: Leuchtanlagen fiir die Aufienbeleuchtung sind be-
ziglich Anzahl, Hohe und Ausrichtung auf das funktional unbedingt notwendige Maf} zu
reduzieren und sind (durch Blendkappen, Begrenzung der Leuchtenaufneigung 0.3.) so
abzuschirmen, dass der Lichtfall auf das Baugebiet begrenzt bleibt.
Die Abstrahlungsgeometrie sollte in mdglichst steilen Winkeln von oben nach unten ge-
staltet werden und méglichst geringe Leuchtdichten aufweisen.

e Es sind ausschlielich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von hochstens 3.000 Kel-
vin und moglichst geringem Blaulichtanteil (z.B. durch Einsatz von Natriumdampf-
Niederdruckleuchten oder PC Amber LED) fiir die AuRenbeleuchtung zu verwenden. Es
sollen vollstandig gekapselte Leuchtengehause verwendet werden, welche kein Licht
nach oben emittieren. Dadurch kénnen kollisionsgefahrdende Situationen flr Fleder-
mause durch beleuchtungsbedingte Anlockung nachtaktiver Insekten vermieden
werden.

« Anbringen von kiinstlichen Nisthilfen flir héhlen- und halbhdhlenbritende Vogelarten
innerhalb des Ufergehodlzsaums entlang des Kettiger Bachs auf den Grundstiicken

- Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstiick 190/9
- Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstiick 130/4
Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstiick 192/1
- Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstiick 196/3
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- Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstlick 207/1
- Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstiick 209/4
Im Bereich des Ufergehdlzsaums auf den genannten Grundstlicken sind folgende Nist-

hilfen anzubringen:
- insgesamt 5 Nisthilfen fur Hohlenbriter aus Holzbeton (Dabei sind verschiedene
Typen mit Einflugléchern von 28 mm bis 45 mm Durchmesser zu verwenden.)
- insgesamt 5 Nisthilfen flr Halbhohlenbriter aus Holzbeton
Die Nisthilfen sind an geeigneten Standorten in mind. 2,5 Metern Hohe bevorzugt in Aus-
richtung Osten oder Slidosten anzubringen.
Der Abstand zwischen Nisthilfen gleichen Typs soll mind. 8 m betragen.
Die MalRnahme ist bereits vor Umsetzung der Rodungsarbeiten im geplanten Baugebiet zu
realisieren.
Die Nisthilfen sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.

» Anbringen von kinstlichen Fledermaus-Quartieren innerhalb des Ufergehdlzsaums ent-
lang des Kettiger Bachs auf den Grundstiicken
- Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstiick 190/9
- Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstiick 130/4
- Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstiick 192/1
- Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstiick 196/3
- Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstiick 207/1
- Gemarkung Kettig, Flur 19, Flurstiick 209/4
Im Bereich des Ufergehdlzsaums auf den genannten Grundstlicken sind folgende kiinst-
liche Fledermaus-Quartiere anzubringen:
- insgesamt 3 geschlossene Fledermaushoéhlen
- insgesamt 3 Fledermaus-Flach-/Spaltenkasten
Die Quartiere sind an geeigneten Standorten mit freiem Anflug in etwa 3 bis 5 Metern
Hohe anzubringen.
Die MalRnahme ist bereits vor Umsetzung der Rodungsarbeiten im geplanten Baugebiet
zu realisieren.
Die Fledermaus-Quartiere sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.

e Umgang mit Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser soll Uber die belebte Bodenzone breitflachig versickert
werden, sofern die standoértlichen Voraussetzungen dies zulassen.

e Gestaltung befestigter Flachen

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sind ausschlielich in wasserdurchlassiger Bauweise aus-
zufiihren, sofern nicht andere Rechtsvorschriften die Verwendung versiegelnder Belage
vorschreiben. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.
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e Vorgaben zum Bodenschutz

Schichtgerechte Behandlung, (Zwischen-)Lagerung und Wiedereinbau der Boden gemafy DIN
18915, Wiederverwendung des Oberbodens im Bereich spaterer Vegetationsflachen

e  Externe Kompensationsflache

Zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschafts-
bilds durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Teilflache aus dem Okokonto “Thiirer
Wiesen® der Stiftung fiir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz zugeordnet.

Zur rechtlichen Sicherung ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stiftung Natur und
Umwelt und der Ortsgemeinde Kettig zu schliel3en, aus welcher hervorgeht, dass die Stiftung
die entsprechenden Flachen bereitstellt.

Tabelle 16:  Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Regelung im | Vermeidungs-, Minderungsmalinahmen, Begunstigtes Schutzgut

Bebauungs- | AusgleichsmaRnahmen

S B [w[pTL]K [L [Mm

TF Allgemeine Vorgaben X | X X X | X | X

TF + PZ Offentliche Grinflachen ,A“ (Ortseingangsgriin® X | X X X | x| X

TF + PZ Offentliche Griinflachen ,B“ (Siedlungsrandeingriinung) X | X X X | x | x

TF + PZ offentliche Griinflache ,C“ / ,Wasserflache* X | X X X | X | X

TF + PZ Flachen fur Rickhaltung und Versickerung von Nieder- X X X
schlagswasser ,D*

TF + PZ Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und| x | x X X | X | X
sonstigen Bepflanzungen ,E*

TF + PZ Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und| x | X X X | x| x
sonstigen Bepflanzungen und zum Erhalt ,F*

TF Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicksflachen | x | x X X | x | x

Hinweis Hinweise zum Artenschutz X

Hinweis Umgang mit Niederschlagswasser X X

Hinweis Gestaltung befestigter Flachen X | X X

Hinweis Vorgaben zum Bodenschutz X | X X

Hinweis Externe Kompensationsflache (Zuordnung einer Teilfla- | x | x X X | x | x

che aus dem Okokonto "Thiirer Wiesen’)

Erlduterungen:

TF textliche Festsetzung Pz Planzeichnun

B Boden w Wasser KS Kultur- und Sachguter
P/T,L  Pflanzen, Tiere, Lebensraume K Klima/Luft

L Landschaftsbild M Mensch
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2.7 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung 7
Bebauungsplan ,im Pfrader”, OG Kettig
raumlicher Geltungsbereich: ca. 4,6 ha
Grundlagen Xl Landschaftspflegerischer Bestandsplan
XI Bebauungsplan (Entwurf Stand: Febr. 2021)
In Anspruch genommene Flache |Flachen- | MaBnahmen/ Fla- Flache Flachen- | Flachen-
Flachen, m? faktord chen, die zum m?2 faktor Wert
Biotoptyp/Nutzungsart Ausgleich beitragen
Erwerbsobstanlagen (kleinkro- | 70.691
nige Obstbdume), davon
e Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet:
4.761 m? x0,35 GRZ (WA2) [1.666 |1 -1.666
o Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet:
2.380 m?x 0,4 GRZ (WA1) |952 1 -952
e Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht
{iberbaute Grundstiicksfla- |4.523 |0,5 -2.262
chen im Wohngebiet (mit
Gestaltungsrahmen)
e Versiegelung durch Stra-
Renverkehrsflachen 1483 |1 -1.483
e Versiegelung durch Park-
platz und
Muilltonnenstellplatz 180 1 -180
¢ Inanspruchnahme durch 6f-
fentl. Grinflache Lo
(Spielplatz) 594 - Umwanc{!ung in 6f-
fentl. Griinflichen 987 0,5 +494
(Flachen zum An-
pflanzen und zum
Erhalt von Gehél-
zen) bzw.
Bachflache
Umwandlung in priv. | 306 0,5 +153
Griinflachen (Fla-
chen zum
Anpflanzen von Ge-
hélzen)
-6.543
+647

Fortsetzung néchste Seite

In Anlehnung an den Kurzleitfaden fiir Buchungen auf dem Okokonto, Hrsg.: Ministerium fiir Umwelt und Forsten 1995

8  Flachenfaktor: Der Flachenfaktor gibt das Verhaltnis von erforderlicher Kompensationsflache zur Eingriffsflache wieder.
Zu- oder Abschlage erfolgen nach Berlicksichtigung 6kologischer Kriterien bei der Bauleitplanung bzw. nach Funktio-

nalitat der Ausgleichsflache
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-6.543
+647
Erwerbsobstanlagenbrache, da- | 889
von
e Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet: 365
m? x 0,35 GRZ 128 1,5 -192
e Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht -119
Uberbaute Grundstiicksfla- | 237 0,5
chen im Wohngebiet (mit
Gestaltungsrahmen)
e Versiegelung durch Stra-
Renverkehrsflachen
78 1,5 -117
¢ Inanspruchnahme durch 6f-
fentl. Grunflache
(Spielplatz) 172 0,5 -86
Umwandlung in o6f-
fentl. Griinflichen 274 0,5 +137
(Fldchen zum An-
pflanzen und zum
Erhalt von Gehol-
zen)
Obstgartenbrache/ Gartenbra- | 6.082
che (zumeist verbuschend),
davon
e Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan- |1.701 1,5 -2.552
lagen im Wohngebiet:
4.860 m? x 0,35 GRZ
e Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht |3.159 | 0,5 -1.580
Uberbaute Grundstiicksfla-
chen im Wohngebiet (mit
Gestaltungsrahmen)
e Versiegelung durch Stra-
Renverkehrsflachen -534
e Versiegelung durch Wirt- | 356 1,5
schaftsweg
23 1,5 -35
Umwandlung in o6f-
fentl. Griinflichen 843 0,5 +422
(Fldchen zum An-
pflanzen und zum
Erhalt von Gehél-
zen)
-11.758
+1.206

Fortsetzung néchste Seite
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-11.758
+1.206

Obstgarten, davon

Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet: 764
m? x 0,35 GRZ
Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht
Uberbaute Grundstucksfla-
chen im Wohngebiet (mit
Gestaltungsrahmen)

Versiegelung durch Ver-
kehrsflachen

1.096

267

497

57

1,5

0,5

1,5

Umwandlung in 6f-
fentl. Griinfldchen
(Flachen zum An-
pflanzen und zum
Erhalt von Gehol-
zen) bzw.
Bachflache

275 0,5

-401

-249

+138

Gartenbaubetrieb, davon

Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet:
2.956 m? x 0,35 GRZ
Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht
Uberbaute Grundstucksfla-
chen im Wohngebiet (mit
Gestaltungsrahmen)

Versiegelung durch Ver-
kehrsflachen

3.242

1.035

1.921

286

-1.035

-286

-13.815
+1.344

Fortsetzung néchste Seite
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-13.815
+1.344

Ackerland, davon

Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet:
10.991 m? x 0,35 GRZ
Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht
Uberbaute Grundstucksfla-
chen im Wohngebiet (mit
Gestaltungsrahmen)

Versiegelung durch Stra-
Renverkehrsflachen
Versiegelung durch Wirt-
schaftsweg

Versiegelung durch Park-
platz u. Mdlltonnenstellplatz

Umwandlung in Flache flr
Regenrickhaltung und Ver-
sickerung

Umwandlung in &ffentl.
Grinflache (Spielplatz)

16.002

3.847

7.144

2.581

80

248

1.010

700

Umwandlung in 6f-
fentl. Griinflichen
(Flachen zum An-
pflanzen und zum
Erhalt von Gehél-
zen)

392

-3.847

-2.581

-248

+392

Holunderfeld, davon

Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet:
1.561 m? x 0,35 GRZ
Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht
Uberbaute Grundstucksfla-
chen im Wohngebiet (mit
Gestaltungsrahmen)

Versiegelung durch Ver-
kehrsflachen

1.962

546

1.015

216

Umwandlung in o6f-
fentl. Griinflachen
(Flachen zum An-
pflanzen und zum
Erhalt von Gehdl-
zen)

185

-546

-216

+185

-21.333
+1.921

Fortsetzung néchste Seite
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-21.333
+1.921

Weihnachtsbaumkulturen, da- | 1.745

von

e Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet: 871
m? x 0,35 GRZ 305 1 -305

e Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht
Uberbaute Grundstiicksfla- | 566 -
chen im Wohngebiet (mit
Gestaltungsrahmen)

e Versiegelung durch Stra-

Renverkehrsflache
e Versiegelung durch Park- | 106 1 -106
platz
113 1 Umwandlung in 6f- -113
fentl. Grinflachen
(Fldchen zum An- 55 1 +55

pflanzen und zum
Erhalt von Gehol-

zen)
Pionierfluren/ Hochstaudenflu- | 222
ren/ Sdume, davon
e Versiegelung durch Stra- 76 1,5 -114
Renverkehrsflachen Umwandlung in 6f-
fentl. Griinflachen 146 1 +146

(Flachen zum An-
pflanzen und zum
Erhalt von Gehol-
zen)

Wiesenbrache (verbuschend), | 1.706

davon

e Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet: 387 1,5 -581
1.106 m? x 0,35 GRZ

¢ Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht
iiberbaute Grundstiicksfla- | 719 0,5 -360
chen im Wohngebiet (mit
Gestaltungsrahmen)

-22.912
+2.122

Fortsetzung néchste Seite
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-22.912
+2.122
Ackerbrache, davon 263

o Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet: 263
m?x 0,35 GRZ 92 1 -92

e Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht
iiberbaute Grundstiicksfla- | 171 -
chen im Wohngebiet (mit
Gestaltungsrahmen)

Nutz-/Ziergarten, davon 2.055

e Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet:
1.261 m?x 0,35 GRZ 441 1 -441

e Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht
Uberbaute Grundstiicksfla-
chen im Wohngebiet (mit | 820 -
Gestaltungsrahmen)

e Versiegelung durch Stra-

Renverkehrsflachen -423
423 1

Umwandlung in 6f-
fentl. Griinfldchen 371 1 +371
(Fldchen zum An-
pflanzen und zum
Erhalt von Gehol-
zen)

Ufergeholze, davon 95
Ausweisung als 6f-
fentl. Griinfldche 95 -
(unveréndert)

-23.868
+2.493

Fortsetzung néchste Seite
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-23.868
+2.493
Feldwege, unbefestigt (grasbe- | 447
wachsen), davon
e Versiegelung/ Befestigung
durch Gebaude, Nebenan-
lagen im Wohngebiet: 360
m? x 0,35 GRZ 126 0,5 -63
e Inanspruchnahme und Um-
wandlung in sonstige, nicht
Uberbaute Grundstiicksfla-
chen im Wohngebiet (mit | 234 -
Gestaltungsrahmen)
e Versiegelung durch Stra-
Renverkehrsflachen
e Ausweisung als Wirt- 36 0,5 -18
schaftsweg (unverandert) 05
Umwandlung in 6f-
fentl. Grinflachen 26 1 +26
(Fldchen zum An-
pflanzen und zum
Erhalt von Gehél-
zen)
Feldwege, befestigt, davon 757
e Versiegelung durch Stra-
Renverkehrsflachen 90 -
e Ausweisung als Wirt-
schaftsweg (unverandert) |404 -
Entsiegelung, Um-
wandlung in 6ffentl. | 263 1,5 +395
Griinflachen
(Flachen zum An-
pflanzen und zum
Erhalt von Gehél-
zen) bzw.
Bachflache
Summe: -23.949
+2.914

Verhaltnis Eingriffswert

Differenz:

23.949 2.914

21.035

Ausgleichswert

Durch die vorgesehenen ausgleichserheblichen MaBnahmen im Plangebiet konnen die
planbedingten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht vollstiandig kompen-

siert werden (vgl. vorstehende Bilanz).

Es verbleibt ein rechnerischer Bedarf an externen Ausgleichsflachen/-mafinahmen im Umfang

von ca. 2,1 ha (bei mittlerer Eignung).
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Der Ortsgemeinde Kettig stehen daflir keine weiteren geeigneten Flachen zur Verfligung.
Deshalb erfolgt die Zuordnung einer Teilfliche von 21.048 m? aus dem Okokonto “Thiirer
Wiesen’ der Stiftung fiir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz.

Fir die ausgleichserheblichen MaRnahmen im Bereich des Okokontos wird ein Ausgleichsfaktor
(Flachenfaktor) von 1,0 angesetzt.

Dadurch kann somit eine volilstindige Kompensation geleistet werden.

Nahere Angaben zu der zugeordneten Okokontofléache (Plandarstellung, Formblétter) sind dem
Bebauungsplan beigefligt.

2.8 Zusatzliche Angaben

2.8.1 Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Umweltbericht zum Bebauungsplan:

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch ortliche Begehung und Luftbild-
auswertung

e Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen

e Aussagen zur Tierwelt beruhen auf einer faunistischen Untersuchung

e Bewertung der Schutzguter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

¢ Die Prognose des zukiinftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittelten
derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer, naturschutzfachlich
gebrauchlicher Kriterien.

¢ Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mittels Gegentiberstellung von eingriffs- und ausgleichser-
heblichen Flachen unter Berticksichtigung von Wertfaktoren

Artenschutzrechtlicher Beitrag:

e Der Artenschutzrechtliche Beitrag orientiert sich in seiner Methodik an dem ,Mustertext Fach-
beitrag Artenschutz Rheinland-Pfalz*

e Berlicksichtigung der Ergebnisse vorliegender faunistischer Untersuchungen zu den Arten-
gruppen Voégel, Fledermause, Tagfalter und Heuschrecken

Faunistische Erhebungen

Die Methodik der faunistischen Erhebungen wird im Fachbeitrag Artenschutz differenziert zu

den einzelnen Artengruppen erlautert.

Schalltechnische Stellungnahmen (2017, 2018 und 2019):

e Ermittlung der Gewerbegerauschimmissionen der im relevanten Nahbereich des Plangebie-
tes befindlichen Gewerbebetriebe einschliellich eines Obstbaubetriebs, Berlicksichtigung
von Betriebsbeschreibungen einschl. Betriebsablaufen usw.

e Berechnung der Verkehrsgerduschimmissionen auf Grundlage der Verkehrsbelastung fur
das Jahr 2030, Berticksichtigung von Verkehrsdaten vom Landesbetrieb Mobilitat fir die
BundesstralRe B 9 und die Kreisstralle K 87

e Rechnerische Ermittlung von StralRenverkehrsgerduschemissionen und Immissionen nach
RLS 90

9 Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz
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2.8.2

Zugrundelegung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung

gemaf DIN 18005

e Aktualisierung der schalltechnischen Stellungnahme im Jahr 2018 aufgrund eines geander-
ten Plangebietsbereichs, des Vorliegens aktueller Verkehrszahlen und einer geédnderten
Geschwindigkeit auf der Bundesstralle 9

e Ableitung von erforderlichen Schutzabstanden und aktiven Malinahmen zum Schutz der An-
wohner des Bebauungsplangebiete

e Ableitung von planerischen bzw. passiven MalRnahmen fiir Bereiche mit verbleibenden Ori-
entierungswertiberschreitungen

e Ermittlung der Gewerbegerauschimmissionen des Nahversorgungsmarktes am Mittelweg

mit Backerei/Café, Berlicksichtigung von Betriebsbeschreibungen einschl. Betriebsablaufen

Usw.

Fachgutachten Immissionsschutz

¢ Ermittlung der Belastung durch Geruch, Bioaerosole, Feinstaub) auf der Planflache im Hin-
blick auf einen landwirtschaftlichen Betrieb norddstlich des Plangebiets

e Durchflihrung einer EDV-gestitzten Ausbreitungsberechnung unter Berlicksichtigung mete-
orologischer  Daten,  Gebaudestrukturen,  orographischer = Daten und einer
Kaltluftabflusssimulation

e Beriicksichtigung einer Betriebsbeschreibung des landwirtschaftlichen Betriebs unter Be-
ricksichtigung von Planungen zur zukiinftigen Tierhaltung

e Vergleich mit den Immissions-/Richtwerten der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) der
Bund-/Landerarbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt.

Technische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergeb-
nis der Umweltpriifung von Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist jedoch kein
Instrument der Vollzugskontrolle.

Im Bebauungsplan werden Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die glinstigen Umweltwirkungen der MalRnahmen, welche Landschaftsbauarbeiten erfordern,
einschlieBlich der artenschutzrechtlich relevanten Mallnahmen stiitzen sich wesentlich auf ihre
fachgerechte Umsetzung.

Die Umsetzung dieser Mallinahmen wird durch die Gemeinde oder einem von ihr Beauftragten
erstmalig spatestens 3 Monate nach Fertigstellung und anschlieRend nach 3 bis 5 Jahren durch
Ortsbesichtigung Gberprift und dokumentiert.

Die MaRnahmen auf der auBerhalb liegenden Okokonto-Flache , Thiirer Wiesen® werden durch
die Stiftung fiir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz betreut und iberwacht.
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Weitere MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht erforder-
lich.

Zusétzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustandigen Fachbehdrden und/oder aus der Bevdlkerung durchzuflihren.

2.8.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat beschlossen, einen Bebauungsplan ,Im Pfrader* aufzu-
stellen.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist es, ein Wohngebiet im Anschluss an die
vorhandene Wohnbebauung am nérdlichen Ortsrand zu erschlieRen. In Kettig besteht namlich
ein Bedarf nach Wohnbauflachen.

Das Plangebiet soll Gberwiegend als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt werden. Aufderdem
werden Verkehrsflachen, Griinflachen und eine Flache fiir die Rickhaltung und Versickerung
von Regenwasser ausgewiesen.

Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgiitern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans verschiedene MalRnahmen berticksichtigt, die zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Das Plangebiet ist rund 4,59 Hektar gro und liegt am norddstlichen Siedlungsrand der Ort-
schaft Kettig.

Typisch fir das Gelande ist ein Nebeneinander von Ackerflachen, Obstkulturen sowie Garten
im AuBenbereich. Von diesen liegt ein groRer Teil brach. Zudem befinden sich ein Holunderfeld,
Weihnachtsbaumkulturen, Acker-/Wiesenbrache und die Betriebsflachen eines Gartenbaube-
triebs innerhalb des Plangebiets.

Durch das Plangebiet verlauft ein verrohrter Abschnitt des Kettiger Bachs.

Das Gebiet ist relativ strukturreich. Es fehlt jedoch alter Gehdlzbestand, kennzeichnend fir die
Obstbaumbestande sind vielmehr kleinkronige, zumeist niedrigstdmmige Obstbaume.

Was die Tierwelt betrifft, liegen Ergebnisse einer Untersuchung zu Végeln, Fledermausen,
Schmetterlingen und Heuschrecken vor, welche von Fachleuten im Jahr 2018 durchgefiihrt
wurde.

Bei den Erhebungen wurden 24 Vogelarten nachgewiesen. Davon traten 11 Arten als Brutvogel,
die restlichen Arten waren Nahrungsgaste im Gebiet.

Der als gefahrdet eingestufte Star wurde als Brutvégel erfasst, zudem der Bluthanfling als Art
der Vorwarnliste. Im Ubrigen handelt es sich bei den erfassten Brutvégeln um verbreitete und
ungefahrdete Vogelarten.

Die Artenanzahl ist fiir ein Gebiet dieser Groflde insgesamt als durchschnittlich einzustufen.
Abgesehen von Star, welche alle als Brutvogel erfasst wurden, wurden keine typischen Vogel-
arten von Streuobstbestanden erfasst. Der streng geschiitzte Griinspecht trat nur als
Nahrungsgast auf.

Dies ist vermutlich darin begriindet, dass es bei den Obstbaumbestanden im Plangebiet fast
ausschlief3lich um kleinkronige Obstbaume handelt.

AuRerdem wurden bei den Untersuchungen zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus, Miicken-
fledermaus) kartiert, welche im Plangebiet jagten. Quartiere von Fledermausen konnten im
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Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Samtliche in Deutschland vorkommenden Fledermaus-
arten zahlen zu den ,streng geschutzten® Arten.

Bei den faunistischen Erhebungen wurden auferdem sechs Schmetterlingsarten und vier Heu-
schreckenarten erfasst. Es wurde zwar die gefahrdete Art Blaufliigeligen Odlandschrecke
nachgewiesen, dieser aber der Nahe des Sportplatzes und somit deutlich auRerhalb des Plan-
gebiets. Die Artengruppen der Schmetterlinge und Heuschrecken wurde von den Gutachtern
als artenarm eingestuft, was wahrscheinlich auf den Einsatz von Spritzmitteln im Gebiet zurtick-
zufiihren ist.

Bei den von Natur aus anstehenden Béden im Plangebiet handelt es sich um Bodentypen, wel-
che in der Region verbreitet sind.

Durch das Plangebiet verlauft in Richtung Nord-Suid der Kettiger Bach. Dieser ist in HOhe des
Plangebiets sowie im sidlich anschlieRenden Siedlungsbereich verrohrt. Noérdlich des Plange-
biets (Richtung Rhein) weist der Bachlauf eine offene Fliel3strecke auf.

Das Plangebiet ist Teil eines Offenlandgebiets, in welchem Frischluft gebildet wird. Die sich
bildende Kalt-/Frischluft fliet entsprechend der topografischen Bedingungen in Richtung des
Rheins bzw. der Gewerbe-/Industrieflachen am Rhein ab. Von einem wichtigen Zusammenhang
zu den klimatischen Verhaltnissen von Siedlungsbereichen ist aber nicht auszugehen.

Gerauscheintrage gehen von den umliegenden Stralien (Kreisstrale 87 und weiter nérdlich die
Bundesstralie 9) aus, zudem befinden sich Gewerbebetriebe im Umfeld des Plangebiets. Rund
60 m Ostlich des Plangebiets liegt zudem eine landwirtschaftliche Hofstelle im Au3enbereich.
Zur Prufung der Auswirkungen der Gerauscheintrdge wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefuhrt. AulRerdem wurde ein Gutachten zu mdglichen Geruchsbelastungen
erstellt.

Hinsichtlich des Landschaftsbilds ist das Gelande als kleinteilig zu bezeichnen und weist eine
relativ hohe Strukturvielfalt auf.

Das Landschaftsbild ist aber vorbelastet durch mehrere Hochspannungs-Freileitungen mit
Stahlgittermasten, welche unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlaufen. Einschrankend auf
das Landschaftserleben sind auch die Gerauscheintrage, welche von der Bundesstral’e 9 aus-
gehen. Die Ortseingangssituation ist auflerdem vorgepragt durch die Werkhallen eines
metallverarbeitenden Betriebs, einen Verbrauchermarkt und die Gewachshauser eines Garten-
baubetriebs.

Eine besondere Fernwirkung entfaltet das Plangebiet nicht.

Das siedlungsnahe Gebiet ist grundsatzlich gut geeignet fiir die Nah-/Feierabenderholung. Der
durch das Gebiet fliihrende befestigte Feldweg sowie der am Rand des Gebiets verlaufende
Feldweg kdonnen aufgrund der siedlungsnahen Lage insbesondere zum Spazierengehen ge-
nutzt werden. Die noch bewirtschafteten Garten im Gebiet weisen eine Bedeutung hinsichtlich
der Freizeitgestaltung der Eigentiimer bzw. Nutzer auf.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden sich nicht vermeidbare Auswirkungen auf

die Umwelt ergeben. Bei den wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung handelt es sich

um:

e Beseitigung des Pflanzenbewuchs im Plangebiet: Beseitigung von Obstanlagen, Acker-
land, Garten, Brachen, Holunderfeld, Weihnachtsbaumkulturen u.a.)

e Verlust von Lebensrdumen der vorkommenden wildlebenden Tierarten (fir die nachgewie-
senen Vogelarten, Schmetterlinge und Heuschrecken). Sogenannte ,artenschutzrechtliche
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2.84

Verbotstatbestadnde” werden aber nicht eintreten, wenn bestimmte MafRnahmen beachtet
werden.

e Verlust von Bodenfunktionen aufgrund der Uberbauung und Befestigung von Bodenflachen

e Erhoéhung des Oberflachenabflusses von Regenwasser, Verlust oder Einschrankung der
Versickerungsfahigkeit

e Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch Verlust eines siedlungsnahen Komplexes aus
Obstbaumbesténden, Garten, Acker, Brachen u.a. und Ausweitung des Siedlungsgebiets

Im Bebauungsplan sollen verschiedene Malktnahmen bertcksichtigt werden, welche der Ver-
meidung, Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
dienen. Vorgesehen sind unter anderem:

e  Entwicklung einer Siedlungsrandeingriinung im Ubergang zur freien Landschaft

e Ausweisung einer Griinflache entlang des verrohrten Kettiger Bachs zur Durchfiihrung von
Okologischen AufwertungsmafRnahmen am Bachlauf und dessen Umfeld (z.B. durch Rick-
bau der Verrohrung, Bepflanzung der Gewasserufer bzw. des Gewasserumfelds usw.). Fir
die Details muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt werden.

e innere Durchgrinung der Bauflachen durch Anteilsbepflanzung auf den privaten Grund-
stlicksflachen

e Hinweise zum Artenschutz; u.a. sollen Nisthilfen fir Végel und Fledermausquartiere in der
Nahe des Plangebiets angebracht werden.

e Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Hofflachen usw. ausschlielich in wasserdurchlassi-
ger Bauweise

e Versickerung und Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plan-
gebiets

Aufgrund der nahe gelegenen Kreisstralte und der umliegenden Gewerbebetriebe sind zumin-
dest bei einigen Baugrundstlicken geeignete Malinahmen (passive Schallschutzmaflinahmen)
vorzusehen, um Beeintrachtigungen der Anwohner durch Gerausche zu vermeiden.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kdnnen innerhalb des Plan-
gebiets nicht ausgeglichen werden. Deshalb soll eine Flache aus dem Okokonto "Thiirer
Wiesen' als auRerhalb liegende Ausgleichsflache zugeordnet werden. Es handelt sich um eine
Flache fir landschaftspflegerische Maflinahmen, welche von der Stiftung fiir Natur und Umwelt
im Landkreis Mayen-Koblenz betreut wird.

Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere 6rtliche Begehung und die Auswertung von
digitalen Informationsdiensten angewandt. AuRerdem wurden eine Untersuchung zur Tierwelt,
schalltechnische Untersuchungen und eine Untersuchung zu mdéglichen Geruchsbelastungen
durchgefiihrt.

Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-

angezogen:

Allgemeine Literatur:

e Emmittlung des Kompensationsflachenbedarfs in Anlehnung an den Kurzleitfaden fir Bu-
chungen auf dem Okokonto, Hrsg.: Ministerium fiir Umwelt und Forsten 1995
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Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fiir Um-
welt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2018

Arten- und Biotopschutz, 2. Auflage. Kaule, Giselher. Ulmer-Verlag 1991

Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung. Storm, Peter-Christoph; Bunge, Thomas.
Erich Schmidt-Verlag. 2015

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Kreis Mayen-Koblenz. Ministerium fir
Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2020

Internet-Datenquellen:

Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

Digitales  Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung  Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

Gutachten und Sonstiges:

Bodenkarte von Rheinland-Pfalz M. 1:25.000, Blatter 5510 und 5610
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm

Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Im Pfrader” der Ortsgemeinde Kettig.
Bearbeitung: Schalltechnisches Ingenieurblro Paul Pies, Boppard. Stand: 19.01.2017
Bebauungsplan ,Im Pfrader der Ortsgemeinde Kettig — Berechnung der aktuellen Ver-
kehrsgerausche auf das Plangebiet. Bearbeitung: Schalltechnisches Ingenieurbiiro Paul
Pies, Boppard. Stand: 11.04.2018

Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Im Pfrader” der Ortsgemeinde Kettig,
Auftrag-Nr. 1/19071/0419/1, Bearbeitung: Schalltechnisches Ingenieurbiiro Paul Pies,
Boppard. Stand: 15.04.2019

Fachgutachten Immissionsschutz - Geruchsstoffe-Bioaerosole-PM10 —TA Luft 2002- GIRL
2008-LAl-Leitfaden Bioaerosole. Bauleitplanung der Ortsgemeinde Kettig, Verbandsge-
meinde WeilRenthurm, Bebauungsplan ,Im Pfrader® Ortsgemeinde Kettig. Bearbeitung:
Sachverstandigenbiiro Meodor UDL Unternehmergesellschaft. Stand: 14.02.2017
Fachbeitrag Artenschutz einschlief3lich Darstellung der Ergebnisse der faunistischen Un-
tersuchungen zu den Artengruppen Voégel, Fledermause, Heuschrecken und Tagfalter.
Stand: April 2021

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2509_Kettig_ImPfrader_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Zusammenfassende Erklarung Seite 127

»Im Pfrader”, Ortsgemeinde Kettig Januar 2023

3.1

3.1.1

3.1.2

Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung berticksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Planungsanlass und Planungsziel

Ausgangslage und Planung

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat in seiner Sitzung am 10.08.2016 den Beschluss gefasst,
einen Bebauungsplan fir das Gebiet ,Im Pfrader” aufzustellen.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die in der Ortsgemeinde Kettig bestehende
schon lange anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen. Da das letzte gréRere Baugebiet bis
auf wenige Baullicken schon im Jahr 2011 vollstandig bebaut war, soll die Erweiterung der Orts-
lage nach Norden den derzeitigen Bedarf an Wohnraum in der Ortsgemeinde decken.

Daher steht die Aufstellung des Bebauungsplans in 6ffentlichem Interesse.

Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde die 25. Anderung des Flachennutzungs-
plans von der Verbandsgemeinde Weillenthurm per Beschluss vom 29.09.2011 begonnen. Am
18.01.2012 wurde die Landesplanerischen Stellungnahme beantragt und von der Unteren Lan-
desplanungshérde die Betroffenheit eines Vorranggebiets Landwirtschaft und die randlichen
Lage zu einem regionalen Griinzug festgestellt, so dass ein Zielabweichungsverfahren durch-
zufiihren war. Das Zielabweichungsverfahren wurde mit Schreiben vom 03.03.2015 beantragt.
Der positive Zielabweichungsbescheid vom 23.06.2016 beinhaltet die fir das Bebauungsplan-
verfahren relevanten Auflagen, dass der Kettiger Bach im Zuge der Realisierung des neuen
Wohngebietes ,Im Pfrader” offen zu legen und naturnah zu gestalten sei und die Erschliefsung
der landwirtschaftlichen Nutzflachen und der bestehenden Hofstelle ,Wies'n Hof* sichergestellt
werden musse, es dirfe zu keinen wesentlichen betrieblichen Einschrankungen der Hofstelle
kommen. Entsprechende Geruchs- und Larmgutachten seien zu erstellen und die daraus erfor-
derlich werdenden MalRnahmen zu ergreifen. Die Auflagen wurden mit dem Bebauungsplan
umgesetzt bzw. die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen dazu geschaffen.

Alternativenprufung

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 weist fiir die Ortsgemeinde noch einen
groReren und zwei kleinere mit der Landesplanung abgestimmte Wohnbauflachen aus. Die Be-
trachtung alternativer geeigneter Baulandflachen hat sich hieran zu orientieren.

Die Wohnbauflache ,Unter Eich* umfasst ca. 0,3 ha und wird durch die Saffiger Stral3e erschlos-
sen, die in der Verldngerung nach Siden als bituminds befestigter Weg in Richtung
landwirtschaftliche Nutzflachen mindet. Die landwirtschaftlich genutzte Flache ist nach Si-
den/Sudwesten auf Grund der Bestandsbebauung sowie den bestehenden schitzenswerten
Obstwiesen nicht erweiterbar. In sliddstlicher Richtung befindet sich ein Bereich fiir potenzielle
Altlastenvorkommen. Wegen der geringen Grofte und fehlenden Erweiterungsmaoglichkeiten in
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Verbindung mit dem deutlich grolReren Wohnbauflachenbedarf wurde sich gegen die Flache
entschieden.

Die Wohnbauflache ,Im Burgertal“ zwischen der Schule und dem Friedhof ist ca. 1,26 ha groR.
Sie wird fir pragenden Obstanbau genutzt, dessen Bestand dauerhaft geschiitzt werden sollte.
Zu der Hochspannungsleitung in nérdlicher Richtung ist ein Schutzabstand einzuhalten und die
Querschnitte der Stral’en, die zu dem Gebiet fihren, mussten fir eine zusatzliche Wohnbaufla-
che geprift werden. Daher wurde von dieser Alternative fiir eine zeitnahe Uberplanung und
ErschlieBung eines Wohngebietes abgesehen.

Als groRRere Flache ist der Bereich ,Daubhaus/Rauental” mit ca. 6,13 ha im Flachennutzungs-
plan enthalten. Inmitten der landwirtschaftlich genutzten Flache liegt eine landwirtschaftliche
Halle mit Pferdehaltung. Fir diese Flache wurde vor ca. 20 Jahren bereits eine Bauleitplanung
begonnen und eingestellt, da insbesondere die Bodenverhaltnisse fir eine Bebauung unglinstig
sind.

Daher stellen die Wohnbauflachen in anderen Bereichen der Ortsgemeinde keine Alternativen
dar.

Die Flache ,Im Pfrader” war im Flachennutzungsplan als ,Landwirtschaftliche Vorrangflache (mit
erganzenden Maflinahmen und Regelungen fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege)*
dargestellt. Die 25b. Flachennutzungsplananderung ist mittlerweile genehmigt und wurde am
25.11.2022 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Weilenthurm bekanntgemacht. Von der Auf-
gabe der Landwirtschaftlichen Nutzung sind insbesondere die an das Plangebiet angrenzenden
Betriebe (Gartenbaubetrieb mit Freilandflachen innerhalb des Plangebietes und Obstbaubetrieb
norddstlich angrenzend) betroffen. Die Planung der Wohnbauflache erfolgt mit dem Einver-
stédndnis des Gartenbaubetriebes, die Erreichbarkeit der verbleibenden Freilandflachen ist
gewahrleistet. Der Obstbaubetrieb bewirtschaftet innerhalb des Plangebietes keine bzw. nur
geringflgige Flachen. Eine Existenzgefahrdung durch den Flachenentzug wird nicht eintreten.
Hinsichtlich eventueller Emissionen (Larm und Geruch) wurden vor dem Bebauungsplanverfah-
ren Gutachten erstellt, deren Ergebnisse in die stddtebauliche Planung eingeflossen sind.
Wegen dem unvermeidbaren Flachenentzug fiir die Landwirtschaft wird die Flache ,Daub-
haus/Rauental“ aus dem Flachennutzungsplan als Wohnbauflache entnommen und steht somit
der Landwirtschaft weiterhin zur Verfiigung.

3.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser beinhaltet ne-
ben der Bewertung aller Schutzgtiter auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Erforderliche
AusgleichsmalRnahmen wurden im Bebauungsplan auf Flachen der Stiftung fir Natur und Um-
welt im Landkreis Mayen-Koblenz geregelt.

Zur artenschutzrechtlichen Bewertung wurde im Jahr 2018 das Gelande an 3 Begehungstermi-
nen auf Vogelarten, an 3 Terminen auf Fledermause und an 2 Terminen auf Tagfalter und
Heuschrecken untersucht. Auf der Grundlage der Kartier- und Bewertungsergebnisse wurden
MafRnahmen entwickelt, die umzusetzen sind und als verbindliche Festsetzungen oder Hinweise
zeichnerisch und textlich in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Externe MaRnahmen
auf Flachen der Verbandsgemeinde wurden als Hinweise aufgenommen und weitere Hinweise
zur Vermeidung, wie z.B. der Zeitraum der Gehdlzbeseitigung, wurden ebenfalls in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Unter Beriicksichtigung der Mallnahmen stehen der Verwirklichung
des Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.
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3.3 Verfahrensablauf und Abwagung
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 10.08.2016
Erstberatung im Verkehrs- und Dorfplanungsausschuss iber den Bebauungs-
planvorentwurf 27.04.2017
erneute Beratung im Verkehrs- und Dorfplanungsausschuss 20.06.2017
Beratung im Ortsgemeinderat 29.06.2017
Beschluss Uber die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens nach § 13b
BauGB 29.06.2017
Billigung des Vorentwurfs 22.02.2018
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur frihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 22.02.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Beteili- 23.10.2018

gung der Offentlichkeit

und 30.10.2018

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.10.2018
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mittels einer Blirgerversammlung 05.11.2018
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit, 18.09.2019
Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss, Beschluss zur Fortfiihrung des

Bauleitplanverfahren im Regelverfahren 07.10.2020
Billigung des geanderten Entwurfs 25.02.2021
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.09.2021
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 17.09.2021
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 27.09.2021

bis 26.10.2021

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit, Beschluss der erneuten Offenlage 24.02.2022

Erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB der Behdrden und sonstigen 15.07.2022

Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB und der benachbarten Gemein-

den nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Ortslibliche Bekanntmachung der erneuten Offenlage des Bebauungsplans 15.07.2022

nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Offenlage des Bebauungsplans nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB 25.07.2022
bis 26.08.2022

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und 15.12.2022

aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss 15.12.2022

Nachdem ein positiver Zielabweichungsbescheid vorlag, fasst der Rat der Ortsgemeinde Kettig
in der Sitzung am 10.08.2016 den Beschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Im Pfrader” zur Schaffung von Wohnbauflachen.

Da vor der Vorentwurfserstellung die Restriktionen fiir das Plangebiet (z.B. Emissionen aus
Verkehr, Landwirtschaft und Gewerbe) mittels Gutachten erkundet werden sollten, erfolgte die
erste Beratung Giber den Bebauungsplanvorentwurf erst am 27.04.2017 im Verkehrs- und Dorf-
planungsausschuss Kettig. Danach wurden noch Anderungen an der Planung vorgenommen,
so dass die Biligung des Vorentwurfs am 29.06.2017 erfolgte. Mit der Novelle des
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Baugesetzbuches im Mai 2017 wurde § 13b BauGB eingefiihrt, so dass sich die Ortsgemeinde
entschied, dieses Verfahren auch fir den vorliegenden Bebauungsplan zu nutzen. Der Be-
schluss hierzu wurde in derselben Sitzung gefasst. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde
nach Abstimmung in Bezug auf die Auswirkungen auf Beitrdge, die technische ErschlieRung
und das Bodenordnungsverfahren am 22.02.2018 beraten und gebilligt.

In Bezug auf die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen und die Beteiligung
der sonstigen Trager offentlicher Belange ergeben sich folgende Sachverhalte, wobei die In-
halte der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren komprimiert wiedergegeben werden und
eingerUckt die entsprechende Abwagung dazu dargelegt wird.

3.3.1  Friihzeitige Beteiligungen
Die friihzeitige Beteiligung wurde mit folgendem Vorentwurf durchgefiihrt.

Rl

_ XN
K Nerind
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nach Bekanntmachung am 23.10.2018 und 30.10.2018 konnte sich die Offentlichkeit auf einer
Informationsveranstaltung am 05.11.2018 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.
Die Offentlichkeit hatte dabei Gelegenheit zur Erdrterung und konnte sich bis zum 26.11.2018
aufdern. An der Informationsveranstaltung nahmen ca. 60 Birger*innen teil und regen bei der
Veranstaltung oder im Nachgang dazu folgende Punkte an:

Im Bebauungsplan solle eine ErdgeschossfuBbodenhdhe festgesetzt werden, damit die Ge-
baude vor Starkregen geschitzt sind.

Es wurden keine ErdgeschossfulRbodenhéhen Uber der Stralle festgesetzt, weil die festge-
setzte maximale Gesamtgebaudehdhe geniigend Spielraum lasst, dass 2 oder 3
Vollgeschossen so verwirklicht werden kénnen, dass das Erdgeschoss vor Starkregenereig-
nissen geschutzt werden kann.

Auf die Anbindung zum ,,Urmitzer Weg*“ solle wegen der Verkehrsbelastung der Anwohner
verzichtet werden, alternativ konne die Stralte verschmalert oder mir einem Poller gesperrt wer-
den.

Die Stralkenanbindung soll nicht als Durchfahrt zum Urmitzer Weg gestaltet werden.

In Bezug auf ein konkretes Grundsttick in Richtung Wiesenweg wurde angeregt, die im Vorent-
wurf festgesetzte private Griinflache zu verschmalern und das verbleibende Restgrundstiick
aus dem Geltungsbereich zu entnehmen. Die liberbaubare Flache solle vergréRern und das
Grundsttick in die Tiefe mit einer zuséatzlichen Strale zu erschlossen werden.

Der Anregung sollte zunachst teilweise gefolgt werden, indem die private Griinflache ver-
schmalert, das verbleibende Restgrundstiick aus dem Geltungsbereich enthommen und die
Wohnbauflache und die liberbaubare Flache leicht vergroert werden sollte. Eine offentli-
che ErschlieBung in die Tiefe sollte nicht erfolgen. Diese Abwagung wurde durch die
Modifizierung der Planung und eine erneute Stellungnahme der Einwender*innen noch vor
der férmlichen Beteiligung teilweise revidiert, worliber der Ortsgemeinderat am 25.02.2021
beschloss (siehe Kapitel Plananpassung und Verfahrensumstellung).

Die im Vorentwurf festgesetzten privaten Griinflachen hinter dem Gebaude Wiesenweg 10
sollen hinsichtlich der Festsetzung zur Gestaltung der Einfriedungen ausgenommen werden,
da bereits eine Einfriedung bestande und diese in dem Teilbereich, der Wohnbauflache wird,
fortgefihrt werden solle.

Es wurde zunachst entschieden der Anregung zu folgen, da die Grundstiicksbereiche nicht
vom offentlichen StralRenraum aus einsehbar waren. Aufgrund einer erneuten Stellung-
nahme wurde die Planung nochmals angepasst, so dass die privaten Grinflachen der
Einwender*in nicht mehr im Geltungsbereich lagen (siehe Kapitel Plananpassung und Ver-
fahrensumstellung).
Es wurde angeregt einzelne Flurstiicke angrenzend an das Plangebiet in Richtung Wiesenhof
mit in den Geltungsbereich aufzunehmen bzw. das Plangebiet bis zum Wiesenhof zu erwei-
tern.
Die Hinzunahme der einzelnen Flurstiicke hatte keiner stadtebaulichen Ordnung entspro-
chen und die Erweiterung in Richtung Wiesenhof war aus Griinden des Immissionsschutzes
nicht moglich.
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Ein Flurstiick am Mittelweg zwischen der Gartnerei und der Einfahrt solle mit in den Gel-
tungsbereich aufgenommen und der Anteil an offentlichen Flachen (Grinflachen und
ErschlieBungsflachen) solle reduziert werden.

Das Flurstiick am Mittelweg hatte nur als 6ffentliche Griinflache in den Geltungsbereich auf-
genommen werden koénnen, was den Anteil an o6ffentlicher Flache erhdht hatte.
Der hohe Anteil an Griinflachen beruht auf den Auflagen zur Bachrenaturierung aus dem
Zielabweichungsbescheid.

Der hohe Anteil an 6ffentlichen Flachen (Griinflachen, Bachrenaturierung und ErschlieBungs-
flachen) sei zu reduzieren. StraBen sollten entfallen und eine zweite durchgehende
Verbindung Uber den derzeit verrohrten Bach sei zu schaffen. Es sollten keine Reihenhauser
geplant werden.

In der Anregung war nicht bedacht, dass die privaten Griinflachen den Baugrundstlicken
zugeordnet werden bzw. die private Grinflache hinter Haus Wiesenweg 10 voraussichtlich
nicht am Umlegungsverfahren teilnimmt. Nach Abstimmung mit der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord konnte eine zweite Straflenanbindung Uber den Bach geplant werden,
ohne dass die Auflage zur Bachrenaturierung aus dem Zielabweichungsbescheid verletzt
wird. Hinsichtlich der Reihenhausbebauung wird nur die Mdglichkeit dazu geschaffen. Die
Zuteilung ergibt das Umlegungsverfahren.

In einer Anregung wurde Wert auf die Einhaltung der MalRnahmen aus der Schalltechnischen
Untersuchung gelegt, um den Wiesenhof nicht in der Bewirtschaftung einzuschranken.

Der Abstand von der Wohnbauflache zum Wiesenhof berlicksichtigt die Ergebnisse der
Schalltechnischen Untersuchung.

Zwei Anregungen betrafen die spatere Grundstiickszuteilung und somit das Baulandumle-
gungsverfahren. Sie waren flir den Bebauungsplan nicht von Relevanz.

Der Naturschutzbund Mayen und Umgebung regte an, den Bachlauf auf einer langeren Stre-
cke offenzulegen. Die Nutzung der privaten Griinflachen unter naturschutzfachlichen Aspekten
solle gesichert werden, anderenfalls seien die Grinflachen 6ffentlich festzusetzen.

Eine weitergehende Offenlegung des Bachlaufes ist aus technischen Griinden, d.h. die Tie-
fenlage und ein Regentberlaufbecken im Norden des Bachlaufes nicht mdglich.

Die privaten Grunflachen sollen als Gartenbereiche ohne naturschutzfachliche MalRnahmen
genutzt werden.

Insgesamt wurde die Stellungnahme zurlickgewiesen.

Die NaturFreunde Rheinland-Pfalz e.V. regten die Bepflanzung mit heimischen Arten, den
Ausschluss von Steingarten und die Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens an.

Die Festsetzungen wurden um den Ausschluss von Schottergarten erganzt.

Hinweis: Der Naturschutzbund Mayen und die NaturFreunde Rheinland-Pfalz e.V. wurden im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Formal sind sie jedoch nicht als Behérde bzw. Trager 6ffentli-
cher Belange zu werten, sondern als "Offentlichkeit". Daher erfolgt die Auflistung der
Anregungen unter der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB.
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Friihzeitige Beteiliqung der Behoérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 30.10.2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme zu der vorliegenden Plananderung gebeten. Die Handwerkskammer Kob-
lenz und die Industrie- und Handelskammer Koblenz duRerten, keine Bedenken gegen die
Planung zu haben.

Es gingen folgende teilweise abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, die wie folgt berlck-
sichtigt wurden:

Die Syna GmbH teilte mit, dass das Plangebiet von einer Station aus dem Mittelweg versorgt
werden soll und bat um weitere Einbeziehung in die ErschlieRungsplanung.

Die Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG wiesen auf Bestandsanlagen in der 6ffentlichen
Verkehrsflache am Urmitzer Weg hin. Eine Erschlielung des Gebietes mit Gas wirde spater
entschieden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte die Lage von Bestandsleitungen mit.
Die Stellungnahme der Leitungsbetreiber/-inhaber wirkte sich nicht auf die Planinhalte aus.

Die Westnetz GmbH und die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien - wiesen auf Hoch- und
Hoéchstspannungsleitungen nordlich des Plangebiets hin. Das Plangebiet liegt aulRerhalb der
Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung der Westnetz GmbH. Das Plangebiet tangiert den
Schutzstreifen der 110-kV Bahnstromleitung, so dass die Deutsche Bahn AG um Beteiligung
bei BaumafRnahmen bat und Auflagen und Hinweise tUbermittelte.

Die Amprion GmbH teilte mit, dass Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir das Plange-
biet nicht vorlagen.

Hinsichtlich der Hochspannungsleitung der Westnetz GmbH und der Aussage der Amprion
GmbH ergab sich kein Abwagungsbedarf.

Aufgrund der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG wurde die Begriindung um die zusam-
mengefassten Hinweise der Deutschen Bahn AG erganzt. Der Schutzstreifen war bereits in
die Planzeichnung eingetragen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Landesplanung - teilte mit, dass die Bedingungen und
Auflagen des Zielabweichungsbescheides und die Inhalte der Landesplanerischen Stellung-
nahme zu beachten seien. Die Grundsatze und Ziele hinsichtlich der Lage des Plangebietes
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion sowie Erholung und Tourismus
und am Rand eines Regionalen Griinzuges sowie der Nahe des Plangebietes zur geplanten
Ultranetleitung seien zu berlcksichtigen. Im Flachennutzungsplan misse die Flache ,Daub-
haus/Rauental“ auch bei Einhaltung des Schwellenwertes als Flache flr die Landwirtschaft
dargestellt werden. Die Frage zu bestehenden Bergwerksrechten bediirfe noch der Klarung.

Eine Abwagung zu den Grundsatzen in Bezug auf die Vorbehaltsgebiete wurde in der Be-
grindung erganzt.

Die Aussage zur Ultranetleitung fand in der Abwagung zur Stellungnahme der Amprion
GmbH Beriicksichtigung.
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Die Flache ,Daubhaus/Rauental” sollte in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans als
Landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt werden, was aber zwischenzeitlich durch die
25b. Flachennutzungsplanadnderung erledigt ist.

Die Inhaberin der Bergwerksrechte wurde im férmlichen Verfahren beteiligt und aulerte
keine Bedenken, sofern ein entsprechender Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen
wird. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau auf3erte keine Bedenken.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz — Bauleitplanung - wies auf unterschiedliche zeichne-
rische und textliche Festsetzungen der GRZ und GFZ hin.

Die textlichen Festsetzungen wurden angepasst.

Die Festsetzungen zur Gebaudehodhe sollten um Bezugspunkte erganzt und erlauternde Skiz-
zen beigefligt werden.

Die Festsetzung zur Gebaudehdhe wurde angepasst.
Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise solle konkretisiert werden.

Die Festsetzung wurde dahingehend konkretisiert, dass eine geschlossene Bauweise zulas-
sig ist, aber nicht auf die Grundstiickgrenzen gebaut werden muss.

Die Festsetzungen zum Schallschutz seien entsprechend den Ergebnissen der Schalltechni-
schen Untersuchung vorzunehmen.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde auf der Grundlage veranderter Geschwindigkei-
ten auf der B9 neu berechnet. Die MaRnahmen zum Schallschutz waren nicht mehr
erforderlich.

Die gestalterische Festsetzung zu Vor- und Riickspriingen solle konkretisiert werden und duirfe
den zuletzt Bauenden nicht benachteiligen.

Die Klarstellung und Konkretisierung wurden vorgenommen.
Die Festsetzung zur Héhe der Einfriedungen solle auf das Nachbarrechtsgesetz verweisen.
Der Verweis wurde aufgenommen.

Es solle geprift werden, ob die Anpflanzverpflichtung ,B“ im Bereich der Bachrenaturierung
auch den Spielplatz betrafe, die MalRnahme ,,C* auch das Planzeichen zum Anpflanzen erhalten
solle und ob die privaten Griinflachen Regelungen erhalten sollen.
Es wurde klargestellt, dass der Spielplatz von der MaRnahme ,B“ ausgenommen ist, das
Anpflanzplanzeichen wurde flur Flache ,C* ergénzt und die privaten Grinflachen erhielten
keine Vorgaben.
Die privaten Stellplatze seien einem Nutzerkreis zuzuordnen.
Die Festsetzung der privaten Stellplatze konnten nach Uberarbeitung der inneren Erschlie-
Rung entfallen.

Die Larmpegelbereiche sollen fiir die einzelnen geplanten Baugrundstiicke einheitlich festge-
setzt werden.

Die zeichnerische Festsetzung blieb unverandert, da die Baugrundstiicke erst im Bodenord-
nungsverfahren gebildet werden.

Die Riegelbebauung zum Schutz vor Verkehrslarm bewirke, dass der Schallschutz im Gbrigen
Plangebiet erst nach der Verwirklichung der Riegelbebauung eingehalten sei.

Die Riegelbebauung dient nicht dem Schutz des Plangebietes, sondern nur den eigenen
Garten.
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Es wurde darauf hingewiesen, dass die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b BauGB
nicht fir das gesamte Plangebiet gegeben seien, da das Grundstiick nicht komplett an die be-
baute Ortslage anschliele.

Dieser Teil der Stellungnahme wurde zunachst zurtickgewiesen, da der Mustereinfihrungs-
erlass nicht auf die Lage einzelner Grundstiicke sondern des Plangebietes in Ganze abstellt.
Das Plangebiet grenzte zum Zeitpunkt des Vorentwurfes an die bebaute Ortslage an. Durch
die spatere Plananpassung, aufgrund weiterer privater Einwendungen noch vor der Offen-
lage, wurde das Verfahren dann tber den Beschluss der Ortsgemeinde vom 07.10.2020 auf
das Regelverfahren umgestellt.

Die Stellungnahme wies auf weitere Bereinigungen in der Planzeichnung bzw. Legende hin.

Diese wurden redaktionell vorgenommen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Brandschutz - erlduterte, dass eine Léschwasserlie-
ferleistung von 48 cbm/h Gber mindestens 2 Stunden ausreichend sei. Hydranten seien in dem
Maximalabstand untereinander nach den Vorgaben des Brandschutzes zu errichten.

Eine Léschwasserlieferleistung von 48 cbm/h steht zur Verfligung. Es wurde ein Hinweis zur
vorhandenen Léschwasserlieferleistung und ggfls. erforderlichen zusatzlichem Objektschutz
erganzt. Der maximale Hydrantenabstand wird in der Ausfiihrungsplanung eingehalten.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Wasserwirtschaft - teilte mit, dass hinsichtlich der
Bachrenaturierung kein Antrag vorlage und empfahl eine Kontaktaufnahme.

Die Unterlagen zur Bachrenaturierung werden mit der Ausflihrungsplanung erstellt und dann
mit der zustandigen Wasserbehérde abgestimmt.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Naturschutz - machte darauf aufmerksam, dass noch
keine abschlieRende Stellungnahme abgegeben werden kdnne, da eine abschlieRende arten-
schutzrechtliche Bewertung noch nicht vorlage.

Die Unterlagen wurden fir die formlichen Beteiligungen erganzt.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - StraBenverkehr - wies darauf hin, dass eine eventu-
elle Anderung der Beschilderung auRerorts vorher zu beantragen und mdglichst mit der
Verbandsgemeindeverwaltung, der Straenverkehrsbehdrde der Kreisverwaltung und der Poli-
zeiinspektion abzustimmen sei.

Die Stellungnahme betraf den Planvollzug und wirkte sich nicht auf den Bebauungsplan aus.

Das Vermessungs- und Katasteramt teilte mit, dass aufgrund der Eigentiimerstruktur die
Durchfiihrung einer gesetzlichen Umlegung angemessen sei.

Dem Ortsgemeinderat war das Erfordernis einer gesetzlichen Umlegung bewusst.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchaologie - sah ihre Belange
durch den Hinweis zum Umgang mit archaologischen Funden berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wirkte sich nicht auf den Bebauungsplan aus.
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Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau wies auf Bergrechte hin und dass stdlich ein
Bohrloch dokumentiert sei. Die Hinweise zu den Baugrundnormen wurden begrii3t. Hinsichtlich
mineralischer Rohstoffe bestand kein Einwand. Daten zur Einschatzung des Radonpotenzials
lagen der Behorde nicht vor.

Die Eigentiimerin der Bergrechte wurde im formlichen Verfahren beteiligt und dufRerte keine
Bedenken. Im Planvollzug werden weitere Bodengutachten erstellt. Die Ubrigen Aussagen
der Stellungnahme wurden zur Kenntnis genommen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord - Regionalstelle Gewerbeaufsicht - wies
darauf hin, dass sich die Grundlagen der Schalltechnischen Untersuchung geéndert habe. Der
neue Netto-Markt, die Betriebszeiten des Gartenbaubetriebes und Nutzungserweiterungen des
Aussiedlerhofes (Pferdehaltung, Gesamtverladezeit, Hofladen und nicht machbare Verlagerung
des Sprihbehalters) seien zu beachten.

Eine schalltechnische Nachbegutachtung zum neuen Netto-Nahversorgungsmarkt wurde
vorgenommen, er wirkt sich nicht negativ auf das Plangebiet aus. Die Betriebszeiten des
Gartenbaubetriebes waren in der gutachterlichen Stellungnahme grof3ziigig ausgelegt.

Die Belange des Aussiedlerhofes waren durch Abstande zur Wohnbebauung berlicksichtigt.

Die Landwirtschaftskammer teilte mit, dass zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte die
Wohnbebauung in der Nahe des Aussiedlerhofes reduziert werden miisse. Die Mallhahmen der
Schalltechnischen Untersuchung seien einzuhalten. Die Gartnerei solle die privaten Grinfla-
chen im Plangebiet nutzen kénnen und die Wegeparzelle zur riickwartigen Anbindung der
Gewachshauser misse beibehalten werden.

Die Mafinahmen aus der Schalltechnischen Untersuchung zum Aussiedlerhof werden durch
ausreichende Abstande eingehalten. Eine weitere Reduzierung war nicht erforderlich.

Die Uberplanung der Freiflachen des Gartenbaubetriebes erfolgt in Abstimmung mit dem
Betrieb und die Wegeparzelle lag aulierhalb des Geltungsbereiches.

Die Bedenken der Landwirtschaftskammer waren unbegriindet.

Das Dienstleistungszentrum Landlicher Raum erhob aus flurbereinigungsbehdrdlicher Sicht
keine Bedenken. Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen wurde bedauert und vorgeschlagen
den dstlichen des Bachlaufes liegenden Teil des Plangebietes mdglichst lange der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu erhalten. Im Norden sollen Verspriinge im Geltungsbereich durch die
Festsetzung von Grinflachen begradigt werden. Fir Ausgleichsflachen sollte mdglichst eine
~Produktionsintegrierte Kompensation®“ erfolgen.

Die zeitnahe Entwicklung von Bauland auch im Osten des Plangebietes wird auch seitens
der Eigentimer angestrebt, so dass diese Anregung zuriickgewiesen wurde. Auch die Hin-
zunahme weiterer Flachen als Griinflachen wurde nicht in die Planung aufgenommen, da
diese Flachen am Rand des Plangebietes der Landwirtschaft erhalten bleiben sollen. Aus-
gleichsflachen wurden zum Zeitpunkt der Beratung Uber die Stellungnahme nicht bendétigt.
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Der Landesbetrieb Mobilitdit Cochem-Koblenz duRRerte keine Bedenken, lediglich die Anbin-
dung der Plangebiete an das klassifizierte Strallennetz seien mit der Behdrde abzustimmen und
hinsichtlich des Larmschutzes misse die Gemeinde in eigener Verantwortung ggfls. Larm-
schutzmafRnahmen treffen.

Die Anbindung des Plangebietes an die Mittelstralle wird mit den Fachgruppen des Landes-
betriebs Mobilitat abgestimmt und LarmschutzmalRnahmen sind festgesetzt.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, teilte mit, dass eine 110-kV-Bahnstromleitung durch
bzw. am Rand des Plangebietes verlaufe und das Plangebiet teilweise innerhalb des Schutz-
streifen der Leitung lage. Auf einzuhaltende Schutzbestimmungen (Abstdnde und
Baumafinahmen) und die Beteiligung in Baugenehmigungsverfahren wurde hingewiesen

Die Leitung und die Schutzabstande waren in der Planzeichnung eingetragen. Die Hinweise
zum Bebauungsplan wurden dahingehend erganzt, dass die Deutsche Bahn AG bei Bauge-
nehmigungsverfahren auf Grundsticken, die innerhalb des Schutzstreifens liegen, beteiligt
wird.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz teilte mit, dass das Niederschlagswasser bewirtschaftet werden
solle. Das Schmutzwasser sei an die Ortskanalisation anzuschlieRen. Die MaRnahmen zur Re-
naturierung des Kettiger Baches wurden begrift und eine weitergehende Offenlegung wurde
angeregt. Die Offenlegung bedtirfe der Genehmigung und Anlagen in Gewassernahe seien ge-
nehmigungspflichtig. Wasserschutzgebiete und Eintragungen im Bodenschutzkataster seien
nicht betroffen.

Die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers erfolgt in zwei Anlagen im Plangebiet. Das
Schmutzwasser wird an die Ortskanalisation angeschlossen. Eine Offenlegung des Kettiger
Baches im Norden ist wegen einem unterirdischen Regentiberlauf nicht méglich, entspre-
chende Genehmigungen fiir die Renaturierung werden zu gegebener Zeit beantragt und auf
die Genehmigungspflicht von Anlagen in Gewasserndhe wird hingewiesen.

Die Verbandsgemeindeverwaltung - StraBenverkehrsbehorde, Brandschutz - teilte mit,
dass im Einmindungsbereich auf den Mittelweg Stellplatze entfallen wiirden, die geplanten
StralRenbreiten ausreichend Flache fiir den flieRenden und ruhenden Verkehr béten, die Anbin-
dung an den ,Urmitzer Weg“ mit Sichtfeldern geprtift werden solle und sich Durchgangsverkehr
etablieren kdnne. Wegen der Nahe zum Wiesenhof wurde auf die Nutzung landwirtschaftlicher
Flachen in den Abendstunden und an Wochenenden hingewiesen.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass Parkplatze im Mittelweg entfallen werden.

Die StralRenanbindung an den ,Urmitzer Weg“ wurde entnommen. Sichtfelder waren nicht
mehr erforderlich.

Die Immissionen wurde durch Gutachtenerstellung und entsprechende Festsetzungen be-
rucksichtigt.
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Die Verbandgemeindeverwaltung - Bauverwaltung - regte an, die Formulierung zur Bau-
weise hinsichtlich des Liickenschlusses zum Schallschutz klarzustellen und bei der
behelfsmaRigen Bauweise Gartenhauscontainer nicht auszuschliel3en.

Die Festsetzung zur Bauweise wurde unter Berlicksichtigung der Stellungnahem der Kreis-
verwaltung - Bauleitplanung - umformuliert.

Die Festsetzung zum Ausschluss behelfsmafiger Bauweisen konnte unverandert bleiben,
da nur behelfsmaRige Containerbauten ausgeschlossen werden.

Die Verbandsgemeindeverwaltung - Gebiihren und Betragswesen - sowie - Technische
Betriebsfiihrungen - und die Wasserwerk Koblenz/WeiBenthurm GmbH teilten in einer ge-
meinsamen Stellungnahme mit teilten mit, dass die Trink- und Ldschwasserversorgung
gewahrleistet werden kann. Das Schmutzwasser kdnne im dstlichen Teil des Plangebietes bei
Kellerentwasserung nicht im freien Gefalle erfolgen. Das Niederschlagswasser kénne nicht
mehr in das vorhandene Kanalsystem der Verbandsgemeindewerke aufgenommen werden und
musste Uber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt in den Kettiger Bach eingeleitet werden.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass die Loschwasserlieferleistung ausreichend ist. Die
geringe Tiefenlage des Kanals war bekannt, weshalb im Osten in der Stichstralle eine Min-
desthdhe fir die StralRe festgesetzt wurde. Die Regenriickhaltung war in der Planung
bertcksichtigt. Die Planinhalte konnten unverandert bleiben.

Aus beitragsrechtlicher Sicht misse voraussichtlich eine ErschlieRungseinheit bei den Ver-
kehrsanlagen gebildet werden. Private Griunflachen als Teile eines bebaubaren Grundstiicks
unterlagen der vollen Beitragspflicht, aul3er bei eigenstandigen Grundstlicken als private Griin-
flachen. Bei der Festsetzung von Il bis Il Vollgeschossen miisse die Betragsveranlagung mit 11
Vollgeschossen erfolgen. Ful3- und Radwege seien nicht beitragsfahig. Private Stellplatze seien
beitragspflichtig. Die Uberplanung des ,Urmitzer Weges* sei nur beitragsfahig, wenn Grundstti-
cke erschlossen wirden. Wegen dazwischenliegender Flachen seien die angrenzenden
Grundstlicke nicht beitragspflichtig, so dass die Kosten von der Ortsgemeinde zu tragen seien.

Insgesamt bewirke die Aufstellung des Bebauungsplans nach Erschlieung eine einmalige und
wiederkehrende Betragspflicht der neuen Grundstiicke.

Hinsichtlich der ErschlieRungseinheit, der privaten Grinflachen, der Vollgeschossigkeit und
der nicht Beitragsfahigkeit des Urmitzer Weges ergab sich aus der Stellungnahme kein An-
derungsbedarf an der Planung. Die FuRwege wurden teilweise als Stralle festgesetzt und in
Bereichen von bestehenden Wirtschaftswege, bei denen kein Ausbau beabsichtigt war, als
Wirtschaftswege (ibernommen. Die privaten Stellplatze konnten durch eine geanderte Pla-
nung der Erschlie®Bung entfallen.
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Plananpassung und Verfahrensumstellung

Uber die Anregungen aus dem frilhzeitigen Beteiligungsverfahren beriet die Ortsgemeinde am
18.09.2019. Das Ergebnis der Beratung mindete in eine neue Planung.
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Telaumebung |
“Niederflur 1"

Die Darsteliung der Grenzen und
Beteichnungen der Flurstiicke

- | Teilaufhebung
"Im Kleinflur*

< Z L
(Siegel) Werkleiter g

Auf Grundlage dieser Planung wurde, nach Abstimmung mit dem Vermessungs- und Kataster-
amt, hinsichtlich der Auswirkungen der Festsetzung der gréReren privaten Grinflachen, der
Kontakt zu den Eigentimern dieser Griinflachen gesucht. Ein Tausch privater Griinflachen im
Vorfeld des Baulandumlegungsverfahrens wurde den Eigentimern vorgeschlagen. Nachdem
dieser Flachentausch nicht zustande kam, war es nicht mehr gerechtfertigt, das siidwestlichste
Flurstliick der privaten Grinflache als Griinflache festzusetzen. Im Umlegungsverfahren ware
der Anspruch auf ein Baugrundstiick entstanden.

Parallel zu der Anderung der Sachlage hinsichtlich der privaten Griinfliche wurde die Entwés-
serungsplanung konkretisiert. Daraus ergab sich, dass im stidostlichen Teil des Plangebietes,
im Bereich der Stichstrale, fir die bereits im friihzeitigen Verfahren eine Hohenlage festgesetzt
war, zur Entwasserung im Freigefalle nach Sidosten, die StralRe so hoch liegen musste, dass
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Bdschungen von mehr als 2 m entstehen wiirden. Da dies zu einem erheblichen Mehraufwand
fur die Bebaubarkeit der angrenzenden neuen Baugrundstilicke fiihren wurde, erfolgte eine Um-
planung, die nun den Spielplatz in diesem Bereich vorsah.

Der Ortsgemeinderat entschied am 07.10.2020 die Planung dahingehend zu andern, dass der
Grolteil der privaten Grunflache (nordwestlicher Bereich) aus dem Geltungsbereich des Plan-
gebietes entnommen wird und das sidwestlichste Flurstiicke der privaten Grinflache als
Wohnbauflache im Geltungsbereich verbleibt sowie der Spielplatz verlegt wird.

Ubereinstimmungsbescheinigung

Dve Darstellung der Grerzen und
Betechnungen der Flursticke
stmmen mit den Nachwes des
Liegenschaftskataster Uberen

Verbandsgemende Weilanthurm,
den

Markus Roth)

In derselben Sitzung wurde der Beschluss gefasst, das Bauleitplanverfahren nicht mehr im be-
schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB, sondern im Regelverfahren fortzufiihren.

Wahrend der Fertigstellung der Unterlagen zur férmlichen Beteiligung ging nochmals eine Stel-
lungnahme von Einwendern ein, die sich bereits zur friihzeitigen Beteiligung geaullert hatten.
Aufgrund der Anpassung der Planung hinsichtlich der privaten Griinflachen, sollte nun entgegen
der Abstimmung mit den Einwendern und der Abwagung der Ortsgemeinde nach der
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frihzeitigen Beteiligung vom 18.09.2019, der Grundstucksteilbereich in Richtung Wiesenweg
wieder in den Geltungsbereich aufgenommen werden.

Der Ortsgemeinderat entschied lber diese nochmalige Plananderung am 25.02.2021.

= | .-
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3.3.2

Formliche Beteiligungen

Nach der mehrfachen Plananpassung, aufgrund jeweils neuer Stellungnahmen und der Ent-
wasserungsplanung, sowie der Entscheidung der Ortsgemeinde das Verfahren im
Regelverfahren fortzufiihren, mussten der Umweltbericht erstellt und Ausgleichsflachen festge-
legt werden. Danach wurden die férmlichen Beteiligungen durchgefiihrt.

Beteiliqung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Bekanntmachung am 17.09.2021 fand im Zeitraum vom 27.09.2021 bis 26.10.2021 die
Offenlage des Bebauungsplans statt. Aus der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein. Diese
formulierte aber nur einen Einspruch, ohne ihn trotz mehrfacher Aufforderung durch die Verwal-
tung zu konkretisieren oder zu begriinden. Daher konnte die Ortsgemeinde nicht erkennen,
welche Themen naher betrachtet und gewertet werden sollen bzw. welche Belange berthrt sein
kénnten und entsprechend abgewogen werden mussten.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Mit Schreiben vom 15.09.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf gebeten. Die Handwerkskammer
Koblenz, die Industrie- und Handelskammer Koblenz, die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
e.V. und die Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V., der Handels-
verband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V., das Wasserwerk Koblenz/Weiflenthurm GmbH,
der Fachbereich 6 (Kommunale Betriebe), Teilbereiche 6.1 (Kaufmannische Betriebsfiihrung)
und 6.2 (Technische Betriebsfiihrung) der Verbandsgemeindeverwaltung aufierten, keine Be-
denken gegen die Planung zu haben.

Es gingen folgende teilweise abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, die wie folgt berlck-
sichtigt wurden:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, die Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG, die West-
netz GmbH, die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz -Stralenverkehrsbehorde-, die
Landwirtschaftskammer und die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord -Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz- verwiesen jeweils auf ihre Stellungnahme im
friihzeitigen Beteiligungsverfahren bzw. trugen diese inhaltsgleich erneut vor.

Die Wurdigungen aus der Beratung des Ortsgemeinderates vom 18.09.2019 wurden jeweils
bestatigt.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Landesplanung - trug vor, dass die Grundsatze zur
Energieversorgung wegen der Nahe des Plangebietes zu Hoch- und Hdchstspannungsleitun-
gen betrachtet werden missten und die Bergwerksrechte seien noch zu klaren.

Die Ziele und Grundsatze zur Energieversorgung wurden einzeln betrachtet und die Begriin-
dung erganzt. Zu den Bergwerksrechten wurde die Rechteinhaberin beteiligt und auf
Grundlage der Stellungnahme der Rechteeigentimerin ein Hinweis erganzt.
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Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Bauleitplanung - regte eine Anpassung der Festset-
zung zur Héhe der Gebaude an, da der Bezugspunkt der Stralienhdhe der Planunterlagen nicht
zu entnehmen sei.

Da die Hohen der StralRenplanung bereits vorlagen, wurden diese in die Planzeichnung tGber-
nommen und die Festsetzung hinsichtlich des Bezugspunktes umformuliert.

Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise im WA1 solle hinsichtlich der Abweichung zur
geschlossenen Bauweise bestimmter formuliert werden.

Die Festsetzung wurde dahingehend angepasst, dass ein Anbau an die seitliche Grund-
stiicksgrenze zulassig, aber nicht zwingend, ist.

Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise im WA2 solle hinsichtlich der Abweichung bei der
Gebaudelange bestimmter formuliert werden.

Die Festsetzung wurde dahingehend angepasst, dass diese abweichende Bauweise der of-
fenen entspricht, aber die Gebaudelange geringer festgesetzt wird.

Die Planzeichnung des Bebauungsplans entsprache nicht mehr der Schalltechnische Untersu-
chung. Eine Prifung, inwiefern sich die Plananderung auf den Schallschutz auswirke, wurde
angeregt. Einzelne MaRnahmen zum Schallschutz sollten als Festsetzung und nicht als Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die geanderte innere Aufteilung des Plangebietes hat keine Auswirkungen auf die Larmpe-
gelbereiche, da diese mit freier Schallausbreitung gerechnet wurden. Es war keine
Aktualisierung der Schalltechnischen Untersuchung erforderlich. Ein Teil der bisherigen Hin-
weise zum Schallschutz wurden als verbindliche Festsetzung aufgenommen.

Die Boschungsflachen fiir den Stralenkorper sollten in die Planzeichnung aufgenommen wer-
den und es solle gepriift werden, ob die Festsetzung zur Hohe der Einfriedungen bezogen auf
Stralle je nach Boschungshdhe umsetzbar ist.

Die Boéschungsflachen wurden in die Planzeichnung aufgenommen und die Festsetzung zur
Einfriedungshdhe konnte unverandert bleiben, da die Stralde bis auf drei Grundstiicke stets
hoher liegt als das Urgelande.

Das Vermessungs- und Katasteramt regte an, den Kinderspielplatz mit einer Festsetzung als
Ausgleichsflache zu Uberlagern, um im Umlegungsverfahren einen Wertvorteil ermitteln zu kén-
nen.

Der Spielplatz stellt wegen der Beseitigung der Obstbaume und der Gestaltung der Flache
mit Geraten und Fallschutz eher einen Eingriff als einen Ausgleich dar. Daher wirde der
Anregung nicht gefolgt.
Die Stellungnahme wies auf weitere Bereinigungen in der Planzeichnung und der Begriindung
hin. Dieses wurden jeweils redaktionell vorgenommen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchédologie - wies auf benach-
barte Fundstellen hin, sah ihre Belange aber durch den Hinweis zur Bekanntgabe des
Erdbaubeginns berlicksichtigt, bat jedoch um die Einhaltung dieses Hinweises.

Die Stellungnahme wirkte sich nicht auf den Bebauungsplan aus.
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Der Deutsche Wetterdienst bot seine Dienstleistung fir die Erstellung von Klimagutachten an.

Der Umweltbericht befasste sich hinreichend mit den Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Klima. Es bestand kein Erganzungs- oder Anpassungsbedarf.

Das Dienstleistungszentrum Landlicher Raum trug gegen die geanderte Planung keine Be-
denken vor. Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer hinsichtlich der Berilicksichtigung
der Belange des Aussiedlerhofes und der Gartnerei wurde vom DLR unterstiitzt. Die Aus-
gleichsmalRnahmen wurden begrit. Um Beriicksichtigung der Schreibens zur friihzeitigen
Beteiligung wurde gebeten.

Seitens des Landwirtes und des Gartenbaubetriebes wurden im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen mehr vorgetragen. Die Interes-
sen der Betriebe waren beriicksichtigt. Die im Schreiben zur friihzeitigen Beteiligung
vorgeschlagen Geltungsbereichserweiterung wurde erneut zuriickgewiesen, um den Anteil
an o6ffentlich Flachen nicht noch mehr zu erhéhen.

Die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien - wies darauf hin, dass der Geltungsbereich teilweise
im Schutzstreifen der Hochspannungsleitung lage, so dass Auflagen und Hinweise zu beachten
seien.

Im Schutzstreifen befinden sich keine Uberbaubaren Flachen und der Bebauungsplan ent-
hielt einen Hinweis, dass Bauantrdge im Schutzstreifen der Hochspannungsleitung der
Deutschen Bahn AG vorgelegt werden mussten. Dieser Hinweis wurde um genehmigungs-
freie Vorhaben erganzt.

Die Amprion GmbH teilte mit, dass KompensationsmalRnahmen im Schutzstreifen vorgesehen
seien, hier mussten Sicherheitsvorschriften eingehalten werden.

Im Schutzbereich der Leitungen werden lediglich Nisthilfen aufgehangt, wodurch weder die
Leitung noch Personen gefahrdet werden.

In allgemeiner Form wies die Amprion GmbH darauf hin, dass eine Wohnbebauung im Nahbe-
reich von Hoch- und Héchstspannungsleitungen (hier Zone 1l zw. 33 m und 200 m) zu
Konfliktpotenzialen fiihren kann und bat um Uberpriifung der Planung hinsichtlich des Tren-
nungsgebotes nach § 50 BImSchG. Je nach Windrichtung und Wetterlage konnten
Beeintrachtigungen durch Gerausche nicht ausgeschlossen werden.

Zur Stellungnahme der Amprion GmbH wurde festgestellt, dass die Planung der Wohnbau-
flache ,Im Pfrader® in Kenntnis der bestehenden Freileitungen erfolgte und die
Sicherheitsabstande eingehalten werden. Wegen potenzieller Nutzungskonflikte aufgrund
Gerauschen sind bei elektrischen oder magnetischen Feldern laut der Verordnung tber
elektromagnetische Felder (26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchV)) Grenzwerte von 500 uT (Mikrotesla) einzuhalten. Da diese nach
der Antragsunterlagen zur ,Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 9 Netzausbau-
beschleunigungsgesetz (NABEG) fiir den Abschnitt E ,Rommerskirchen - WeilRenthurm*® des
Vorhabens Nr. 2 des Bundesbedarfsplangesetzes (BBPIG) (Osterath - Philippsburg)“ (Ultra-
net bzw. Hochspannungs-Gleichstrom-Ubertragung) auch unmittelbar unterhalb der
Leitungen deutlich unterschritten werden und ebenfalls in den Antragsunterlagen zur Ultra-
nettrassenfindung eine Aussage enthalten ist, dass die Strahlenschutzkommission (SSK
2013) zu der Einschatzung kommt, dass direkte gesundheitlich relevante Auswirkungen auf
die Allgemeinbevodlkerung nicht zu erwarten sind, bedurfte die Planung keiner Anpassung.
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3.3.3

Eine umfassende Prifung zu Planungs- und Standortalternativen war bereits erfolgt, mit dem
Ergebnis, dass eine Standortalternative nicht in Betracht kommt. Die Begriindung wurde um
den Sachverhalt erganzt.

Die Verbandgemeindeverwaltung - Bauverwaltung - regte an, die Formulierung zu den Fest-
setzungen zu Carports, zur Doppel- bzw. Reihenhausbebauung zu konkretisieren.

Die Konkretisierungen wurden vorgenommen.

Die Eigentiimerin der Bergwerksrechte bat um die Aufnahme eines Hinweises, dass sie vor
Errichtung von neuen Bauvorhaben zu beteiligen sei.

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erneute formliche Beteiligungen

Im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gingen Stellungnahmen ein, die eine
Anpassung an der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen zur Folge hatte. Die Plan-
anpassung konnte nur mit einer erneuten Beteiligung durchgefiihrt werden. Diese wurde nach
Wirdigung der einzelnen Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB vom Ortsgemeinderat in der gleichen Sitzung am 24.02.2022 beschlossen.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeit wurde erneut ohne Einschréankung oder Beschrankung nach éffentlicher Be-
kanntmachung am 15.07.2022 vom 25.07.2022 bis 26.08.2022 beteiligt. Es gingen zwei
Stellungnahmen ein.

Eine Stellungnahme erging von den Anwohnern der Straf3e ,Im Kleinflur‘. Das Verkehrsauf-
kommen sei nicht zumutbar, auch der landwirtschaftiche Verkehr wirde das
Verkehrsaufkommen erhohen.

Das Plangebiet wird ausschlieBlich Uber die Kreisstralte an den nicht landwirtschaftlichen
Verkehr angebunden. Mit der Nicht-Durchbindung der Planstrae A an den Wirtschaftsweg
zum Wiesn Hof wurde seinerzeit schon den Bedenken der Anwohner*innen Rechnung ge-
tragen.

In einer zweiten Stellungahme wurde von Eigentimern eines an das Plangebiet angrenzenden
Grundstlicks Anregungen vorgebracht, die gleichzeitig Eigentiimer von Flachen im und angren-
zend an das Plangebiet sind.

Es wurde auf die Stellungahme im friihzeitigen Beteiligungsverfahren verwiesen, nach welcher
ein Flurstiick am Mittelweg zwischen der Gartnerei und der Einfahrt mit in den Geltungs-
bereich aufgenommen und der Anteil an o6ffentlichen Flachen (Griinflachen und
Erschlieungsflachen) reduziert werden solle.

Das Flurstiick am Mittelweg hatte nur als 6ffentliche Griinflache in den Geltungsbereich auf-
genommen werden kénnen, was den Anteil an 6ffentlicher Flache noch erhoht hatte.

Durch die Umstellung auf das Regelverfahren konnte der Anteil an Wohnbauflache erhéht
werden. Der hohe Anteil an Griinflachen beruht auf den Auflagen zur Bachrenaturierung aus
dem Zielabweichungsbescheid. Der Anteil an Verkehrsflache liegt im tUblichen Rahmen.
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Zu Grundstiicken zwischen dem Plangebiet und dem Wiesenhof sei keine planerische Ab-
grenzung vorgesehen, wodurch die landwirtschaftliche Nutzung eingeschrankt wiirde.

Die Grundstuicke liegen in einem ein Abstand von knapp 14 m bzw. gut 19 m und mehr zum
Plangebiet. Nach Siidwesten befindet sich ein Grundstiick mit zwei Reihen Obstbaumen.
Aufgrund des Abstandes und der in dem naher liegenden Bereich zwischenliegenden Be-
pflanzung ist nicht mit Beeintrachtigungen der Bewirtschaftung zurechnen.

Die geplante Wohnnutzung solle nicht unmittelbar an das Hausgrundstiick in der Stra3e ,Im
Paradies” heranriicken.

In vorherigen Gesprachen war gewiinscht, in der Umlegung die neuen Baugrundstlicke der
Verfasser*in unmittelbar hinter das Wohnbaugrundstiick zu legen. Das konnte seinerzeit un-
ter anderem wegen der anderen Lage der Grundstlicke im Plangebiet und der
Eigenstandigkeit des Umlegungsverfahrens nicht zugesagt werden. Um Abstand zu den vor-
handenen Wohnbaugrundstiicke zu halten, hatten offentliche Griinflaichen festgesetzt
werden mussen, was den Anteil 6ffentlicher Flache erhoht hatte. Alternativ hatte ein privater
Grinstreifen den neuen Wohnbaugrundstlicken zugeteilt werden oder die Flachen im Altei-
gentum verbleiben missen. Dann ware eine Erreichbarkeit fiir die Alteigentimer nicht mehr
gegeben gewesen. Ein Abstand zur Bestandsbebauung wirde keinen stadtebaulichen
Zweck erfillen und ein ,Verschieben“ des Plangebietes nach Nordosten ist wegen dem
Wiesn Hof und den Hochspannungsfreileitungen nicht méglich. In der Abwagung wurde be-
dacht, dass die betroffenen angrenzenden Wohnbaugrundstiicke entlang der Strale ,Im
Paradies” rund 43 m tief sind und somit ausreichend Abstand zwischen der Bestandsbebau-
ung und der neuen Bebauung verbleibt. Zudem gibt es fir Eigentimer*innen/
Anwohner*innen an Ortsrandern keinen Anspruch auf eine Nichtbebauung der freien Aus-
sicht.

Erneute Beteiliqung der Beh6érden nach § 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 15.07.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erneut um Stellungnahme zu der Planung gebeten, wobei die Abgabe der Stellungnahmen nicht
auf die Anderungsinhalte eingeschrénkt und der Kreis der beteiligten Behdrden nicht beschrankt
wurde. Die Handwerkskammer Koblenz, die Industrie- und Handelskammer Koblenz, der Han-
delsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V., der Eifelverein e.V. Dilren, die
Landwirtschaftskammer, die Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG, der Landesbetrieb Mo-
bilitat, das Wasserwerk Koblenz/Weilenthurm GmbH, der Fachbereich 6 (Kommunale
Betriebe), Teilbereiche 6.1 (Kaufmannische Betriebsfiihrung) und 6.2 (Technische Betriebsfiih-
rung) der Verbandsgemeindeverwaltung auflerten, keine Bedenken gegen die Planung zu
haben.

Es gingen folgende teilweise abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, die wie folgt beriick-
sichtigt wurden:

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe -Direktion Landesarchaologie-, der Landesbetrieb Mobili-
tat Cochem-Koblenz und das Dienstleitungszentrum Landlicher Raum teilten mit, dass nach den
Plananpassungen bzw. der Mitteilung der Wirdigung der vorangegangenen Stellungnahme,
kein Bedenken mehr bestinden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, die Deutsche Bahn AG -DB Immobilien-, die Amprion
GmbH, die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz -Brandschutzdienststelle-, der Deutsche
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Wetterdienst verwiesen jeweils auf ihre Stellungnahme im friihzeitigen Beteiligungsverfahren
bzw. trugen diese inhaltsgleich erneut vor.

Die Wirdigungen aus den bisherigen Beratung des Ortsgemeinderates wurden jeweils be-
statigt.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Untere Landesplanungsbehorde - sah die Bedingen
und Auflagen aus dem Zielabweichungsbescheid erfiillt. Es bestlinden keine Bedenken, wenn
die Wohnbauflache ,Daubhaus/Rauental“ aus dem Flachennutzungsplan entnommen wirde.

Die Anderung des Flachennutzungsplans lag der Kreisverwaltung zum Zeitpunkt der erneu-
ten Beteiligung zur Genehmigung vor, hierin war die Wohnbauflache ,Daubhaus/Rauental*
entnommen. Damit ist die Bedingung erflillt.

Die landwirtschaftlichen Flachen muissten erreichbar bleiben, die Begriindung solle hierzu er-
ganzt werden.

Die Begrindung enthielt auf Seite 39 bereits Aussagen zum Landwirtschaftlichen Verkehr.
Die Auflage ist erfilllt.

Die Begriindung enthalte Aussagen zu den Grundsatzen der Energieversorgung, eine Anpas-
sung auf die aktuelle Gesetzgebung insbesondere zu erneuerbaren Energien und den Ausbau
der Energietransportinfrastruktur solle erganzt werden. Auf die allgemeinen Hinweise der
Amprion wurde verwiesen.

Aus G 143 geht hervor, dass der Ausbau der Energieversorgung mit der angestrebten Wirt-
schafts- und Siedlungsentwicklung sowie mit den Zielen des Umweltschutzes in Einklang zu
bringen ist. Die Amprion GmbH ist als Ubertragungsnetzbetreiber verpflichtet, ein zuverlas-
siges und leistungsfahiges Energieversorgungsnetz zu betreiben und nach Bedarf
auszubauen. FUr die Ultranetleitung wurde vom Bundesgesetzgeber der vordringlichen Be-
darf festgestellt. Die gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung dieses Vorhabens obliegt den
Ubertragungsnetzbetreibern. Der Stromnetzausbau ist nicht Aufgabe der Ortsgemeinde. Die
Ortsgemeinde wird im Planfeststellungsverfahren lediglich beteiligt. Die Entscheidung ftrifft
die zustandige Bundesnetzagentur und muss den Trassenverlauf begriinden und dokumen-
tieren. Da die Ortsgemeinde keine Entscheidung treffen kann, kann sie auch keinen
Grundsatz tUberwinden und dieser Teil der Stellungnahme wurde zuriickgewiesen.

Hinsichtlich des Schreibens der Amprion handelt es sich um allgemeine Hinweise zu Unter-
bauungen von Hoéchstspannungsfreileitungen mit Wohngebauden, insbesondere fir die
Bearbeitung und Priifung von Bauantragen. Die Amprion GmbH bat fiir Bauantrage um eine
frihzeitige Beteiligung. Da dies bereits im Bebauungsplanverfahren erfolgt ist, wurden die
allgemeinen Hinweise der Amprion in den Planunterlagen dokumentiert. Die Amprion fuhrt
in den Antragsunterlagen zur ,Ultranet-Trasse” aus, dass die Grenzwerte der elektrischen
und magnetischen Felder gemal der 26. BImSchV eingehalten und berlcksichtigt werden
und direkte gesundheitliche Auswirkungen auf die Allgemeinbevélkerung nicht zu erwarten
sind. Damit ist auch dieser Belang berticksichtigt.

Die Inhalte aus der Begriindung zu Starkregenereignissen wurden wiedergegeben, woraus sich
kein Plananderungsbedarf ergab.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - StraBenverkehr - trug die Inhalte der bisherigen Stel-
lungahmen erneut vor und wies darauf hin, dass eine nachtragliche Beschrankung der
Geschwindigkeiten wegen Larmbelastigung ausgeschlossen sei.
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Die Schalltechnische Untersuchung beruht auf den aktuell beschilderten Geschwindigkeiten,
so dass die Planung keiner Anpassung bedurfte.

Das Vermessungs- und Katasteramt wies im Wesentlichen auf redaktionellen Anpassungs-
bedarf zwischen Planzeichnung/Legende und in der Begriindung hin. Inhaltlich erfolgte die
Nachfrage nach 6ffentlichen Grinflachen ohne Festsetzungen fiir Pflanzbindungen hatten.

Es handelt sich bei diesen Flachen um eine Restflache im Bereich des Wirtschaftsweges am
Bachlauf, die bewusst keine naturschutzfachliche Funktion erhalten hat und Verkehrsbegleit-
grin, das flr die Satzungsausfertigung klarstellend separat festgesetzt wird.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz - verwies auf ihre bisherigen Stellungnahmen und informierte
zusatzlich darliber, dass eine eventuelle Léschwasserriickhaltung einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung bediirfe.

Die Hinweise und die Begriindung wurden entsprechend erganzt.

Hinsichtlich der Starkregenereignissen wurde darauf hingewiesen, dass die Darstellungen in
der Starkregengefahrdungskarte auf topografischen Informationen beruhe und eine Validierung
notwendig ware.

Die Tiefenlinien aus der Starkregengefahrdungskarte konnten durch die ortliche topografi-
sche Gelandeaufnahme bestatigt werden. Sie betreffen nur die Aussparung im
Geltungsbereich und die daran anschlieBenden Griin- und Parkplatzflachen. Daher war die
mogliche Gefahrdung durch Starkregen in der Planung berticksichtigt.

Die Verbandsgemeindeverwaltung - StraBenverkehrsbehorde - teilte mit, dass das Parken
nicht in allen Planstrallen zuldssig sein wird, sofern Gehwege errichtet werden und die Fahr-
bahnbreite weniger als 5,5 m betragt.
Der Bebauungsplan enthalt keine StralRenraumaufteilung, die Ortsgemeinde kann die An-
lage von Gehwegen noch im Planvollzug entscheiden.

3.3.4 Satzungsbeschluss

In der Sitzung am 15.12.2022 beriet der Ortsgemeinderat Uber die Stellungnahmen und fasste
im Einzelnen Beschllisse dazu. Da durch die Stellungnahmen und die Abwagung keine inhaltli-
chen Anderungen an dem Bebauungsplan erforderlich waren, wurde in gleicher Sitzung der
Satzungsbeschluss gefasst.

Danach wird der Bebauungsplan bekanntgemacht, wodurch er in Kraft tritt.
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Offenlage:
Die vorstehende Begriindung hat mit den Gbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.09.2021 bis 26.10.2021 (einschlieRlich) zu jedermanns
Einsicht éffentlich ausgelegen. Im Zeitraum vom 25.07.2022 bis 26.08.2022 erfolgte eine er-
neute vollumfangliche Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB.

Kettig, 29.08.2022 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat die vorstehende Begriindung in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 15.12.2022 beschlossen.

Kettig, 16.12.2022 @Oﬁze/meind: Kettig

Peter Moskopp
Ortsbirgermeister
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