TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur

4. Anderung

des Bebauungsplanes

.30 Morgen*

Stadt Miilheim-Karlich

Verbandsgemeinde WeiRenthurm

In Kraft getreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB) am 05.02.2008
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Die Textziffern 1.8 und 1.9 werden wie folgt neu gefasst und ersetzen
die bisherigen Ziffern 1.8 und 1.9:

1.8

1.9

1.9.1

1.9.1.1

MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestwohnbaugrundstlicksgrole im allgemeinen Wohn-
gebiet darf 300 gm, unabhéngig von der Bauweise, nicht unter-
schreiten. Davon abweichend, darf im Bereich der festgesetzten
Schallschutzbereiche A1, ,A2" und ,B1* eine Mindestgrund-
stiicksgroRe von 260 gm pro Baugrundstiick nicht unterschritten

werden.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungeh gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen tech-

nischen Vorkehrungen
Aktiver Larmschutz

Erstellung von Immissionsschutzanlagen

Auf den in der Planzeichnung durch die Signatur ,Flachen fur
besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen“ gekennzeichneten Flachen sind Immissions-
schutzanlagen in der in der Planzeichnung angegebenen NN-
Héhe bzw. relativen Hohe gegeniber Straf’enoberkante ange-
gebener Strale oder angegebenem gewachsenen Gelande ge-
maRk § 2 Abs. 6 LBauO anzulegen. Die Schallschutzeinrichtun-
gen konnen aus Wall, Mauer oder speziellen begriinten Schall-
dammsystemen bestehen. Sie miissen entlang der B9 in hoch-

schallabsorbierbarer Bauweise ausgefiihrt werden.
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1.9.1.2

-k
w
()

1.9.2.1

Aktive MaRnahmen im Bereich der Schallschutzbereiche
SA1%, L,A2¢  B1“ und ,,B2%. _
Festsetzung gem. § 16 Abs.4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Auf den Baugrundstiicken in den, durch Signatur in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten, Schallschutzbereichen A1,
JA2¢ ., B1“ und ,,B2“ muld eine durchgehende Mindesthdhe
baulicher Anlagen von 72,50 m {i NN (= 4,50 m Gber Erschlie-
Rungsstrallenoberkante) von rechter seitlicher Grundstiicks-
grenze bis linker seitlicher Grundstiicksgrenze (soweit durch
Signatur gekennzeichnet) eingehalten werden. Zur Gewahrleistung
der durchgehenden Hdhe baulicher Anlagen, missen auf einem
Grundstiick alle fur den Schallschutz erforderlichen Nebenanla-
gen (Garagen, Geréateschuppen, Wintergarten etfc.) mit dieser
Mindesthéhe gleichzeitig mit dem Wohngebaude errichtet wer-
den. Bei Doppel- und Kettenhausbebauung (Einzelhausbebauung
an Grundstiicksgrenze) gilt dies entsprechend sinngeman fir die
nicht angebaute Grundstiicksseite. Die Mindesthohe kann auch

durch Wandaufbau auf dem (Flach-)Dach der Nebenania-

Py

Garage (Oberkante Wand statt First) gewahrleistet werden.

PR

Passiver Schaiischutz Schalischutzbereich ,A1“

In dem mit ,A1“ in der Planzeichnung gekennzeichneten Schall-
schutzbereich, diirfen an den nérdlichen Fassaden der bauli-
rdumen im 1. Obergescho® angeordnet werden. FUr Schiaf-
und Kinderzimmer gilt dies auch fir das Erdgeschoss. Nach

Méglichkeit soliten Aufenthaitsraume durch geeignete Grund-

. rissanordnungen an diesen Aufenwénden ganz vermieden wer-

den. An den ndrdlichen Aulenwinden in diesem Bereich mis-

sen die Tiir- und Fensterelemente nach erhdhten
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1.9.2.2

Schallschutzanforderungen ausgestaltet werden. Die angegebe-
nen baulichen Anlagen miissen einem bewerteten Schallddmm-
ass Rw'res von mindestens 33 dB (= Schallschutzklasse II) ent-
sprechen. Die Wohnbauten missen mit einem Mindestschall-
diammaR R’'w von 45 dB(A) fir die Wand und R'w von 40
dB(A) fiir das Dach errichtet werden. Dachschréagen uber
Wohnrdumen, Schlaf- und Kinderzimmern in Richtung Bundes-
strafle sollten ein bewertetes Bauschallddmmass von R'w = 40

dB im eingebauten Zustand aufweisen. Bei Aufenthaltsraumen

im Dachgeschoss in diesem Bereich dirfen bundesstrassenzu-
gewandt keine Dachgaubenfenster oder Dachflachenfenster
eingebaut werden. Diese sollten ggf. auf der bundesstrassenab-
gewandten Dachseite angeordnet werden und ein bewertetes

Bauschalldammaf von mind. R'w = 33 dB im _eingebauten Zu-

stand aufweisen. Grundsatzlich gilt die Empfehlung, dass bei
Ausschreibung und Vergabe von Auflenbauteilen (auch Fenster
und Turen) darauf hingewiesen wird, dass die geforderten Bau-
schallddmmaRe, ggf. auch mit Liftungseinrichtungen, unter Be-
riicksichtigung aller Nebenwege im betriebsfertigen eingebauten
Zustand erbracht werden mussen. Falls hier Zweifel bestehen
sollten, ist in einer messtechnischen Uberprifung gem. DIN

4109 und DIN 52210 ein Nachweis vom Hersteller zu erbringen.

Passiver Schallschutz Schallschutzbereich ,,A2“

In den mit ,,A2" in der Planzeichnung gekennzeichneten Schall-
schutzbereichen, diirfen an den 6stlichen Fassaden der bauli-
chen Anlagen keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthalts-
raumen im 1. Obergeschoss angeordnet werden. Fir Schlaf-

und Kinderzimmer gilt dies auch fiir das Erdgeschoss.
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Nach Maglichkeit sollten Aufenthaltsraume durch- geeignete
Grundrissanordnungen an diesen Aufenwanden ganz vermie-
den werden. An den nérdlichen und dstlichen AuBenwénden
in diesem Bereich miissen die Tiir- und Fensterelemente nach
erhohten Schallschutzanforderungen ausgestaltet werden. Die
angegebenen baulichen Anlagen mussen einem bewertetein
Schalldammass Rw'res von mindestens 33 dB (= Schallschutz-
klasse I1) entsprechen. Die Wohnbauten missen mit einem Min-
destschalldimmmaR R'w = 45dB(A) fur die Wand und
R'w = 40 dB(A) fiir das Dach errichtet werden. Dachschragen
tiber Wohnraumen, Schlaf- und Kinderzimmern'in Richtung

Bundesstrale sollten ein bewertetes Bauschallddmmass von

R'w = 40 dB im eingebauten Zustand aufweisen. Bei Aufent-

haltsraumen im Dachgeschoss in diesem Bereich dtirfen bun-
desstrassenzugewandt keine Dachgaubenfenster oder Dachfla-
chenfenster eingebaut werden. Diese sollten ggf. auf der bun-
desstrassenabgewandten Dachseite angeordnet werden und ein
bewertetes Bauschallddmmaf von mind. R'w = 33 dB im einge-

bauten Zustand aufweisen. Grundsaiziich gilt die Empfehlung,

dass bei Ausschreibung und Vergabe von Aufienbauteilen (auch
Fenster und Tiiren) darauf hingewiesen wird, dass die geforder-
ten Bauschaliddmmate, ggf. such mit Liftungseinrichtungen,
unter Beriicksichtigung aller Nebenwege im betriebsfertigen ein-
gebauten Zustand erbracht werden missen. Falls hier Zweifel
bestehen sollten, ist in einer messtechnischen Uberpriifung
gem. DIN 4109 und DIN 52210 ein Nachweis vom Hersteller zu

erbringen.
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1.9.23

Passiver Schallschutz Schallschutzbereich ,,B1*

In den mit,,B1“ in der Planzeichnung gekennzeichneten Schall-
schutzbereichen, diirfen an den ostlichen Fassaden der bauli-
chen Anlagen keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthalts-
raumen im 1. ObergeschoB angeordnet werden. Fur Schliaf-
und Kinderzimmer gilt dies auch fir die Erdgeschosse. Nach
Moglichkeit sollten Aufenthaltsrdume durch geeignete Grund-
rissanordnungen an diesen AuRenwénden ganz vermieden wer-
den. An den Ostiichen AuBenwinden in diesem Bereich mus-
sen die Tir- und Fensterelemente nach erhéhten Schall-
schutzanforderungen ausgestaltet werden. Die angegebenen
baulichen Anlagen missen einem bewerteten Schalldammaf
Rw'res von mindestens 33 dB (= Schallschutzklasse 1) entspre-
chen. Die Wohnbauten miissen mit einem Mindestschalldam-
maR R’'w = 45 dB(A) fir die Wand und R’'w = 40 dB(A) fiir das
Dach errichtet werden. Dachschrigen Uber Waohnraumen,
Schilaf- und Kinderzimmern in Richtung Bundesstrafie sollten ein
bewertetes Bauschallddmmass von R'w = 40 dB im eingebauten
Zustand aufweisen. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss in
diesem Bereich dirfen bundesstrassenzugewandt keine Dach-
gaubenfenster oder Dachflachenfenster eingebaut werden. Die-
se sollten ggf. auf der bundesstrassenabgewandten Dachseite
angeordnet werden und ein bewertetes BauschallddmmaR von

mind. R'w = 33 dB im eingebauten Zustand aufweisen. Grund-

satzlich gilt die Empfehlung, dass bei Ausschreibung und Ver-
gabe von AuRenbauteilen (auch Fenster und Tdren) darauf hin-
gewiesen wird, dass die geforderten Bauschallddmmalte, ggf.
auch mit Luftungseinrichtungen, unter Berlcksichtigung aller
Nebenwege im betriebsfertigen eingebauten Zustand erbracht
werden mussen. Falls hier Zweifel bestehen sollten, ist in einer
messtechnischen Uberpriifung gem. DIN 4109 und DIN 52210

ein Nachweis vom Hersteller zu erbringen.
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1.9.2.4

Passiver Schallschutz Schallschutzbereich ,,B2* und ,,B3*

in den mit ,B2“ und ,B3* in der Planzeichnung gekennzeichneten
Schallschutzbereichen, dirfen an den nordlichen Fassaden
der baulichen Anlagen keine zu offnenden Fenster von Auf-
enthaltsriumen im 1. ObergeschoB angeordnet werden. Fur
Schiaf- und Kinderzimmer gilt dies auch fur die Erdgeschos-
se. Nach Maglichkeit soliten Aufenthaltsraume durch geeignete
GrundriRanordnungen an diesen Auflenwénden ganz vermieden
werden. An den nordiichen Aui&enwéinden in diesem Bereich
miissen die Tiir- und Fensterelemente nach erhdhten Schall-
schutzanforderungen ausgestaltet werden. Die angegebenen
baulichen Anlagen missen einem bewerteten Schalldémmaf}
Rw'res von mindestens 33 dB (= Schallschutzklasse lll) entspre-
chen. Die Wohnbauten miissen mit einem Mindestschalldam-
maR R'w = 45 dB(A) fir die Wand und R'w = 40 dB(A) fiir das
Dach errichtet werden. Dachschragen {ber Wohnraumen,
Schiaf- und Kinderzimmern in Richtung Bundesstrale soliten ein

bewertetes Bauschalldammass von R'w = 40 dB im eingebauten

Zustand aufweisen. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss in

"diesem Bereich dirfen bundesstrassenzugewandt keine Dach-

gaubenfenster oder Dachflichenfenster eingebaut werden. Die-

se soliten ggf. auf der bundesstrassenabgewandten Dachseite

[(a]

angeordnet werden und ein bewertetes Bauschallddmmal von

mind. R'w = 33 dB im eingebauten Zustand aufweisen. Grund-

sitziich gilt die Empfehlung, dass bei Ausschreibung und Ver-
gabe von AuRenbauteilen (auch Fenster und Tlren) darauf
hingewiesen wird, dass die geforderten BauschallddmmaRe, ggf.
auch mit Liftungseinrichtungen, unter Beri]cksichtigung aller
Nebenwege im betriebsfertigen eingebauten Zustand erbracht
werden miissen. Falls hier Zweifel bestehen soliten, ist in einer
messtechnischen Uberpriifung gem. DIN 4109 und DIN 52210

ein Nachweis vom Hersteller zu erbringen.
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Ausfertigung:
Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Vi

Stadtrates tUberein. Das fiir die Plananderung vorgesbhriebene Vet
wurde eingehalten.

Ausgefertigt:
Mulheim-Karlich, 29.01.200 PO TP Stadt Miitheim-Karlich
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(Klockner)
Stadtbirgermeister
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