Stadtebaulicher Vertrag

tiber die Durchfiihrung von MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft
geméR § 1 a Abs. 3 Satz4i. V. m. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

zwischen der Ortsgemeinde St. Sebastian,
vertreten durch Herrn Ortsbirgermeister Marco Seidl,
Hauptstrale 10 - 12, 56220 St. Sebastian,
- nachstehend Ortsgemeinde genannt -,

dem Landkreis Mayen-Kobienz, Untere Naturschutzbehérde,
vertreten durch Herrn 1. Kreisbeigeordneten Burkhard Nauroth,
Bahnhofstr. 9, 56068 Koblenz,
-nachstehend Kreis genannt-,

und der

Weber-Consulting Beratungs GmbH
vertreten durch die Geschaftsfiihrer,
Herrn Dipl.-Ing. Dieter Reininghaus sowie Herrn Dipl.-Ing. Jan Weber,
Bauschlotter Strale 62,
75177 Pforzheim
- nachstehend Vorhabentréger (bzw. ErschlieBungstrégerin) genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:
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Praambel

Die Ortsgemeinde fuhrt derzeit das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»~Westlich des Deutschpfadchens” durch. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines Neubaugebietes geschaffen
werden. Die Ortsgemeinde St. Sebastian konnte fiir die Durchfiihrung der ErschlieBung der
Neubauflachen die Weber-Consulting Beratungs GmbH, Bauschiotter StraRe 62, 75177
Pforzheim, als ErschlieBungstragerin gewinnen.

Gemal dem Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan werden zur Kompensation der
durch den Bebauungsplan begrindeten Eingrifie in Natur und Landschaft geeignete
zusatzliche landespflegerische Kompensationsmafinahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich. Die Ortsgemeinde stellt hierzu die
in § 1 (2) aufgelisteten Flurstticke zur Verfigung. Die KompensationsmaRnahmen auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden von der ErschlieBungstragerin
durchgefihrt.

GemaR den Untersuchungen des Bros Biotop Consulting Sinzig, Stand: 06.03.2015, ist der
Eingriff mit der Durchfiihnrung der in § 1 (4) i.V.m. den Anlagen 2.1 — 2.2 beschriebenen
Maflnahmen auf den zur Verfiigung gestellten Grundstiicken und mit der Leistung einer
einmaligen Ersatzzahlung (siehe § 1 (5)) ausgeglichen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten landes-
pflegerischen KompensationsmaRnahmen werden ebenfalls durch die ErschlieRungstragerin
durchgefthrt. Grundlage hierfir ist der stadtebauliche Vertrag zur ErschlieBung zwischen der
Ortsgemeinde und der ErschlieBungstrégerin. Die dingliche Sicherung dieser MaRnahmen
erfolgt durch entsprechenden Eintrag im Grundbuch, begriindet durch den notariellen
Umlegungsvertrag fur das Baugebiet oder durch andere geeignete vertragliche Regelungen
zwischen der Ortsgemeinde und dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

§1
Gegenstand des Vertrages
(1) Vertragsgegenstand ist die Sicherung und Durchfilhrung von MaRnahmen zur

Kompensation der durch den Bebauungsplan ,Westlich des Deutschpfadchens* ermég-
lichten zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft. Es handelt sich hierbei um
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matnahmen, die auRerhalb. des éelt’ungsbéreibhé de Vi:):agdngsplanes realisiert

werden sollen.

_(2) Der stadtebauliche Vertrag bezieht sich auf folgende FlurstﬁCké tin.fdefer Gemarkung
Sankt Sebastian: ‘ SRR SRR

Flur 14, Flurstick-Nr. 80, 1700°qm
Flur 14, Flursttick-Nr. 166/1, 1662 gm.
Flur 14, Flurstiick-Nr. 166/2, 132 qm
Die Lage der Grundstiicke lst aus den bexgefugten Kataster ti‘en;:'eﬁsichtlich
(siehe Anlagen 1.1 ~1.3). .~ L i :
Die Groe der Grundstiicke betragt msgesamt 3 494 m2 R

(3) Alle Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Ortsgemeindé St~ ‘Sebastian.
Die Ortsgemeinde gestattet dem Vorhabentrager das Betret. ni er Grundstucke zwecks
Durchfuhrung der Einsaaten und der Pﬂanz~ und Pflegemaﬁn men sowie deren

dauerhafte Unterhaltung.

(4) Die auf den einzelnen Grlf.l':r.\'d"situc':ken .‘durc‘;hbzufﬁlirénde‘rj Mar&nahmen sind den als
Anlagen 2.1 — 2.2 beigefﬂgten Unterlagen (Anlage 2’1" Tabelle .Flachenbilanz der
Eingriffe® und ,Konkrete Gegenuberstellung des Kompensatlonsbedarfs und der
Kompensation®; Anlage22 Schnfthche Ausfuhrungen zurAu""'|e|chsma|3nahme AM 24)
zu entnehmen. - ' S '

Anmerkungen: FOERRNE ; L :

o Ausfihrungen zu den ihnérh‘afb des Geltuhgsberei?:heéf}dés Bebauungsplanes
durchzufihrenden Ausgleichsmanahmen sind --den :Z'Anla'i'ge_n 2.2 und 2.3 zu
entnehmen. . |

« Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die Ausglelchsmaﬁnahme AM 2 auszufuhren
Der Vorhabentrager verpﬂlchtet sich, das Baufeld vor: Ersthtefsung Zu seinen Lasten

volistéandig zu rdumen und die dabei. anfallenden" gmme: der Obstbéume mit
Auf die Festsetzung 1.11.3

Stammidchern auf die externen Flachen zu verbrmg,r,: /
der textlichen Festsetzungen zum vorhegenden Bebauungsp!an wird ausdriicklich

verwiesen.

(5) Fur die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen, welche duréh dié Kompensationsmal-
nahmen innerhalb sowie aufserhalb des Baugebiets nicht ausgegllchen werden kénnen,
wird eine Ersatzzahlung in Hohe von 19 300 Euro verembart Dlese ist fallig sechs
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Wochen, nachdem die Baustrafe hergestellt wurde und unaufgefordert auf ein von der
Kreisverwaltung zu benennendes Konto vorzunehmen.

Durchfithrungsverpflichtung
(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, spatestens nach Feﬁigstéllung der Baustraf3e die in § 1

(4) .V.m. den Anlagen 2.1 - 2.2 aufgefiihrten Ausgleichmé&na_hmen durchzuftthren und fertig
zu stellen bzw. die Nutzung in der vorgeschriebenen Fdrm_ vqr_zunehmen.

(2) Der Vorhabentrager verpfhchtet 5|ch daruber hlnaus zur: Entvvlcklungspflege und Unterhaltung
der Ausgleichsfléchen fur die Dauer von 25 Jahren, beginnend am 01. Januar des auf die
Pflanzung und die Einsaat folgenden Jahres. :

§3
Dingliche Sicherung der Ausgleicps’ﬂicheh

Die Ortsgemeinde St. Sebastian verpflichtet sich, dafur Sorge zu tragen, dass innerhalb von 4
Wochen nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes im Grundbuch fir die in § 1 (2) aufge-
fuhrten Flurstiicke eine beschrankt persénliche Dienstbarkéit zugunsten des Landes Rhein-
land-Pfalz, vertreten durch den Landkreis Mayen-Koblénz, Untere Naturschutzbehorde, und
der Weber-Consulting Beratungs GmbH als Gesamtber.echtigté: beantragt wird. Aus dem Text
der Belastung muss zweifelsfrei hervorgehen, dass auf den betreffenden Flurstiicken die
landespflegerischen KompensationsmaRnahmen ‘und d'etjeh dauérhafte Unterhaltung fur den
Bebauungsplan ,Westlich des Deutschpfadchens® zu d!jideri sind.

§4

Ausschluss weiterer MaRnahmen

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass mit’ Erfuuung der Durchfiihrungsverpflich-
tung gemaR § 2 die naturschutzrechtlich gebotene Kompensatlon fur die durch den Bebau-
ungsplan ,Westlich des Deutschpfadchens® verursachten Emgvrlffe erbracht wird und weiter-
gehende KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes nicht erforderlich sind,
sofern keine Planungsénderung erfolgt.

# a7 Stand 22.05.2015




55

Rechtsnachfolge

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag veréinbarten Pflichten einem
eventuellen Rechtsnachfolger mit derselben Weitergabeverpflichtung zu Ubertragen.

§6

Kosten

Dem Landkreis Mayen-Koblenz entstehen durch den AbséhlUSs und den Vollzug dieses
Vertrages keine Kosten.

Der Ortsgemeinde entstehen auRer durch die in § 3 geregelte Verpflichtung keine weiteren
Kosten. ' v :

o |

Vollstreckung

Wegen der in § 2 formulierten Durchfiihrungsverpflichtung’ unterwirft sich der Vorhaben- ,
tréger entsprechend § 61 Abs. 1 S. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) i.V.m. § 1 |
Landesverwaltungsverfahrensgesetz (LVwVfG) der sofortiéén Volistreckung. Auf die
Anwendbarkeit von § 61 Abs. 2 sowie § 62 VWVIG W|rd hmgewuesen '

§8
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit der Rechtsverbindlichkeit des BebaUungsplanes Westlich des
Deutschpfadchens” wirksam. ’
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§9

Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zﬁ lhrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. o

(2) Nebenabreden sind nicht getroffen worden.
(3) Der zwischen der Ortsgemeinde und dem Vorhabentrager im Mai 2013 abgeschlossene
MaRnahmentragervertrag zur Entwicklung und ErschlieBung des Baugebiets ,Westlich

des Deutschpfadchens” wird durch diesen Vertrag konkretisieﬁ.

(4) Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Je eine Ausfertigung erhalten die Ortsgemeinde, die
Kreisverwaltung und der Vorhabentréger.

(5) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Verirages ganz oder teilweise unwirksam sein

oder sollte sich in diesem Vertrag eine Liucke befinden, wird hierdurch die Guitigkeit der

Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmung werden die

Vertragsparteien diejenige wirksame Bestimmung vereinbaren, welche dem Sinn und

Zweck der unwirksamen Bestimmung entspricht. Im Falle einer Licke werden die

Vertragsparteien diejenige Bestimmung vereinbaren, die dem entspricht, was nach Sinn

und Zweck des Vertrages vereinbart worden wére, héittev man die Angelegenheit von

vornherein bedacht.

Anlagen:
Anlagen 1.1 -1.3
Anlage 2.1

Anlage 2.2

Anlage 2.3

Katasterplane .
Tabelle ,Flachenbilanz der Eingriffe’ und ,Konkrete Gegenlberstellung
des Kompensationsbedarfs und ‘der Kompensation® aus dem
Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Westlich des
Deutschpfadchens”, Stand: 06.03.2015

Schriftliche Ausfiihrungen zur Ausgleichsma3nahme ,AM 2“ aus dem
Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Westlich des
Deutschpfddchens®, Stand: 06.03.2015

Zielkonzept aus dem Fachbeitrag Naturschutz, Stand: 06.03.2015
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Koblenz, den  O%- 03. /0/6 S—

fir die Kreisverwaltung

Burkhard Namw/ g
1. Kreisbeigeordrigter..

Pforzheim, den (()?o‘ ‘OI //{ é

Dieter Reninghaus™ ¥ und yZ
Geschaftsfuhrer &

717

fur die Weber-Consulting Beratungs GmbH /
A . |
| (f/ AA
9!
,// 1/7 AT 2, '
N /" Jan Weber

Geschéftsfiihrer

Stand 22.05.2015
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Konkrete Gegeniiberstellung des Kompensationsbhedarfs

und der Kompensation

Auszugleichen sind Bodenfunktionen in einem Umfang von ca. 10.670 m?, bedingt
durch die nutzungsgeprigte Vorbelastung des Gebietes und die stadtebaulichen
Vorgaben. Hinzu kommt ein Strukturverlust von ca. 8.000 m?, dessen Kompensation
mit dem des Ausgleichs fiir die beeintrachtigten Bodenfunktionen verknlpft werden
darf.

Fur die Eingriffs-Ausgleichsberechnung des Eingriffs in das Schutzgut Boden wird
ebenfalls das Verfahren der Oberen Naturschutzbehdrde angewandt und entspre-
chend der bauleitplanerischen Ebene ergénzt. Die vorhandenen Bodenfunktionen fiir
Aufwertung werden dabei berticksichtigt und reduzieren die Aufwertbarkeit von Fla-
chen.

A: Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs auf ffentlichen Flachen mit den Entwicklungs-
zielen: Strukturreiches Feldgehélz mit Wildohstantell und Streuobstwiese, d.h.

Dauerbegriinung, landschaftstypische Elemente, hohe Lebensraumeignung fiir die &ritiche Tierwelt

Fléchenanteil: Aufwertefaktor anrechenbare Fliche
ca. 1.500 m* Acker x04 ca. 600 m?
ca. 840 m? Wiese, ruderal, Obstplantagenbr,  x 0.25 ca. 210m?
ca. 770 m* Wiesenbrache x0.15 ca. 120 m?
ca. 2.140 m’ Sireucbstbrache mit Trampelpfad ~ x 0.10 ca. 2i0m*
ca, 5.250 m* ca. 1.140 m*

Zwischenresiimee: Damit ist elne anrechenbare Aufwertung der Bodenfunktionen von ca. 1.140 m? méglich, die
Entwicklung und Sicherung der Strukturen mit hoher Lebensraumeignung ist zu 100% auf den Strukturverlust der
beeintrachtigten Lebensrdume mind. mittlerer Lebensraumeignung anrechenbar.

Auszugleichen sind somit noch 9.530 m® heeintrichtigter Bodenfunktonen und noch 2.750 m* Lebensraum-
funktionen mindestens mittlerer Lebensraumelgnung.

B: Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs auf offentlichen zuvor frelgestellten Flachen (Ro-
dungen sind in Tab. auf 8. 19 bilanziert) mit dem Entwicklungsziel:

Pflanzung von Béumen auf ausreichend groRRen Baumscheiben von ca, 60 Strafenbiumen mind. 2. Ordnung;
Voraussetzung: standoritypische, heimische Arten auf ausreichend groRer Baumscheibe mit Anfahr- und Wurzel-
schutz;

daraus resultlert; Durchgriinung des Gebietes (dauerhafte Durchwurzelung, Verbesserung des Bodenlebens,
Retention) und Schaffung von Lebensrdumen

MaRnahme: Aufwertung anrechenbare Fléche

Neuanpfianzung von 60 Biumen a20m’ ca. 1.200 m*

Zwischenreslimee; Damit Ist eine anrechenbare Aufwartung der Bodenfunktionen von ca. 1.200 m? mdglich, die
Entwicklung und Sicherung der Strukturen mit hoher Lebensraumeignung ist zu 100% auf den Strukturverlust der
beeintréchtigten Lebensraume mind. mittlerer Lebensraumeignung anrechenbar.

Auszugleichen sind somit noch 8.330 m* beeintrichtigter Bodenfunktonen und noch 1.550 m® Lebensraum-
funktionen mindestens mittlerer Lebensraumeignung.
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C: Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs auf éffentlichen Flachen mit dem Entwicklungszial:
Pflanzung von zwei GroBbaumen auf Dauergrinland; Voraussetzung: standorttypische, heimische Arten;

daraus resultfert dausrhafte Durchwurzelung, Verbesserung des Bodenlebens, Retention) und Schaffung von
Lebensrdumen

Malinahme: Aufwertung anrechenbare Fliche

Neuanpflanzung von 2 GroRbdumen &30 m? ca. 60 m?

Zwischenresiimes: Damil isi olne anrechenbare Aufwerturg der Bodenfunktionen von ca.60 m? méglich, die
Entwicklung und Sicherung der Strukturen mit hoher Lebensraumeignung ist z 100% auf den Strukturverlust der
beeintrachtigten Lebensriume mind. mittlerer Lebensraumelgnung anrechenbar.

Auszuglelchen sind somit noch 8.270 m? beeintriichtigter Bodenfunktonen und noch 1.490 m’ Lebensraum-
funktionen mindestens mitilerer Lebensraumeignung.

D: Kompensatlon innerhalb des Geltungsbersichs auf Gffentlichen Fidchen mit dem Entwicklungsziel:

Pflanzung einer Obstbaumreihe auf Extensivgriiniand-Band entlang des Fquégs auf einer
Breite von ca. 2.35 m und einer Lénge von ca. 300 m d.h, ca. 705 m?

Dauerbegriinung, landschaftstypische Elemente, hohe Lebensraumeignung fiir die ortliche Tierwelt

Flachenanteil; Aufwertefaktor anrechenbare Fléiche
ca. 495 m* Acker x0.4 ca. 200 m?

ca. 45 m* Wiese, ruderal, Obstplantagenbrache  x 0.25 ca. 10 m?

ca. 50 m* Wiesenbache x0.15 ca. 10m?

ca. 115 m’ Streucbstbrache mit Trampelpfad x0.10 ca. 10m?

ca, 700 m? ca. 230 m?

Zwischenreslimee: Damit [st @ine anrachenbare Aufwertung der Bodenfunktianen von ca. 230 m* maglich, die
Entwicklung und Sicherung der Strukturen mit hoher Lebensraumeignung ist zu 100% auf den Strukturverlust der
beeintrachiigten Lebensriaume mind. mittlerer Lebensraumelgnung anrechenbar,

Auszugleichen sind somit noch ca. 8.040 m? beeintrichtigter Bodenfunktonen und noch 790 m* Lebens-
raumfunktionen mindestens mittlerer Lebensraumeignung.

E: Kompensation auf privaten Grundstiicken mit dem Entwickiungszief; Neuanpflanzung von stand-
ortgerechien, heimischen Laubgehdlzen; daraus resultiert dauerhafte Durchwurzelung, Verbesserung des Boden-
lebens, Ratention) und Schaffung von Lebensraumen. Innerhalb der ca. 27.750 m? vorgesehenen Grundstiicks-
g—'ﬁr’;hen entfailen ca. 90% auf den verbleibenden Acker, Gérten etc. {Aufwertefaktor 0.4), auf die Brachen ca.

0.

Mafnahme: Aufwertefaktor anrechenbare Fléche
E1: ca. 75 m? Laubgehdlize auf 50 Crundstiicken (3,750 m?)
90 % von 3.760 m? = 3,375 m? 0.4 1.350 m?
10% von 3.750 m? = 375 m? 0.175 (gemittelt) 70m?
E2 Einreihige Hecks, Pflanzungen fiir 8 Grundstiicke & 75 m* (600 m?)
80 % von 600 m? = 540 m? 04 220 m?
10% von 800 m? = 60 m? 0.175 (gemittelt) 10 m?
E3 Am Ostrand des Geltungsgebietes ist eine private Griinflache eingetragen zur Zeit Ziergarten mit einem
Ackerflache vergleichbare Bodenfunktion; dafiir ist eine Pflanzvorgabe von ca. 75 m? vorgesehen:
75 m? 04 30 m?

Zwischenresiimee: Damit Ist elne anrachenbare Aufwertung der Bodenfunktionen von ca.1.680 m? méglich. Ein
Strukturausgleich wird aufgrund der Stérfunktionen in den Gérten fir hdherwertige Sturkturen nicht angerechnet,
Auszugleichen sind somit noch ca. 6.360 m? beeintrichtigter Bodenfunktonen und noch 790 m* Lebens-

raumfunktionen mindesteng mittlerer Lebensraumaignung.

e
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F: kompensation aufierhalb des Geltungsberelchs mit dem Entwicklungsziel Feldgehdizstrukturen mit Wild-
obstanteil (Flur 14 Parzellen 80, 166/1, 166/2 mit insgesamt ca. 3.500 m? (Ackerland)) :

d.h. Dauerbegriinung, landschaftstypische Elemente, hohe Lebensraumeignung fir die drtliche Tierwelt
Flachenanteil: Aufwertefaktor anrechenbare Fliche
ca. 3.500 m? Acker x0.4 ca. 1,400 m*

Zwischenreslimee; Damit ist eine anrechenbare Aufwertung der Bodenfunktionen von ca. 1.400 m? mdéglich, die
Entwicklung und Sicherung der Strukturan mit hoher Lebensraumelgnung ist zu 100% auf den Strukturverlust der
besintréchtigten Lebensriume mind. miitlerer Lebensraumeignung anrechenbar.

Auszugleichen sind somit noch ca. 4.960 m? beeintrichtigter Bodenfunktonen, Die Lebensraumverluste
durch die Umsetzung des Wohnbaugebietes sind damit rechnerisch kompensiert.

Zusammenfassung:

Zwei wesentliche Fakten des Griinord. Zielkonzeptes sind positiv zu bewerten :
- Erhalt und Aufwertung bzw. Neuschaffung landschaftstypischer Strukturen

- Kompensationsmafnahmen im raumlich-funktionalen Zusammenhang (trotz des
landwirtschaftlichen Nutzungsdrucks) '

Daher ist ein geringfligiges Ausgleichsdefizit bis ca. 10% (ca. 1.100 m?) bengliCh der
beeintrachtigten Bodenfunktionen tolerabel.

Aufgrund der mangelnden Verflgbarkeit von weiteren externer Flachen fiir Ausgleichs-
malnahmen, kénnte der verbleibende Bedarf fiir den Eingriff in den Boden von
3.860 m? auch (iber eine einmalige Ersatzzahlung abgegolten werden,

Diese Gelder dienen der Finanzierung von Naturschutzprojekten mit forderlichen
Wirkungen, auch auf das Schutzgut Boden.

Fur die relevanten Lebensraumverluste (s. Tab. 4 auf S. 19) entstehen im raumlich-
funktionalen Zusammenhang in vergleichbarer GréBenordnung ebenfalls gehdlz-
bestimmte Strukturen, zusatzlich landschaftsékologisch bedeutsames Offenland durch
extensive Unternutzung von Teilflaichen. Damit sind die Lebensraumverluste rechne-
risch kompensiert.
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Schutzmafnahmen (SM), AusgleichsmaBnahmen (AM)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB

SM 1 Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten gemaR DIN 18300 gesondert
abzutragen und auf Fidchen, die fir eine Vegetationsentwickiung vorgesehen
sind, aufzubringen. Die Uberschussmassen sind einer sinnvollen Folgenutzung
zuzufihren,

SM 2 Die Uberschussmassen sind ordnungsgeméf zu verwerten (Entsorgungsnach-
weis).

SM 3 Waéhrend der Bauphase sind, soweit die randlich angrenzenden altere Geholze
entsprechend der DIN-Vorschrift 18920 zu schiitzen. Zusatzlich sind die an-

grenzenden Vegetationsflachen zu deren Schutz mit einem Flatterband ab-
Zuzaunen,

AM 1 GemaR Darstellung ist innerhalb des Geltungsbereichs diese Flache (ca. 2,300
m?) mit dem Entwicklungsziel “Feldgehdlz mit Wildobstanteil” dauerhaft der
freien Entwickiung zu tiberlassen.

Und als Pflanzbindungen und Pflanzpfiichten geméR § 9 (1) Nr.25 BauGB

In den Randflachen sind Wildobstbdume wie Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Wild-Birne (Pyrus sylvestris) und Wild-Apfel (Malus sylvetris) als Hochstamm der
Mindestqualitat STU 10-12 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

@!n der Gemarkung St. Sebastian wird derzeitiges Ackerland mit insgesamt ca.
3.500 m? in standortheimische Hecken mit Wildobstanteil und Offenland umge-
wandelt. Dies gilt fiir folgende Flurstiicke:

Fluri4, Parzelle 80 mit 1.700 m?
Flur1d, Parzelie 166/1 mit 1.662 m?
Flur14, Parzelle 166/2 mit 132 m?

Konkret wird dazu auf einem Drittel der Gesamtflache eine zwei- bis dreireihige
Hecke in Anlehnung an das beigefiigte Pflanzschema gepflanzt. In diese Pflan-
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AM 3

AM 4

zungen sind auf ca. 10 bis 15% der Fliache auch Groflb&dume wie Eiche oder
Esche zu integrieren (s. Gehdlzliste). :

Die Ubrige Flache wird mit einer Gras-Kréutermischung eingesat. Davon wird
Jewesils die Halfte wuchsabhéngig im Abstand von 3 bis 5 Jahren freigestelit
(Ziel: weitgehende geholzfreie Krautsdume) und die andere Haifte im Abstand
von maximal 2 Jahren gemaht (Ziel. Extensivgriiniand).

In dieses externe Offenland sind die geféllten Stdmme der Obstbaume mit
Stammléchern aus dem Geltungsbereich folgendermaien einzubringen. Dazu
sind “Pflanzldcher” von ca. 50 bis 60 cm auszuheben und die Stamme hinein zu
rammen und mit der Erde wieder anzufiillen. Die zuvor entfernten starken Aste
sind an einer besonnten Stelle (Ziel: Insekten-, Kaferforderung), vorzugsweise
im Randbereich der Heckenpflanzungen der freien Entwicklung zu (iberlassen.
Um den Erfolg dieser Vorgehensweise zu sichern, empfiehlt sich diesbeziiglich
die Zusammenarbeit der Bauherrfinnen mit dem ortlichen Bauhof bzw. der dazy
beauftragten Firma und eine rechtlich verbindliche Regelung iiber den Er-
schlieBungstréger (s. Umweltbericht).

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten geméRB § 9 (1) Nr.25 BauGB

GemaR Darstellung ist innerhalb des Geltungsbereichs diese Fliche (ca. 2.700
m?) mit dem Entwicklungsziel “Streuobstwiese”zu entwickeln. Dazu sind pro
Grundstlcksfléache von 150m? je ein Wildobstbaum (z.B. Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Wild-Birne (Pyrus pyraster) und Wild-Apfel (Malus sylvestris) als Hoch-
stamm der Mindestqualitat STU 8-10 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Unterwuchs ist in Anlehnung an das Forderprogramm fiir extensive Landwirt-
schaft Paula extensiv zu unterhalten. Die Flache ist mit einer einreihigen Hecke
aus Wildrose (Rosa canina) oder dergleichen landschaftstypisch einzufrieden
bis auf ein Tor (Zuganglichkeit fur die Unterhaltung), um die empfindlichen
Lebensraumfunktionen gegenliber Stérungen zu sichern.

Flr den slidwestlichen Plangebietsrand ist entlang der privaten Grundstiicks-
grenzen entsprechend der Darstellung auf einem 3 m breiten Pflanzstreifen eine
Hecke aus gemischten heimischen Gehdlzen anzulegen und dausrhaft Zu
erhalten (Einartige, immergriine Gehdlze sind von geringerer Gkologischer
Qualitat).
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AM 5: FUr die Gbrigen privaten Grundstiicke gilt die Pflanzverpflichtung, dass minde-
stens zwei klein- bis mittelkronige heimische Laubbaum (s. beigefligte Pflanz-
liste bzw. Arten der Pflanzschemata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

AM 6: Es sind mindestens 60 Stralenbiume als Hochstdmme der Mindest-Pflanzqua-
litat STU 12-14 mit Dreibock zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignet
sind warmeliebende Wildobstarten z.B. Mehlbeere (Sorbus aria), Spelerling
(Sorbus domestica), Vogelbeere (Sorbus aucuparia).

AM 6" Auf der Erweiterungsflache des Spielplatzes sind - gemaR der symbolhaften
Darstellung - mindestens zwei heimische Laubbiume 1. Ordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu erhaiten.

AM 7: Entlang des Fulwegs - auf der den kiinftigen Bauflachen zugewandten Seite -
ist auf einem extensiv zu unterhaltenen Wiesenstreifen eine Baumreihe aus
Hochstdmmen im Abstand von 15 m ein heimsicher Laubbaum der Mindest-
Pflanzqualitdt STU 12-14 mit Dreibock zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geeignet sind auch hierfur warmeliebende Wildobstarten z.B. Mehlbeere (Sor-
bus aria), Speietling (Sorbus domestica), Vogelbeere (Sorbus aucuparia).

Pflanzhinweise, die grundsétzlich zu beachten sind

. Die Laubb&ume sind mit einem Stammumfang (STU) von mind. 12 — 14 cm zu
pflanzen.

. Die Obstbdume sind als Hochstamme zu pflanzen, Stammumfang (STU)8-10
cm.

. Mindestqualitéat bei Strauch- und Heckenpflanzungen sind 2 x verpflanzte Ware,

60 — 100 cm Hbhe.

Die Badume und Strauchpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang oder bei Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die vorgeschriebenen Mindestabstande zu Leitungstrassen sowle die im Nachbar-
rechtsgesetz (s. § 44 LNRG) festgelegten Mindestabstande zu Grundstiicksgrenzen
sind einzuhalten. Die nachfolgend aufgefihrte Bepflanzung auf den Grundstlicken ist
spatestens nach jeweiliger Gebrauchsfertigkeit des Baukdrpers herzustellen.

Empfehlung: Die festgesetzten MaRnahmen dienen dazu, die vorhabenbedingten
Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren. Um die Effektivitat der umgesetzten
MaRnahmen zu lberprlifen, kann ein sogenanntes Monitoring dienen. Dazu wird in
regelmafRigem Abstand (3 bis 5 Jahre) der Artenbestand Uberprift, Grundlage sind

#
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einerseits die mit den Festsetzungen beabsichtigten Entwicklungsziele, andererseits die
im Text enthaltende Artenliste. Bei der ersten Kontroll-Begehung ist eine Quantitits-
schatzung empfehlenswert, die im weiteren Verlauf als Basiswert zusatzliche Erkennt-
nisse ermdglicht.

Pflanzliste (Gehdlzauswabhl)

GroRkronige, heimische, standorttypische Baume

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Flatter-Ulme (Uimus laevis)
Walnuss (Juglans regia)

Apfel (Malus domestica), Hochstamm z.B. die Sorten GroRer Rheinischer Bohnapfel,
Jakob Lebel, Rheinischer Winterrambur, Rote Sternrenette

Gartenbirne (Pyrus communis), Hochstamm z.B. die Sorten Gellerts Butterbirne, Gute
Graue

SuB-Kirsche (Prunus avium), Hochstamm z.B. die Sorten GroRe Schwarze Knorpelkir-
sche, Schneiders Spate Knorpelkirsche

Zwetschgen(artige) (Prunus domestica), Hochstamm z.B. die Sorten BUhleran‘jh-
zwetschge, Grofle Griine Renekiode

Mittelkronige, heimische, standorttypische Baume

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Kleinkronige, heimische, standorttypische Baume

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Kletterpflanzen

Efeu (Hedera helix), Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)., Spindelstrauch (Euony-
mus fortunei “Vegetus”), Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata “Veitchii”)
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