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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften:

A. .Rechtsgrundlagen

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) ), in der derzeit geltenden Fassung.

® Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) ), in der derzeit geltenden Fas-
sung.

® 5. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) ), in der derzeit gelten-
den Fassung.

® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit
geltenden Fassung.

® [andesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), ), in der derzeit
geltenden Fassung.

® [andesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in
der derzeit geltenden Fassung.

® Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der
derzeit geltenden Fassung.

® [LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), in der derzeit geltenden
Fassung.

® Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) , in der derzeit geltenden Fassung.

® [andes-Immissionsschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000
(GVBI. S. 578) , in der derzeit geltenden Fassung.

® Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 53), in der derzeit geltenden Fassung.

® Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585) , in der derzeit geltenden Fassung.

® Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) , in der derzeit geltenden Fassung.

® [andeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKr'WG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), in der
derzeit geltenden Fassung.
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Nutzungsschablone
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B.

Festsetzungen

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16-19 BauNVO)

Grundflachenzahl gemafl § 19 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl
in Verbindung mit der H6he der baulichen Anlagen (z. B. Sockelhéhe, Traufhéhe, Firsthohe)

durch Nutzungsschablone im Bebauungsplan festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (Bezugspunkt, Sockelhéhe, Traufhéhe, Firsthdhe)

gemaf § 18 BauNVO

Die Sockelhohe (SH) wird festgesetzt als maximal zu-
l&ssige Héhe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3-
bodens; sie darf maximal 0,50 m Uber der erschlieRen-
den Verkehrsflache liegen, die in Geb&udemitte an das
Baugrundstiick grenzt. Bezugspunkt fur die Trauf- und
die Firsthéhe ist die festgesetzte zulassige Sockelhdhe
(SH). Bei Eckgrundstiicken (DoppelerschlieBung) ist die
langere der beiden Grundsticksseiten fur die Ermittlung
der Sockelhdhe zu verwenden.

Als maximale Traufhéhe gilt das MaR von der Sockel-
héhe (SH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Auflenhaut des Dachs, gemessen mittig an der Gebau-
deaulRenwand.

Als maximale Firsthéhe gilt das Maf von der Sockelhé-
he (SH) bis zum oberen Abschluss des Dachs.

I
I
1
I
I
I
1
1
1

1

MaRgebliche H
Verkehrsflache

6he an der

PN

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Im Geltungsbereich ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO vorgeschrieben; es

sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Uberschreitung iiberbaubarer Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

_*_ Max. 0,5m

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebaudeteile (z. B. Erker, Balkone, Freitreppen,
Uberdachte Terrassen, Wintergarten) auf maximal einem Drittel der Geb&audeseite um maxi-

mal 1,50 m Uberschritten werden.

MindestgrundstiicksgroéRe (§ 9 Abs. 1 Ziffer 3 BauGB)
Die MindestgrundstiicksgroRe fur Einzelh&user betragt 350 m?, fiir Doppelhaushalften 300 m?2.

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB, i.V.m.

§ 12 BauNVO)

Gemal § 21a BauNVO sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen sowie auf den Flachen zwischen erschlieRender Verkehrsflache und Baugrenze
und im seitlichen Grenzabstand zulédssig; Garagen mussen jedoch mindestens 5 m Abstand

zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.111

1.11.2

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die Gebaude im Sinn der LBauO sind, wie z. B. Garten- und Geratehduschen
und Gartenlauben, sind zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze sowie auf den
Flachen mit Gebot fir die Bepflanzung nicht zuléssig. Zu den Gebauden dazugehdrige Trep-
penanlagen sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze zuldssig. Abfallbehalter-
standplatze auf privaten Flachen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache sowie des Vor-
gartenbereichs zuldssig (zur Definition des Begriffs ,VVorgarten® siehe auch Ziffer 2.2.1).

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)
Je Wohngebéude als Einzelhaus sowie als Doppelhaushélfte sind im Geltungsbereich héchs-
tens zwei Wohnungen zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 13 BauGB).

Versorgungsleitungen fur Niederspannung (Stromversorgung) und Telekommunikation sind
unterirdisch zu fihren.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung
des StralRenkorpers (§ 9 Abs. 1 Ziffer 26 BauGB)

Im Bebauungsplan sind Béschungen, die zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich
werden, zeichnerisch festgesetzt.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20, 25a und 25b BauGB)

Allgemeine Bestimmungen

Die Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist spatestens im Jahr nach Fertigstellung des
Baukérpers herzustellen. Die Baum- und Strauchpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang oder bei Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

» Die Laubb&ume sind mit einem Stammumfang (STU) von mind. 12 — 14 cm zu pflanzen.

* Die Obstbdume sind als Hochstdmme zu pflanzen, Stammumfang (STU) 8 — 10 cm.

* Mindestqualitat bei Strauch- und Heckenpflanzungen sind 2 x verpflanzte Ware, 60 — 100
cm Hohe.

Die vorgeschriebenen Mindestabstéande zu Leitungstrassen sowie die im Nachbarrechtsgesetz
festgelegten Mindestabstande zu Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten. Die nachfolgend auf-
gefuihrte Bepflanzung auf den Grundstiicken ist spatestens nach eweiliger Gebrauchsfertig-
keit des Baukorpers herzustellen.

Die unter den Ziffern 1.11.2 bis 1.11.3 erwadhnten Malnahmeregelungen AM1 bis AM7 des
Fachbeitrags Naturschutz werden Bestandteil der textlichen Festsetzungen und haben somit
rechtliche Bindungswirkung.

Pflanzbindungen, Pflanzgebote und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets

AM 1: Innerhalb des Geltungsbereichs ist diese Flache (ca. 2.300 m?) mit dem Entwick-

lungsziel “Feldgehdlz mit Wildobstanteil” dauerhaft der freien Entwicklung zu tiberlas-
sen.
In den Randflachen sind Wildobstbdume wie Vogel-Kirsche (Prunus avium), Wild-
Birne (Pyrus sylvestris) und Wild-Apfel (Malus sylvetris) als Hochstamm der Mindest-
qualitédt STU 10-12 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entfallende Gehdlze sind
regelmaRig zu ersetzen.

AM 2: Siehe unten Ziffer 1.11.3.
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1.11.3

AM 3:

AM 4:

AM 5:

AM 6:

AM 6*

AM 7:

Innerhalb des Geltungsbereichs ist diese Flache (ca. 2.700 m?) mit dem Entwick-
lungsziel “Streuobstwiese” zu entwickeln. Dazu sind pro Grundstiicksflache von 150
m? je ein Wildobstbaum (z.B. Vogel-Kirsche (Prunus avium), Wild-Bire (Pyrus pyras-
ter) und Wild-Apfel (Malus sylvestris) als Hochstamm der Mindestqualitat STU 8-10 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Unterwuchs ist in Anlehnung an das Férder-
programm fiir extensive Landwirtschaft PaulLa extensiv zu unterhalten. Die Flache ist
mit einer einreihigen Hecke aus Wildrose (Rosa canina) oder dergleichen landschafts-
typisch einzufrieden bis auf ein Tor (Zuganglichkeit fur die Unterhaltung), um die emp-
findlichen Lebensraumfunktionen gegeniiber Stérungen zu sichern.

Fur den studwestlichen Plangebietsrand ist entlang der privaten Grundstiicksgrenzen
auf einem 3 m breiten Pflanzstreifen, im Lageplan mit pfg bezeichnet, eine Hecke,
aus gemischten heimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Far die Gbrigen privaten Grundstiicke gilt die Pflanzverpflichtung, dass mindestens
zwei klein- bis mittelkronige heimische Laubb&ume (s. Pflanzliste (Anhang 1) bzw. Ar-
ten der Pflanzschemata (Anhang 2)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Es sind mindestens 60 StraRenbadume als Hochstdmme der Mindest-Pflanzqualitat
STU 12-14 mit Dreibock zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignet sind warme-
liebende Wildobstarten z.B. Mehlbeere (Sorbus aria), Speierling (Sorbus domestica),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia).

Auf der Erweiterungsflache des Spielplatzes sind mindestens zwei heimische Laub-
baume 1. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang des FuRwegs - auf der den kiinftigen Bauflachen zugewandten Seite - ist auf
einem extensiv zu unterhaltenen Wiesenstreifen eine Baumreihe aus Hochstammen
im Abstand von 15 m ein heimsicher Laubbaum der Mindest-Pflanzqualitat STU 12-14
mit Dreibock zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignet sind auch hierfur war-
meliebende Wildobstarten z.B. Mehlbeere (Sorbus aria), Speierling (Sorbus domesti-
ca), Vogelbeere (Sorbus aucuparia).

Eine Pflanzliste (Gehdlzauswahl) befindet sich im Anhang 1 zu den Textlichen Festsetzungen.

Ausgleich auRerhalb des Plangebiets (informell)

AM 2:

In der Gemarkung St. Sebastian wird derzeitiges Ackerland mit insgesamt ca. 3.500 m
in standortheimische Hecken mit Wildobstanteil und Offenland umgewandelt. Dies gilt
fur folgende Flurstiicke:

Flur 14, Parzelle 80 mit 1.700 m 2
Flur 14, Parzelle 166/1 mit 1.662 m 2
Flur 14, Parzelle 166/2 mit 132 m 2

Konkret wird dazu auf einem Drittel der Gesamtflache eine zwei- bis dreireihige Hecke
in Anlehnung an das beigefligte Pflanzschema (Anhang 2) gepflanzt. In diese Pflan-
zungen sind auf ca. 10 bis 15% der Flache auch GroRbaume wie Eiche oder Esche zu
integrieren (s. Geholzliste).

Die ubrige Flache wird mit einer Gras-Krautermischung eingesét. Davon wird jeweils
die Halfte wuchsabhéngig im Abstand von 3 bis 5 Jahren freigestellt (Ziel: weitgehen-
de gehdlzfreie Krautsdume) und die andere Halfte im Abstand von maximal 2 Jahren
gemaht (Ziel. Extensivgriinland).

In dieses externe Offenland sind die gefaliten Stamme der Obstbdume mit Stammlé-
chern aus dem Geltungsbereich einzubringen. Dazu sind “Pflanzlécher” von ca. 50 bis
60 cm auszuheben und die Stamme hinein zu rammen und mit der Erde wieder anzu-
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1.12

2.2

2.21

222

223

fullen. Die zuvor entfernten starken Aste sind an einer besonnten Stelle (Ziel: Insek-
ten-, Kaferférderung), vorzugsweise im Randbereich der Heckenpflanzungen der
freien Entwicklung zu tberlassen. Um den Erfolg dieser Vorgehensweise zu sichern,
empfiehlt sich diesbeztiglich die Zusammenarbeit der Bauherr/innen mit dem 6rtlichen
Bauhof bzw. der dazu beauftragten Firma und eine rechtlich verbindliche Regelung
Uber den ErschlieRungstrager (s. Umweltbericht).

Zuordnung von KompensationsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die KompensationsmaRnahmen gemaR dem Fachbeitrag Naturschutz werden in einem Um-
fang von ca. 40 % dem Eingriff durch den Bau der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen zuge-
ordnet; die tibrigen ca. 60 % der KompensationsmaRnahmen dienen dem Ausgleich der Ein-
griffe durch die Bebauung der Baugrundstiicke.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 88 Abs. 1
Ziffer 1 LBauO)

Dacher

Als Dachform sind nur geneigte Dacher mit 25° bis 40° Dachneigung zulassig. Fiir Pultdacher
betragt die Mindest-Dachneigung 7°.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen 2/3 der Lénge der jeweiligen Gebaudeseite nicht
Uberschreiten; sie missen einen Abstand von mindestens 1,25 m zum giebelseitigen Rand
der Dachflache sowie 0,90 m zum First einhalten (gemessen parallel zur Dachneigung).

Dachaufbauten sowie Dacheindeckungsmaterialien, die der Energiegewinnung dienen, sind
ohne Einschrénkungen zuldssig. Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen
maximal 4,00 m breit ausgefthrt werden.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke und deren Ein-
friedungen, Abfallbehélterstandplétze (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Zif-
fer 3 LBauO)

Vorgarten
Vorgarten sind die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der StraRenbegrenzungslinie und

der stralenwartigen Gebaudekante. Vorgérten sind — mit Ausnahme von Zufahrten, Stellplat-
zen und Zugéngen — als Grinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen und Sichtschutzblenden

Einfriedungen (z. B. Zaune und Hecken) sowie Mauern entlang der éffentlichen Verkehrsfla-
chen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht tberschreiten. Als Héhe der Einfriedung gilt das MaR
zwischen der Oberkante der nachstgelegenen angrenzenden Verkehrsflache und der Ober-
kante der Einfriedung.

Abfallbehalterstandplatze

Die Standorte der Abfallbehalter sind, sofern sie nicht in den Geb&uden untergebracht wer-
den, durch berankte Pergolen oder Hecken in mindestens der Héhe der Abfallbehalter ein-
zugriinen.

Die Ruckwartsfahrt von Millfahrzeugen (Hausmull, Sperrmiill und Wertstoffe) ist nach den
Regelungen der Berufsgenossenschaft den Mullwerkern untersagt, weil hier die Unfallgefahr
zu grof ist. Es ist daher erforderlich, das Ruckwartsfahren von Entsorgungsfahrzeugen zu
vermeiden.

Aus diesem Grund werden in der Planurkunde Miilltonnensammelstellplétze (in den Einmiin-
dungsbereichen der Stichstralen) ausgewiesen, die zur Bereitstellung von Abfallbehaltern am
Tage der Abholung dienen. Die Anwohner/innen der Grundstiicke in einer der Stichstraken
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2.4

341

3.2

3.3

3.4

3.5

sind gehalten, am Tag der Abfuhr ihre MiillgefaRe zur Abfuhr an den Milltonnensammelplatz
zu bringen und nach der Leerung wieder abzuholen.

Stellplatzverpflichtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Ziffer 8 LBauO)

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur Wohnun-
gen betragt fur frei stehende Einfamilienhauser sowie fiir Doppelhaushélften 2,0 Stellplatze je
Wohnung.

Fir Gebzude mit zwei Wohnungen sind je Wohnung 1,5 Stellplatze nachzuweisen: weisen ei-
ne oder zwei Wohnungen eine Wohnflache von mehr als 120 m? auf, so sind davon abwei-
chend flr jede Wohnung mit mehr als 120 m? je 2 Stellplatze nachzuweisen.

Hinweise
Archdologische Funde

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz, fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes keine konkreten Hinweise auf archdologische Denkmaler vor. Al-
lerdings befindet sich der Planungsbereich innerhalb eines archéologischen Verdachtsgebie-
tes. Dementsprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte Bodendenkmaler
zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaRnahmen fachgerecht archaologisch
untersucht werden missen ( DSchG RLP § 21 Abs. 2). Es wird empfohlen, friihzeitig (mindes-
tens 2 Wochen) vor Beginn von BaumafRnahmen den Kontakt mit der Direktion Landesarchzo-
logie unter landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-6675 3000 herzustellen.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes — Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten gemaR DIN 18300 gesondert abzutragen und
auf Flachen, die fir eine Vegetationsentwicklung vorgesehen sind, aufzubringen. Sollte die
Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht méglich sein, sind vor einer Deponierung
andere Verwertungsméglichkeiten (z. B. Erdaushubbérse, Recyclinganlagen) zu priifen und
durch Entsorgungsnachweis darzulegen.

Auffiillungen

Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen der BaumaRnahmen sind die technischen
Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/ Abfallen — zu beachten. Es diirfen ausschlieRlich Materialien zum Einbau kommen, die
nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fiir Béden einhal-
ten.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il A und teilweise auch — jedoch nur mit nicht
Uberbaubaren Flachen — in der Wasserschutzzone Il des kiinftig durch Rechtsverordnung
festgesetzten Wasserschutzgebiets. Die in der Rechtsverordnung aufgefithrten Bestimmun-
gen sind einzuhalten. GemaR der Wasserschutzverordnung sind Erdwarmesonden und Was-
ser-Wéarmepumpen unzulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser | Zisternen

Es wird empfohlen, den auf privaten Flachen anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser-
abfluss (von Dachern, Terrassen und Zugéngen) in eine begriinte Sickerwassermulde auf
dem Grundstick zu leiten und zur Versickerung zu bringen. Als belastet gilt Niederschlags-
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wasser von metallisch blank eingedeckten Dachflachen, ausgenommen kleinflachige Verwah-
rungen. Der Uberlauf der Mulde soll an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Zis-
ternen, die als Regen- und Brauchwasseranlagen fungieren, sind den Verbandsgemeindewer-
ken Weiflenthurm anzuzeigen. Ein Einbau von Schotterpackungen oder Rigolen zur Speiche-
rung oder Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht zulassig.

Hochwasserschutz

In den stdlichen Teilen des Plangebiets kann extremes Hochwasser an der Gelandeoberfla-
che auftreten (Abgrenzung siehe Karte im Anhang der Begriindung). Es sind entsprechende
Vorkehrungen zum Hochwasserschutz in den Gebauden zu treffen. Keller sind als weile
Wanne auszubilden.

Stromversorgung bei Hochwasserproblematik

Hausanschluss- und Zahleranlagen zur Stromversorgung missen auch bei Extrem-Hoch-
wasser gefahrlos bedient werden kénnen und daher hochwasser-sicher angelegt werden. Es
ist somit erforderlich, dass sich die Bauherren bereits in der Planungsphase mit dem Netzser-
vice Strom der Energienetze Mittelrhein GmbH | SchiitzenstraRe 80-82 | 56068 Koblenz, in
Verbindung setzen und ihre Planungen abstimmen.

Wérmepumpen und Schallschutz

Nach den Erfahrungen der Ortsgemeinde I6st die Schallentwicklung von Warmepumpen im
Freien haufig Probleme mit der Nachbarschaft aus. Es wird daher dringenst empfohlen, als
Basis der h&uslichen Energieversorgung den im Baugebiet angebotenen Energietrager Erd-
gas zu wahlen. Soll dennoch eine Warmepumpe installiert werden, wird duRerste Vorsicht im
Hinblick auf den Nachbarschutz dringend angeraten.

Fassadenbegriinung

AuBenwénde von Garagen oder Carports sollen mit Kletterpflanzen begriint werden.

Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii” Wilder Wein
Euonymus fortunei ‘Vegetus’ Spindelstrauch
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten wird eine objektbezogene Baugrund-
untersuchung empfohlen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen sollte die Stabilitét des Untergrunds im Hinblick auf eventuelle
Steinschlag- und Hangrutschungsgefahrdungen gepriift werden.

Duldung von Betonriickenstiitzen der Bordsteine und
Einrichtungen gemaR § 126 Abs. 1 BauGB

Um keine unbefestigten Verkehrsflachen zu erhalten, werden die Bordsteine zur Einfassung
der Verkehrsflachen so gesetzt, dass sie unmittelbar an der Strallengrundstiicksgrenze ste-
hen. Damit liegen die Betonriickenstutzen, welche technisch dazu dienen, den Rand der Stra-
e abzustutzen, auf den privaten Grundstiicksflachen.

Gemal § 126 Abs. 1 BauGB hat der Eigentimer das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fur Beleuchtungskérper der StraRenbeleuchtung einschlieBlich Zubehér sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dul-
den.
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Ausfertigung:

Die vorstehenden textlichen Festsetzungen
stimmen mit dem Willen des Ortsgemeinderates
Uberein. Das fur die Planaufstellung vorgeschrie-
bene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit
ausgefertigt.

Sankt Sebastian, den 15.03.2016

Ortsgemeinde Sankt Sebastian

Hennlng Oéter e
Ortsbeigeordneter

Rechtsverbindlichkeit:

Ausgearbeitet durch:

Weber-Consulting Beratungs GmbH

Pforzheim, den
18.10.2013/05.03.2015/22.05.2015

N

Dipl.-Ing. Dieter Reininghaus

Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte am 22.03.2016 im Bekanntmachungs-
organ ,Blick aktuell der Verbandsgemeinde Weienthurm (Nr. 12/2016).

Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBenthurm
- Tb4.1- Bauleitplanung -
e Auftrag
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Anhang 1 Pflanzliste (Gehdlzauswahl)

GroRkronige, heimische, standorttypische Baume
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Walnuss (Juglans regia)

Apfel (Malus domestica), Hochstamm z.B. die Sorten GroRer Rheinischer Bohnapfel,
Jakob Lebel, Rheinischer Winterrambur, Rote Sternrenette

Gartenbirne (Pyrus communis), Hochstamm z.B. die Sorten Gellerts Butterbirne, Gute
Graue

SuR-Kirsche (Prunus avium), Hochstamm z.B. die Sorten Grofke Schwarze Knorpelkir-
sche, Schneiders Spate Knorpelkirsche

Zwetschgen(artige) (Prunus domestica), Hochstamm z.B. die Sorten Bihler
Frihzwetschge, Grofte Griine Reneklode

Mittelkronige, heimische, standorttypische Baume

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Kleinkronige, heimische, standorttypische Bdume

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Kletterpflanzen
Efeu (Hedera helix)

Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)
Spindelstrauch (Euonymus fortunei “Vegetus”)

Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata “Veitchii)
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Anhang 2 Pflanzschemata fiir Hecken

Pflanzschema fiir zweireihige Hecke
(Anzahl der Arten/15 m mit Pflanzqualitéten)

'wo'wo,

o o o|o]le o ol o ol oo evoo
S Cm Ca ( i ;
o o|0o o |@|0o oe o]0 °|@ oRce o

# 15.00 lr
2 Ms Malus sylvestris (Holz-Apfel) H3mvmDB
oder
2 Pa Prunus avium (Vogel-Kirsche) H3mvmDB
4 Cl  Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiRdorn) verpfl. Str. 3 Tr., 0.B. 60/100
5 Cs Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) verpfl. Str. 4 Tr., 0.B. 60/100
5 Ca Corylus avellana (Hasel) verpfl. Str. 4 Tr., 0.B. 60/100

3 Cm Cornus mas (Kornelkirsche)

3 Rc Rosa canina (Hundsrose)

5Sn Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

3 Vo Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

verpfl. Str. 4 Tr., 0.B. 60/100
verpfl. Str. 3 Tr., 0.B. 60/100
verpfl. Str. 3 Tr., 0.B. 60/100
verpfl. Str. 4 Tr., 0.B. 60/100

Pflanzschema fiir dreireihige Hecke
(Anzahl der Arten/15 m mit Pflanzqualititen

[ L J ® L ] L J ® L J L J L J
Cl Cl
Ra Rc
= ) @] e e e ]|l e o e |(®
e Pa Ps
° L] ° ® e e @] e e e
Cm Sn Ms Ca
15,0 'r
2 Ms Malus sylvestris (Holz-Apfel) H3mvmDB
1Pa Prunus avium (Vogel-Kirsche) H3mvmDB
1Ps Pyrus pyraster (W ild-Birne) H3mvmDB
3 Ca Corylus avellana (Hasel) verpfl. Str. 4 Tr., 0.B. 60/100

4 Cm Cornus mas (Kornelkirsche) verpfl. Str. 4 Tr., 0.B. 60/100

8 CI Cornus laevigata (Zweigriffeliger W eilkdorn) verpfl. Str. 3 Tr., 0.B. 60/100
5Ra Rosa arvensis (Feld-Rose) verpfl. Str. 3 Tr., 0.B. 60/100
9 Rc Rosa canina (Hundsrose) verpfl. Str. 3 Tr., 0.B. 60/100
8 Sn  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) verpfl. Str. 3 Tr., 0.B. 60/100
4 Vo Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) verpfl. Str. 4 Tr., 0.B. 60/100
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