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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG

Der Ortsgemeinderat Urmitz hat in seiner Sitzung vom 21.09.2017 die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Am Kirchentiirmchen, Il Abschnitt* beschlossen, um die Errichtung einer neuen
Kindertagesstétte zur Deckung des bestehenden Betreuungsbedarf in den Rheindérfern der Ver-
bandsgemeinde Weillenthurm (Urmitz, Kaltenengers, St. Sebastian) zu erméglichen. Die Grund-
satzentscheidung zur Errichtung einer Kindertagesstatte in der Ortsgemeinde wurde jedoch bereits
am 22.06.2017 getroffen.
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waltung Rheinland-Pfalz, Geobasisinformationen: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rhein-
land-Pfalz, verédndert)

Im Rahmen einer Standort- und Alternativenpriifung hat sich der Standort am ,Lehpfad“ bzw. ~Pap-
pelweg® in der Ortsgemeinde als geeignet herausgestellt. Die Fl&che liegt im Eigentum der Ortsge-
meinde und wird der Verbandsgemeinde Weienthurm, welche die Trégerschaft der geplanten Kin-
dertagesstatte ubernimmt, im Rahmen eines Erbbaupachtvertrages zur Verfiigung gestellt.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse am Standort verfugt die Ortsgemeinde entsprechend bereits
tber ausreichende Zugriffsméglichkeiten zur Realisierung der geplanten Kindertagessttte in einer
bedarfsgerechten GréRenordnung. Diese ist entsprechend mit 4 Gruppen vorgesehen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kirchentiirmchen® betragt ca. 0,33
ha und betrifft in der Gemarkung ,Urmitz* lediglich das Flurstiick 179-11 in der Flur 13.
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Der Geltungsbereich tiberdeckt damit neben den Flachen des Deckblatts 1 zum Bebauungsplan
,Am Kirchentiirmchen, Il. Abschnitt* zusétzlich einen Teilbereich der Abrundungs- und Ergénzungs-
satzung ,Am Widdum®“. Diese wird durch die vorliegende Planung im entsprechenden Bereich auf-
gehoben und tberplant. In der Planzeichnung wird der Teilaufhebungsbereich der Satzung ,Am
Widdum* entsprechend gekennzeichnet.

Den nachfolgenden Abbildungen sind die Ausschnitte der Anderungsbereiche des 1. Deckblatts
zum Bebauungsplan ,Am Kirchentiirmchen, Il. Abschnitt* sowie der Abrundungs- und Ergénzungs-
satzung ,Am Widdum® zu entnehmen.
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Deckblatt 1 zum Bebauungsplan ,,Am Kirchen- Abrundungs- und Erganzungssatzung Nr. 1 ,Am

tirmchen, Il. Abschnitt”: Ausschnitt des entspre- | widdum®: Ausschnitt des die Anderungen betref-
chenden Anderungsbereichs fenden Bereiches

Der nordliche und grokere Teilbereich des Flurstiicks 179-11 unterliegt aktuell im Deckblatt 1 zum
Bebauungsplan ,Am Kirchentiirmchen, II. Abschnitt* den Festsetzungen einer ,Offentlichen Griinflache*
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* bzw. ,Bolzplatz*, wahrend der stdliche Teilbereich im Gel-
tungsbereich der Abrundungs- und Ergénzungssatzung ,Am Widdum* liegt und als ,Offentliche Be-
grinungsflache (Spielplatz) festgesetzt ist.

Der Entfall des am Standort befindlichen Kinderspielplatzes wird von Seiten der Ortsgemeinde als
vertretbar angesehen, da erst vor kurzer Zeit durch den ,Erlebnisraum und naturnahem Spielplatz*
stidostlich des Plangebietes ein attraktives Freizeitangebot fiir Kinder und Erwachsene geschaffen
wurde. Fur die Anwohner im Bereich des Bebauungsplans ,Am Kirchentiirmchen, Il. Abschnitt* ist
der naturnahe Spielplatz ebenfalls in erreichbarer Nahe.

Ziel der vorliegenden Planung ist es somit, die Flache innerhalb des Plangebietes als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Nutzungen — Kindertagesstat-
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te®, zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage zur Errichtung der geplanten Kinderta-
gesstéatte, festzusetzten.

Die vorliegende Planung soll sich hinsichtlich Nutzung und Dimensionierung der Baukorper ortsver-
traglich in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen. Die Plankonzeption bestimmt sich aus dem Nut-
zungszweck des Vorhabens unter Beachtung und Abstimmung mit den Umgebungsstrukturen. Es
handelt sich um eine Planung der 6ffentlichen Hand, die selbst Plangeberin ist. Es liegt im Eigenin-
teresse der Ortsgemeinde Urmitz eine Architekturplanung fiir das Gebaude und die baulichen Anla-
ge der Kindertagesstatte zu favorisieren, die unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen und funkti-
onalen Planungsziele eine vertragliche Einbindung in das stadtebauliche Gefuige gewahrleistet.

Die Zulassigkeit der Nutzungen und baulichen Anlagen wird in der vorliegenden Plankonzeption
Uber die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Nutzungen - Kindertagesstatte* auf die Inhalte des geplanten Nutzungszweckes abge-
stimmt. Uber die Textfestsetzungen werden diese Zulassigkeiten weiter konkretisiert.

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird gem&aR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB gelten die Beteiligungsvorschriften gemal § 13 (2)
und (3) Satz 1 BauGB.

Die vorliegende Planung dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage zur Errichtung
einer Kindertagesstatte innerhalb der Ortsgemeinde Urmitz. Aufgrund der Lage des Plangebietes
innerhalb des Siedlungszusammenhanges der Ortsgemeinde (das Plangebiet wird von allen Seiten
von Siedlungsbebauung umschlossen) handelt es sich vorliegend um eine Planung zur Nachver-
dichtung im Innenbereich. Die Planung entspricht einer MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne
des § 13a BauGB.

Eine Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen
ist durch den Bebauungsplan nicht gegeben. Hieraus folgt, dass die Anwendung des § 13 a BauGB
planungsrechtlich méglich und geboten ist. Die GréRe der zulassigen Grundflache entspricht den
Vorgaben des § 13 a (1) Ziffer 1 BauGB. Aufgrund dieser Zulassigkeit erfolgt die Bebauungsplan-
anderung im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®. Nach
§ 13 a (4) BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fiir Anderungsplanungen Zu-
|&ssig.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S.1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung gemar
§ 6 a (1) BauGB und § 10a (1) BauGB abgesehen.
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3 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet liegt am stidlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Urmitz innerhalb des bebauten
Siedlungszusammenhangs. Das Plangebiet ist durch max. ll-geschossige (weit iberwiegend Wohn-
) Bebauung umgeben.

Abb.: Blick auf das Plangebiet (unmal3stébliche Darstellung, Quelle: © Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz, Geobasisinformationen: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-
Pfalz, veréndert)

Bei der Flache handelt es sich um einen Spielplatz mit umz&unten Bolzplatz. Die Spielgerdte (Rut-
sche, Schaukel, Spiel-/Klettergeriist, etc.) sind zur Sturzsicherung mit Sandflachen unterlagert. An-
sonsten sind die Freiflachen zwischen den Spielgeraten durch intensiv genutzte artenarme Wiesen-
flachen geprégt.

Die Flache wird fast rundherum durch Gehélze eingerahmt. Teils heimische Bdume und Straucher
teils Ziergeholze oder Corniferen. Auch der Bolzplatz wird nochmal durch einen Gehélzsaum um-
rahmt. Die Baume im Plangebiet sind Giberwiegend niedrig und mit geringen Stammdurchmessern.
Hohlen oder Nester wurden keine gefunden. Lediglich im Westen des Plangebietes stehen drei ho-
he Bdume mit dickeren Stammdurchmessern, aber auch hier wurden keine Hoéhlen oder sonstige
Stammlécher nachgewiesen. Auch die Hecken und Gebische im Plangebiet weisen nur eine gerin-
ge Wertigkeit fir Heckenbriiter dar. Da diese aufgrund der geringen Tiefe der Hecken (ein- bis ein-
einhalb-reihig) nicht ausreichend Schutz vor Feinden und Stérungen durch Larm und Bewegungs-
unruhe bieten.
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Abb.: Blick in das Plangebiet
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

In der genehmigten Fassung des Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald von
2017 wird das Plangebiet von einer Siedlungsflache fur Wohnen erfasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weillenthurm weist das Plangebiet
vornehmlich als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ aus. Lediglich ein kleiner Teilbe-
reich im Stden wird als Wohnbauflache dargestellt. Hierdurch bedingt kann der Bebauungsplan
nicht geméaf § 8 (2) Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Fldachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm
(unmal3stébliche Darstellung)

Im vorliegenden Verfahren gemaR § 13 a BauGB sind die Aussagen des wirksamen Flache-
nnutzungsplans jedoch nicht magebliche Voraussetzung fiir die Entwicklung des Bebauungsplans
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans (§ 8 (2) BauGB). Es genigt nach § 13 a (2) Ziffer
2 BauGB im erforderlichen Fall eine Berichtigung des Flachennutzungsplans. Dies kann entspre-
chend im Rahmen der beabsichtigten Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Weiltenthurm vorgenommen werden.

Sonstige umweltrelevante ilibergeordnete Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb nationaler Schutzgebiete und liegt nicht in einem Natura 2000
Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete).

Ferner weist es keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzten Biotope und
Vegetationsbestande auf. In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden fur das Plangebiet keine
Aussagen getroffen. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Mayen-Koblenz/Koblenz (1993)
wird in der Prioritatenkarte der Bereich des Plangebietes sehr groRrdumig in die ,Agrarflichen des
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Mittelrheinischen Beckens (Defizitraum)“ eingeordnet, in denen die Lebensrédume landschaftstypi-
scher Tierarten auf nur wenige Restbestande reduziert wurden. Der Defizitraum reicht von Mayen
bis nach Neuwied und bis zur Mosel. Als Kernbereiche eines wieder zu entwickelnden Netzes ex-
tensiver Biotopstrukturen blieben lediglich die Talrdume und Bachtaler erhalten. Da das Plangebiet
jedoch innerhalb des Siedlungszusammenhanges der Ortsgemeinde Urmitz liegt, ist nicht von einer
Beeintrachtigung auszugehen.

5 PLANINHALTE

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird Baurecht fur eine Gemeinbedarfsfiziche geschaffen.
Da diese der Errichtung einer Kindertagessttte entsprechend des Bedarfs der Ortsgemeinde die-
nen soll, wird der Gemeinbedarfsfliche die Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Nut-
zungen - Kindertagesstatte* zugeordnet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe
von ca. 0,33 ha.
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Abb.: Planzeichnung des Bebauungsplans (unmaBstéblich)

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung ist der Planzeichnung zu entneh-
men. Der Geltungsbereich tberdeckt damit neben den Flichen des Deckblatts 1 zum Bebauungs-
plan ,Am Kirchentiirmchen, . Abschnitt* zusétzlich einen Teilbereich der Abrundungs- und Ergan-
zungssatzung ,Am Widdum®“. Diese wird durch die vorliegende Planung im entsprechenden Bereich
aufgehoben und tberplant. Der betroffene Bereich ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans
durch eine entsprechendes Schraffur mit Erléuterung in der Legende gekennzeichnet.
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Die ErschlieRung wird durch die direkte Anbindung an die Strale ,Lehpfad* gewahrleistet. Die ma-
ximal zulassige Hohenentwicklung der Baukérper orientiert sich an den angrenzenden Bebauungs-
strukturen. Die Anzahl der Vollgeschosse wird entsprechend auf max. 2 Vollgeschosse begrenzt.
Die Dachneigung ist frei wahlbar.

Da neben der Hauptnutzung ,Kindertagesstatte® auch zugehérige Zubehotranlagen zugelassen
werden sollen, wird Uber die Textfestsetzungen sichergestellt, dass im Plangebiet auch Stellplatze,
Garagen und Zubehéranlagen (Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO) zugelassen sind.

Den Aspekten der Nutzung regenerativer Energien (insbesondere die Nutzung von Sonnenenergie)
wird insbesondere durch die zurtickhaltenden und flexiblen Festsetzungen des Bebauungsplans in
angemessenem Umfang Rechnung getragen. Das ist durch die optimale Ausrichtung der Baukér-
per, respektive der Dachflachen zur Errichtung von Sonnenkollektoren méglich, weil auf die Festle-
gung einer Hauptgebauderichtung bewusst verzichtet wird.

5.1 ErschlieRung

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes soll Gber den angrenzenden ,Lehpfad” im westlichen
Anschluss an das Plangebiet erfolgen. Diese bietet eine indirekte Anbindung an die ,Hauptstrale*
und im weiteren an die Kreisstralte K 44 sowie die Landesstralle L 126. Entsprechend besteht tiber
das anschlieRende StraBennetz eine Anbindung an den tberdrtlichen Verkehr.

Notwendige Stellplatze fur Gaste und Personal der Kindertagesstétte werden innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache angelegt, so dass hier keine zusétzlichen baulichen Malnahmen fur Parkplatze
im Bereich der offentlich gewidmeten Verkehrsflachen erfolgen mussen.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Flache fur den Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwe-
cken dienende Nutzungen - Kindertagesstatte” festgesetzt.

Da es sich bei einem solchen Gebiet nicht um ein Baugebiet im Sinne der §§ 2 bis 13 BauNVO
handelt, ist es erforderlich zuséatzliche Aussagen zu Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen
zu treffen (Die Vorschriften der §§ 14 und 23 (5) BauNVO gelten ndmlich ausschlieflich fur die Zu-
|assigkeit von untergeordneten Nebenanlagen in ,BauNVO-Gebieten®).

Da neben der Hauptnutzung ,Kindertagesstatte* auch wesensmaRig dazu auch Zubehdoranlagen
wie Stellplatze, ggf. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mdglich sein mussen,
wird dies explizit in den Festsetzungen mit zum Ausdruck gebracht.

Es wird daher folgende Festsetzung getroffen:

,Zuléssig sind im Plangebiet auch Stellpldtze, Garagen und Zubehéranlagen (Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO entsprechend) auf der iiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflache.”

Die Dachform des oder der mdglichen Gebaude im Plangebiet ist frei wéhlbar.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt. Damit wird fir die architektonische
Planung der Kindertagesstétte ein hinreichender Gestaltungsspielraum eingerdumt. Darliber hinaus
entspricht die Festsetzung von maximal zulassigen 2 Vollgeschossen der Umgebungsbebauung

Juli 2018

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG

KARST INGENIEURE e | TN 250570030

info@karst-ir

STADTEBAU m VERKEHRSWESEN # LANDSCHAFTSPLANUNG VoW Lqér-;r%er.iaue e




Ortsgemeinde Urmitz
Begrtindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans 12453
LAm Kirchenttirmchen, Il. Abschnitt” Seite 11

des Plangebietes, so dass sich das Geb&ude der geplanten Kindertagesstatte gut in das Ortsbild
der Ortsgemeinde Urmitz einfiigen wird.

Von weitergehenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und gestalterischen Aspekten
wird abgesehen, da es sich um eine gemeindliche Planung handelt. Hier wird bej der Entscheidung
tber den konkreten Architekturentwurf darauf geachtet, dass keine stadtebaulich und architekto-
nisch negativ wirkendes Gebude entstehen wird.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die Festsetzung von (iberbaubaren Grundstiicksflachen wird geregelt, in welchem Bereich
Gebdude errichtet werden kdnnen.

Durch die Festlegung der Baugrenzen hat die Ortsgemeinde als Planungstrégerin bzw. die Ver-
bandsgemeinde als Tragerin der geplanten Kindertagessttte gentigend Mdglichkeiten, die ange-
strebte stédtebauliche Entwicklung im Plangebiet durch die Errichtung einer Kindertagesstatte zu
steuern. lhr wird durch die Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksfléche ein hinreichend gro-
Ber Gestaltungsspielraum firr die Anordnung und Platzierung der Geb&ude im Geltungsbereich ein-
geraumt.

Zur optimalen Ausnutzung der Flache und der Ermdglichung einer mdglichst groRen Baufreiheit im
Rahmen der Platzierung der geplanten Geb&ude auf der Flache wird die Giberbaubare Grundstiicks-
flache wie folgt definiert:

Zur nordlichen, westlichen sowie siidlichen Plangebietsgrenze wird zur Einhaltung der Vorgaben
der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz ein Abstand von 3 m zwischen Baugrenze und Plange-
bietsgrenze festgesetzt.

Auf der Gstlichen Teilflache wird zeichnerisch vornehmlich ,nicht iiberbaubare* Grundstiicksflache
festgesetzt und dadurch ein Abstand von ca. 15 m zwischen der Plangebietsgrenze und dem Bau-
fenster definiert. Hier soll beispielsweise die Méglichkeit fur den AuBenspielbereich der Kinderta-
gesstétte geschaffen werden.

Entsprechend schlieBt an den nérdlich des Plangebiets verlaufenden .Pappelweg“ eine nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache an.

Die genaue zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung des Plangebietes kann, nach Aussage des Teil-
bereichs 6.3 ,Technische Betriebsfilhrung* der Verbandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm, durch
den Anschluss an das bestehende Ortsnetz sichergestellt werden. Die dafiir notwendigen Netzer-
weiterungen sind im Rahmen der BaumaRnahmen vorzunehmen.

Nach Aussage der Energienetze Mittelrhein im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 19.04.2018 ist ei-
ne Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom und Gas durch Erweiterung der bestehen-
den Netze grundsatzlich moglich. Die erdgasseitige Versorgung des Plangebietes kann grundsatz-
lich Uber Erweiterung des Bestandsnetze in den Straen ,Im Feld* und ,Lehpfad" erfolgen.
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Nach Aussage des Teilbereichs 6.3 ,Technische Betriebsfiihrung* der Verbandsgemeindeverwal-
tung WeiBenthurm ist jedoch eine Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet in den
Kanal der Verbandsgemeindewerke nicht mdglich, so dass eine Versickerung innerhalb des Plan-
gebietes selbst anzustreben ist.

Gemal der abgegeben Stellungnahme des Teilbereichs 6.3 ,Technische Betriebsfihrung® vom
06.04.2018, wird erneut auf den Sachverhalt hingewiesen und zuséatzlich aufgezeigt, dass das an-
fallende Niederschlagswasser zwingend auf dem Grundstiick zu versickern ist.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass eine Versorgung des Plangebietes mit Trink- und
Loschwasser sichergestellt ist.

In den Bebauungsplan wird bereits eine Empfehlung zur Anlage von Niederschlagswasser-
Riickhaltemulden oder Zisternen aufgenommen. Dies unter Berlicksichtigung der allgemeinen Emp-
fehlungen des § 55 (2) WHG. Der in den Bebauungsplan aufgenommene Hinweis lautet wie folgt:

, Riickhaltung von Niederschlagswasser: Geméal3 § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
“soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange
entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, auf den Baugrundstiicksflachen das unbelastete Niederschlagswasser breitflé-
chig tber die belebte Bodenzone zu versickern oder in Versickerungsmulden entsprechend Ar-
beitsblatt DWA-A 138 ,Regenwasserversickerung” zuriickzuhalten oder zu versickern. Ebenso wird
die Anlage von Zisternen empfohlen. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser
zur Griinanlagenbewésserung bzw. Toilettenspiilung weiterverwendet werden. Die Mulden oder
Zisteren sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstiicksflaéche 4 - 5 m® Behéltervo-
lumen zur Verfiigung stehen. Uberlaufwasser aus den Zisternen sollte breitfléchig (iber die belebte
Bodenzone oder Versickerungsmulden versickert werden, bevor es der 6ffentlichen Abwasserbesei-
tigungsanlage zugefiihrt wird.

Die innerhéusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem zusténdigen Gesundheitsamt zu
melden (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung) und den Verbandsgemeindewerken Weillenthurm
anzuzeigen.

Einzelheiten sind im Rahmen des konkreten Baugenehmigungsverfahrens festzulegen. Fir die
Bauleitplanung besteht hierzu kein weiteres Festsetzungserfordernis im Bebauungsplan.

GemalR der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord liegt die Plangebiets-
flach im hochwassergefdhrdeten Bereich und somit auRerhalb des gesetzlich gemal § 78 WHG
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Firr den hochwassergeféhrdeten Bereich existieren kei-
ne gesetzlichen Vorgaben in Bezug auf den Hochwasserschutz.

In der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz vom 28.03.2018 werden aus brand-
schutztechnischer Sicht folgende Hinweise gegeben:

1. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfugung
stehen. Die Loéschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes
zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.)

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 800 |/min. Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden angesetzt.
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Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge konnen folgende Einrichtungen
genutzt werden:

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossenen Hydranten gem. DIN 3221
bzw. DIN 3222,

- Loschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Loschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),

- GroRe unterirdische Loschwasserbehélter gem. DIN 14230, oder
- Offene Gewésser mit Léschwasser-Entnahmestellen gem. 14210.

2. Hydranten fir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt
werden konnen und jederzeit fir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt W 400-1 des DCGW-Regelwerkes zu bestimmen.

Als ausreichend wird in der Regel ein Abstand von 150 m angesehen.

5.5 Immissionsschutz

Im Umfeld des Plangebietes sind keine erheblichen Stérungen bekannt, die eine Eignung als Ge-
meinbedarfsfléche mit der vorliegenden Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* einschranken bzw.
ganzlich verhindern. An das Plangebiet grenzt vornehmlich Wohnbebauung der Ortsgemeinde
Urmitz an.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass mit der Errichtung des Kindergartengeb&udes auch kei-
ne erheblichen Stérwirkungen auf die angrenzenden Nutzungen erfolgen.

In Bezug auf die Gerduschimmissionen durch Kinder im Freien ist anzumerken, dass der Gesetz-
geber in § 22 Nr. 1a BImSchG klargestellt hat, dass es sich bei Gerauschimmissionen durch Kinder-
larm auf Spielplatzen, Kindertagesstatten etc. um keine ,schadlichen Umwelteinwirkungen® handelt
und dass eine Ermittiung der Gerauschimmissionen nicht durch den Gesetzgeber vorgesehen ist.

Jedoch sind bei der Planung solcher Projekte im Rahmen des Rucksichtnahmegebots, das eben-
falls im BImSchG verankert ist, Hauptspielbereiche bzw. Attraktionen, wenn mdoglich abgewandt
bzw. mit gréRtmoglichem Abstand zur Wohnbebauung anzuordnen.

Insbesondere da es sich um eine gemeindliche Planung handelt, ist davon auszugehen, dass zum
Allgemeinwohl auch im Rahmen der Ausfilhrungsebene nicht gegen das Rucksichtnahmegebot
verstolien wird.

In Anlehnung an die Stellungnahme vom Landesbetrieb Mobilitit Cochem-Koblenz vom 19.04.2018
wird der nachfolgende Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen:

Immissionsschutz: GeméR Stellungnahme des LBM Landesbetrieb Mobilitat Cochem - Koblenz
vom 19.04.2018 wird darauf hingewiesen, dass der StraBenbaulasttrager klassifizierter StraBen
von etwaigen Ldrmschutzforderungen freizuhalten ist.

5.6 Denkmalschutz und Archéologie

Archaologische Funde oder Befunde sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. In der Bebauungs-
planédnderung wird jedoch vorsorglich folgender ,Hinweis zum Denkmalschutz® aufgenommen:
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Es besteht die Mdéglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befunde
und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefdl3e oder Scherben, Miinzen
und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemal3 §§ 16 - 21 Denkmal-
schutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Koblenz, Nieder-
berger Hoéhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rip.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion min-
destens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Fun-
de muss gewéhrieistet sein.

6 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

6.1 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertpriifung nach § 13 a (1) BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren
gelten u.a. die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB (vgl. § 13a (2) Nr. 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGBi. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der GréRe
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die GroR3e der Grundflache von 20.000 m? bis we-
niger als 70.000 m? betrégt, falls eine Vorpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu bericksichtigen sind. Die Grundflachen
mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, sind diesbeziglich einzurechnen.

Die Nettobaufldche des Plangebietes (festgesetzte Gemeinbedarfsflache) betragt 3.352 m2 Da auf
die Festsetzung einer Grundflachenzahl verzichtet wird, um der Gemeinde einen hinreichend gro-
Ren Gestaltungsspielraum bei der Errichtung der Kindertagesstéatte zu gewabhrleisten, ist die Netto-
bauflache mit der zulassigen Grundflache deckungsgleich.

Die zulassige Grundflache betragt demnach ebenfalls 3.352 m2.

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird somit bei der vorliegenden Planung bei Weitem nicht
erreicht oder (iberschritten. Es bedarf damit keiner weitergehenden (iberschlagigen
Umwelterheblichkeitsvorpriifung nach § 13a BauGB.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zudem einzig in dem Fall zul&ssig, dass keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufgefiihrten Schutzguter
bestehen.

Bei der vorliegenden Planung ist eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Européischen Vogelschutzgebieten nicht ge-
geben. Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen Natura 2000 Gebiet, und eine unmittel-
bare raumliche Betroffenheit ist nicht gegeben. Weitere schutzwiirdige Biotope oder Naturdenkmale
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sind im Geltungsbereich nicht erfasst. Zudem sind keine negativ ausstrahlenden Effekte durch die
Umsetzung der Planung zu erwarten.

Wie diese Auflistung zeigt, kann der § 13 a BauGB zur Anwendung kommen. Nach § 13 a (2) Satz
4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB als vor der pla-
nerischen Entscheidung zuldssig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und Landschaft sind somit
nicht ausgleichspflichtig.

6.2 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (§ 7 (2) Ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschtzten Arten sind aufgefiihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zéhlen die europaischen Vogelarten gemaR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschiitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Bebauungsplanénderung nicht unzuldssig be-
rahrt. Dies wird wie folgt begriindet:

Bei der Flache handelt es sich um einen Spielplatz mit umz&unten Bolzplatz. Die Spielgerate (Rut-
sche, Schaukel, Spiel-/Klettergeriist, etc.) sind zur Sturzsicherung mit Sandflachen unterlagert. An-
sonsten sind die Freiflachen zwischen den Spielgeraten durch intensiv genutzte artenarme Wiesen-
flachen gepragt.

Die Flache wird fast rundherum durch Gehélze eingerahmt. Teils heimische Biume und Stréaucher
teils Ziergehdlze oder Corniferen. Auch der Bolzplatz wird nochmal durch einen Gehélzsaum um-
rahmt. Die Bdume im Plangebiet sind Uberwiegend niedrig und mit geringen Stammdurchmessern.
Hohlen oder Nester wurden keine gefunden/nachgewiesen. Lediglich im Westen des Plangebietes
stehen drei hohe Baume mit dickeren Stammdurchmessern, aber auch hier wurden keine Héhlen
oder sonstige Stammlécher nachgewiesen. Die Baume bieten somit lediglich potentielle Niststatten
fur nestbauende Vogelarten. Hohlenbriiter und Fledermausquartiere kénnen innerhalb des Plange-
bietes ausgeschlossen werden. Auch die Hecken und Gebiische im Plangebiet weisen nur eine ge-
ringe Wertigkeit fur Heckenbriiter auf. Da diese aufgrund der geringen Tiefe (ein- bis eineinhalb-
reihig) nicht ausreichend Schutz vor Feinden und Stérungen durch Larm und Bewegungsunruhe
bieten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Natura 2000-Gebietes, und ein solches
ist auch nicht in bewertungsrelevanter Umgebung vorhanden.
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Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauungsplanénderung und die spéate-
re Umsetzung die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern,
dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschitzter Arten
verschlechtert.

Um dem Verlust von Nistplatzen durch die Entfernung von Geholzen entgegen zu wirken, sollen
Nistkasten im Plangebiet aufgehédngt werden.

In den Bebauungsplan wird vorsorglich folgender zu beachtender Hinweis aufgenommen:

Artenschutzrechtliche Hinweise und Empfehlungen: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen aul3erhalb der Vegetationszeit im Zeitraum
vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG). Nistplatzveriuste fiir Végel durch die Entfernung von Bdumen sollen durch die Aufhén-
gung von Nistkédsten im Plangebiet ausgeglichen werden.

I AUSSAGEN ZUR NICHT NOTWENDIGKEIT EINES
UMWELTBERICHTES

Am 01. Januar 2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung von St&dten in Kraft. Dies hat zur Folge, dass der § 13 BauGB um den § 13a BauGB ,Be-
bauungsplane der Innenentwicklung” ergénzt worden ist.

Nach § 13a Satz 1 BauGB kénnen Bebauungspléne fiir die Wiedernutzbarmachung von Fléachen,
der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, falls im Plan eine zul&s-
sige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grundfléche in der GrélRe von insge-
samt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind dies-
beziiglich einzurechnen.

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Griinden nicht notwendig, und weitere Ausfiih-
rungen sind nicht erforderlich.
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Offenlage:
Die vorstehende Begriindung hat mit den tbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.05.2018 bis 13.06.2018 (einschlieRlich) zu jedermanns

Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

WeiRRenthurm, 14.06.2018 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm
Tb. 4.1 — Bauleitplanung —
T et

®y
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Satzungsbeschluss:

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat die vorstehende Begriindung in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 05.07.2018 beschlossen.

Urmitz, 06.07.2018
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