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»NOrdlich der Eisenbahnlinie” — Ortsgemeinde Urmitz August 2016

1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch Brachland mit einem Gehdlzstreifen und angrenzender landwirtschaftlicher
Nutzflache, im Nordosten durch ein Abgrabungsgewéasser, im Osten durch Betriebs-
/Lagerflache (Fa. Rotec) und den Bubenheimer Weg, im Suden durch einen Weg und die
Bahnlinie Koblenz-KéIn und im Westen durch die in einem Einschnitt liegende Landesstrale L
126.

Die Flache des Plangebietes umfasst 12,83 ha.

Abbild 1 Le des Plangebi

o

L ]
8 1
152
2
N Schvvammstainwark
‘ ;’fHér;ng ;

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS)
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Abbildung 2:  Luftbild (MaB3stab ca. 1:5.000)

~ i —

(Eigene Darstellung auf der Grundlage von Orthofotos, zur Verfiigung gestellt von der Verbands-
gemeinde WeilRenthurm)
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1.2 Verfahrensiibersicht
Tabelle 1: Verfahrenstibersicht
Verfahrensschritt von bis
Aufstellungsbeschiuss 09.07.2015
Billigung des Vorentwurfs
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur frihzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 22.09.2015
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.02.2016
Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 01.03.2016
fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 07.03.2016 | 11.03.2016
Beratung und Beschlussfassung uber die Stellungnahmen der Be-
hérden und aus der Offentlichkeit
Beschluss zur Umstellung des Verfahrens auf einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan
Billigung des Entwurfs
Offenlagebeschluss 02.06.2016
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.06.2016
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 07.06.2016
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 15.06.2016 | 14.07.2016
Beratung und Beschlussfassung uber die Stellungnahmen der Be-
hérden und aus der Offentlichkeit 04.08.2016
Satzungsbeschluss 04.08.2016
Ausfertigung 05.08.2016
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans durch Bekanntmachung
am 13.09.2016
1.3 Planerfordernis und Planungsanlass, Alternativen

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Litzing

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat in seiner Sitzung am 09.07.2015 beschlossen, einen
Bebauungsplan fir das Gebiet ,Nérdlich der Eisenbahnlinie® aufzustellen.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht der Fa. KANN, die bereits in der
Nachbargemeinde ein Werk betreibt und innerhalb der Verbandsgemeinde, wie auch in Urmitz
in mehreren Gebieten Rohstoffabbau betreibt, auf der abgegrenzten Flache ein Betonwerk zu
errichten.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll iiber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.

Im Zuge des Planverfahrens konkretisierten sich die Planungsabsichten der Fa. KANN, so
dass das Verfahren auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan umgestellt werden konnte.

Die zunéachst erforderliche Flexibilitat, die nur ein Angebotsbebauungsplan bieten kann, ist
nach Konkretisierung der Werksplanung nicht mehr in dem MaRe erforderlich, wie bei Einlei-
tung des Bauleitplanverfahrens.

Zudem hat der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur die Ortsgemeinde folgende Vorteile:

e Die Planung ist an den Vorhabentrager gebunden, ein Wechsel des Vorhabentragers
bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

2411_Urmitz_Nordlich der Eisenbahnlinie_BP_Begriindung_Satzungsausfertigung.docx
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e Die Besiedelung der Industriegebietsflachen ist deshalb nicht durch ggfls. uner-
wulnschte Betriebe maoglich.

e Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein Vorhabenplan, der in den
Grundzigen das geplante Bauvorhaben wiedergibt.

e Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein ErschlieRungsplan, der
die duRere ErschlieBung wiedergibt. Es ist kein Ausbau einer 6éffentlichen Erschlie-
Rung fur jedermann erforderlich.

e Die Umsetzung des Baus kann Uber einen Durchfiihrungsvertrag geregelt werden.

e Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen kann ebenfalls Uber den Durchfiihrungs-
vertrag geregelt werden.

1.4 Planungs- und Standortalternativen

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 weist fur die Ortsgemeinde noch fol-
gende mit der Landesplanung abgestimmte gewerbliche Bauflachen aus.

1.4.1 Urmitz, ,In den Mittelweiden*

Auszug FNP 2000 und Orthofoto, MaRstab ca. 1:10.000:

Die gewerbliche Bauflache war schon im Jahr 2000 tiberwiegend bebaut, mittlerweile gibt es
nur noch Restgrundstiicke mit weniger als 5.000 gm zusammenhangender Flache.
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»Nordlich der Eisenbahnlinie“ — Ortsgemeinde Urmitz August 2016

1.4.2 Urmitz, ,Am Herzchen* und ,,Rudolf-Diesel-Strae*
Auszug FNP 2000 und Orthofoto, MaRstab ca. 1:10.000:

Bei der Flache ,Am Herzchen" (nérdlich der Bahnlinie, 6stlich des Bubenheimer Weges) han-
delt es sich um eine in Nutzung befindliche Abbauflache und Betriebsflache.

Das Gewerbegebiet Rudolf-Diesel-Strale ist weitgehend bebaut, es sind nur noch Restgrund-
sticke bis ca. 28.000 gm zusammenhangend unbebaut.
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1.4.3 Milheim-Karlich, ,,Gewerbepark*

Auszug FNP 2000 und Orthofoto, MaRstab ca. 1:10.000:

Das Gebiet ist Uberwiegend bebaut, es ist noch eine Flache im Suden in einer GréRenordnung
von ca. 8 ha zusammenhangend frei und mittig des Gewerbeparks eine Flache von ca. 3,6 ha.
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Stadtebau
»Nordlich der Eisenbahnlinie“ — Ortsgemeinde Urmitz

Seite 7
August 2016

1.4.4 Miilheim-Karlich, ,,Am guten Mann*
Auszug FNP 2000 und Orthofoto, MaRstab ca. 1:15.000:
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Es handelt sich um die Fléche eines ehemaligen Kernkraftwerkes, die im Eigentum der RWE
Power AG steht, es sind vor Ansiedlungsmaéglichkeit noch umfangreiche und lang andauernde
Arbeiten zur Baureifmachung erforderlich. Das 6stlich angrenzende Gebiet Rheinau ist kom-

plett bebaut.
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1.4.5 Miilheim-Karlich, ,,An den 6 NuRbdumen*
Auszug FNP 2000

und Orthofoto, MaRstab ca. 1:10.000:

Dés Gebiet ist nich? erschlossen und besteht aus kleinteiligen schmalen Grundstticken.
Die GroRe betragt ca. 7,3 ha.

1.4.6 Kettig, ,m Hundel“ und ,,Am goldenen Morgen*“
Auszug FNP 2000 und Orthofoto, MafRstab ca. 1:10.000
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Die im Westen des Gebietes ,Im Hundel* (nérdlich der B 9) liegenden Flachen wurden vor
kurzem verauRert und stehen nicht mehr zur Verfugung. Es sind noch zwei Grundstiicke mit
einer GrofRe von 0,65 bzw. 0,57 ha frei.

Die Flache ,Am goldenen Morgen*“ (stdlich der B 9) ist ebenfalls weitgehend bebaut. Der ést-
liche unbebaute Teil ist nicht erschlossen, besteht aus einer Vielzahl an schmalen
Grundstticken und seine GréRe betréagt ca. 1,7 ha.

1.4.7 WeiBenthurm, ,,Zwischen HauptstraBe und KolpingstraRe*

Auszug FNP 2000 und Orthofoto, MaRstab ca. 1:10.000

Sk I S Sosdin Ny | = W
Das Gebiet ist komplett bebaut. Stdlich grenzt die Wohnbebauung der KolpingstraRe unmit-
telbar an.
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1.4.8 WeiBenthurm, ,Fldchen zwischen der B 9 und der Ortslage* und »Stierweg“
Auszug FNP 2000 und Orthofoto, MaRstab ca. 1:10.000
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Es handelt sich teilweise um genutzte und teilweise um aufgegebene Gewerbegrundstiicke,
Abbauflachen oder Brachflachen. Fur den 6stlich der Rosenstrale liegenden Teil, d.h. dem
Bereich, der nicht mehr aktiv gewerblich genutzt wird, wurde am 16.03.2016 seitens des Ver-
bandsgemeinderates der Beschluss zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst,
damit diese Flachen, aufgrund ihrer Nahe zur Ortslage, einer hoherwertigen Nutzung zuge-
fihrt werden kénnen.

Die Flachen westlich der Rosenstralle und stdlich der Burgermeister Hubaleck-StraRe sind
noch in Nutzung.

Die Flachen westlich der B 256 (Stierweg) sind teilweise genutzt, die freien bzw. minderge-
nutzten Flachen verfligen Uber eine Gré3enordnung von ca. 4 ha.

1.4.9 WeiRenthurm, ,Hafenstrae*
Auszug FNP 2000 und Orthofoto, MaRstab ca. 1:10.000

Das Gebiet, das zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanung noch tber frei Grundstiicke ver-
fugte, ist mittlerweile komplett bebaut.
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Das Gelande unter der Raiffeisenbriicke wird von einer Firma komplett genutzt.
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1.4.11 Bassenheim, ,,An der A 48“
Auszug FNP 2000 und Orthofoto, MaRstab ca. 1:12.500
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1.4.12

MEyn-lesEre

Um das Autobahnkreuz A 48 / A 61 liegen noch nicht baulich genutzte gewerbliche Flachen.
Die nordwestlich der A 48 betragt ca. 22 ha und die Flache stdéstlich der A 48 ca. 21 ha.

Alternativenpriifung

Da gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zunachst hieran
zu orientieren.

Damit nicht alle Flachen voll umfanglich hinsichtlich ihrer Eignung geprift werden mussen,
wird zun&chst eine Vorauswahl anhand der erforderlichen FlachengréRe vorgenommen. Zur
Errichtung eines neuen Werkes zur Produktion von Betonwerkstoffen wird zur schnellstmégli-
chen Bebauung eine Flache von ca. 6 ha benétigt. Fur Erweiterungsoptionen und als
Lagerflache ist eine zusatzliche Flache von ca. 5 bis 6 ha erforderlich.

Wie sich aus obiger Darstellung ergibt, sind die gewerblichen Bauflachen des Flachennut-
zungsplans der Verbandsgemeinde WeiRenthurm

e Dbereits zum Grof3teil bebaut oder

e die freien Flachen innerhalb bestehenden Gewerbegebiete zu klein
Daher fallen die Flachen
1. Urmitz, ,In den Mittelweiden” (bebaut)
2. Urmitz, ,Am Herzchen" und ,Rudolf-Diesel-Strake” (genutzt und bebaut)
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3. Mulheim-Karlich, ,Gewerbepark” (gréRtenteils bebaut, freie zusammenhangende Flachen
zu klein)

5. Mulheim-Karlich, ,An den 6 NuRbaumen* (unbebaut, aber FlachengréRe nur ca. 7,3 ha)

Kettig, ,Im Hundel" und ,Am goldenen Morgen* (bebaut und unbebaute Restgrundstlicke
zu klein)

Weienthurm, ,Zwischen Hauptstrale und KolpingstraRe® (bebaut und zu klein)

Weillenthurm, ,Flachen zwischen der B 9 und der Ortslage” und ,Stierweg” (gréRtenteils
bebaut, freie zusammenhangende Flachen zu klein)

9.  WeiRenthurm, ,Hafenstralke“ (bebaut)
10. WeiRBenthrum, ,Hauptstralle — Raiffeisenbriicke" (bebaut)
von vorneherein aus einer tiefergehenden Alternativenpriifung heraus.

Es verbleiben noch folgende Flachen, die der naheren Betrachtung bediirfen:
4. Milheim-Karlich, Am guten Mann
11. Bassenheim, am Autobahnkreuz A 48 / A 61

Zwingende Voraussetzung fur die Produktionsstétte sind weiterhin folgende Aspekte:
e Médglichkeit von Emissionen
e Moglichkeit der Eigenwasserversorgung mit Brauchwasser fiir Produktionszwecke

e Schnellstmégliche Bebaubarkeit

Die Flache in Mulheim-Karlich, Am guten Mann ware hinsichtlich inrer GréRe und der Emissi-
onskontingentierung geeignet. Hier stehen aber die noch vorhandenen Bauwerke und der
Zeitraum bis zur Nutzbarkeit nach Baureifmachung einer kurzfristigen Errichtung der Betriebs-
statte entgegen.

Die Flachen am Autobahnkreuz sind im Grundsatz auch geeignet. Hier sprechen allerdings
zwei Faktoren eher fur die Flache ,Nérdlich der Eisenbahnlinie®,

Es ist bereits ein Brunnen fir eine potentielle Eigenwasserversorgung vorhanden. Das
Grundwasserdargebot ist grundsatzlich vorhanden. Inwiefern diese Méglichkeit auf der Ho-
henlage besteht, bedirfte einer umfanglichen Untersuchung.

Die Entfernung zu den Ubrigen Werken der Fa. KANN ist wesentlich groRer, Synergieeffekte
kénnen deshalb weniger genutzt werden.

Letztendlich hat sich die Flache ,Nérdlich der Eisenbahnlinie® als die geeignetste herausge-
stellt.
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1.5 Uberdrtliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

1.5.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen
fur das Plangebiet.

Die Ortsgemeinde liegt innerhalb des mittelzentralen Verbundes kooperierender Zentren des
Oberzentrums Koblenz und in einem verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur
und mit hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl (8 bis 20 Zentren in <= 30 Pkw-Minuten).

Das Plangebiet liegt auBerhalb der historischen Kulturlandschaft 2.3 ,Pellenz-Maifeld / Mittel-
rheinisches Becken®, die nach Z 92 LEP IV zu erhalten und zu entwickeln ist und auRerhalb
eines Raumes mit landesweiter Bedeutung flr Erholung und Landschaftserlebnis. Die Umge-
bung des Plangebietes ist teilweise von einem Bereich fir groRraumig bedeutsamen
Freiraumschutz tberdeckt.

Abbildung 3: Auszug aus dem LEP |V
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(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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1.5.2

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fir die Ortsgemeinde Urmitz
folgende Darstellung:

Abbildung 4: Auszug aus dem RROP Mittelrhein Westerwald
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(Gesamtkarte, ohne MaBstab)

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP wird das Plangebiet mit der
Kennzeichnungen ,Wasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet’ tberlagert. Diesbeziglich
hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz keine Bedenken erhoben. Hier ist zu berticksichtigen, dass sich die
Abgrenzung des Wasserschutzgebietes seit Verbindlichkeit des RROP 2006, geandert hat.

Das Plangebiet selbst ist als Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe dargestellt.

Das Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz grenzt nach Verkleinerung des Kerngeltungs-
bereichs des Bebauungsplans zwischen den Verfahrensschritten der frihzeitigen
Beteiligungen und der Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB nur noch an den
Bebauungsplan an, Gberlagert ihn aber nicht.

Fur die Ortsgemeinde sind folgende Aussagen im RROP 2006 enthalten:

e Lage der Gemeinde im hochverdichteten Raum (Strukturraumtyp 1) und vorwiegend
6kologischem Sanierungsraum

e Urmitz liegt innerhalb des Mittelbereichs Koblenz und des Nahbereichs des Grundzent-
rums Weilenthurm mit Grundzentrum im Ergénzungsnetz Milheim-Karlich

e Urmitz ist die besondere Funktionen Gewerbe zugewiesen
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Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung liegen nicht in unmit-
telbarer Nahe.

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald befindet sich in der Fortschreibung.
Die 2. Anhérung und Beteiligung fand bis vor kurzem statt. Im Entwurf 2014 findet sich folgen-
de Darstellung:

Abbildung 5: Auszug aus dem Entwurf 2014 des RROP Mittelrhein-Westerwald
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Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP-E/2014 wird das Plangebiet nun
teilweise am nordéstlichen Rand mit der Kennzeichnung ,Vorbehaltsgebiet Erholung und Tou-
rismus” Uberlagert. Das Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund grenzt nach Verkleinerung
des Kerngeltungsbereichs des Bebauungsplans zwischen den Verfahrensschritten der frithzei-
tigen Beteiligungen und der Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB nur noch an
den Bebauungsplan an, Gberlagert ihn aber nicht.

Das Plangebiet selbst ist als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt.

Urmitz liegt innerhalb des Grundzentralen Verbundes mit den verpflichtend kooperierenden
Grundzentren WeilRenthurm und Milheim-Karlich.

Urmitz ist keine besondere Funktion zugewiesen.

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung liegen nicht in unmit-
telbarer Nahe.

Im Ubrigen werden aufgrund der groimalstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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1.6.3 Fldachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde WeiRenthurm stellt den
GroRteil des in Rede stehenden Bereiches als ,gewerbliche Bauflache* dar. Im Norden grenzt
an das Plangebiet auf eine landwirtschaftliche Vorrangflache (Acker, Grinland, Sonderkultu-
ren). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beschréankt sich auf die im
Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache. Die Wirtschaftswege sind im Fla-
chennutzungsplan nicht dargestellt. Diese Art der Nicht-Darstellung findet sich in dem
kompletten Planwerk. GemeindestraRen, ohne Uberértliche Funktion sind in dem Flachennut-
zungsplan ebenfalls nicht dargestellt, sondern nur Flachen fur den tberértlichen Verkehr und
die ortlichen Hauptverkehrsflachen. Es werden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
keine neuen Verkehrsflachen festgesetzt, sondern lediglich die vorhandenen Wirtschaftswege
nachrichtlich aufgenommen. Der zu verlegende und somit neue Wirtschaftsweg liegt innerhalb
der gewerblichen Bauflache des Flachennutzungsplans.

Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 6: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRen-
thurm

(ohne Mal3stab)
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1.5.4 Angrenzendes Planrecht

An das Plangebiet grenzen folgende Bebauungspléne an:

Abbildung 7: angrenzendes Planrecht

Bpl06023
“Lehpfad 11"

Bpi08007
“An der L 121 Blatt 1 und 2°

Der Bebauungsplan ,Kleingartenflache der Ortsgemeinde Urmitz aus 2000 sieht 6ffentliche
und private Grinflachen vor, wobei die privaten Grunflachen als Dauerkleingérten zu nutzen
sind.

Der Bebauungsplan ,An der L 121" der Ortsgemeinde Urmitz mit drei Anderungen bis 2004,
auf der sudlichen Seite der Bahnlinie, sieht als Art der Nutzung Industriegebiet, Gewerbege-
biet und eingeschranktes Gewerbegebiet vor.

Der Bebauungsplan ,Lehpfad II* der Stadt Milheim-Karlich aus 1996 sieht Mischgebiet vor.

Die sonstige umliegende Bebauung ist nicht mit Bebauungsplénen (iberdeckt. Im Rahmen der
,Prognose der Schallimmissionen” wurden die Ausweisungen der angrenzenden Bebauungs-
pléane herangezogen. Stadtebaulich besteht aufgrund der Z&suren der LandesstrafRe und der
Bahnlinie keine Verbindung zu den verbindlich tberplanten Gebieten der Ortsgemeinde Ur-
mitz und der Stadt Milheim-Karlich.
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1.56.5 Schutzgebiete

Gewidsserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz

Im Plangebiet liegen weder Oberflachengewasser, noch sind Heilquellen oder Wasserschutz-
gebiete betroffen.

Das Wasserschutzgebiet ,Koblenz-Urmitz* Zone Il liegt in einer Entfernung von ca. 400 m &st-
lich des Plangebietes.

Abbildung 8: Wasserschutzgebiet Koblenz-Urmitz
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&

(Quelle: http.//www.geoportal-wasser.rip.de/serviet/is/2025/ letzter Aufruf: 25.11.201 5)
Vor Neuabgrenzung des Wasserschutzgebietes Koblenz-Urmitz mit Rechtsverordnung vom

12.12.2013 war auch das Plangebiet Bestandteil des Wasserschutzgebietes. Daher rihrt auch
die Darstellung im Regionalen Raumordnungsplan aus 2006.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000 Netzes liegen mit dem FFH-Gebiet Mittelrhein in einer Entfer-
nung von ca. 1,1 km nérdlich und mit dem Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld* auf der anderen
Rheinseite in einer Entfernung von ca. 1,3 km nérdlich.

Das nachst gelegene Naturschutzgebiet ,Urmitzer Werth" befindet sich ebenfalls auf der ande-
ren Rheinseite in einer Entfernung von ca. 1,3 km. Naturparke, Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmaéler und geschitzte Landschaftsbestandteile befinden sich nicht in der Nahe.

1.56.6 StraBenplanungen

Fur das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Strallenplanungen be-
kannt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber einen Wirtschaftsweg ,Bubenheimer Weg*,
der an die L 126 anbindet. An den ,Bubenheimer Weg" ist bereits ein Betrieb der Fa. KANN
und eine weitere Firma erreichbar. Des Weiteren verlauft ein Wirtschaftsweg in Nord-Siid-
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1.5.7

1.5.8

1.5.9

1.5.10

1.5.11

Richtung am westlichen Rand durch das Plangebiet. Ansonsten grenzen keine tberértlichen
Stralten oder Gemeindestraen an das Gebiet an bzw. liegen in dessen Nahe.

Ver- und Entsorgung des Gebietes
Das Gebiet an sich verflgt derzeit nicht tber eine innere ErschlieRung.

Die malgeblichen Ver- und Entsorgungsleitungen fithren an das Plangebiet heran, so dass
die aulere ErschlieBung gesichert ist. Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort
bzw. lauft breitflachig der Topografie folgend ab.

Gashochdruckleitung und 20-kV-Stromfreileitungen

Am sudlichen Rand, aber aulerhalb des Plangebietes, verlauft eine Gashochdruckleitung pa-
rallel zu den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG. Da die Leitung jederzeit zugangig sein
muss, bedarf ihre Erreichbarkeit der Sicherung.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlaufen zwei 20-kV-Freileitungen, an-
gebunden an eine Transformatorenstation auch innerhalb des Plangebietes. Auch diese
Leitungen bedrfen fir die weitere Dauer ihres Betriebs der Sicherung mit Schutzstreifen.

Geologische Vorbelastungen

Fur das Gebiet liegen keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermégli-
chen, hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert, fiir Rutschungen ebenfalls
nicht (Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, http:/mapclient.Igh-
rip.de//?app=Igb&view_id=7, letzter Aufruf 25.11.2015).

In dem Plangebiet wurden bereits in friheren Jahren bzw. Jahrzehnten Bodenbewegungen
vorgenommen.

Im Westen des Plangebietes ist ein Altstandort im Bodenschutzkataster kartiert. Es handelt
sich um die ehemalige Betriebstankstelle des Vornutzers. Diese Eigenbedarfstankstelle wurde
ordnungsgemald stillgelegt und ist laut Auskunft der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord, Regionalstelle Abfallwirtschaft, Wasserwirtschaft, Bodenschutz vollstandig saniert und
steht einer Bebauung nicht entgegen. Der Altstandort ist in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt.

Bahnanlagen

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der
Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes jederzeit zu gewahrleisten ist. Bau-
malinahmen entlang der Bahnstrecke bedurfen der detaillierten Abstimmung mit der DB Netz
AG. Zudem macht die Deutsche Bahn AG darauf aufmerksam, dass die Oberflaichenwasser
nicht auf den Bahngrund geleitet werden durfen, das Lagern von Baumaterialien oder &hnli-
chem auf Bahngelande und das Betreten der Bahnanlagen nicht gestattet ist, Parkplatze
entlang der Bahnanlagen gesichert sein mussen, Zufahrtswege freizuhalten sind. Bei Pflanz-
mafnahmen sind die Sicherheitsabstéande zur Bahnanlage zu beachten

Hinsichtlich der Oberleitungen und Kabelanlagen wird von der Deutschen Bahn AG auf die
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen hingewiesen.

Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Fundstellen von Bodendenkmalern sind nach derzeitigem Sachstand nicht bekannt.

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2411_Urmitz_Nordlich der Eisenbahnlinie_BP_Begriindung_Satzungsausfertigung.docx



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Stadtebau Seite 23

»Nordlich der Eisenbahnlinie® — Ortsgemeinde Urmitz August 2016

1.6 Vorhandene értliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.6.1 Gebietsrelevante Emissionsaniagen im Umkreis

Das Plangebiet ist von den Larmquellen der Landesstrae L 126 und der Eisenbahnlinie Kob-
lenz-KéIn  von Westen und Suden eingefasst. Ostlich angrenzend liegen zwei
Gewerbebetriebe. Sudlich der Bahnlinie liegt das Industrie- und Gewerbegebiet ,Rudolf-
Diesel-Stralle”, hier sind ebenfalls emittierende Betriebe anséassig. Die von auRen auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen sind vorliegend nicht von Relevanz, weil ein Industrie-
gebiet ohne schutzwirdige Nutzung geplant ist. Von Bedeutung sind die umliegenden
Emittenten allerdings fir die Berechnung der Emissionskontingente, da hierfiir die Vorbelas-
tung, die auf die umliegende Wohnbebauung und gemischte Bebauung einwirkt, ermittelt
werden muss.

1.6.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet ist nach zwei Seiten von Gewerbe umgeben, nach Norden durch landwirt-
schaftliche Flache und lediglich im Westen liegt Wohnbebauung bzw. gemischte Bebauung.
Fur eine Nutzung als Industriegebiet ist die Flache daher gut geeignet.

Die Flache ist weitgehend eben, der Héhenunterschied betragt ca. 1,5 m Uber die Flache ver-
teilt. Lediglich an den Randern sind Béschungen zwischen 2 und 4 m.

Im Suden befindet sich noch eine Halle des Voreigenttimers sowie im Studwesten ein Wohn-
haus. Samtliche Baulichkeiten sollen niedergelegt werden.

Im Ubrigen ist das Plangebiet stark durch seine gewerbliche Vornutzung gepragt.

1.6.3 Eigentumsverhdltnisse im Plangebiet

Die Grundsticke im Plangebiet sind im Eigentum der Fa. KANN. Lediglich der in Nord-Siid-
Richtung verlaufende Weg befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde. Hier wurde ein
Grundstlckstausch bereits veranlasst.
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1.7 Darlegung der Planinhalte
1.7.1  Stddtebauliche Pianungszieie
Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert und mit der ansiedlungs-
willigen Firma sowie der Ortsgemeinde abgestimmt:
e Moglichst groRe Ausnutzung des Plangebietes
= Nachhaltige Entwicklungsplanung mit Erweiterungspotential zur kunftigen
Schonung des AufRenbereichs
e Nutzung des Baggersees zum Uberlauf der Regenriickhaltung
e Anbindung des Plangebietes nach Norden tber die Wirtschaftswege an die L 126
e Gdfls. autarke (Brauch-)Wasserversorgung
e Erhalt der umgebenden Gehélzstrukturen
e Verlegung des Nord-Suid-Wirtschaftsweges an den Rand des Plangebietes
= Keine Durchschneidung des Betriebsgelandes
1.7.2 Geplante Art der Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Hier sind
ausschlieBlich Gewerbebetriebe zulassig. Um das Gebiet tatsachlich fur diese stérende Nut-
zung zu reservieren werden Tankstellen (auBer Eigenbedarfstankstellen) und die nach §9
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen. Als Unterart von
Gewerbebetrieben aller Art werden zudem Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Bordelle
etc. sowie Einzelhandel ausgeschlossen. Lediglich die Méglichkeit einer Ausstellungsflache
flr die Produkte der Firma und ggfls. Verkauf auf einer Flache bis zu 200 gm wird ermdéglicht.

Das Nutzungskonzept verfolgt das stadtebauliche Ziel in dem Baugebiet ausschlieRlich die
Nutzung auszuweisen, die dort angesiedelt werden soll. Aus diesem Grund werden die (ibri-
gen Nutzungen ausgeschlossen.

Das Industriegebiet wird aufgrund der Umgebungsbebauung mit einer Schallkontingentierung
uberdeckt. Die Prognose der Schallimmissionen beriicksichtigt dabei die Einstufung der Um-
gebungsbebauung laut deren Ausweisung in Bebauungsplanen, bzw. sofern in keinem
Bebauungsplan die Art der Nutzung eines angrenzenden Gebietes verbindlich festgesetzt ist,
die tatsachliche Art der Nutzung. Weiterhin wird die vorhandene Vorbelastung durch die an-
grenzenden gewerblichen Nutzungen bertcksichtigt (z.B. fast vollstandig besiedeltes
Gewerbegebiet Rudolf-Diesel-Strale) und die geplante voraussichtliche Anordnung der ge-
werblich genutzten Gebaude und AuRenflachen im Plangebiet selbst. Die Lage der
Baulichkeiten innerhalb des Plangebietes kann fir die Prognose der Schallimmissionen gesi-
chert angenommen werden, da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt. Die Lage der schitzenswerten Bebauung um das Plangebiet floss zudem in Rich-
tungssektoren ein, d.h. in die Richtung der schiitzenswerten Bebauung darf so viel emittiert
werden, wie in den Kontingenten angegeben und in die anderen Richtungen mehr. Das Er-
gebnis der ,Prognose der Schallimmissionen, d.h. die Kontingentierung, sind den
Nutzungsschablonen und die Richtungssektoren dem Plan in der Festsetzung Nr. 1.1 zu ent-
nehmen.
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1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.7.6

1.7.7

1.7.8

Geplantes MaR der Nutzung und Héhenlage der baulichen Anlagen

Als Mal} der baulichen Nutzung wird in dem Industriegebiet eine maximal eingeschossige Be-
bauung mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit kénnen auf 80% der Industriegebietsflache
Hallen bis zu einer Héhe von 8 m bzw. 15 m errichtet werden. Die festgesetzte GFZ korres-
pondiert mit der GRZ und einer eingeschossigen Bebauung. Wobei hier auch eine Staffelung
vorgenommen wurde, ob die Flachen groRtenteils als Lagerflache genutzt oder mit Hallen be-
legt werden. Lediglich in einem kleineren Teilbereich im Sltdwesten, wo ein
Dispositionsgebaude geplant ist, kann zweigeschossig mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ
von 1,6 gebaut werden. Die hohe Ausnutzungsméglichkeit des Grundstiickes ist erforderlich,
da flr die Produktion der Werkstoffe viel Lagerflache benétigt wird.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach den geplanten Produktionsgeb&uden
bzw. betrieblichen Erfordernissen.

Hinsichtlich der Héhe der baulichen Anlagen, auch bei den ausnahmsweise zuldssigen Héhen
bis 30 m, wurde eine Staffelung von Nord nach Siid vorgenommen. Die Stadt Koblenz teilte
als benachbarte Gemeinde mit, dass nérdlich des Plangebietes eine Kompensationsflache fiir
die Feldlerche angelegt werden soll. Da hier hohe vertikale Strukturen irritieren und die Akzep-
tanz der Kompensationsflache gefahrdet sein kénnte, wurden die Gebaude so angeordnet,
dass die héchstgelegenen Gebaudeteile im Suden, d.h. in groRtmoglicher Entfernung (ca.
160 m) zu der Kompensationsflache errichtet werden.

Geplante innere Aufteilung

Der Bebauungsplan sieht keine innere Aufteilung der Industriegebietsfléache vor. Diese wird
sich nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten.

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die sich nach der HallengroéRe der Werks-
planung richtet. Die HallengréRe von bis zu 250 m wiederum richtet sich nach dem
Produktionsablauf mit der Anordnung der Maschinen und der Produktionsbander. Letztere
verursachen maRgeblich die erforderliche Hallenlange. Zudem wird mit der Errichtung eines
maglichst durchgéngigen Gebaudekérpers eine groRtmogliche Abschirmung der Emissionen
auf den AuBenlagerflachen in Richtung Wohnbebauung im Westen erreicht.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf die Festsetzung von (berbaubaren Fl&chen mittels Baugrenzen wird verzichtet. Es wird
textlich festgesetzt, dass bestimmte Flachen von Bebauungen aller Art, auch mit Nebenanla-
gen und Garagen, freizuhalten sind.

Gestaltung

Gestalterische Festsetzungen werden, aufgrund der vorgesehenen Nutzung und der Lage des
Plangebietes, nicht getroffen. Die Produktionsstatte wird als Zweckbau errichtet, so dass auf
eine Gliederung oder gestalterische Elemente verzichtet wird. Zudem ist die Flache nur aus
der Héhe einsehbar.

Geplante verkehrlich ErschlieBung

Die auRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber den Wirtschaftsweg, an den heute schon
die vorhandenen Betriebe 6stlich des Plangebietes angebunden sind. Von diesem Weg aus
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1.7.9

wird das Plangebiet Uber das angrenzende Betriebsgelande erreicht, das ebenfalls im Teilei-
gentum der Firma steht. Die Auswirkungen der zusatzlichen Verkehre wurden gutachterlich
gepruft. Hierbei wurde insbesondere der Knotenpunkt K 44/L126/Wirtschaftsweg gepraft, mit
dem Ergebnis, dass dieser Knotenpunkt tiber ausreichende Leistungsreserven verfugt.

Die Nutzung der Wirtschaftswege ist zwischen der Gemeinde Urmitz und der Fa. KANN ver-
traglich geregelt. Die Wirtschaftswege verfiigen tber eine ausreichende Breite.

Entlang des Plangebietes verlauft in Ost-West-Richtung ein Weg, der an der Urmitzer Strake
im Mulheim-Karlicher Stadtteil Urmitz-Bahnhof beginnt und parallel zur Bahnlinie die L 126 auf
einer Bricke Uberquert. Der Weg und auch die Urmitzer StraRe werden teilweise durch Lkw-
Suchverkehr belastet. Der Weg an sich liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans, er ist auch nicht fir die duRere ErschlieRung vorgesehen.

Der Verkehr zu dem neuen Werk wird durch Mitarbeiter und Lieferverkehr verursacht. Hin-
sichtlich des Mitarbeiterverkehrs ist die Anbindung unbedenklich, hier wird kein Suchverkehr
entstehen. Die Mitarbeiter-Parkplétze sind (iber den Knotenpunkt L 126/ K 44 und den parallel
zur L 126 verlaufenden Wirtschaftsweg zu erreichen (Beschriftung in der Planzeichnung). Hin-
sichtlich des Lieferverkehrs sollen die Zulieferer durch eine eindeutige Beschilderung auf die
einzige vorgesehene Anbindung tber den Knotenpunkt L 126/ K 44 und den Bubenheimer
Weg (siehe Beschriftung in der Planzeichnung) hingewiesen werden. Verkehrslenkende Re-
gelungen und Beschilderungen kénnen nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden, sie kdnnen aber ordnungsrechtlich umgesetzt werden.

Die innere ErschlieRung richtet sich nach der Werksplanung, es sind keine 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen erforderlich, da das gesamte Gelénde von einer Firma genutzt werden soll.

Geplante Ver- und Entsorgung

Abwasserentsorgung

Im Bestand liegt ein Schmutzwasserkanal im Studwesten des Plangebietes. Da Schmutzwas-
ser nur aus den geplanten Gebauden anfallt, soll dieses méglichst als Freispiegelleitung an
diesen Anschlusspunkt geleitet werden. Fur die Bereich welche aufgrund der groRen Entfer-
nung nicht im Freispiegel angeschlossen werden kénnen, wird eine SW-Druckleitung
vorgesehen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde eine Entwéasserungsplanung er-
stellt, die als Anlage beigefugt ist.

Das anfallende Oberflachenwasser der geplanten Gebaude (Dachflachen) sowie der befestig-
ten Verkehrsflachen soll vor Ort in den Untergrund versickert werden.

Konzeptionell ist eine abgestufte Vorgehensweise vorgesehen.

e  Die Dachflachen werden in nahe den Gebauden angeordneten Versickerungsmulden
entwassert (Versickerungs- und Transportmulden im Westen entlang des neuen We-
ges in A2-Flachen).

e Die Lager-/Verkehrsflache wird mit einem versickerungsfahigen Pflaster befestigt.
Die Lager- und Verkehrsflache wird breitflachig in die Versickerungs- und Transport-
mulden im Norden, auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, in die E2-

Flachen gefihrt.
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1.7.10

* Die derzeit noch als Reserveflache vorgesehene Fléache (siehe Lageplan des Vorha-
benplans) wird ebenfalls breitflachig in eine Versickerungsmulde am nordéstlichen
Rand des Plangebietes gefiihrt.

* Die einzelnen Versickerungsanlagen werden als offene Erdbecken bzw. —mulden
ausgefuhrt und sind miteinander verbunden, so dass bei Starkregenereignissen das
komplette Volumen genutzt werden kann, ohne dass einzelne Anlagen Uberlastet
werden.

e  Die nordéstlich liegende Versickerungsmulde dient somit als ,Notiiberlauf* fiir die an-
geschlossenen Flachen und kann zuséatzlich in den angrenzenden Kiessee
Uberlaufen.

Das erforderliche Volumen fiir die Versickerungsmulden wurde gem. DWA-A 138 ermittelt.

Das Bodengutachten bestatigt grundsatzlich die Versickerungsfahigkeit der Béden.

Der Bebauungsplan sichert bauplanungsrechtlich die erforderlichen Flachen bzw. die Flachen
werden als Nebenanlage sowohl in den A2-Flachen bzw. E2-Flachen (auRerhalb des Gel-
tungsbereichs) als auch in den Industriegebietsflachen fur zulassig erklart; fur die Ausflihrung
bedarf es einer entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis bzw. Genehmigung, die derzeit
parallel zu der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom Vorhabentrager
beantragt ist.

Es wird kein Niederschlagswasser in die Ortskanalisation eingeleitet.

Wasserversorgung:

Hinsichtlich der Wasserversorgung wird das Trinkwasser aus dem offentlichen Netz, gdfls. in
Verbindung mit dem bestehenden Anschluss der 6stlich liegenden Firma in gleichem Eigen-
tum, bezogen. Ein Anschluss an die offentliche Wasserversorgung ist zwar z.Zt. nicht
vorhanden, kann aber grundsatzlich hergestellt werden. Uber eine dieser Alternativen ist die
Trinkwasserversorgung méglich, so dass der Bebauungsplan vollzugsfahig ist.

Inwiefern das Brauchwasser tber Tiefenbrunnen gewonnen werden kann wird derzeit, insbe-
sondere hinsichtlich der qualitativen Eignung, untersucht. Fur den Fall der Nutzung von
Brunnenwasser sind ggfls. auch noch weitere Erlaubnisse oder Genehmigungen erforderlich.

Flr die Loschwasserversorgung kann der angrenzende Kiessee genutzt werden. Die Zufuh-
rung des Léschwassers kann im Brandfall z.B. Uber eine Steigleitung sichergestellt werden.

Vorhandene Versorgungsleitungen

Gashochdruckleitung

Die auRerhalb des Plangebietes parallel zur Bahnlinie verlaufende Gashochdruckleitung muss
jederzeit zugangig sein. Dafur ist die Darstellung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes bei-
derseits der Leitungsachse von 3,0 m erforderlich. Bedingt durch die Lage der Leitung,
unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans, ragt die fur die Leitung
zu sichernde Flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinein. Zum besseren Ver-
standnis der Erforderlichkeit des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird die auRerhalb des
Plangebietes verlaufende Gashochdruckleitung ebenfalls nachrichtlich auf der Planzeichnung
dargestellt.
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1.7.11

1.7.12

Die Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG erhalten fiir die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht belegte Flache das Recht der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, Schachten
etc. sowie das flur die ordnungsgemafle Unterhaltung erforderliche jederzeitige Betretungs-
und Eingriffsrecht.

Die Flache ist grundsatzlich von tiefwurzelnden Bepflanzungen, Aufschittungen und Uber-
bauungen aller Art, auch mit Nebenanlagen und Garagen, freizuhalten.

Dieses Recht selbst kann der Bebauungsplan nicht begrinden. Hierzu bedarf es eines zusatz-
lichen Rechtsaktes.

Anlagen der Stromversorqung

Die innerhalb des Plangebietes verlaufenden 20-kV-Stromfreileitungen sollen zur optimalen
Nutzbarkeit der Industriegebietsflache erdverkabelt und nach Inbetriebnahme des Erdkabels
demontiert werden. Diesbeziglich finden derzeit Abstimmungsgespréache zwischen der Fa.
KANN und der ENM statt. Bis dahin ist es fiir die ENM von Bedeutung, dass die vorhandenen
Leitungen gesichert sind. Die vorhandenen Freileitungen werden deshalb nachrichtlich mit
Schutzstreifen dargestellt und gleichzeitig darauf hingewiesen, dass diese Darstellung nicht
mehr wirksam ist, wenn die Leitungen abgebaut sind. Die Transformatorenstation bleibt nach
derzeitigem Sachstand bestehen. Aufgrund des geplanten Leitungsverlaufs im Erdreich sind
innerhalb der Ausgleichsflachen A2 im Stden des Plangebietes auch nur Ruderalfluren und
keine tiefwurzelnden Bepflanzungen geplant.

Abschnittsweise ErschlieRung

Eine abschnittsweise innere ErschlieBung des Gebietes ist nicht beabsichtigt. Die Produkti-
onsstatte soll méglichst weit im Westen an dem verlegten Wirtschaftsweg errichtet werden.
Weitere Bebauung ist im mittleren und 6stlichen Teil des Gelandes je nach betrieblicher Ent-
wicklung maéglich.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen sowie die MaRnahmen zum Schutz und zur Pfle-
ge von Natur und Landschaft bauen auf den Vorschlagen des Umweltberichtes auf. Einzelne
landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den Bebauungsplan
aufgenommen, da es fur deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebauungsplan mittels
einer Textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem Flachenbezug mangelt.

Als Festsetzungen werden die Malnahmen aufgenommen, die innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans liegen. Die MaRnahmen werden dabei Uberlagernd mit den
Planzeichen 13.1 (Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und
Planzeichen 13.2 (Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen) auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB aufgenommen. Hierbei
wurden die MalRnahmenflachen tberlagernd Uber den Industriegebietsflachen dargestellt und
gleichzeitig die bauliche Nutzung jedweder Art (auBer der Anlage von Versickerungs- und
Transportmulden in den Flachen A2) ausgeschlossen. Die Uberlagernde Darstellung wurde
gewahlt, da nach § 19 Abs. 3 BauNVO fur die Ermittlung der Grundflache die im Bauland lie-
gende Flache des Baugrundstiicks mafRgeblich ist. Bei einer Kombination der Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a und 25b mit Nr. 15 BauGB (private Grinflache), wirden die
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Granflachen nicht zu der maRgebenden Flache fir die Ermittiung der Grundflache hinzuge-
nommen werden durfen. Dies hatte eine geringe Ausnutzbarkeit des Plangebiets zur Folge.

Die als Industriegebiet festgesetzte Flache, inkiusive der Fiachen nach § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a
und 25b BauGB durfen zu 80 % genutzt werden, so dass 20 % zur Begriindung verbleiben.
Die tUberlagernden Flachen betragen in der Summe weniger als 20 %, so dass hier keine Kol-
lision bzw. tauschend zu hohe Uberlagerungsflache entsteht. Die verbleibende Flachenanteil
bis zur Auffullung der 20 % ist nach Festsetzung Nr. 2.5 ebenfalls zu begrinen; allerdings ist
der Standort nicht in der Planzeichnung vorgegeben, um noch ein MindestmaR an Flexibilitat
zu ermoglichen.

Die Lage der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a und 25b BauGB ist auf die Vorhabenpla-
nung abgestimmt und berlcksichtigt Feuerwehrumfahrten und baulich erforderliche
Befestigungen. Vorsichtshalber wurde um die notwenigen Umfahrten, Zugénge, Zufahrten etc.
nach Vorhabenplanung noch ein Puffer von mind. 3 m gehalten.

1.7.13 Hinweise

Die Hinweise auf der Planurkunde der Bebauungsplan haben keinen Rechtscharakter

Dr. Sprengnetter und Partner » 56656 Brohl-Liitzing 2411_Urmitz_Nérdlich der Eisenbahnlinie_BP_Begriindung_Satzungsausfertigung.docx



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Stadtebau Seite 30

»Nordlich der Eisenbahnlinie* — Ortsgemeinde Urmitz August 2016
1.8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
1.8.1 Fldchenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz
Flachenbezeichnung m? in %
Geltungsbereich 12,81 ha 100,00 %
Industriegebiet 11,11 ha 86,76 %
private Grinflachen 0,56 ha 434 %
Verkehrsflache 1,14 ha 8,90 %
davon
vorhandener Wirtschaftsweg 1,00 ha 7,84 %
neu verlegter Wirtschaftsweg 0,14 ha 1,06 %
1.8.2 MaBnahmen zur Verwirklichung
Soziale MaRnahmen sind nicht notwendig.
Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans nicht durchgefiihrt werden mussen, da die Grundstiicke im Eigentum der
Firma stehen. Lediglich fur die Verlegung des Wirtschaftsweges ist eine Vermessung und
Grundstuckstausch erforderlich.
1.8.3 Kostenschatzung

Der Ortsgemeinde werden durch die vorliegende Planung keine ErschlieBungs- oder Pla-
nungskosten entstehen.

Alle anfallenden Kosten werden von der Firma Gbernommen. Die Einzelheiten der Kostentra-
gung werden zwischen der Ortsgemeinde und der Firma in einem Durchfilhrungsvertrag
geregelt.
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2.1

Umweltbericht
geman § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage fur die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitpléane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschitzende Belange
(§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 so-wie § 1a BauGB) zu beriicksichtigen.

Fur die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefihrt werden. Von
der Pflicht zur Umweltpriifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die
Beeintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltpriifung miissen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu beriicksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurecht tiber §18
BNatSchG geregelt.

DemgemaR ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur
und Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die Eingriffsregelung ist ein Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berticksichtigung der bestehenden
Nutzung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen
Planungsebenen (BP und FNP) eine Umweltprifung durchzufithren, in welcher die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung er-
forderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléne) von
der Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung berlhrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-

mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB).
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Nach Abschluss des Planverfahrens Gberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete MafR-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaBnahmen und
die Informationen der Behorden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behérden die Ge-
meinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des
Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der
Bedarf an Grund und Boden kénnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils entnommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht (UB) wird, gemaR oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche (Pha-
sen) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo
ohne die Planung, Entwicklung landespflegerischer Vorstellungen fiir das Gebiet und
Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; anderweitige Planungsméglichkeiten
sowie zusatzliche Angaben zur Methodik, Monitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

o Stadtebauliche Planung:
Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Planung wird beschrieben.
Insbesondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf
an Grund und Boden werden dargestellt.

e Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthalt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von Ubergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

e Planungsalternativen:
Es wird untersucht inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher méglich sind. Falls
vorhanden, wird auf das Ergebnis Ubergeordneter Planungen zuriickgegriffen.

e Bestandsaufhnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung flieRen die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
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einzelnen Schutzglter bezuglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit gegeniiber
maglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung flr bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kénnen.

Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung wird prognostiziert.

2. Phase UB:

Prognose:
Die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

Bewertung der stadtebaulichen Planung:

Die stadtebauliche Planung wird beziglich ihrer Auswirkungen bzw. Eingriffe auf Natur
und Landschaft bewertet. Hier wird beurteilt, in wieweit die von der stadtebaulichen Pla-
nung ausgehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden, verringert
oder ausgeglichen werden kénnen. Der Eingriff wird qualitativ und quantitativ dargestellt.

Landschaftsplanerische Vorgaben fur das stadtebauliche Vorhaben:

Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwi-
ckelt. Dabei wird eine mdglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen
Planung angestrebt.

MaRnahmen:

Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung und der Bewertung des Ein-
griffes in Natur und Landschaft werden MaRnahmen entwickelt, welche zu einer
Vermeidung, Verringerung oder einem Ausgleich des Eingriffes beitragen. Die Maf-
nahmen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans dargestellt.

Beschreibung der verwendeten Verfahren:

Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrie-
ben.

Monitoring:

Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden dar-
gestellt.

Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstréagers der Umweltbe-
richt in der Abwagung bericksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle
o6ffentlichen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

In der Begrindung zu dem Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil, Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird dargelegt, aus welchen Grinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen bzw.
MaRnahmen aus dem Umweltbericht abgewichen wird. Mit der Erarbeitung und der Beschrei-
bung geeigneter MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich des Eingriffes
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2.1.2

Ubernimmt der vorliegende Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-
plan die Aufgabe des § 15 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Die Umsetzung der Maf3nahmen wird Uber die Festsetzungen des Bebauungspianes (§ 9 Abs.
1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) gesichert. Des Weiteren kann eine Sicherung
der Umsetzung Uber stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB erfolgen. Der Ausgleich des
Eingriffes kann gem. § 1a BauGB und § 200a BauGB auch an anderer Stelle als der des Ein-
griffs erbracht werden.

Die Finanzierung der Ma3nahmen kann tber die §§ 135 a bis c erfolgen.

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit MaRstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heilt, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefuhrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kinftig geplanten Nutzung neben empirischen Anséatzen vor allem folgende fachgutachter-
lichen Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e  Fachbeitrag Artenschutz

o Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rip.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Schalltechnisches Gutachten

Im Rahmen des Vorverfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB kénnen von den beteiligten Behér-
den und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Bericksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuhrten Belange wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Landschaft

BauGB Umweltbelang Voraussichtliche Detaillierungsgrad und Priifmethode
erhebliche Auswir- | im Rahmen der Umweltpriifung
kungen/

Gegenstand der
Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr. 7a | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, | ja Bewertung der Umweltbelange im Rah-
Boden, Wasser, Luft, Klima und men eines qualifizierten Landschafts-
das Wirkungsgefiige zwischen planerischen Beitrages unter
ihnen sowie die Landschaft und die Verwendung von fachlichen Grundlagen-
biologische Vielfalt daten und Fachplanungen,

Erstellung eines artenschutzrechtlichen
Beitrags auf Grundlage faunistischer
Untersuchungen

§ 1 (6) Nr. 7b | Erhaltungsziele und der Schutz- nein -
zweck der Gebiete von gemein- (keine erheblichen
schaftlicher Bedeutung und der Auswirkungen prog-

Europaischen Vogelschutzgebiete nostiziert, Entfer-

im Sinne des Bundesnaturschutz- nung zum nachsten

gesetzes NATURA 2000-
Gebiet >1 km)

§ 1 (6) Nr. 7c | Umweltbezogene Auswirkungen ja Erstellung eines Schalltechnischen Gut-
auf den Menschen und seine Ge- achtens
sundheit sowie die Bevélkerung Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.
insgesamt

§ 1 (6) Nr. 7d | Umweltbezogene Auswirkungen nein -
auf Kulturgtter und sonstige Sach-
guter

§ 1 (6) Nr. 7e | Vermeidung von Emissionen sowie | ja Erstellung eines Schalltechnischen Gut-
der sachgerechte Umfang mit achtens
Abféllen und Abwéassern Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7f | Nutzung erneuerbarer Energien nein -
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

§ 1(6) Nr. 7g Darstellu_ngen von Lgndschaftsplé- ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
nen sowie von sonstigen Plénen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

§ 1(6) Nr. 7h | Erhaltung der bestméglichen Luft- nein -
qualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschliissen
der Européaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden.

§ 1 (6) Nr. 7i | Wechselwirkungen zwischen den ja Darstellung der voraussichtlichen Wech-
einzelnen Belangen des Umwelt- selbeziehung und Wirkungsgefiige
schutzes nach den Buchstaben a, zwischen den Schutzgiitern durch eine
cundd Wirkungsmatrix

§1a(2) Zusétzliche Inanspruchnahme von | ja Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.
Fléchen fur bauliche Nutzungen,
zuséatzliche Bodenversiegelungen,

Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen
§ 1a(3) zusatzliche Eingriffe in Natur und ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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Rédumlicher Umfang der Umweltpriifung

Die Umweltprifung umfasst das in Abb. 1 des stadtebaulichen Teils dargestellte Plangebiet
mit einer GréRe von ca. 12,83 ha.

Das Gebiet wird im Siuiden durch die Bahnlinie, im Westen durch die L 126 begrenzt. Im Nor-
den schlieBen Ackerflachen an das Plangebiet an, im Nordwesten und Westen bilden
ehemalige Kies-Abbaubereiche (u.a. wassergefillites Restloch) die Begrenzung.

Im Rahmen der faunistischen Erfassungen (vgl. 2.2.2) wurde tber das Plangebiet hinaus der
angrenzende Kies-See erfasst. Da weiter reichende funktionale Beziehungen zu angrenzen-
den Bereichen nicht zu erwarten sind, wurden dartber hinaus keine angrenzenden Strukturen
in den Untersuchungsraum einbezogen.

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufge-
fuhrt; die Art ihrer Berticksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.

Tabelle 4. Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz | e Sicherung der landschaftlichen Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart in | méglichst landschaftsvertraglichen
seiner Bedeutung als Erlebnis- Einbindung der Flache; siehe Pkt.
und Erholungsraum fir den Men- | ,Landschaftsbild”
schen
Bundesimmissionsschutz- | e Schutz des Menschen vor Ge- Berticksichtigung von MalRnahmen
gesetz (BImSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und | zum Immissionsschutz
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) Bim-
SchG
Arten und Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, | Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
Biotope (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Funk- | Vermeidung und Minderung von Be-

tionsféhigkeit des Naturhaushalts

e Erhalt und Entwicklung der biolo-
gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensrdume und Lebensge-
meinschaften

e naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

e artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

eintréchtigungen sowie zur
Kompensation verbleibender Beein-
trachtigungen:

Biotoppauschalschutz
nach § 30 BNatSchG

FFH-/ Vogelschutzrichtli-
nie
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e Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

e Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,

e Wiederherstellung oder Wahrung
eines gunstigen Erhaltungszu-
stands der natirlichen
Lebensrdaume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse

keine Betroffenheit, daher keine ge-
sonderten Fachgutachten
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Fachplanerische Grundla- | e Darstellung der sich aus der be-
gen: absichtigten stadtebaulichen
e Flachennutzungspla- Entwicklung ergebende Art der
nung VG Weilenturm Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen fir
das ganze Gemeindegebiet
e Planung vernetzter e Darstellung der tiberregionalen keine Darstellung in Bestands-/ Ziel-
Biotopsysteme Rhein- und regionalen Ziele des Arten- karte
land-Pfalz, Kreis und Biotopschutzes unter beson-
Mayen-Koblenz derer Berucksichtigung des
Biotopverbunds
o RROP 2006 e Vorbehaltsgebiet Arten- und Bio- | Beriicksichtigung im Rahmen der
topschutz Schutzgutbetrachtung
e RROP/E-2014 e Vorbehaltsgebiet regionaler Bio- Beriicksichtigung im Rahmen der
topverbund Schutzgutbetrachtung
Boden Bundesnaturschutzgesetz | e Boden sind so zu erhalten, dass Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaushalt | Vermeidung und Minderung etwaiger
desnaturschutzgesetz von erfillen kénnen Beeintrachtigungen
Rheinland-Pfalz
(LNatSchG)
Bundes- e Sicherung und Wiederherstellung
Bodenschutzgesetz der nachhaltigen Funktionen des
(BBodSchG) Bodens
e Abwehr schéadlicher Bodenverén-
derungen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz e Gewasser sind als Bestandteile Berucksichtigung von MaRnahmen zur
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- Erhaltung des Gebietswasserhaushal-
Landeswassergesetz raum fur Tiere und Pflanzen zu tes, zur Vermeidung von Abfluss-
(LWG) sichern. verscharfungen
e Verunreinigungen sind zu vermei-
Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen
(BNatSchG) Umgangs mit Wasser
e Beschleunigung des Wasserab-
flusses ist zu vermeiden.
Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz | e Vermeidung von Beeintrachtigun- | Berlicksichtigung von MaRnahmen
(BNatSchG) gen des Klimas zum Ausgleich von Lufttemperatur und
o Gebiete mit glnstigen klimati- Luftfeuchte, Erhalt bzw. partielle Erho-
schen Wirkungen sowie hung der Evapotranspirationsrate
Luftaustauschbahnen sind zu er-
halten.
Bundesimmissionsschutz- | e Schutz vor schadlichen Umwelt- Beriicksichtigung von MaRRnahmen
gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzgiter | zum Immissionsschutz
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphére, Kultur- und
Sachguter (Larmschutzverord-
nung (TA Larm), Immissionswerte
fur Schadstoffe (BImSchV))
Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz |e Sicherung der Landschaft in ihrer Bericksichtigung von MaRnahmen zur
(BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart im | moglichst landschaftsvertraglichen
Hinblick auf die Erlebnis- und Er- | Einbindung der Flache und zur Kom-
holungsfunktion fiir den Mensch pensation verbleibender Beeintrachti-
gungen
RROP 2006 e Vorbehaltsgebiet Erholung und keine Betroffenheit
Tourismus
Kultur- und o kA.
Sachguter
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2.2

2.2.1

Planungsalternativen
Siehe Kapitel 1.4 des stadtebaulichen Teils der Begriindung.

Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Grundlagen

In folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft gebundene Er-
holung sowie deren Empfindlichkeit gegentber Eingriffen bewertet.

Schutzgut Mensch

Das Gebiet wird im Stden durch die Bahnlinie, im Westen durch die L 126 begrenzt. Im Nor-
den schlieBen Ackerflachen an das Plangebiet an. Im Nordosten bilden ehemalige Kies-
Abbaubereiche (u.a. wassergefillites Restloch) die Begrenzung, im Westen grenzt eine Bau-
steinproduktion an.

Die nachsten Wohnbereiche befinden sind in ca. 100 m Entfernung im Stidwesten des Plan-
gebietes (Urmitz Bahnhof, Lehpfad, Josefstrale). Diese sind durch die hier im Einschnitt
verlaufende L 126 mit ihren gehoélzbestandenen Béschungen sowie durch die Bahnlinie und
einen bewachsenen Larmschutzwall vom Plangebiet getrennt.

Funktionale Beziehungen zum Schutzgut Mensch hinsichtlich der Wohn- und Aufenthaltsfunk-
tion bestehen daher nicht.

Im Nordwesten grenzt auf der gegentiberliegenden Seite der L 126 eine Schrebergartensied-
lung an. Diese ist jedoch durch die LandesstraRe und straBenbegleitende Gehélzsaume
visuell vom Plangebiet abgegrenzt.

Im Suden trennt die Bahnlinie das Plangebiet funktional vom daran anschlieRenden Gewerbe-
gebiet Urmitz Bahnhof (Rudolf Diesel StraRe) ab. Hier sind zahlreiche Gewerbebetriebe der
Bau- und Logistikbranche (Spedition, Tankstelle, Nutzfahrzeughandel, Veranstaltungstechnik,
Abbruchbetrieb, Logistik- und Baustoffe etc.) und weinige Dienstleistungsbetriebe angesiedelt.
Im Westen erstreckt sich eine Baustoffproduktion inkl. Lagerflachen. Die ehemalige Kiesgrube
im Nordosten ist offiziell nicht zuganglich, auch die nérdlich angrenzenden Ackerflachen sind
nicht durch ein Wegenetz erschlossen.

Lediglich eine Wegeverbindung fiihrt von Norden her parallel zur L 126 in das Plangebiet, ent-
lang der Bahnlinie fuhrt ein weiterer Schotterweg in Ost-West-Richtung am Plangebiet
entlang.

Aufgrund der Unattraktivitat des Areals und der Zuwegungen werden die Wege kaum zu Erho-
lungszwecken genutzt.

Das Plangebiet ist weitgehend durch geschlossene Gehélz- und Gebuschsaume umgrenzt. Es
wird im RROP 2006 als Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus gekennzeichnet.

Bewertung:

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner aktuellen Nutzung als Lager- und ehemalige Abbaufls-
che, der Unattraktivitat des Umfeldes, der mangelnden wegemaRigen ErschlieRung sowie der
fehlenden funktionalen Bezlge fir den Menschen keine besondere Bedeutung und Schutz-
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2.2.2

wardigkeit. Aufgrund der ehemaligen Nutzung der Flache und der angrenzenden Areals kann
das Plangebiet als deutlich vorbelastet charakterisiert werden.

Veranderungen des Plangebietes durch Bebauung (Produktions-/ Lagerhallen), Verkehr und
den Betrieb von Produktionsstatten sind daher fiir den Menschen im Hinblick auf seinen Le-
bens- und Erholungsraum von geringer Bedeutung. Dem Untersuchungsgebiet kommt daher
nur eine geringe Schutzbedrftigkeit zu.

Der grof3raumigen Kennzeichnung des Bereiches als Vorbehaltsgebiet Erholung und Touris-
mus im RROP 2006 kommt auf der lokalen Ebene keine Bedeutung zu.

Schutzgut Arten und Biotope

Das Plangebiet ist im RROP 2006 als Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz gekennzeich-
net. Der Entwurf des RROP 2014 sieht den Bereich als Vorbehaltsgebiet regionaler
Biotopverbund vor.

FFH-/ Vogelschutzgebiete

In ca. 1,15 km Entfernung befindet sich in nérdlicher Richtung am Rhein bei Urmitz das FFH-
Gebiet Mittelrhein (5510-301). Erhaltungsziele sind die Erhaltung oder Wiederherstellung

- von naturnahen Ufer- und vielfaltigen Sohlstrukturen als Laich- und Rasthabitate fur
Fischarten,

- einer guten Wasserqualitat als durchgehende Wanderstrecke fiir Fische,
- von naturlichem Auwald auf Rheininseln

In 1,3 km Entfernung befindet sich in nérdlicher Richtung auf der Urmitz gegenuber liegenden
Rheinseite das Vogelschutzgebiet NSG Urmitzer Werth (5511-301). Erhaltungsziel ist die
Erhaltung oder Wiederherstellung der Rheininsel mit auetypischen Strukturen und Auwald.

Die Gebiete sind aufgrund der Entfernung von den Planungen nicht betroffen.

Schutzgebiete nach BNatSchG

Das einzige Schutzgebiet im Umkreis ist das Naturschutzgebiet Urmitzer Werth (Schutzge-
biets-Nr. 7138-002) in 1,3 km Entfernung. Das NSG ist gleichzeitig Vogelschutzgebiet.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist das NSG nicht von den Planungen betroffen.

Landesweite Biotopkartierung (Biotopkataster), § 30 Biotope

Nach § 30 BNatSchG pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und seiner naheren
Umgebung nicht vorhanden.

Die an das Plangebiet angrenzende Kiesgrube ist im Biotopkataster enthalten:
BK-5511-0503-2006, Kiesgruben O Urmitz-Bahnhof
Gebietsbeschreibung:

Alte Kiesgruben mit Unterwasservegetation; randlich im Uferbereich ausgedehnte Ru-
deralfluren unterschiedlicher Pionierstadien, von Rohbéden mit Weidengehélz-
sukzession bis zu Vorwéldern mit Zitterpappeln, diversen Weiden und Hangebirke.
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Avifaunistisch vor allem zur Zugzeit bedeutsam. Unmittelbar randlich findet weiterhin
Abbau statt.

Schutzziel:

Erhalt eines nahrstoffarmen Binnengewassers als Ruhezone fur tiberwinternde und
durchziehende Gewasservogelarten.

Bewertung:

Entwicklungstendenz nicht beurteilbar / maRig beeintrachtigt / regionale Bedeutung
Die Flache ist gleichzeitig als schutzenswerter Biotoptyp erfasst:
BT-5511-0651-2006, Kiesgruben O Urmitz-Bahnhof:

Biotoptyp: Abgrabungsgewasser (Lockergestein) (FG1), Sandufer (wo2), Kiesufer (wo1),
Sand- und Kiesbanke (wo), Schwimmblattvegetation (wh), Unterwasservegetation (wg),
offene Wasserflache (wa1);

Vegetationstyp: Potamogetonion pectinati Fragmentges. (PP-FG): Callitriche spec.
(Wasserstern), Potamogeton spec. (Laichkraut), Potamogeton lucens (Spiegelndes
Laichkraut), Myriophyllum spec. (Tausendblatt)

Heutige potentiell natirliche Vegetation (HpnV)

Der gesamte Bereich des Plangebietes wére von einem Stieleichen-Hainbuchenwald (HA) auf
silikatischem, basenreichen Feuchtstandort bewachsen.

Biotoptypen- und Nutzungskartierung

Als Grundlage fur die Ausarbeitung der landespflegerischen Zielvorstellungen wurde eine Bio-

toptypen- und Nutzungskartierung erstellt. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind in
Karte 1 — Biotoptypen dargestellt.

Das Plangebiet ist von seiner Nutzungsstruktur her eher monoton, da es sich um eine ehema-
lige bzw. noch aktive Lagerflache handelt. Neben anthropogen bedingten Nutzungstypen wie
Betriebsgebauden (v.a. entlang der Bahnlinie), Stapel- /Lagerplatzen und StraRen / Wegen
finden sich daher nur wenige naturnahe oder natiirliche Biotoptypen.

Die Flache ist eindeutig dominiert von mageren Ruderalfluren (trockene Hochstaudenflur,
LB2), die von linienhaften Aufschittungen (KBO) unterbrochen werden.

Das Plangebiet ist umgeben von Gehélz- und Gebuschstreifen (BD3, BB1). Vereinzelt finden
sich Baumgruppen (BF2) in der Flache. Im Osten findet sich ein flachiges Hartriegelgebisch
(BB9). Dartber hinaus ist das Gelande in weiten Bereichen von unversiegelten Lagerflachen
(HT3) und vegetationsarmen Bimsabbau-/ Schotterflachen (GF1) gepragt. Wege entstehen in
der Flache dort, wo sie benétigt werden, nur die Zufahrten sind von langerer Bestandigkeit.

Zur Bahnlinie befinden sich einige Betriebsgebdude u.a. aus der Zeit der Gesteinsaufberei-
tung.

Tabelle 5: Biotoptypen des Plangebietes

Abkirzung | Biotoptyp typ. Arten
Berg-Ahorn, Birke, Hybrid-Pappel, Salweide,

BD3 Gehdlzstreifen Vogelkirsche, Blutroter Hartriegel, Holunder,
Heckenrose

BB9 Gebiiséh imifierer Standars Robinie, Birke, Salweide, Blutroter Hartrie-
gel, Brombeere
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Abkiirzung | Biotoptyp typ. Arten
Hybrid-Pappel, Salweide, Bruchweide,

BF2 Baumgruppe Traubeneiche, Zitterpappel, Blutroter Hart-
riegel

. : Berg-Ahorn, Salweide, Blutroter Hartriegel,

BB1 Gebischstreifen Schwarzer Holunder, Brombeere

LB2 Trockene Hochstaudenflur Berg-Ahorn, Birke (Schésslinge), Heckenro-
se, Johanniskraut, Nachtkerze, Brombeere,

Trockener Saum / linienférmi- | Schmalblattriges Greiskraut, Wilde Karde,

KBO ge Hochstaudenflur Weidenréschen, Natternkopf, Einjahriges
Berufkraut, Acker-Kratzdistel

HAOQ Acker -

GF1 vegetationsarme Kies- und )

Schotterflachen

HTO Hofplatz -

HT3 Lagerplatz, unversiegelt -

HT4 Lagerplatz, versiegelt -

VB0 Wirtschaftsweg -

HN1 Gebaude -

Seltene oder gefahrdete Pflanzenarten sind aufgrund der Vorbelastungen und Versiegelungen
weder zu erwarten noch wurden sie nachgewiesen. Bei den vorkommenden Arten der Ru-
deralfluren und der Gehélze / Gebiische handelt es sich um verbreitete und haufige Arten.

Bewertung:

Das Plangebiet ist vollstandig anthropogen tiberformt, natiirliche Standorte oder Vegetations-
strukturen fehlen véllig. Neben den bereits vorhandenen Gebaudekomplexen und
Lagerflachen ist der gesamte zentrale Bereich von Ruderalfluren gepragt, die sich in den ver-
gangenen Jahren auf dem urspringlich als Produktions- und Lagerflache fur den Kiesabbau
genutzten Areal entwickelt haben. Auch die randstiandigen Gehélzbereiche gehen auf Pflan-
zungen entlang von StraRenbdschungen hervor oder stellen Sukzessionsgehdlze dar.

Mit der ehemaligen Nutzung des Standortes hangt dessen geringe Natiirlichkeit zusammen.

Einhergehend mit einer geringen Diversitat bezogen auf die Strukturvielfalt, einer maRigen
Artenvielfalt im Hinblick auf die Artenzusammensetzung insbesondere der beiden dominie-
renden Biotoptypen Ruderalflur und Gehélzhecken sowie dem Fehlen seltener oder
gefahrdeter Pflanzenarten kann von einer geringen Schutzwiirdigkeit der Biotop- und Nut-
zungsstrukturen des Areals ausgegangen werden.

Aufgrund ihrer relativ kurzfristigen Ersetzbarkeit (wenige Jahre) sind die Vegetationsstruktu-
ren als wenig empfindlich zu beurteilen. In Kombination der geringen Schutzwirdigkeit und
der geringen Empfindlichkeit ergibt sich somit eine geringe Schutzbediirftigkeit.

Aufgrund der geschilderten értlichen Situation und der Vorbelastungen kommt der Kennzeich-
nung des Bereiches als Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (RROP 2006) lokal keine
nennenswerte Bedeutung zu. Dies gilt ebenso fir die Kennzeichnung als Vorbehaltsgebiet re-
gionaler Biotopverbund (RROP E-2014). Ungeachtet dessen werden MaRnahmen vorge-
sehen, die dem Arten- und Biotopschutz dienen und den regionalen Biotopverbund innerhalb
des Plangebietes und unmittelbar angrenzend daran gewahrleisten (A1/ A2, E1/E2).
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Fauna
Erfassungen der Fauna erfolgten am 08. Juli und 31. August 2015.
Die an das Plangebiet angrenzenden Kiesseen stellen potenzielle Habitate fur Amphibien

(z.B. Kreuz-, Wechselkréte, beide streng geschutzt) dar, die Habitate liegen jedoch auRerhalb
des Plangebietes.

Die Avifauna konnte im Juli / August 2015 nicht mehr repréasentativ erfasst werden.

Unter den Végeln wurden bei einer frihmorgendlichen Ubersichtsbegehung am 08. Juli fol-
gende Arten erfasst:

Plangebiet:

Grunfink, Ringeltaube, Ménchsgrasmiicke, Kohlmeise, Wachholderdrossel, Hausrot-
schwanz, Feldlerche (RL D 3, RL RLP 3), Amsel, Turmfalke, Bluthanfling (RL D V, RL
RLP V), Bachstelze, Rabenkrahe, Lachmove (Uberflug), Elster, Mausebussard (jagend);

angrenzender Kies-See (inkl. begleitender Gehdlze):

Ménchsgrasmucke, Rotkehlchen, Amsel, Kohimeise, Turmfalke, Grunspecht, Pirol (RL
DV, RL RLP 3), Gartengrasmicke, Zwergtaucher (RL RLP V), Zilpzalp, Kormoran (ja-
gend), BlaRralle;

Grube Jungblut:
2 adulte und 4 juvenile Schwane, 14 Grauganse, Schwarzmilan (jagend).

Eine systematische Erfassung der Avifauna fand nicht statt. Alle europaischen Vogelarten sind
besonders geschitzt, Mausebussard, Turmfalke und Griinspecht sind streng geschiitzt.

Bei Begehungen am 08. Juli und 31. August 2015 erfolgten ebenso Erfassungen der der Rep-
tilien und der Heuschrecken. Reptilien konnten an diesen Tagen trotz giinstiger
Witterungsverhaltnisse (trocken, warm, sonnig) nicht beobachtet werden. Die zentrale offene
Flache bietet fur Reptilien generell zu wenige Versteckmdglichkeiten. Hingegen stellen die
randlichen Saumstrukturen potenziell geeignete Habitate fur Mauer- und Zauneidechsen dar
(beide streng geschutzt).

Unter den Heuschrecken wurde die besonders geschitzte Blaufliigelige Odlandschrecke
(RL D V, RL RLP 3) entlang der AuRengrenze des Plangebietes nahezu flachendeckend
nachgewiesen. Lediglich der zentrale Bereich, der auch aktuell als Lagerflache genutzt wird,
war frei von Nachweisen.

Artenschutzrechtliche Folgenabschétzung (vgl. Fachbeitrag Artenschutz)

Unter den artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen sind im Rahmen der speziellen Ar-
tenschutzrechtlichen Prifung nur die Europaischen Vogelarten und streng geschitzte Arten
der Amphibien und Reptilien zu betrachten (Legalausnahme nach §44 Abs. 5 BNatSchG).

Andere potenziell vorkommende besonders geschiitzte Arten werden im Rahmen der Schutz-
gutbetrachtung der Umweltprifung behandelt (vgl. Blaufligelige Odlandschrecke).

Die Europdischen Vogelarten sind artenschutzrechtlich nicht betroffen. Zwar gehen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten in geringem Umfang verloren, jedoch ist die 6kologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewahrleistet (§44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG). Individu-
enverluste sind nicht zu erwarten, da die Végel den BaumaRnahmen entfliehen kénnen (§44
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Abs. 1 Nr.1 BNatSchG). Geholzbeseitigungen sind grundsatzlich nur auRerhalb der Brutzeit
der Végel erlaubt.

Das Vorkommen von Reptilien konnte an zwei Begehungsterminen nicht nachgewiesen wer-
den, es ist aufgrund des vorhandenen Habitatpotenzials und der Verbreitung der Arten jedoch
vom Vorkommen von Mauereidechse und Zauneidechse potenziell auszugehen. Eine Anwoh-
nerin bestatigte das Vorkommen von Eidechsen, eine genaue artliche Zuordnung war jedoch
nicht méglich. Insbesondere die randlichen Saume stellen geeignete Habitate der genannten
Arten dar. Sie sind daher in ausreichendem Umfang zu erhalten und zu entwickeln, damit die
Okologische Funktion im réumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt (§44 Abs. 5 BNatSchG).

Ein Vorkommen von Amphibien im und um den nahe gelegenen Kies-See im Nordosten ist
wahrscheinlich, das Plangebiet wird aber weder als Wanderkorridor noch als Landlebensraum
genutzt.

Weitergehende artenschutzfachliche Untersuchungen werden aufgrund des geringen zu er-
wartenden Erkenntniszugewinns nicht fur erforderlich gehalten.

Schutzgut Boden

Der Boden des Plangebietes zahlt laut Bodenkarte BFD 200" zur BodengroRlandschaft der
Auen und Niederterrassen mit Regsolen aus Aufschittungen aus Laacher See-Tephra. Das
Bodenertragspotenzial wird als ,mittel’, das Nitratriickhaltevermégen ebenfalls als mittel’ an-
gegeben. Boden als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Weitere Angaben zum Boden finden sich in der Bodenkarte des LGB nicht.

Geologisch ist das Gebiet laut Geologischer Ubersichtskarte 300 dem Quartar / Holozan zu-
zuordnen; anstehend findet sich kinstlich verdndertes Gelande mit silikatischen Auf-
schittungen und Abgrabungen verschiedener Kippsubstrate (Sand, Lehm).

Laut Ubersichtskarte Oberflachennaher Rohstoffe ist das Plangebiet fur Kies und Sand aus-
gewiesen.

Durch die ehemalige Nutzung des Plangebietes zum Sand- und Kiesabbau bzw. als Lagerfls-
che stehen keine natlrlichen Boden im Gebiet an bzw. dieses sind stark anthropogen
Uberformt, so dass nicht von naturlichen Béden gesprochen werden kann.

Bewertung:

Aufgrund der starken Vorbelastung der anthropogen berformten Béden ist dessen Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt als eher gering einzustufen. Das natirliche Bodengefuge ist durch
Kies- und Sandabgrabungen und Lagerung seit Jahrzehnten gestért. Dennoch verfiigt der lo-
ckere Boden uber gute Infiltrationseigenschaften, so dass Niederschlage schnell versickern.

Das biotische Ertragspotential der wird aufgrund des fehlenden Oberbodens und Humusan-
teils als relativ gering eingeschatzt. Aufgrund der langjéhrigen Nutzung kann es durch
auslaufende Schmier- und Betriebsstoffe von Fahrzeugen und Maschinen zu Vorbelastungen
fur das Schutzgut Boden gekommen sein.

Dem Schutzgut Boden kommt aufgrund der hohen Vorbelastung und Empfindlichkeit eine mitt-
lere Schutzbedurftigkeit zu.

1 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz: http:/mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view_id=19
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2.2.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

2.2.5

Die Hohlrdume des oberen Grundwasserleiters bestehen aus Poren Quartarer Terras-
sensedimente des Mittelrheins und seiner Nebenfliisse (Hydrogeologischer Teilraum der HUK
200). Die Durchlassigkeit des Oberen Grundwasserleiters (silikatischer Porengrundwasserlei-
ter) ist als hoch einzustufen.

Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung wird in der HUK 200 als ungiinstig bewertet.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Im Osten befindet sich in 200-
300 m Entfernung das Trinkwasserschutzgebiet Koblenz-Urmitz (Zone I/ I11).

Niederschlagswasser, das nicht vom Oberboden gehalten werden kann, wird aufgrund des
groRen Porenvolumens der anstehenden Lockergesteine rasch in den Untergrund abgefiihrt.

Bewertung:

Aufgrund der ungunstigen Grundwasseriiberdeckung und der gunstigen Infiltrationseigen-
schaften ist das Grundwasser im Plangebiet als empfindlich einzustufen. Da Grundwasser
generell als Trinkwasserreservoir zu betrachten ist, kommt ihm grundsétzlich eine hohe
Schutzwirdigkeit zu. Die Schutzbedurftigkeit wird durch die Abgrenzung von Wasserschutz-
gebieten dokumentiert und festgesetzt. Die Grundwasservorkommen im Untersuchungsgebiet
werden aufgrund ihrer Lage auflerhalb von Wasserschutzgebieten (Unterstrom des WSG
Koblenz-Urmitz) daher nur als von mittlerer Bedeutung eingestuft.

Mégliche Vorbelastungen innerhalb des Untersuchungsgebietes hinsichtlich Schadstoffeintra-
gen in den Grundwasserkorper durch die ehemalige Nutzung zum Sand-/Kiesabbau liegen
Jahre zurlick und durften aktuell keine Bedeutung haben. Die derzeitigen Nutzungen (Be-
triebsgebaude, Lagerflachen) sind auf Teilbereiche beschrankt und umfassen die Lagerung
von Steinen und Holz; erhebliche Beeintrachtigungen hierdurch werden nicht konstatiert.

Oberflichengewiasser

Das Untersuchungsgebiet selbst weist keine Oberflachengewasser auf. Im Nordosten grenzt
ein ehemaliger Abbausse (Kiessee) an das Plangebiet.

Schutzgut Klima / Luft

Das Klima der Region wird gepragt durch die Lage im Neuwieder Becken bzw. im Rheintal.
Das langjahrige Mittel der Niederschlage (1981-2010) betragt zwischen 500-650 mm:; die
Durchschnittstemperatur liegt bei 10-12,5°C2.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme (1993) werden fur die Planungsregion Rheintal des
Landkreises Maxen-Koblenz mittlere Niederschlage zwischen 550-600 und Durchschnittstem-
peraturen von 18°C im Juli und 1° C im Januar angegeben.

Aktuelle Werte der Messstation Kaltenengers3 der Jahre 2006-2014 weisen Mittelwerte der
Temperatur von 11,1°C und Niederschlagswerte von 640 mm auf.

2 http://mww.kwis-rlp.de/
3 Quelle: Agrarmeteorologie Rheinland-Pfalz
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2.2.6

Die gelandeklimatische Situation des Plangebietes wird durch seine Lage im Neuwieder Be-
cken gepragt. Die Region im Rheintal ist klimatisch begunstigt, was sich gegeniiber den
umliegenden Mittelgebirgen in hdheren Maximal- und Durchschnittstemperaturen und geringe-
ren Jahresniederschlagen zeigt.

Der Bereich um Koblenz / Neuwied gilt landesweit als klimatischer Belastungsraum, fiir den
das Nettetal und der Litzelbach bedeutende Luftaustauschbahnen darstellen.

Das Plangebiet selbst muss also im regionalen Kontext zu den klimatischen Belastungsrau-
men gerechnet werden. Dennoch spielen die zwischen den Siedlungen gelegenen
Ackerflachen fur die lokale Frischluftproduktion eine wichtige Rolle. In windarmen Strahlungs-
nachten bildet sich hier bodennahe Kaltluft.

Bei austauscharmen Wetterlagen stellt das Neuwieder Becken und der Agglomerationsraum
um Koblenz eine bioklimatischen Belastungszone und somit einen Bedarfsraum fiir Frischluft-
zufuhr dar.

Infolge der Lage des Plangebietes im Talraum (Neuwieder Becken) bilden sich durch abflie-
Bende Kaltluft bei stabilen winterlichen Hochdrucksituationen haufig Inversionswetterlagen
aus, was sich in einer erhéhten Anzahl an Nebeltagen gegentiber den Hochflachen nieder-
schlagt. Die Hauptwindrichtung im Neuwieder Becken ist West.

Bewertung:

Aufgrund der nahezu horizontalen Lage in einer klimatologischen Belastungsregion kommt
dem Gelandeklima des Plangebietes keine besondere Bedeutung zu. Angrenzende Ackerfla-
chen dienen zwar der lokalen Kaltluftproduktion, die sich aber aufgrund der ebenen
Gelandetopographie nur gering auf angrenzende Areale auswirkt. Die Gehélzstrukturen um
das Plangebiet produzieren Frischluft in nur geringem Umfang.

Die Schutzwirdigkeit des Plangebietes fur das Schutzgut Klima ist auch aufgrund seiner ge-
ringen Ausdehnung nur gering.

Durch die Siedlungs-, Produktions- und Verkehrsflachen im Umfeld des Plangebietes sowie
die Lage im Neuwieder Becken besteht eine thermische (Aufheizeffekt), die die natiirlich ge-
gebene sommerliche Warmebelastung verstarkt.

LKW- und Maschinenverkehr auf angrenzenden Abbau- und Lagerflachen kann zu Abgas-
und Staubbelastungen fiihren, die das Kleinklima belasten.

Die horizontale Lage behindert den Kaltluftabfluss und somit die Luftzirkulation und verstarkt
die Gefahr von Inversionswetterlagen.

Der Untersuchungsraum weist fur das Schutzgut Klima / Luft insgesamt eine geringe Schutz-
bedurftigkeit auf.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild umfasst alle sinnlich wahrehmbaren Auspragungen von Natur und
Landschaft, neben dem visuell wahrnehmbaren ,Bild“ auch die Gerauschkulisse und Geriiche
(HVE 1998), und besitzt daher eine objektive und subjektive Komponente. In die Bewertung
flieBen daher automatisch die Erfahrungen und Werthaltungen des Betrachters (des Gutach-
ters) ein. Eine allgemeingiiltige Beurteilung der Landschaftsbildqualitat, die von jedem
Betrachter geteilt wird, ist auf Grund unterschiedlicher individueller Wahrnehmungen und
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Wertvorstellungen -bspw. nach Geborgenheit und Heimat, Schénheit, Naturverbundenheit,
Freiheit oder Erholung - nicht erreichbar.

Die Gesamtheit des Landschaftsbildes wird von verschiedenen Faktoren, wie Vielfalt, Eigenart
und Schénheit der Landschaft bestimmt. Die Auspragung einzelner Aspekte dieser Faktoren
hat entscheidenden Einfluss auf den Erholungswert einer Landschaft:

e Vielfalt: Reliefvielfalt, Nutzungs- und Strukturvielfalt,
e Eigenart: Naturliche Standortverhaltnisse, Kulturraumtypische Nutzungen,
e Schonheit:  Naturlichkeit/ Naturnahe, Erscheinungsbild der Landschaft.

Je nach Auspragung der genannten Eigenschaften des Landschaftsbildes (hoch — mittel - ge-
ring), besteht ein entsprechendes Potenzial fur die Erholung in der Natur.

Das Plangebiet befindet sich in der GroRlandschaft Mittelrheingebiet (29). Der Mittelrhein glie-
dert das Rheinische Schiefergebirge in einen westlichen und einen 6stlichen Teil: westlich des
Rheins liegen Eifel und Hunsriick, éstlich Westerwald und Taunus. Das Mittelrheingebiet ist
deutlich in drei Teilbereiche gegliedert: die Engtalabschnitte des Oberen Mittelrheintals (290)
und Unteren Mittelrheingebiets (292) sowie die dazwischen liegende breite Beckenlandschaft
des Mittelrheinischen Beckens (291).

Das mittelrheinische Becken ist eine intensiv landwirtschaftlich genutzte und stark siedlungs-
gepragte Landschaft. Das Becken ist in seinem zentralen Teil, der Neuwieder Rheintalweitung
(291.0), eben. Es steigt zu den Randern hin an und geht dann in ein welliges bis higeliges
Gelande uber. Auf den Terrassenhochflachen sind Vulkanberge pragend.

Bei der Neuwieder Rheintalniederung (291.0) handelt es sich um eine ca. 20 km lange und bis
7 km breite Talebene des Rheins. Am ,Deutschen Eck“ in Koblenz miindet die Mosel in den
Rhein. Als charakteristische Besonderheit weist der Rhein zwischen Koblenz und Neuwied
mehrere langgezogene Inseln auf.

Der Landschaftsraum ist heute durch Bebauung stark geprégt. Die Stadte Koblenz, Neuwied
und Andernach nehmen groe Flachenanteile ein. Die Urbanisierung hat auch die kleineren
Orte im Landschaftsraum erfasst, so dass sich beiderseits des Rheins Siedlungsbander ent-
lang der Hauptverkehrsachsen entwickelt haben. In diesem Siedlungsraum sind die Schiésser
Koblenz, Neuwied und Engers als Baudenkmaler hervorzuheben.

Insbesondere im Raum Neuwied-Bendorf-Milheim weist die Neuwieder Rheintalniederung
grol3e Abbauflachen (Bims, Kies) mit einer Vielzahl kleinerer und gréRerer Abgrabungsgewss-
ser und interessanter Folgevegetation auf.

Letztere Beschreibung trifft auch auf das Plangebiet zu, da es sich um einen ehemaligen Ab-
baubereich handelt. Das Areal wird von umgrenzenden Gehélzsdumen unterschiedlicher
Hohe eingeschlossen. Landesstralle im Westen und Bahnlinie im Stiden sowie Bestandsge-
baude und angrenzender Gesteinsabbau verleihen dem Gebiet einen gewerblich gepragten,
urbanen Charakter.

Aufgrund der obigen Beschreibung und der horizontalen Lage ist das Gebiet nicht oder nur
sehr eingeschrankt einsehbar.

Bewertung:
Die landschaftliche Vielfalt des Plangebietes ist aufgrund der starken anthropogenen Uber-
formung gering; aus dem gleichen Grund weist das Gebiet auch keine typische landschaftliche
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2.2.7

2.2.8

Eigenart auf. Die Schénheit ist nach den o.g. Kriterien Natirlichkeit/ Naturnahe, Erschei-
nungsbild der Landschaft ebenfalls als gering zu bewerten.

Das Landschaftsbild und die Erholungseignung weisen daher nur eine geringe Schutzwiirdig-
keit auf. Aufgrund der starken Vorbelastungen durch angrenzendes Gewerbe, Infrastruktur,
Rohstoffabbau und —verarbeitung sowie der geringen Empfindlichkeit des Landschaftsraumes
kann ebenso eine geringe Schutzbedurftigkeit attestiert werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Far das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung sind keine Boden- oder Kulturdenkmaler
ausgewiesen.

Die nachstgelegenen Kulturdenkmaler sind die Kirchen in Urmitz, Urmitz-Bahnhof und Kalte-
nengers sowie mehrere denkmalgeschiitzte Gebaude in den alten Ortskernen.

Im Hinblick auf typische Kulturlandschaftselemente weist das Plangebiet keine nennenswerten
Elemente auf. Eine Kulturlandschaft im denkmalpflegerischen Sinne ist nicht ausgepragt. Al-
lerdings konnte auch die lange Tradition des Rohstoffabbaus in der Region (Kies, Sand, Bims)
wiederum als Landschaftsbild pragend und somit als Kulturgut interpretiert werden.

Zu den sonstigen Sachgutern kénnen die Infrastruktur (Landesstrae L 126, Bahnlinie), die
gewerblichen Betriebe, Gebaude etc. gezahlt werden.

Bewertung:

Grundsatzlich besitzen Kulturlandschaften als Zeugnisse menschlichen Wirkens eine hohe
Schutzwirdigkeit und reagieren empfindlich auf Zerstérung durch BaumaRnahmen, Aufgabe
der traditionellen Nutzungen oder Nutzungsintensivierung. Im Untersuchungsgebiet ist jedoch
keine traditionelle Kulturlandschaft (mehr) vorhanden. Das Plangebiet 6stlich von Urmitz-
Bahnhof weist damit fur das Schutzgut Kulturlandschaft (Kultur- und Sachguter) keine nen-
nenswerte Schutzbedurftigkeit auf.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflan-
zen. Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefuges:
~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgefiige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie
auch ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere
Steuerungsmechanismen (Ruckkopplungen) und duBere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltprifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslosen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kénnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prufung nur mégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)
nicht moglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP").
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Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.

Tabelle 6: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern
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2.2.9 Vorhabenbedingte Umweltauswirkungen

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Ausweisung eines neuen Baugebietes
far einen gewerblichen Produktionsstandort der Fa. Kann Beton mit Errichtung einer Produkti-
ons- und Lagerhalle sowie weiteren Lagerflachen und Betriebsgebauden / Parkplatzen etc. auf
einer Flache von ca. 11,8 ha.

Die Umweltwirkungen erstrecken sich vor allem auf die Versiegelung und Uberbauung von
Bodenflachen, dem damit einhergehenden Verlust von belebtem Boden bzw. mit dem dadurch
verursachten Oberflachenwasserabfluss und der verringerten Grundwasserneubildung, sofern
das Niederschlagswasser nicht vollstandig versickert wird. Dartiber hinaus werden Vegetati-
onsstrukturen in Anspruch genommen und beseitigt, sowie Lebensraume von Tierarten
zerstort. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Landschaftsbild, Kulturlandschaft und
Klima werden als gering beurteilt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden in folgen-
der Tabelle 4 zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tabelle 7: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing

Schutzgut mogliche Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Verlust von Erholungslandschaft -

Arten / Biotope Vernichtung von Lebensraumen X
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Versiege-

Boden lung, Bodenbewegung, Abtrag und Verdichtung X
(Grundwasserfilter, Retention)

Wasser Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag X

Kiiiizs Veranderung des Kleinklimas durch Bodenversiegelung )

und Gebaudekdrper

Landschaftsbild

Weitergehende Zersiedelung der Landschaft, Verlust von
Vielfalt und Urspriinglichkeit

Kultur- und
Sachguter

Verlust von traditioneller Kulturlandschaft

Wechselwirkun-
gen

entscheidungsrelevante 6kosystemare Wirkungszusam-
menhange
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2.3

2.3.1

23141

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Folgenden wird die prognostizierte Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung (Nullvariante) und bei Durchfihrung des Vorhabens betrachtet. Es werden
gebietsspezifische landschaftsplanerische Ziele als Grundlage fiir die Beurteilung der Erheb-
lichkeit des Vorhabens ermittelt (Beeintrachtigungsintensitat).

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich die Vegetation des Plangebietes tiber die na-
tarlich  Sukzession ber ruderale Staudenfluren und Pioniergebische langfristig zur
Klimaxgesellschaft (vgl. hpnV), einem Stieleichen-Hainbuchenwald (HA) auf silikatischem, ba-
senreichen Standort, entwickeln. Fiir die Fauna entstiinden entsprechende vielfaltige Habitate,
da die Vegetation aufgrund kleinraumig differenzierter Entwicklung nebeneinander unter-
schiedliche Sukzessionsstadien ausbilden wirde. Aufgrund der edaphischen Verhaltnisse
wirde sich eine trockenwarme ruderale Vegetation etablieren, die wiederum Lebensraum ei-
ner entsprechend thermophilen Fauna ware. Die Boden aus silikatischem Lockergestein
wirden sich erst im Laufe vieler Jahre oder Jahrzehnte mit Humus anreichern und so ihr Er-
tragspotenzial steigern. Auf das Klima hatte die geschilderte Entwicklung relativ geringe
Auswirkungen; die entstehenden Vegetationsbestande wiirden sich ausgleichend auf das Lo-
kalklima auswirken, jedoch keine weitraumigere Wirkung entfalten. Aufgrund des sich
einstellenden Strukturreichtums kénnte das Plangebiet eine gréRere Bedeutung fur die Nah-
erholung erlangen. Veranderungen an Kultur- und sonstigen Sachgiitern ergaben sich kaum.

Allgemeine Zielsetzungen

Im Hinblick auf die Schutzgiter bestehen jeweils generelle und gebietsspezifische Anforde-
rungen. Nachfolgend werden allgemeine schutzgutbezogene landschaftsplanerische Ziele bei
Nichtdurchfuhrung der Planung dargestelit.

Schutzgut Mensch

e Erhalt der Wegebeziehungen zur Naherholungsnutzung;

e Vorrang der naturnahen Entwicklung vor weiterer ErschlieRung;

Schutzgut Arten und Biotope

e Erhalt der Gehdlze im Plangebiet;

e Entwicklung von Sdumen im Vorfeld bestehender Gehélze als Standorte fiir Nektarpflan-
zen fur Falter, Wildbienen, Feld- und Wegwespen und Nahrungshabitat fir Heuschrecken,
Spinnen, Zikaden, Schnecken u. v. a.;

e Erhalt von geschotterten Wegen und Flachen als Jagdhabitate von Végeln und als Le-
bensraum der Blaufligeligen Odlandschrecke und weiterer Heuschreckenarten:

e Entwicklung von Saumstreifen entlang von Wegen;
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2.3.2

» Entwicklung von Magergrinland auf Ruderalstandorten durch eine angemessene Nutzung
und Pflege. Extensive Nutzung nach Bedarf ggf. mit ein- bis zweischuriger Mahd mit Ab-
transport des Mahdgutes auf wechselnden Teilflachen. Belassung ungemanhter Teilflachen
unterschiedlicher Brachestadien bis hin zu verbuschenden Bestanden.

Schutzgut Boden

e Erhalt des Bodens mit seinen vielfaltigen Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt;
e Sanierung potenziell vorhandener Kontaminationsbereiche;

» Ruckbau und Renaturierung der Gebaude, der befestigten Flachen und aller technischen
Einrichtungen (Leitungsnetze, Kanéle etc.);

e Zulassen der Entwicklung von Gehélzen und Wald als naturnahe Bodennutzung

Schutzgut Wasser

e Sicherung der Grundwasserneubildung und Verbesserung der Grundwasserqualitat;
e Vermeidung von Stoffeintragen in das Grundwasser;

e mit dem Grundwasserschutz vertragliche Nutzung des Gelandes;

Schutzgut Klima/Luft

e Erhalt der naturlichen klimatischen Funktions- und Wirkungszusammenhange,

e Erhdhung des Gehélzanteils zur Verminderung des Feinstaubanteils in der Luft.

Schutzqut Landschaft

e Eingriinung des Gelandes;
* Abriss der noch bestehenden Betriebsgeb&ude;
e Rickbau der befestigten Flachen;

e Entwicklung einer vielféltigen Mosaik-Landschaft aus Gehélzgruppen, Offenlandbereichen
und offenen Bodenstellen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter

keine

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung (Umweltvertraglichkeit)

Die Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung wird an-
hand des Zusammenwirkens der gebietsspezifischen Zielsetzungen der Schutzgiter und der
zu erwartenden Umweltauswirkungen durch das Vorhaben entwickelt. Auf der Grundlage der
Bestandssituation und der dargestellten Zielsetzungen werden die Umweltauswirkungen im
Hinblick auf ihre Erheblichkeit und das MaR der Erheblichkeit im Folgenden beurteilt.
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2.3.21

Gebietsspezifische Zielsetzungen

Nachfolgend werden gebietsspezifisch schutzgutbezogene landschaftsplanerische Ziele bei
Durchfiihrung der Planung (B-Plan) dargestellt.

Schutzgut Mensch

e Eingrinung des Gelandes zur Vermeidung von Sichtbeziehungen:;
e Vermeidung von Larmemissionen durch Larmschutzwalle o.3.

e Vermeidung von Abgasen und Staub

Schutzgut Arten und Biotope

e Erhalt der randsténdigen Gehdlze im Plangebiet / Entwicklung von Gehélzstreifen entlang
der Plangebietsgrenzen;

e Entwicklung von Sdumen im Vorfeld bestehender und zu entwickelnder Gehélze als
Standorte fur Nektarpflanzen fir Falter, Wildbienen, Feld- und Wegwespen und Nah-
rungshabitat fir Heuschrecken, Spinnen, Zikaden, Schnecken u. v. a.:

e Erhalt von geschotterten Wegen und Fléachen als Lebensraum der Blaufligeligen Odland-
schrecke und weiterer Heuschreckenarten:;

e Entwicklung von Saumstreifen entlang von Wegen;
e Pflanzung von Baumen / Baumgruppen / Gebiischen zur Durchgrinung des Gelandes,

e Optische und akustische Abgrenzung zum Kiessee durch Erhalt / Entwicklung eines Erd-
walls und Pflanzung / Entwicklung von Sukzessionsgehélzen

e Pflanzung / Entwicklung einer mehrreihigen Hecke zu den Ackerflachen

Schutzgut Boden

o Erhalt des Bodens mit seinen vielfaltigen Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt
wo immer méglich, Reduzierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendig MaR;

e Sanierung potenziell vorhandener Kontaminationsbereiche;

Schutzgut Wasser

e Sicherung der Grundwasserneubildung durch oberflachennahe Versickerung von Nieder-
schlagswasser;

e Vermeidung von Stoffeintragen in das Grundwasser:

e mit dem Grundwasserschutz vertragliche Nutzung des Gelandes;

Schutzgut Klima/Luft

e Erhalt der nattrlichen klimatischen Funktions- und Wirkungszusammenhange,

e Erhdhung des Gehdlzanteils zur Verminderung des Feinstaubanteils in der Luft.

Schutzgut Landschaft

e Eingrinung des Gelandes;
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2.3.3

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter (Umweltauswirkungen)

Durch das Vorhaben wird der Natur- und Landschaftshaushalt beeintrachtigt. Die Beeintrach-
tigungen lassen sich unterscheiden in bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Dabei handelt es sich um temporare Stérungen, die wahrend der Bauphase zu erwarten sind.
Mit der Fertigstellung des Bauvorhabens sind die baubedingten Beeintrachtigungen beendet.
Zu ihnen gehdren die Zerstérung von Biotopstrukturen zur Anlage der Baustelle, der Einrich-
tung von Zufahrten, Lagerplatzen und Stellflachen fur Gerate, aber auch Bodenbewegungen
und -aufschittungen, Schadstoffbelastungen, Larmemissionen und die Auswirkungen von Er-
schitterungen. Naturliche Biotopstrukturen werden in Teilen vernichtet. Es geht Lebensraum
von Tier- und Pflanzenarten verloren, der teilweise lange Regenerationszeit bendtigt. Die
Fauna des Gebiets wird durch den Baubetrieb beunruhigt, im schlimmsten Fall vertrieben. Der
Bodenhaushalt wird wahrend der Bauphase stark beeintrachtigt. Das natiirliche Bodengefiige
wird durch Abgrabungen und Aufschittungen zerstért. Bodenverdichtungen, Erschutterungen
und Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge gefahrden die Durchliftung sowie die Filter-
und Versickerungseigenschaften des Bodens. Es besteht erhohte Erosionsgefahr. Das Klein-
klima wird durch Emissionen der Baufahrzeuge und —gerate belastet. Das Grundwasser ist
durch Schadstoffe wie Schmier- und Betriebs-stoffe der Baumaschinen gefahrdet.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind von tempordrem Charakter; sie finden innerhalb des
Plangebietes statt und werden von den nachhaltigen anlage- und betriebsbedingten Beein-
trachtigungen tberlagert.

Anlagebedingte Beeintrichtigungen

Darunter versteht man die negativen Auswirkungen, die bspw. von einer Bebauung selbst
verursacht werden. Sie wirken langfristig, solange die Gebaude stehen. Betroffen sind die
Schutzguter Mensch, Boden- und Wasserhaushalt, Klima, Flora und Fauna sowie Land-
schaftsbild.

Durch die Bebauung von Flachen dehnen sich Siedlungsbereiche aus, was sich auf die Erho-
lungsfunktion der Landschaft auswirken kann.

Durch Bebauung werden dauerhaft Flachen versiegelt und natiirlich gewachsener Oberboden
vernichtet. Boden als Lebensraum geht verloren. Es kommt zum Totalverlust der Filter- und
der Pufferfunktion des Bodens fur das Grundwasser. Der natirliche Kreislauf von Versicke-
rung und Verdunstung wird gestért.

Durch die Bebauung werden Vegetationsbestédnde zerstort, die wiederum Lebensraum far
Tierarten darstellen.

Die Bebauung wirkt sich auf das Klima aus. Vermehrte Aufwarmung bei Sonneneinstrahlung
und verminderte nachtliche Kaltluftbildung beeinflussen das Kleinklima im Gebiet. Die fur das
Uberregionale Klima wichtige Neubildung von Frischluft und der Kaltluftabzug kénnen durch
Bebauung eingeschrankt werden.
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2.3.5

Das Landschaftsbild wird verandert, da sich die Bebauung weiter nach Norden ausdehnt.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Nutzung des Industriegebietes ergeben sich fiirr den Natur- und Landschaftshaus-
halt weitere Auswirkungen.

Die Nutzung durch den vermehrten PKW-/LKW-Verkehr, die Bewegungsunruhe und das Be-
fahren / Betreten von Flachen fur Produktions- und Betriebszwecke verursacht dauerhafte
Storungen der Tierwelt im Plangebiet. Weiterhin werden der Boden- und Wasserhaushalt, das
Kleinklima sowie Flora und Fauna durch Schadstoff- und Staubemissionen belastet. Diese
Beeintrachtigungen gehen jedoch nicht tber die ohnehin erfolgenden bau-/ anlagebedingten
Beeintrachtigungen hinaus.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Unter den artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen sind nur die Europaischen Vogelar-
ten, die Reptilien und Amphibien relevant.

Die Europaischen Vogelarten sind artenschutzrechtlich nicht betroffen. Zwar gehen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten in geringem Umfang verloren, jedoch ist die ékologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang gewahrleistet (§44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG). Individuenverluste
sind nicht zu erwarten, da die Végel den BaumaRRnahmen entfliehen kénnen (§44 Abs. 1 Nr.1
BNatSchG). Gehélzbeseitigungen sind grundsatzlich nur auRerhalb der Brutzeit der Végel er-
laubt.

Das Vorkommen von Reptilien konnte an zwei Begehungsterminen nicht nachgewiesen wer-
den, es ist aufgrund des vorhandenen Habitatpotenzials und der Verbreitung der Arten jedoch
vom Vorkommen von Mauereidechse und Zauneidechse potenzielle auszugehen. Insbeson-
dere die randlichen Saume stellen geeignete Habitate der genannten Arten dar. Sie sind
daher in ausreichendem Umfang zu erhalten und zu entwickeln, damit die 6kologische Funkti-
on im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt (§44 Abs. 5 BNatSchG).

Ein Vorkommen von Amphibien im und um den nahe gelegenen Kies-See ist wahrscheinlich,
das Plangebiet wird aber weder als Wanderkorridor noch als Landlebensraum genutzt.

Weitergehende artenschutzfachliche Untersuchungen werden aufgrund des geringen
zu erwartenden Erkenntniszugewinns nicht fiir erforderlich gehalten.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Hinsichtlich der Schutzgiiter ergeben sich voraussichtlich die in Tabelle 6 aufgelisteten Beein-
trachtigungen bei Umsetzung des B-Planes. Im Folgenden wird auf eine Unterscheidung
zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen verzichtet, da durch die
groB¥flachige anlagebedingte Flacheninanspruchnahme und die Nutzung des Industriegebietes
die zeitlich befristeten baubedingten Beeintrachtigungen in ihrer Erheblichkeit und Nachhaltig-
keit Uberlagert werden.

Zu einzelnen Schutzgltern sind Erlauterungen hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme not-
wendig:
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Schutzgut Arten und Biotope

Die Geholze in den westlichen Randbereichen bleiben weitgehend erhalten, lediglich ca. 500
m?* gehen hier verloren. Das flachige Gebuisch mittlerer Standorte (BB9) im Osten (0,5 ha)
muss der B-Planung ebenso weichen, wie die Gehélzbestande im Stidosten (ca. 1800 m?) und
die zentralen Gehélzgruppen (rund 900 m?). Hinzu kommen weitere randliche Teilverluste in
geringem Umfang, so dass insgesamt ca. 0,89 ha Gehélze durch die B-Planung verloren ge-
hen. Die Gehdlzverluste werden als erhebliche Vegetationsveriuste betrachtet: durch deren
Inanspruchnahme gehen auch Habitate von gehélz- und gebischbriitenden Vogelarten verlo-
ren.

Trockene Hochstaudenfluren (5,52 ha) und vegetationsarme Kies- und Schotterfliichen
(0,8 ha) werden nahezu vollstandig in Anspruch genommen (zus. 6,32 ha). Auf diesen Fla-
chen gehen insbesondere Habitate von Heuschrecken u.a. der geschiitzten Blauflugeligen
Odlandschrecke und Reptilien verloren (vgl. Fachbeitrag Artenschutz).

Die Beeintriachtigungsintensitét (Bl) der Biotopstrukturen / Habitate wird bei den Gehdlzen /
Gebuschen als ,mittel' eingestuft (50%), da sie eine mittlere Regenerationszeit aufweisen und
sowohl die Vegetationsstruktur als auch die Habitatfunktion grundsatzlich wiederherstellbar
sind. Die Ruderalfluren sind anthropogen geprégt und kurzfristig wiederherstellbar, so dass
von einer ,geringen’ Beeintrachtigungsintensitat ausgegangen werden kann (25%). Sie weisen
jedoch bereichsweise eine besondere faunistische Funktion im Hinblick auf das Vorkommen
der geschutzten Blaufliigeligen Odlandschrecke auf.

Schutzgut Boden

Beim Schutzgut Boden werden die versiegelten / befestigten Bereiche vollsténdig als Vorbe-
lastungen angerechnet und weisen somit keine Bodenfunktion auf. Teilversiegelte Flachen
und Lagerflachen werden hinsichtlich ihrer Bodenfunktionsfahigkeit aufgrund der Uberwiegen-
den Vorbelastung lediglich mit 25 % berechnet. Auch auf den restlichen gehdlzfreien Flachen
muss aufgrund der ehemaligen Nutzung und bisher Uberwiegend nicht wieder hergestellter
vollstandiger Bodenfunktionen eine Vorbelastung bzw. Funktionsfahigkeit von 50 % ange-
rechnet werden.

Als uneingeschrankt funktionsfahig im Hinblick auf die Bodenfunktion werden nur die Gehdlze/
Gebusche betrachtet (0,89 ha), wenngleich auch hier gewisse Vorbelastungen durch die
frihere Nutzung noch vorhanden sind. Es wird allerdings unterstellt, dass durch die Durch-
wurzelung des Bodens und den Eintrag von Laub / Humus eine entsprechende Funktionalitat
im Unterschied zu den Gbrigen Flachen gegeben ist.

Die derzeit bestehenden Gebaudeflachen und versiegelte Lager-/Hofflachen belaufen sich auf
ca. 0,65 ha Flache, die befestigten Wirtschaftswege und Verkehrsflachen auf ca. 0,46 ha (kei-
ne Bewertung der Versiegelung), die teilversiegelten Bereiche wie unbefestigte Wege und
Lagerflachen nehmen 2,83 ha der Flachen ein (Bl = gering, 25 %). Die Ruderalflachen umfas-
sen ca. 6,32 ha (B! = mittel, 50 %).

Schutzgut Wasser

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser werden alle Flachen mit ungestértem Infiltrationsver-
mégen in die Bilanzierung einbezogen (Bl = 100 %), d.h. alle als unversiegelt geltenden
Flachen (7,21 ha). Teilversiegelte Flachen (2,83 ha) werden anteilig berlcksichtigt (Bl =
50 %).
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Tabelle 8: voraussichtliche Umweltauswirkungen

Potential

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Umfang

Beeintrich-
tigungs-
intensitét

Mensch
und
Gesund-
heit

Beeintrachtigung durch Larm- und Staubemissionen
Vorbelastungen:

e ehemalige Nutzung zum Abbau und zur Lagerung von
Bodenschatzen / Rohstoffen (Kies),

e angrenzende Infrastruktureinrichtungen (LandesstraRe,
Bahnlinie), Wohn- und Gewerbegebiete

k.A.

gering

Arten/
Biotope

Inanspruchnahme von Biotopstrukturen / Habitaten:
e  Gehdlze / Gebusche (50 %)

e  Ruderalfluren (25 %)

Vorbelastungen:

e ehemalige Nutzung zum Abbau und zur Lagerung von
Bodenschatzen / Rohstoffen

0,89 ha
6,32 ha

mittel
gering

Boden

Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen durch Versiege-
lung bzw. Befestigung

e aufteilversiegelten Flachen (25 %)

e auf unversiegelten Flachen mit Vorbelastungen durch
ehemalige Nutzung (50%)

Vorbelastungen:

e anthropogen uberformte Béden durch ehemaligen Roh-
stoffabbau und Lagerflache

2,83 ha
7,21 ha

gering
mittel

Wasser

Verringerung des Infiltrationsvermégens fiir Niederschlags-
wasser, Erhéhung des Oberflachenabflusses durch
Uberbauung, Versiegelung

e unversiegelter Flachen (100 %)

e teilversiegelter Flachen (50%)
Vorbelastung:

e ehemaliger Kiesabbaubereich, Lockerbéden

7,21 ha
2,83 ha

sehr hoch
mittel

Kiima/
Luft

Veranderung des Kieinklimas durch Uberbauung und Ver-
siegelung von bislang offenen Flachen, Verringerung der
Evapotranspiration, erhohte Warmeabstrahlung
Vorbelastungen:

e ehemalige Nutzung zum Abbau und zur Lagerung von
Bodenschéatzen / Rohstoffen (Kies)

k.A.

mittel

Land-
schafts-
bild

Beeintréchtigung des Landschaftsbilds durch Errichtung
baulicher Anlagen,

Vorbelastungen:

e ehemalige Nutzung zum Abbau und zur Lagerung von
Bodenschéatzen / Rohstoffen (Kies),

e angrenzende Infrastruktureinrichtungen (LandesstraRe,
Bahnlinie), Wohn- und Gewerbegebiete

k.A.

gering

Kultur- u.
sonstige
Sachgiiter

keine

nicht betroffen

Erlduterungen zur Beeintrichtigungsintensitit:

sh
h
m
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2.4

2.41

2.4.2

2.4.3

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Folgenden werden schutzgutspezifische Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen aufgefihrt, die in der anschlieRenden Tabelle den Konflikten gegenuiber gestellt
und bilanziert werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

e Erhalt der randstandigen Gehdlze im Plangebiet / Entwicklung von Gehélzstreifen entlang
der Plangebietsgrenzen;

e Entwicklung von Sdumen im Vorfeld bestehender und zu entwickelnder Gehélze als
Standorte fur Nektarpflanzen fur Falter, Wildbienen, Feld- und Wegwespen und Nah-
rungshabitat fur Heuschrecken, Spinnen, Zikaden, Schnecken u. v. a.;

e Erhalt von geschotterten Flachen (und Wegen) als Lebensraum der Blaufligeligen Od-
landschrecke und weiterer Heuschreckenarten;

e Entwicklung von Saumstreifen entlang von Wegen;
e Pflanzung von Bdumen / Baumgruppen / Gebuschen zur Durchgriinung des Gelandes,

e Optische und akustische Abgrenzung zum Kiessee durch Erhalt / Entwicklung eines Erd-
walls und Pflanzung / Entwicklung von Sukzessionsgehdlzen

e Pflanzung / Entwicklung einer mehrreihigen Hecke zu den Ackerflachen

Schutzgut Boden

e Erhalt des Bodens mit seinen vielfaltigen Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt
wo immer maéglich, Reduzierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendig MaR,

e Sicherung von Bodenentwicklungspotenzialen /-flachen

e Sanierung potenziell vorhandener Kontaminationsbereiche;

Schutzgut Wasser

e Sicherung der Grundwasserneubildung durch oberflachennahe Versickerung von Nieder-
schlagswasser,

e Anlage einer ,zentralen“ Versickerungsmulde entlang der Nordgrenze des Plangebietes,

e Sammlung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen bspw. zur Bewas-
serung von Grinanlagen,

e Vermeidung von Stoffeintragen in das Grundwasser,

e mit dem Grundwasserschutz vertragliche Nutzung des Gelandes;
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2.4.5

2.4.6

24.7

Schutzgut Klima und Luft

Erhalt der naturlichen klimatischen Funktions- und Wirkungszusammenhange,

Erhéhung des Gehélzanteils zur Verminderung des Feinstaubanteils in der Luft, hierzu
Pflanzung von Baumen / Strauchern auf den Park- und gewerblichen Griinflachen,

Schaffung von Verdunstungsflachen (vgl. Schutzgut Wasser),
Anlage von Dachbegrinungen auf Flachdachern oder flachgeneigten Dachern,

Nutzung der Photovoltaik auf Dachflachen zur ortsnahen Energieerzeugung zur Vermei-
dung von Abgasen und zur Reduktion von CO, (Konflikt mit Landschaftsbild wg.
Reflexionen)

Schutzgut Landschaft

Randliche Eingrinung (Sukzession) und Durchgriinung des Gelandes;

Anlage von Dachbegrinungen auf Flachdéachern oder flachgeneigten Dachern (vgl. Klima/
Luft),

Schutzgut Mensch

Eingriinung des Gelandes Uber Sukzession zur Vermeidung von Sichtbeziehungen;

Durchgrinung des Gelandes mit Gehélzen zur Verbesserung des Kleinklimas, Erhéhung
der Evapotranspiration, Luftreinigung

Vermeidung von Larmemissionen durch Larmschutzwalle /-pflanzungen o.4.
Vermeidung von Abgasen und Staub
Erhalt bestehender Wegebeziehungen (Verbindungswege) fur FuRganger und Radfahrer;

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

keine
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2.5

Gegeniiberstellung von Konflikten und Landschaftsplanerischen MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu
erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes

In der nachfolgenden Tabelle 7 werden den jeweiligen Konflikten/ Eingriffen funktionsgerechte
Mafnahmen gegenubergestellt, die zur Vermeidung von Beeintrachtigungen, zur Minderung
der Eingriffserheblichkeit sowie zum Ausgleich bzw. Ersatz von nicht vermeidbaren Beein-
trachtigungen beitragen sowie fir eine landschaftsgerechte Neugestaltung und Einbindung
sorgen sollen. Die Eingriffserheblichkeit, die aus der Bewertung der Potentiale des Natur-
haushaltes hervorgeht, wurde bei der Gegenuberstellung beriicksichtigt. Ebenso ermoglicht
die tabellarische Gegenuberstellung einen quantitativen Vergleich von Eingriffs- und Aus-
gleichsflachen. Dem zugrunde liegt die beigefiigte Flachenbilanz. Die MaRnahmen sind im
Ziel- und Entwicklungskonzept dargestellt und erldutert. Sie werden erganzt und konkretisiert
durch die ,Hinweise zu den Textlichen Festsetzungen und zur Begrundung“ und sind, nach
Abwagung aller Belange, in den Bebauungsplan verbindlich zu tibernehmen.

Erlguterungen zur nachfolgenden Tabelle 7

MaRnahmen
A AusgleichsmaRinahmen

Vv Vermeidungs-/ Minderungsmag-
nahmen

Bl = Beeintrachtigungsintensitit

sh = sehrhoch (100 %)

h = hoch (75 %)

m = mittel (50 %)

g = gering (25 %)

sg = sehrgering/keine (0 %)
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2.6 Bilanzierung des Eingriffs

Aus Tabelle 7 resultieren erhebliche und vor Ort nicht vollstandig ausgleichbare Eingriffe der
Schutzgiter Arten und Biotope, Boden und Wasser.

Die Eingriffe in den Wasserhaushalt kénnen flachenhaft nicht vollstandig bilanziell kompen-
siert werden. Zur Gewahrleistung der vollstandigen Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers werden daher Versickerungsmulden /-becken angelegt, so dass das
Niederschlagswasser vollstandig der Grundwasserneubildung zuflieRen kann. Erhebliche Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes verbleiben somit nicht.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgtter Arten und Biotope sowie Boden sind besonders fla-
chenwirksam und werden in der folgenden Tabelle 8 nochmals gegenuber gestellt. Dabei wird
das interne Kompensationspotenzial dargestellt und demgegeniber der verbleibende, externe
Kompensationsbedarf ermittelt. In der Bilanzierung wird die unmittelbar nérdlich an das B-
Plan-Gebiet angrenzende externe Kompensationsflache bereits beriicksichtigt.
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Tabelle 10: Eingriffsbilanzierung
Bedarf an Ausgleichsfldchen zur Kompensation verbleibender Eingriffe in Natur und Landschaft
Bebauungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie*, Ortsgemeinde Urmitz
réumlicher Geltungsbereich: ca. 12,7 ha
Grundlagen X Karte ,Biotoptypen, Nutzungsstrukturen*
[ Landschaftsplanerisches MaRnahmenkonzept
XI Bebauungsplan (Entwurf)
In Anspruch genommene Flache |Flachen- [ MalRnahmen/ Fla- Flache Flachen- | Flachen-
Flachen m? faktor chen, die zum m? faktor Wert
Biotoptyp/Nutzungsart Ausgleich beitragen
Arten und Biotope
Gehdlzen/ Gebuschen 8.800 0,5 -4.500
Entwicklung von 2.600 1 +2.600
Gehdlzen / Gebi-
schen tber
Sukzession (A1/ E1)
Trockene Staudenfluren 63.200 | 0,25 -15.800
Entwicklung von 17.400 1 +17.400
Ruderalfluren (A2/
E2)
Zwischensumme Biotope 20.000
-20.300
Differenz -300
Boden
Verlust von Bodenfunktio-
nen
e auf teilversiegelten Fla- |28.300 [0,25 -7.075
chen
o auf unversiegelten Fla- |72.100 (0,5 -36.050
chen mit Vorbelas-
tungen Entwicklung von 2.600 1 +2.600
Gehdlzen / Gebi-
schen uber
Sukzession (A1/E1)
Entwicklung und 6.000 1 +6.000
Erhaltung von Ru-
deralfluren (E2)
Bodenverbesserung |22.300 1 +22.300
und Begriinung von
20% der Gewerbe-/
Industrieflachen (A5,
inkl. A2)
Zwischensumme Boden: -43.125
+30.900
Differenz -12.225

In der obigen Bilanzierung wurden die nordlich an das B-Plan-Gebiet angrenzenden ex-
unmittelbaren

ternen

Kompensationsflachen

aufgrund des

Zusammenhangs bereits beriicksichtigt (E1, E2).

raumlichen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten / Biotope kénnen daher bilanziell als ausgegli-
chen betrachtet werden (Defizit 300 m?). Es verbleibt ein Kompensationsbedarf an weiteren
externen Ausgleichsflidchen fiir das Schutzgut Boden in Héhe von 1,22 ha.
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2.7 Empfehlungen fiir die griinordnerischen Festsetzungen, MaRnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sowie die Begriindung (stidtebaulicher Teil)

2.71 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
Erhalt und Entwicklung von Gehélzbestinden zur Randeingriinung (A1)

Die entsprechend gekennzeichneten Gehélzbestande innerhalb des Plangebietes sind als
solche zu erhalten bzw. zu entwickeln. Primar soll die Randeingriinung aus den bestehenden
Besténden Uber die Sukzession entwickelt werden. Bei notwendigen Erganzungspflanzungen
sind nur standortgerechte Laubhélzer gem. Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu sichern. Die erganzenden Pflanzungen sind in
der Pflanzperiode nach Fertigstellung des FuR-/Radweges vorzunehmen. Die Flachen A1 sind
bauzeitlich und nach Herstellung vor Betreten und Befahren durch Abgrenzung bzw. Einzau-
nung zu schitzen.

Entwicklung und Erhaltung von Ruderalfiuren (A2)

Den Bestands- und Entwicklungsgehélzen im Westen des Plangebietes vorgelagert sowie in
Teilbereichen 6stlich des Weges ist die Entwicklung von ruderalen Saumen auf nahrstoffar-
men Rohbdden zuzulassen. Die Sdume dienen v.a. dem Erhalt von Lebensraumen der
besonders geschutzten Blaufligeligen Odlandschrecke und der streng geschutzten Reptilien-
arten.

Die Entwicklung soll Uber die naturliche Sukzession erfolgen und tber turnusmagige Pflege-
malnahmen gesteuert werden, so dass es nicht zu einer fortgeschrittenen Gebisch-
sukzession auf diesen Standorten kommt.

Die Anlage von Versickerungs- und Transportmulden zur Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers ist innerhalb der Flachen A2 zulassig. Die Flachen A2 sind nach Herstellung vor
Betreten und Befahren durch Abgrenzung bzw. Einzaunung zu schiitzen. Die Flachen kénnen
in ihrer Entwicklung in den ersten Jahren sich selbst iberlassen werden: erst nach dem 3.
Jahr sind Pflegemafinahmen (Mahd, Abschieben, Aufgrubbern etc.) erforderlich, um den ru-
deralen Charakter zu erhalten.

Riickhaltung des Niederschlagswassers, Gestaltung und Begriinung von Versicke-
rungsmulden (A3)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von den Hof- und Dachflachen neu anzu-
legender Industriegebietsflachen ist in einem System dezentraler flacher Mulden und Graben
zurlckzuhalten, zu versickern und zu verdunsten. Die Riickhalte- und Versickerungsmulden
sind als Erdbecken anzulegen, wobei die Béschungsneigungen nicht steiler als im Verhaltnis
1:3 herzustellen sind.

Ein Teil dieser Versickerungsmulden kann innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung A2 -
,Erhalt und Entwicklung von Ruderalflachen’ angelegt werden:; die Anforderungen an die MaR-
nahme A2 muss gewahrleistet bleiben, d.h. die Béschungen sind aus dem ortburtigen Material
herzustellen und der natirlichen Sukzession zu iiberlassen bzw. tiber entsprechende Pflege-
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malnahmen in einem frilhen Sukzessionsstadium (ruderale Staudenflur) zu erhalten. Je
100 m? Boschungsflache ist ein Strauch zu pflanzen; hierzu sind ausschlieRlich standortge-
rechte, heimische Arten gem. Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Versickerungsmulden auRerhalb der A2-MaRnahmenflachen kénnen in Erdbauweise herge-
stellt und mit einer Extensiv-Wiesenmischung begriint werden. Je 300 m2 Béschungsflache ist
ein standortgerechter, heimischer Baum gem. Pflanzliste im Anhang auf den Bdschungen zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Begrinung und Bepflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode, die der Funktionsfahig-
keit der Mulden folgt, umzusetzen.

Uberschussiges Niederschlagswasser ist mittels eines Uberlaufs in den angrenzenden Kies-
see zu leiten.

Begriinung der Stellplitze (A4)

Die Kfz-Stellplatze auf den Betriebsflachen sind in der Pflanzperiode, die auf die Fertigstellung
der Stellplatze folgt, zu begriinen. Hierzu ist je 6 Stellplatze ein geeigneter Laubbaum als
Hochstamm zu pflanzen.

Anteilsbegriinung (A5)

20 % der Grundstiicksflachen, die zur Einhaltung der GRZ nicht von baulichen Anlagen, Zu-
fahrten und Stellplatzen Gberdeckt werden darf, sind als Griinflachen zu gestalten; dabei sind
krauterreiche Wiesenmischungen anzus&en und extensiv zu pflegen. Je 200 m? nicht tber-
baubarer Flache ist ein Baum und je 50 m? nicht Giberbaubarer Flache ein Strauch innerhalb
des Grundstuicks, vorzugsweise entlang der Grundstiicksrander zu pflanzen; hierzu sind
standortgerechte, heimische Arten gem. Pflanzliste im Anhang zu verwenden. Die MaRnahme
ist spatestens in der Pflanzperiode, die auf die anteilige Bezugsfertigkeit des Betriebsgelandes
nach beigefugtem Vorhabenplan folgt, umzusetzen.

Die Flachen der Anteilsbegrinung kénnen MaRnahmenflachen A2 und A3 umfassen.

Totholz (A6)

Aus Rodungen anfallende Aste sind auf 5-6 Haufen entlang der Gehdlzsukzessionsflachen
(A1 und E1) zu sammeln und dort auf Dauer zu belassen. Die Haufen sollen eine Héhe von 1-
1,5 m und einen Durchmesser von etwa 2-3 m aufweisen.

Bodenschutz / Sicherung von Bodenfunktionen (A1-A5, E1, E2)

Zur Vermeidung unnétiger Bodenbeeintrachtigungen ist Boden jeweils schichtgerechte zu be-
handeln; die (Zwischen-)Lagerung und der Wiedereinbau der Béden erfolgt gemaR DIN
18915. Eine Wiederverwendung des Oberbodens ist im Bereich spaterer Vegetationsflachen
vorzunehmen, um die Entwicklung von ruderalen Staudenfluren auf trockenwarmen und ma-
geren Standorten weiterhin zu erméglichen.

Die Sicherung von Bodenfunktionen erfolgt dariiber hinaus synergetisch sowohl auf den Fla-
chen A1-A5 sowie auf den externen Kompensationsflachen E1 und E2 mit dem Ziel der
Bodenverbesserung bzw. der Entwicklung naturlicher Bodenbildungsprozesse.
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2.7.2

2.7.21

2.7.2.2

Darlber hinaus ist eine weiterer externer Ausgleich fir Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Bodens im Umfang von 1,22 ha erforderlich.

Da der Gemeinde Urmitz die Umsetzung weiterer funktionsgerechter KompensationsmaRk-
nahmen derzeitig nicht moglich ist, erfolgt die Zahlung einer entsprechenden Summe, die sich
nach den durchschnittlichen Kosten der nicht durchfiihrbaren KompensationsmaRnahme be-
misst (§15 Abs. 6 BNatSchG), an die Stiftung Natur und Umwelt des Kreises Mayen-Koblenz
(vgl. Anlage Kostenberechnung).

Externe AusgieichsmaRnahmen

Externe Ausgleichsflache Urmitz, nérdlich des Plangebietes

Nérdlich angrenzend an das Plangebiet liegt eine externe Ausgleichsflache, die auf der Plan-
zeichnung mit abgebildet ist. Sie umfasst die nérdlichen Teil des Flurstiickes 123/12, Flur 11
und die nordlichen Teile der Flurstiicke 333/169, 334/169, 335/169, 336/169, 159, 158, 128/2
und 148/2 sowie den sudlichen Teil der Flurstiicks 178, Flur 10, Gemarkung Urmitz. Die Gro-
Be der externen Ausgleichsflache betragt 9.061 gm.

Auf der Flache sind folgende MalRnahmen jeweils in der Pflanzperiode nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans umzusetzen:

Erhalt und Entwicklung von Gehélzbestinden zur Randeingriinung (E1)

Die entsprechend gekennzeichneten Gehélzbestande auf der externen Ausgleichsflache nérd-
lich angrenzend an das Plangebietes (E1) sind als solche zu erhalten bzw. zu entwickeln.
Primar soll die Randeingriinung aus den bestehenden Bestanden tber die Sukzession entwi-
ckelt werden. Bei notwendigen Erganzungspflanzungen sind nur standortgerechte Laubhélzer
gem. Pflanzliste im Anhang zu verwenden. Die Gehélze sind dauerhaft zu pflegen und zu si-
chern. Die Flachen E1 sind bauzeitlich und nach Herstellung vor Betreten und Befahren durch
Abgrenzung bzw. Einzaunung zu schiitzen.

Erhaltung und Entwicklung von Ruderalfluren (E2)

Den Bestands- und Entwicklungsgehélzen, nérdlich angrenzend an das Plangebiet vorgela-
gert, ist die Entwicklung von ruderalen Saumen auf nahrstoffarmen Rohbéden zuzulassen. Die
Entwicklung soll uber die naturliche Sukzession erfolgen und tber turnusmagige Pflegemali-
nahmen gesteuert werden, so dass es nicht zu einer fortgeschrittenen Gebiischsukzession auf
diesen Standorten kommt. Die Anlage von Versickerungs- und Transportmulden zur Bewirt-
schaftung des Niederschlagswassers ist innerhalb der Flachen E2 gem. Festsetzung Nr. 2.3
zulassig. Die Flachen E2 sind nach Herstellung vor Betreten und Befahren durch Abgrenzung
bzw. Einzaunung zu schitzen.

Externe Ausgleichsflache Thiirer Wiesen

Gemal Bilanzierung sind zum Ausgleich des aus dem Bebauungsplan resultierenden Eingrif-
fes in Natur und Landschaft Uber den Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (A1 bis A4) und unmittelbar nérdlich angrenzend an den Bebauungsplans
(E1 und E2) weiter auerhalb des Baugebietes noch MaRnahmen im bewerteten Umfang von
rd. 1,22 ha durchzufthren.
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2.7.3

2.8

2.8.1

2.81.1

2.8.1.2

Die zu diesem Zweck seitens der Ortsgemeinde Urmitz bestimmten ,sonstigen geeignete
AusgleichsmalRnahmen i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen” aulerhalb des Baugebietes werden auf der Planurkunde nachrichtlich dargestelit.

Hinsichtlich der auf den Flachen durchzufiihrenden MaRnahmen wird auf den MaRnahmen-
plan im Anhang verwiesen.

Allgemeine Hinweise
Hinweise zum Artenschutz

Die Beseitigung von Gehdlzbestanden darf ausschlieRlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines
Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auBerhalb der Brutphase gehélzbritender Vé-
gel) durchgefihrt werden. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Der etwaige Abriss von Gebauden darf ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines
Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auRerhalb der Brutsaison gebaudebriitender
Vogelarten und auRerhalb der Zeit der Wochenstuben von Fledermausen) erfolgen.

Allgemeine Griinordnungsmafnahmen:

e  Alle Pflanzungen sind durch entsprechende Pflege zu gesunden, funktionsfahigen Pflan-
zungen zu entwickeln. Abgangige Pflanzen, die im Rahmen der Pflanzverpflichtungen
gesetzt wurden, sind durch Nachpflanzungen in gleicher GréRe, spatestens in der nach-
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzungen diirfen auch in spéateren Jahren
nicht eigenmachtig entfernt werden.

e Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist im Bereich der Griinflachen
ausgeschlossen.

e Alle im Rahmen der Pflanzverpflichtungen zu pflanzenden Baume und Straucher sind aus
den entsprechenden Pflanzlisten im Anhang auszuwahlen. Diese sind Bestandteil der
textlichen Festsetzungen.

Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Artenschutzrechtlicher Beitrag

Zur Abschatzung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten wurde ein Fachbeitrag Artenschutz
(Potenzialabschatzung) erstellt und als gesondertes Gutachten beigefugt (vgl. Fachbeitrag Ar-
tenschutz Bebauungsplan ,Nérdlich der Bahnlinie*, Ortsgemeinde Urmitz).

Die Ergebnisse finden Eingang in die Bewertung unter Kap. 2.2.2 sowie 2.3.4.

Natura 2000-Vorpriifung:

Aufgrund der Entfernung von tber einem Kilometer zu den nachsten NATURA 2000-Gebieten
FFH-5510-301 Mittelrhein' bzw. VSG-5511-401 [Engerser Feld' ist keine Natura 2000-
Vorprfiiung gemaR §§ 34 f BNatSchG notwendig (vgl. Tabelle 3).

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2411_Urmitz_Nd&rdlich der Eisenbahnlinie_BP_Begriindung_Satzungsausfertigung.docx



Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Zusammenfassende Erklarung Seite 69
August 2016

»NOrdlich der Eisenbahnlinie, Ortsgemeinde Urmitz

2.8.1.3 Faunistische Untersuchung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung wurde bei zwei Begehungen im
Juli und August fur die Gruppe der Végel, Reptilien, Amphibien und Heuschrecken das Arten-
potenzial erhoben und bewertet (vgl. Fachbeitrag Artenschutz).

2.8.1.4 Fachgutachten

Als weiteres fachtechnisches Gutachten wurde eine ,Prognose der Schallimmission im Rah-
men der Bauleitplanung fur das KANN-Gelande ,nérdlich der Bahn* in Urmitz' (Dr. Joachim
Schewe, 6. Oktober 2015) erstelit.

Das Gutachten dient der schalltechnischen Auslegung der Flachen im Hinblick auf die Schal-
limmission an den Wohnhausern sowie sonstigen schutzbedirftigen R&umen in der
Nachbarschaft. Hierfir wird das Gelande in Teilflachen unterteilt, denen unterschiedliche
Emissionskontingente nach DIN 45691 zugewiesen werden. Ferner wird ein gemeinsames
Zusatzkontingent fur die Schallausbreitung in norddstlicher Richtung festgelegt. Im betreffen-
den Richtungssektor liegen Immissionsorte nur in groRen Entfernungen. Die Berechnungs-
ergebnisse werden in Farbkarten und Tabellen zusammengestellt. Hierauf aufbauend wird ein
Vorschlag fur textliche Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanentwurfs gemacht, wo-
nach Vorhaben zuldssig sind (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die angegebenen
Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags noch nachts tberschreiten.

2.8.1.5 Schwierigkeiten bei der Erhebung

Die faunistischen Erhebungen erfolgten im Juli und August 2015. Eine reprasentative Erfas-
sung der Brutvogel konnte zu diesem Zeitpunkt nicht mehr erfolgen. Daher wurde im
Fachbeitrag Artenschutz eine Potenzialabschatzung vorgenommen.

An den beiden Begehungsterminen (08.07. und 31.08.2015) erfolgten v.a. Erfassungen der ar-
tenschutzrechtlich relevanten Reptilien sowie der Blaufliigelige Odlandschrecke.

2.8.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwa-
chen (Monitoring), die aufgrund der Durchfithrung der Bauleitpléne eintreten. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig erkannt werden, um ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist
jedoch kein Instrument der Vollzugskontrolle.

2.9 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das geplante Baugebiet stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Aufgabe dieses Um-
weltberichtes ist die Quantifizierung des Eingriffs sowie die Ermittlung der erforderlichen
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes. Im Bebauungsplan werden die nétigen MaRnahmen in entsprechenden
Festsetzungen oder vertraglichen Regelungen manifestiert, so dass eine Kompensation des
Eingriffs sichergestellt wird.
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Bei dem vorliegenden Bauvorhaben handelt es sich um einen Eingriff auf einer Flache, die bis
vor wenigen Jahren Uberwiegend als Produktions- und Lagerflaiche des Kies-/Bimsabbaus
diente und heute noch in Teilen als Lagerflache fur Holz und Steine genutzt wird.

Die ehemalige und aktuelle Nutzung des Plangebietes stellt bereits eine Beeintrachtigung des
Natur- und Landschaftshaushaltes dar. Diese Vorbelastungen werden bei der Beurteilung der
Eingriffe berticksichtigt. Dennoch entstehen durch die geplante Nutzung zu Produktions- und
Lagerzwecken darlber hinausgehende Beeintrachtigungen, die zu kompensieren sind.

Die Beurteilung der nicht zu vermeidenden Eingriffe 1asst sich folgendermalRen zusammenfas-
sen:

Schutzgut Arten und Biotope

Durch den Erhalt von vorhanden Vegetationsstrukturen sowie durch die Entwicklung / Pflan-
zung von Baumen, Gehdlzen, Gebischen und Hecken im westlichen Randbereich des Plan-
gebietes (A1) sowie in der nérdlich angrenzenden externen Ausgleichsflache (E1) kann das
Lebensraumpotential fir gehélz- und gebischbritende Vogelarten erhalten und entwickelt
werden. Die Entwicklung soll in Abschnitten tber die nattrliche Sukzession verlaufen, so dass
sich arten- und strukturreiche Ubergangszonen (Okotone) mit offenen Bodenbereichen, Sau-
men und unterschiedlichen Verbuschungsstadien entwickeln. Dadurch entstehen vielfaltige
Entwicklungspotenziale fir Vogel, Reptilien, Heuschrecken, Tagfalter und andere Artengrup-
pen.

Durch die Entwicklung und Erhaltung von den Gehoélzstrukturen vorgelagerten dauerhaften
ruderalen Saumen oder Staudenfluren (A2, E2) sollen Habitate fiir die geschutzte Blaufliigeli-
ge Odlandschrecke sowie fir streng geschatzte Reptilienarten erhalten und bereitgestellt
werden.

Durch die internen und externen Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen werden die erheblichen Ein-
griffe in das Schutzgut Arten und Biotope weitgehend ausgeglichen, es verbleibt ein margi-
nales Defizit von 300 m2.

Auch die Gestaltung der Regenriickhaltebecken / Versickerungsmulden innerhalb der MaR-
nahmenflachen A2 soll unter Bericksichtigung vegetationskundlicher und faunistischer
Aspekte erfolgen: die Béschungen sind aus ortburtigem Material herzustellen und sollen nicht
angesat werden, sondern sich (ber die naturliche Sukzession und eine extensive Pflege zu
mageren Grunlandflachen bzw. ruderalen Staudenfluren entwickeln. Die Béschungen sollen
weitgehend von Bepflanzung frei gehalten werden und sich so zu Habitaten fir warmelieben-
de Tierarten (Blauflugelige Odlandschrecke, Tagfalter, Reptilien etc.) entwickeln. Lediglich
einzelne Straucher sollen die Flachen strukturieren und zusatzliche Deckungsméglichkeiten
bieten.

Schutzgut Boden

Der Eingriff durch die groRflachige Voll- und Teilversiegelung der im B-Plan vorgesehenen In-
dustriegebiete kann im Plangebiet nur teilweise ausgeglichen werden. Dazu dienen synerge-
tisch auch die Mallhahmen zur Vegetationsentwicklung (A1, A2), da auf diesen Standorten
auch eine natirliche Bodenentwicklung ablaufen kann; analog gilt dies fir die externen Kom-
pensationsmalRnahmen E1 und E2. Auch die unversiegelten Flachen innerhalb der Industrie-
gebiete werden begrunt und der naturlichen Bodenentwicklung Uberlassen.
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Es verbleibt jedoch ein Kompensationsbedarf von ca. 1,22 ha der zusétzlich extern zu kom-
pensieren ist. Entsprechende MalRnahmen weder im Laufe des Verfahrens festgelegt.

Schutzgut Wasser

Durch die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in dezentralen Retentions- und
Versickerungsmulden sowie die Rickhaltung (Zisternen) und Nutzung von Niederschlagswas-
ser zur Bewasserung kann das komplette anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet
versickert werden.

Es kommt daher nicht zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des regionalen
Gebietswasserhaushaltes.

Schutzgut Klima

Durch den Erhalt und die Neuschaffung von Gehélzstrukturen zur Ein-/Durchgriinung des
Plangebietes sowie die Einhaltung der Grundflachenzahl (GRZ 0,8) kénnen erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen des Lokalklimas vermieden bzw. kompensiert werden. Auch
die Malnahmen zur oberflachennahen Versickerung / Verdunstung von Niederschlagswasser
tragen zur Erhéhung der Evapotranspiration und somit zur Verbesserung des Lokalklimas bei.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die randliche Eingriinung und die Durchgrinung des Plangebietes mit Baumen, Gehél-
zen, Geblschen und Hecken sowie den Erhalt von Gehélzen werden erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermieden.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet besitzt nur eine geringe Bedeutung fur die Naherholung. Durch die Eingrii-
nung werden negative Sichtbeziehungen zusatzlich vermieden. Durch den Erhalt bzw. die
Wiederherstellung eines 6értlichen Verbindungsweges fur FulRganger und Radfahrer werden
bestehende Wegebeziehungen erhalten. Die Entwicklung naturnaher Strukturelemente fiir
Fauna und Vegetation entlang dieser Wegeverbindung tragt zusatzlich zur Steigerung des Er-
lebniswertes des Weges bei.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sonstige Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen. Ungeachtet dessen sind die oben ge-
nannten Ma3nahmen fir die Gbrigen Schutzguter geeignet, auch potenzielle Eingriffe in die
Kulturlandschaft zu kompensieren.
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3 Zusammenfassende Erkldarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fgen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan berlicksichtigt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Die von der vorliegenden Planung bertihrten Umweltbelange wurden im Rahmen des Um-
weltberichtes untersucht und bewertet. Hierbei wurde festgestellt, dass keine der Planung
grundsatzlich entgegenstehenden Aspekte vorliegen.

Weitergehende Belange des Natur- und Artenschutzes wurden in einem artenschutzrechtli-
chen Beitrag erfasst und bewertet.

Der artenschutzrechtliche Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass durch die konkreten Aus-
wirkungen der Planungen keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
zu prognostizieren sind.

Damit wird eine fur die Umwelt vertragliche Realisierung der Planung sichergestellt.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde eine Prognose der Schallimmissionen erstellt,
die sich mit den Auswirkungen des Plangebietes auf die Umgebung befasste. Die Prognose
der Schallimmissionen kommt zu dem Ergebnis, dass zur Vermeidung von Nutzungskonflikten
mit der Umgebungsbebauung das Plangebiet mit Emissionskontingenten gegliedert werden
soll.

Eine verkehrsplanerische Stellungnahme berechnete und bewertete die kinftigen Verkehre
und belegte, dass der betroffene Knotenpunkt tiber eine genugende Leistungsfahigkeit ver-
fagt.

Ein Entwésserungskonzept weist nach, dass das Oberflachenwasser in Versickerungs- und
Transportmulden geleitet werden kann, die dieses dem natrlichen Wasserkreislauf wieder zu-
fUhren.
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Der Bebauungsplan wurde mit den nachfolgenden Planungsschritten durchgefiihrt:

Verfahrensschritt von bis

Aufstellungsbeschluss 09.07.2015

Billigung des Vorentwurfs
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung

nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 22.09.2015

Frahzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentli-

cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.02.2016
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 01.03.2016

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 07.03.2016| 11.03.2016

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Be-
hérden und aus der Offentlichkeit

Beschluss zur Umstellung des Verfahrens auf einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan

Billigung des Entwurfs

Offenlagebeschluss 02.06.2016
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.06.2016
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 07.06.2016
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 15.06.2016 | 14.07.2016
Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Be-

horden und aus der Offentlichkeit 04.08.2016
Satzungsbeschluss 04.08.2016
Ausfertigung 05.08.2016
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans durch Bekanntmachung

am 13.09.2016

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat in seiner Sitzung am 09.07.2015 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans gefasst.

Die Planung wurde am 22.09.2015 vom Ortsgemeinderat gebilligt und der Beschluss zur Ein-
leitung der frihzeitigen Beteiligungsschritte gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand mittels einer Of-
fenlage nach vorheriger Bekanntmachung am 01.03.2016 vom 07.03.2016 bis 11.03.2016 im
Rathaus der Verbandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm statt. Aus der Offentlichkeit wurden
keine Anregungen zu der vorgestellten Planung gedufert.

Die Behorden wurden mit Schreiben vom 26.02.2016 nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.
1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von der Bebauungsplanaufstellung unterrichtet und aufgefordert,
sich gemal § 4 Abs. 1 BauGB im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung (zum Bebauungsplan) nach § 2 Abs. 4 BauGB zu duRern.

Die Rucklaufe aus diesem Verfahrensschritt wurden ausgewertet und vom Ortsgemeinderat
am 02.06.2016 einer Abwagung unterzogen.

Die Stellungnahmen der Behdrden aus der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
fuhrten teilweise zu inhaltlichen Anderung des Bebauungsplans.

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2411_Urmitz_Nordlich der Eisenbahnlinie_BP_Begriindung_Satzungsausfertigung.docx



Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Zusammenfassende Erklarung Seite 74

»Nordlich der Eisenbahnlinie®, Ortsgemeinde Urmitz August 2016

Die Energieversorgung Mittelrhein GmbH machte auf Leitungen und Schutzbestimmungen
dazu aufmerksam. Da die vorhandenen Freileitungen abgebaut und verkabelt werden sollen,
werden die vorhandenen Leitungen bis zu diesem Zeitpunkt gesichert und nachrichtlich mit
Schutzstreifen dargestellt. Dabei wird gleichzeitig darauf hingewiesen, dass diese Darstellung
nicht mehr wirksam ist, wenn die Leitungen abgebaut sind.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchiologie wies auf die Anzei-
ge-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§ 16 bis 20 DSchG hin und bat darum den
Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig mitzuteilen.

Das Landesamt fiir Geologie- und Bergbau wies darauf hin, dass das Plangeiet teilweise
von erloschenen Bergwerksfeldern Gberdeckt ist. Uber tatséchlich erfolgen Abbau lagen keine
Unterlagen vor und aktueller Bergbau unter Bergaufsicht findet nicht statt. Zudem wurde be-
gruBt, dass ein Baugrundgutachter eingeschaltet wurde. Hinsichtlich der Rohstoffsicherung
wurden keine Einwande erhoben und Erkenntnisse Uber das Radonpotential waren nicht vor-
handen.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland Pfalz duRerte keine Bedenken und machte darauf
aufmerksam, dass bei der Ausweisung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf agrar-
strukturelle Belange Ricksicht genommen werden soll.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz stimmte der geplanten Versickerung der Oberflachenwasser zu,
sofern eine Kolmation der Mulden vermieden wird und die Reinigungswirkung der Boden-
schicht gewahrleistet bleibt. Die Versickerungs- und Rickhaltemulden werden durch
entsprechend Andeckung mit mind. 40 cm Oberboden so ausgefihrt, dass keine Kolmation
(Selbstdichtung der Bodenschichten durch Feinstoffe) eintritt.

Zudem wies die SGD Nord auf den angrenzenden Kiessee und den dazu einzuhaltenden Ab-
stand nach § 31 Landeswassergesetzt von 10 m hin. Der Abstand zu dem ehemaligen Abbau-
bzw. Kiessee als Gewasser lll. Ordnung von 10 m mit baulichen Anlagen aller Art und auch
Aufschittungen wird eingehalten.

Die ehemalige ,Tankstelle Fa. Lohner, die als Altlastenverdachtsflache in der Planzeichnung
gekennzeichnet ist, sei laut Stellungnahme der SGD Nord saniert und daher als nicht altlas-
tenverdachtig eingestuft.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht wies
auf die Ermittlung der Vorbelastungen und die Berechnung der Planwerte nach DIN 45691
hin; in der Prognose der Schallimmissionen sei deren Ermittlung nicht dargelegt. Hierzu fithrte
der Gutachter aus, dass die Vorbelastungen des angrenzenden Gewerbegebiets ,An der
L121" berlcksichtigt wurden. Eine Vorbelastung durch die Nachbargrundstiicke aus dem Ge-
biet ,An der L121" selbst sei ausgeschlossen. Das Gutachten wurde redaktionell ergénzt.

Der Fachbereich 2.3 der Verbandsgemeindeverwaltung (Ordnungsamt) wies auf Lkw-
Suchverkehr zu dem geplanten Standort hin. Da diese Problematik, insbesondere fir die An-
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wohner der Urmitzer StraRe, auch nicht zur Zufriedenheit der Lkw-Fahrer bzw. Firmen ist, soll
zu gegebener Zeit eine Beschilderung ergénzt werden. Derartige Regelungen liegen aller-
dings auBerhalb der Festsetzungsmdglichkeiten des Bebauungsplans.

Zudem machte das Ordnungsamt auf eine Anderung der Beschilderung der Einmiindung des
Wirtschaftsweges auf die L 126 hinsichtlich des Nutzerkreises des Wirtschaftsweges aufmerk-
sam. Auch diesbezuglich wird die Beschilderung angepasst.

Die Kommunalen Betriebe der Verbandsgemeinde WeiBenthurm ,Teilbereich technische
Betriebsfiihrung® wies darauf hin, dass das Niederschlagswasser aus Kapazitatsgrinden
nicht von dem Kommunalen Betrieb entsorgt werden kann. Da das Entwésserungskonzept ei-
ne Versickerung vor Ort vorsah, war hierzu keine Plananpassung erforderlich.

Zudem sei eine 6ffentliche Versorgung mit Trink- und Léschwasser zurzeit nicht gewahrleistet.
Hinsichtlich der Léschwasserversorgung war mit der Kreisverwaltung, als zustandige Behérde
fur die Genehmigung der Produktionsanlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz, abge-
stimmt, dass das Loéschwasser Uber andere Vorhaltungen seitens des Bauherren zur
Verflgung gestellt werden kann, so dass kein Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung
erforderlich ist.

Hinsichtlich der Wasserversorgung stellt sich die Situation so dar, dass ein GrofRteil der bené-
tigten Wassermenge fir die Produktion benétigt und hierzu die Nutzbarkeit von vorhandenen
Brunnen geprift wird. Die Trinkwasserversorgung soll tiber die &ffentliche Wasserversorgung
bzw. die private Wasserversorgungseinrichtung der Fa. Rotec erfolgen, so dass ein Anschluss
an die offentliche Wasserversorgung derzeit zwar nicht vorhanden ist, aber grundsatzlich her-
gestellt werden kann. Uber eine dieser Alternativen ist die Trinkwasserversorgung maéglich, so
dass der Bebauungsplan vollzugsfahig ist.

Die Kommunalen Betriebe der Verbandsgemeinde WeiRenthurm ,Teilbereich Gebiihren
und Beitragswesen‘ machte auf die kiinftige Veranlagung fur erstmalige und wiederkehrende
Beitrage bei Schmutzwasser und Wasserversorgung aufmerksam, wobei der Sachverhalt
nicht zu einer Anderung der Planung fiihrte.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz ,Fachreferat untere Landesplanung‘ wies auf die
Abgrenzung des Bebauungsplans, iber die Darstellung des Flachennutzungsplans hinaus, hin
und regte eine umfassende Alternativenpriifung hinsichtlich anderer gewerblicher Bauflachen
innerhalb der gesamten Verbandsgemeinde WeiRenthurm an. Die Einhaltung des Ziels 31 des
Landesentwicklungsprogramms [V (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung) sei nachzuwei-
sen. Die Industriegebietsflache und auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden
daraufhin auf die Darstellung der gewerblichen Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan
zurickgenommen. Die geplanten Flachen fur Maknahmen des Naturschutzes und zur Versi-
ckerung im Norden des friiheren Plangebietes waren damit nicht mehr Bestandteil des
Bebauungsplans und wurden als externe Flachen separat dargestellt. Die Alternativenpriifung
wurde in der Begriindung ausfiihrlicher behandelt.

Seitens des ,Fachreferats Bauleitplanung‘ wurde angeregt, die Formulierungen bei den
Festsetzungen zur Gebaudehohe, Einfriedungen und Eigenbedarfstankstellen zu konkretisie-
ren und Reglementierungen zur Gestaltung und Farbgebung von Fassaden vorzunehmen. Die
im Vorentwurf zunéchst geplante Grundflachenzahl solle tberdacht werden, da auch Lagerfla-
chen unter die Hauptnutzungen und somit die festgesetzte GRZ fallen. Andere Festsetzungen
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sollten naher begrundet werden. Bedenken wurden hinsichtlich der geplanten ErschlieRung
Uber Wirtschaftswege geédulert. Die Anregungen flossen zum Teil in den Bebauungsplanent-
wurf ein: Die Festsetzung zur Geb&audehéhe wurde konkretisiert, die Festsetzung zu
Einfriedungen in einen Hinweis umgewandelt, Eigenbedarfstankstellen als zulassig festgesetzt
und die GRZ auf 0,8 erhéht. Auf Regelungen zur Farbgestaltung der Fassaden wurde verzich-
tet und die Begrindung in einigen Punkten redaktionell erganzt. Aufgrund der nicht
gesicherten &ffentlichen ErschlieBung des Plangebietes nur tiber Wirtschaftswege und nicht
uber gewidmete Stralen wurde das Bebauungsplanverfahren als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan fortgesetzt. Der Bebauungsplan sollte zunachst als Angebots-Bebauungsplan
aufgestellt werden, damit die Nutzung innerhalb der Flache méglichst flexibel bleibt. Da die
Flachen innerhalb eines Angebotsbebauungsplans rein bauplanungsrechtlich allerdings von
jedermann zur Ansiedlung eines Betriebes genutzt werden kénnen und Eigentumsverhaltnisse
bauplanungsrechtlich nicht von Relevanz sind, besteht fur einen Angebots-Bebauungsplan
auch das Erfordernis einer 6ffentlichen duReren ErschlieBung. Dies hatte zur Konsequenz,
dass die Wirtschaftswege gewidmet und dem o&ffentlichen Verkehr zur Verfugung gestellt wer-
den mussen. Dies entsprach aber nicht dem Willen der Ortsgemeinde und auch nicht der
Nutzungsabsicht der Firma. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans war
zum Zeitpunkt vor der Offenlage méglich, da sich die Planung bis dahin konkretisiert hatte.
Dadurch und durch den Durchfihrungsvertrag wird sichergestellt, dass das Industriegebiet nur
von einer Firma genutzt werden kann. Die Nutzung der Wirtschaftswege kann in diesem Fall
dieser einen Firma erlaubt werden. Die Wege werden als solche in die Planzeichnung aufge-
nommen und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zusatzlich ein Plan mit der
Darstellung der aueren ErschlieBung beigefugt. Eine 6ffentliche ErschlieRung war somit nicht
erforderlich.

Aufgrund der Anregungen der ,Brandschutzdienststelle’ wurde die Begriindung zur Lésch-
wasserversorgung erganzt.

Aufgrund der Anregung des ,Fachreferats Naturschutz‘ wurden die Unterlagen des Natur-
und Artenschutzes in Bezug auf die Ortbegehungen und die Unterschiede zwischen beson-
ders geschutzten Arten und streng geschutzten Arten erlauternd ergénzt. Hinsichtlich der
Abstande von Baugrenzen zu den MaRnahmenflachen wurde eine Plananpassung vorge-
nommen. Auf eine Darstellung von Baugrenzen wurde aufgrund der mittlerweile konkrete
Objektplanung verzichtet. Daflir wurde textlich erganzt, dass die gesamte Industriegebietsfla-
che unter Einhaltung der GRZ mit Ausnahme der Flachen fur MalRnahmen zum Naturschutz
Uberbaut werden darf. Die Lage der Flachen mit MaRnahmen zum Naturschutz wurde auf die
mittlerweile konkrete Objektplanung, die nun auch im Vorhabenplan dargestellt wurde, abge-
stimmt. Hier wurde jeweils mind. 3 m Abstand zwischen Gebduden und MaRnahmenflache
gehalten. Von daher ist sichergestellt, dass die MaRnahmenflachen durch Feuerwehrumfahr-
ten oder ahnliches nicht beeintrachtigt werden.

Die Stadt Koblenz wies auf eine artenschutzrechtliche Kompensationsflache fir die Feldler-
che hin, die in direkter N&he zu dem Plangebiet liegt. Der Erfolg der
KompensationsmalRnahmen solle nicht durch hohe vertikale Strukturen innerhalb des geplan-
ten Industriegebietes, die die Flugbahnen der Feldlerche beeinflussen, gefahrdet werden.
Aufgrund der nunmehr konkreteren Planung konnten die Geb&udehohen und die Zuléssigkeit
von hoheren technischen Gebaudeteilen (z.B. Silos) gestaffelt werden. Die Objektplanung
passte zu den Vorschlagen der Stadt Koblenz. Die Flachen mit den héheren Gebauden mit
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15 m wurden entlang der Bahnlinie ausgerichtet und auch nur hier sind die Gebaudeteile bis
zu 30 m zulassig, d.h. in méglichst groRer Entfernung zu der Kompensationsflache.

Nachdem sich der Ortsgemeinderat mit den Stellungnahmen befasst hatte, billigte er den Pla-
nentwurf und beschloss die Umstellung des Verfahrens auf die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Das Auslegungsverfahren fir die Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde nach vorheriger Bekanntmachung am 08.06.2016
vom 15.06. bis 14.07.2016 durchgefiihrt. Aus der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme
ein.

Ein Biirger aus Urmitz duRerte sich zu moglichen Luft- und Larmbelastungen, auch in Bezug
auf die Verkehre Uber die K 44, die aufgrund der Ansiedlung entstehen kénnen. Hinsichtlich
einer moglichen Beeintréchtigung der Luftqualitat wurde festgestellt, dass fir die Ebene des
Bebauungsplans kein Gutachten zur erforderlich ist. In der geplanten Produktionsstatte wer-
den keine Emissionen aus Schadstoffen entstehen, aber ggfls. aus Staub. Dem ist mit
Befeuchtung gut abzuhelfen. Die Produktion findet zudem nur in geschlossenen Gebauden
statt und die Staube werden gebunden und/oder gefiltert. Die Vorgaben des Arbeitsschutzes
fur die Personen, die unmittelbar in dem Werk arbeiten, werden eingehalten. Damit ist gleich-
zeitig sichergestellt, dass auch der Umgebungsluft keine betrachtlichen Staubemissionen
zugefuhrt werden. Fur den Bebauungsplan sind daher keine tieferen Untersuchungen erfor-
derlich, da es auf dieser Planungsebene lediglich sicherzustellen gilt, dass die Planung im
Grundsatz volizugsfahig, d.h. umsetzbar ist. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens nach
Bundesimmissionsschutzgesetzt wird auch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Gewerbeaufsicht beteiligt. Im Genehmigungsverfahren wird die konkrete Pro-
duktionsstatte hinsichtlich Emissionen beurteilt. Sofern im Genehmigungsverfahren
Veranlassung zu konkreten Nachweisen hinsichtlich Luftemissionen gesehen wirde, waren
hier die entsprechenden Nebenbestimmungen, wie z.B. technische Vorkehrungen an der Pro-
duktionsstatte selbst, zu formulieren. Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans ist
gewahrleistet.

Hinsichtlich des Larms von der Produktionsstatte selbst bleibt festzuhalten, dass sowohl in
dem stadtebaulichen Teil der Begrindung, als auch im Umweltbericht auf Larmimmissionen
eingegangen und die Einschrankung des Industriegebietes durch Schallkontingente begriindet
wird. Zudem wurde eigens fur den Bebauungsplan eine Prognose der Schallimmissionen von
einem offentlich bestellten Sachverstandigen fir Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt. Dabei
hat das Gutachten auch einen Immissionsort in dem geplanten Neubaugebiet der Ortsge-
meinde Urmitz mit berechnet und als unkritisch eingestuft.

Die Belastung durch Lkw-Verkehr wurde in einer verkehrsplanerischen Stellungnahme bewer-
tet. Hier wurde zwar vorrangig die Belastung des Knotenpunktes L 126/ K 44/ Wirtschaftsweg
untersucht, allerdings l&sst die Untersuchung Riickschlisse auf die Verkehre entlang der
Wohngebiete zu. In der verkehrsplanerischen Stellungnahme werden realistische 110 Kfz pro
Tag angesetzt, wovon 60 Fahrzeuge dem Schwerverkehr zuzuordnen sind. Dies entspricht ei-
ner Steigerung von 10 % an besagtem Knotenpunkt zum Analyse Nullfall 2013 und von
lediglich 1 % zum Prognose Nullfall (Verkehrsbelastung 2025 unter Beriicksichtigung der vo-
raussichtlichen Verkehre aus dem Industriegebiet ,Am guten Mann“). Die Mehrbelastung
durch die Verkehre aus dem Plangebiet ist folglich geringfiigiger Natur und filhrt nicht zu einer
unvertraglichen Mehrbelastung der umliegenden Wohngebiete.

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Lutzing 2411_Urmitz_Ndrdlich der Eisenbahnlinie_BP_Begriindung_Satzungsausfertigung.docx



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Zusammenfassende Erklarung Seite 78

»Nordlich der Eisenbahnlinie®, Ortsgemeinde Urmitz August 2016

Insgesamt bewirkte die Stellungnahme keine Plananderung.

Die Behérden und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 08.06.2016 nach
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Rucklaufe aus diesem Verfahrensschritt wurden wiederum ausgewertet und vom Ortsge-
meinderat am 04.08.2016 einer Abwagung unterzogen.

Die Generaldirektion Kulturelies Erbe, Direktion Landesarchaologie wies erneut auf die
Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§ 16 bis 20 DSchG hin und bat darum
den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig mitzuteilen. Der Hinweis im Bebauungsplan wurde
aufgrund der Stellungnahme redaktionell angepasst.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau gab zum Geltungsbereich des Bebauungsplans
eine im Wesentlichen inhaltsgleiche Stellungnahme ab, wie in der frihzeitigen Beteiligung, so
dass hierfur keine Plananpassung erforderlich war. Zu der externen Ausgleichsflache in den
Thurer Wiesen empfahl das LGB zusatzlich die Einschaltung eines Baugrundgutachters. Da
auf der Ausgleichsflache allerdings keine gréReren baulichen MaRnahmen durchgefiinrt wer-
den und das Gelande hauptsé&chlich von Bewuchs freigestellt und anschlieRend eingezaunt
und beweidet wird, ist es unerheblich, ob dort zuvor Bergbau stattfand. Auch hier konnte die
Planung unverandert bleiben.

Der Einzelhandelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V. regte an den Ausschluss
von Einzelhandel konkret in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen. Da mit der Regelung
Uber eine lediglich ausnahmsweise Zulassigkeit von Verkaufsstatten der Eigenproduktion und
diese nur als untergeordnete Nebenbetriebe der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben all-
gemein schon impliziert war, wurde diese klarstellende Konkretisierung an den textlichen
Festsetzungen vorgenommen.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz bat darum sicherzustellen, dass auch der zu
verlegende Wirtschaftsweg dem landwirtschaftlichen Verkehr zur Verfigung steht. Dies war
und blieb im Bebauungsplan so vorgesehen. Zudem wies die Landwirtschaftskammer darauf
hin, dass bei Anpflanzungen und Einfriedungen das Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten
werden soll, um fir die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen eine uneingeschrankte
Bewirtschaftung sicherzustellen. Hierzu bedurfte die Planung keiner Anderung, da auf der
unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich anliegenden externen Ausgleichsflache, angren-
zend an die landwirtschaftlich genutzten Flachen, bereits Gehélze auf einer Boschung
vorhanden sind. Diese sollen erhalten bleiben. Zusatzliche Pflanzungen in Richtung Norden,
d.h. der bewirtschafteten Flachen waren nicht geplant.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wies auf einige Schutzbestimmungen, das Erforder-
nis der Abstimmung von Baumafinahmen sowie Kabelanlagen hin. Die Begriindung wurde
diesbezlglich erganzt. Ferner wies die Deutsche Bahn, DB Immobilien darauf hin, dass ein
Flurstiick im Eigentum der Bahn mit Gberplant sei. Im Falle einer Kaufabsicht solle Kontakt mit
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der DB Immobilien aufgenommen werden. Hinsichtlich des betroffenen Flurstiicks 134, Flur 9
wurde eine marginale Plananpassung vorgenommen: Das Flurstiicke liegt unmittelbar an der
Trafostation. Seine Nutzung ist fir die Umsetzung der Planung nicht erforderlich. Aus der Stel-
lungnahme der Deutschen Bahn AG ging nicht hervor, ob es sich bei dem Flurstiick um eine
sogenannte ,gewidmete Bahnflache" handelt, fir die vor Uberplanung eine Freistellung nach
§ 23 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) erforderlich ist. Ublicherweise ist davon aber
bei Flachen im Eigentum der Deutschen Bahn AG auszugehen. Da das Flurstick nicht bend-
tigt wird und bei nicht vorhandener Freistellung von Bahnbetriebszwecken dem Planungsrecht
der Gemeinde entzogen ist, wurde es aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ent-
nommen. Es handelt sich hier nur um eine marginale Anderung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans und um eine Flache, fir die der Bebauungsplan, aufgrund des Fachpla-
nungsrechtes eh keine Verbindlichkeit erlangen wirde. Die Ausgleichsfunktion der A2-
Mafnahmenflache wurde durch die Entnahme der 206 qm groRRen Flache nicht beeintrachtigt.

Die Energieversorgung Mittelrhein GmbH wies auf vorhandene Netzanlagen hin, die GréR-
tenteils schon in den Bebauungsplan eingetragen waren. Erganzend zu den bereits schon
vorhandenen Darstellungen der 20 kV-Freileitungen mit Schutzstreifen wurde eine Freileitung
tber den Gstlichen Wirtschaftsweg hinaus nachrichtlich tber diesen verlangert. Die ENM
machte auch auf 20-kV-Leitungen aufmerksam, die innerhalb einer Ausgleichsflache am siid-
lichen Rand liegen. Hier seien Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und Regelungen zu
Einfriedungen erforderlich sowie keine Entwasserungsmulden zulassig. Diese 20-kV-Kabel
liegen in der Nahe der Trafostation innerhalb der Flache der Deutschen Bahn AG, die aus
dem Geltungsbereich entnommen wurde. Von daher eriibrigte sich hier eine Ergénzung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes und auch von Regelungen hinsichtlich der Einfriedung. Ver-
sickerungs- und Transportmulden waren innerhalb der stdlichen Béschungen zum
vorhandenen Weg schon zuvor nicht geplant. Die Hinweise zu Leitungen (iber den externen
Ausgleichsflachen hatten keine Auswirkungen auf die Planung.

Der Fachbereich 4.4 der Verbandsgemeindeverwaltung (Liegenschaften/Grundstiicks-
und Gebdudemanagement) wies auf die Sicherung der externen Ausgleichsflache in den
Tharer Wiesen hin. Da sich die externe Ausgleichsflache im Eigentum der Stiftung Natur- und
Umwelt des Landkreises Mayen-Koblenz befindet und die Fa. Kann lediglich die Kosten fir die
Erstmalnahmen und die regelmaRige Pflege iiber 30 Jahre ibernimmt, ist die zeitnahe Um-
setzung Uber die Stiftung des Landkreises sichergestellt. Es bedurfte daher keiner weiteren
Regelungen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht und die
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz duRerten sich nicht.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz gab zur Bauleitplanung einige Hinweise zu redaktio-
nellen bzw. konkretisierenden Anderungen, die groRtenteils vorgenommen wurden.

Seitens der Landesplanung wurden, aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans auf die im FNP enthaltene Flache, keine Bedenken mehr vorgetragen.
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Von der Wasserwirtschaft wurden ebenfalls keine Bedenken geauRert, allerdings darauf hin-
gewiesen, dass im Vollzug noch wasserrechtliche Genehmigungsverfahren durchzufithren
sind.

Seitens des Naturschutzes wurde auf ein mégliches Entgegenstehen der Zulassigkeit von
Versickerungsmulden (je nach Bauweise der Mulden) zu der Ausgleichsfunktion der Ruderal-
fluren aufmerksam gemacht, zumal die Ruderalfluren als Lebensraum fir die blaufliigelige
Odlandschrecke dienen sollen. Hierzu wurde festgestellt, dass die Zulassigkeit von Versicke-
rungs- und Transportmulden sich hinsichtlich des Ausgleichs fiir den Eingriff in das Schutzgut
Boden nicht negativ auswirkt, sondern im Gegenteil eher mit einem héheren Kompensations-
faktor. Hinsichtlich des Schutzgutes Boden wiirde sich die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
folglich noch verbessern. In Bezug auf den Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wurde
berlcksichtigen, dass der Lebensraum fur die blaufliigelige Odlandschrecke derzeit die tro-
ckenen Staudenfluren sind, die durch die Anlage von Ruderalfluren ausgeglichen werden
sollen. Hier liegt ein Eingriffs-/Ausgleichsverhaltnis von -15.800 gqm zu +17.400 gm vor, folglich
eine Uberkompensation von 1.600 gm. Geplant sind nach aktueller Entwasserungsplanung
Mulden in einer GréRenordnung von ca. 1.680 gm. Es wiirde folglich lediglich ein marginales
Defizit entstehen. Hierbei wurde auch beriicksichtigt, dass die Versickerungs- und Transport-
mulden nicht so angelegt werden, dass ein Dauerstau entsteht. Von daher wird ein GrofRteil
der Muldenflache, aber zumindest die Béschungen, trotzdem die Ausgleichsfunktion fir den
Verlust an trockenen Staudenfluren erfullen. Die Zuléssigkeit von Versickerungs- und Trans-
portmulden verschlechtert daher die Habitatstruktur fir die blauflugelige Odlandschrecke
nicht. Die Planung konnte diesbezuglich unverandert bleiben.

Weiterhin wies die untere Naturschutzbehorde darauf hin, dass die Ausgleichsflachen tberla-
gernd mit den Industriegebietsflachen dargestellt sind, aber auf Dauer der industriellen
Nutzung entzogen sind. Dieser Sachverhalt war dem Vorhabentrager bekannt. Eine tberla-
gernde Darstellung von Bauflachen mit dem Planzeichen fur MaRnahmen zu Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist bauplanungsrechtlich zulassig. Die
Planung bedurfte keiner Anderung.

Ferner merkte die untere Naturschutzbehorde an, dass eine Einzaunung der Ausgleichsfla-
chen ggfis. kleinere bodengebundene Arten behindern kénnte. Hierzu wurde klargestellt, dass
die internen und externen Ausgleichsflachen nicht zwingend durch Einzaunung vor Betreten
oder Befahren zu schitzen sind. So kénnen z.B. auch Felsstiicke, Lesesteinhaufen oder ahn-
liches als Abgrenzung dienen. Die Durchgéngigkeit fir bodengebundene Arten ist damit
gewahrleistet. Im Zuge der Ausfuihrung ist der Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde zu
beachten. Die Planung konnte diesbeziiglich auch unverandert bleiben.

Im Detail fihrten die einzelnen Stellungnahmen nicht zu einer inhaltlichen Anderung des Be-
bauungsplans. Es wurden im normativen Teil des Bebauungsplans lediglich klarstellende und
nachrichtliche Anpassungen vorgenommen und in der Begriindung redaktionelle Erganzun-
gen.

Demnach konnte am 04.08.2016 der Satzungsbeschluss gefasst werden.
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Offenlage:

Die vorstehende Begriindung hat mit den Gibrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2016 bis 14.07.2016 (einschlieRlich) zu jedermanns

Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Weiltenthurm, 15.07.2016

Verbandsgemeindeverwaltung
sn®ey, WeiBenthurm

Satzungsbeschluss:

V1 Teilbwreich 4.1 - Bauleitplanung - -

%

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat die vorstehende Begriindung in seiner &ffentlichen Sit-

zung am 04.08.2016 beschlossen.

Urmitz, 05.08.2016

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing
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