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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB sowie BauNVO

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Einschrinkung der Art der Nutzung (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Die in § 6 (Mischgebiet) Abs. 2 Ziffer 7 BauNVO (Tankstellen) genannten An-
lagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 5 BauN-

VO nicht zuldssig.
Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssigen Ver-

gniuigungsstéatten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht zuléssig.

Hdéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die max. zulassige Gebaudehdhe (Firsthéhe) wird gemessen an der strallen-

seitigen AuRenwand des Gebéudes — in der Mitte der AuBenwand gemessen -

von Oberkante Dachhaut am First bis zur Fahrbahn - Oberkante der Haupter-
schlieBungsstrale. Bei Eckgrundstiicken kann der Bezugspunkt vom Bau-

herrn gewahlt werden.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich der abweichenden Bauweise (aBw) sind Einzel- und Doppelhduser

mit folgender MaBlgabe zulassig: zwischen den Hauptgebauden und den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen (Abstandsflachen) ist zwingend eine Garage (kein
offenes Carport) und/oder ein sonstiges Nebengebzude zu errichten (Riegel-
bebauung). (Bei Einzelhdusern gilt dies fiir beide seitlichen Abstandsflachen).

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Ein Vortreten von Gebaudeteilen im Sinne von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist
bis maximal 1,50 m auf maximal ein Drittel der Gebaudebreite zulassig. Bau-

ordnungsrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

Garagen und Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Larmschutzbereich A missen die Garagen (keine offenen Carports) zwin-

gend in einem Abstand von 5 m zur Hauptstrale errichtet werden.
Im (ibrigen muss der Mindestabstand von Garagen zur zufahrtsmaRigen Er-

schlieBungsstralle 5 m betragen.
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1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Garagen und Stellplatze sind auBerhalb der Giberbaubaren Flachen nur an den
seitlichen Grundstlcksgrenzen zuldssig. Stellplétze sind auch im Bereich zwi-
schen der StraBenbegrenzungslinie und der Uberbaubaren Fliche zulissig.

Empfehlungen und Hinweise:

- Die Zahl der notwendigen Stellplatze ergibt sich aus Textziffer 2.3.

- Bei der Anlegung der Stellplatze sind die in der jeweils geltenden
Garagenverordnung (GarVO) vorgeschriebenen MindestmaRe
entsprechend einzuhalten.

Beziglich der Dachneigung wird auf Textziffer 2.1.1 verwiesen.

Verkehrsflichen/ErschlieBung

Verkehrsmischflichen

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Verkehrsflachen
sind als ,Mischnutzungsflache“ ohne separate Fahrstrale und Biirgersteigan-
lage anzulegen. Die StraBenraumgestaltung ist im Rahmen der Ausfithrungs-

planung zu konkretisieren.

Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder Bebau-
ung freizuhaltén.

Anpflanzungen und Einfriedungen dirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine
Héhe von 0,6 m Gber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstraBe an keiner
Stelle tberschreiten.

Dies gilt nicht fur hochkronige Baume.

Offentliche Stellplitze

Die erforderlichen 6ffentlichen Stellplatze fur den Besucherverkehr sind ent-
spréchend den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstralen (EAE
85/95) im Bereich der ausgewiesenen 6&ffentlichen Verkehrsfldchen vorzuse-

hen.
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1.7

1.7

1.7.2

Flachen fiir besohdere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen gemdal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aktiver Larmschutz
Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist eine Schallschutz-

mauer in der angegebenen Héhe anzulegen.

Passiver Lairmschutz im Bereich A

Nord- und Ostwande von Wohngeb&uden miissen mindestens ein bewertetes
BauschalldammaR von R'w = 45 dB und die Dachflichen mindestens ein be-

wertetes Bauschallddmmaf von R'w = 40 dB im eingebauten Zustand aufwei-
sen.

Fur Fenster zu Aufenthaltsrdumen (Raume, die fiir den dauernden Aufenthalt

von Menschen bestimmt sind, wie beispielsweise Wohn- und Schiafraume,
Kinderzimmer) an den oben beschriebenen Auflenwanden gilt folgende Fest-
setzung:

Zulassig sind:

a. feststehende Fenster

oder

b. fir Reinigungszwecke zu 6ffnende Fenster.

In beiden Fallen missen diese Fenster ein bewerietes BauschallddmmaB von
mindestens R'w =40 dB (= Schallschutzklaése IV gem. VDI — Richtlinie 2719)
im eingebauten Zustand aufweisen. Weiterhin sind bei beiden Varianten Be-
luftungsanlagen zur Gewahrleistung eines ausreichenden Luftaustausches

vorzusehen.

Es wird empfohlen, Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern durch geeignete
GrundriRanordnungen an den beschriebenen Fassaden ganz zu vermeiden

und diese nur an den larmabgewandten Hausseiten zu plazieren.

Die AuRenwohnbereiche sind auf der, zur HauptstraRe und zur Bahnlinie ab-

gewandten Gebaudeseite (slidlicher Bereich) anzuordnen.
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1.7.3

1.7.4

Passiver Lirmschutz im Bereich B in den Obergeschossen

Nord- und Ostwéande von Wohngebauden in den Obergeschossen miissen

mindestens ein bewertetes BauschalldammaR von R'w = 40 dB und die Dach-
flachen mindestens ein bewertetes BauschalldammaR von R'w = 35 dB im
eingebauten Zustand aufweisen.

Far Fenster zu Aufenthaltsraumen (Schiafraume und Kinderzimmer) an den

oben beschriebenen AuBenwanden in den Obergeschossen gilt folgende

Festsetzung:
Zulassig sind:

a. feststehende Fenster
oder
b. fiir Reinigungszwecke zu éffnende Fenster.

In beiden Fallen missen diese Fenster ein bewertetes Bauschalldammag von
mindestens R'w = 35 dB (= Schallschutzklasse lll gem. VDI — Richtlinie 2719)
im eingebauten Zustand aufweisen. Weiterhin sind bei beiden Varianten Be-
laftungsanlagen zur Gewahrleistung eines ausreichenden Luftaustausches

vorzusehen.

Es wird empfohlen, Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern durch geeignete
GrundriBanordnungen an den beschriebenen Fassaden ganz zu vermeiden

und diese nur an den larmabgewandten Hausseiten zu plazieren.

Passiver Larmschutz im Bereich B in den Erdgeschossen,

sofern der nérdlich angrenzende Lirmschutzbereich A noch nicht voll-

stindig bebaut ist

Nord- und Ostwénde von Wohngebauden in den Erdgeschossen miissen

mindestens ein bewertetes BauschalldammaR von R'w = 35 dB sowie die
Dachflachen mindestens ein bewertetes BauschallddmmaR von R'w = 35 dB
im eingebauten Zustand aufweisen.

Fur Fenster zu Aufenthaltsraumen (Schlafraume und Kinderzimmer) an den u
oben beschriebenen AuRenwénden in den Erdgeschossen gilt folgende Fest-

setzung:
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1.8

1.9

Zulassig sind:

- a feststehende Fenster

oder

b. fur Reinigungszwecke zu 6ffnende Fenster.

In beiden Fallen missen diese Fenster ein bewertetes Bauschalldammaf von
mindestens R'w = 35 dB (= Schallschutzklasse Ill gem. VDI — Richtlinie 2719)
im eingebauten Zustand aufweisen. Weiterhin sind bei beiden Varianten Be-
luftungsanlagen zur Gewéhrleistung eines ausreichenden Luftaustausches

vorzusehen.

Es wird empfohlen, Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern durch geeignete
GrundriRanordnungen an den beschriebenen Fassaden ganz zu vermeiden

und diese nur an den larmabgewandten Hausseiten zu plazieren.

Ausnahme:
Von dieser Festsetzung ist eine Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB zulassig,
wenn die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 durch Einzelgut-

achten nachgewiesen wird.

MindestqroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe der Grundstiicke wird wie folgt festgesetzt:

fur Einzelhausgrundstiicke min. 400 gm
far Doppelhausgrundstiicke min. 300 gm.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr..6 BauGB)

Im gesamten Baugebiet wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro

Wohngebdude wie folgt festgesetzt:
bei Einzelhdusern max. 3 WE
bei Doppelhausern max. 2 WE
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB

21
211

i. V.m. § 88 LBauO

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 88 Abs.1 Nr. 1 und 2 LBauO

Daéhgestaltung
Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer maximalen Hoéchstneigung
von 45° zulassig.

Far Garagen und Nebengebéude‘ innerhalb des Larmschutzbereiches A wird

dariiber hinaus eine Mindestdachneigung von 30 ° festgesetzt.

Dachgauben und Zwerchhauser sind grundsatzlich zulassig.
Dachgauben (Aufbauten innerhalb der Dachschragen) sind nur ab einer

- Dachneigung von 30° (Hauptbaukdrper) zuldssig und dirfen nur in den unte-

ren 2/3 der Dachflache angeordnet werden. Vom seitlich aufgehenden Gie-
belmauerwerk muB eine Gaube mind. 1,00 m Abstand einhalten. § 32 Abs. 7
LBauO bleibt unberiihrt.

Je Einzelgaube darf die Gaubenbreite max. 3,0 m betragen.

Die Summe ihrer Einzelbreiten darf hochstens 3/5 der Firstlange des jeweili-
gen Gebaudeabschnittes betragen. |

Bei Walmdachern darf die Breite der Gauben max. 2/5 der Lange der Gebau-
deaulenwand betragen; sie diirfen jedoch nicht in die abgewalmten Bereichen
hineinragen.

Es sind grundsatzlich alle Gaubenformen zulassig, jedoch ist an einem Ge-
b&aude nur die einmal gewéhlte Gaubenform fir alle Gauben zulassig. Die
Mindestdachneigung der Gauben (auch Schleppgauben und Turmchen) wird
mit 23° festgesetzt, die Maximaldachneigung mit 55°.

~ Zwerchhauser (aufgehendes Aulienmauerwerk an der Dachtraufe ohne

durchlaufende Dachschragen) diirfen max. 2/3 der Traufenwandbreite ein-

nehmen. Der First von Zwerchhausern muf unter dem Haupffirst liegen.

Bei Dacheinschnitten dirfen die Briistungselemente nicht mehr als
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21.2

2.2

23

0,3 m Uber die Dachflache hinausragen.

AusschluB behelfsméaBiger Gebaude
Hauptgebaude, Garagen und Nebenanlagen in behelfsméaBiger Bauart, wie

Wellblechgaragen, Containerbauten usw. sind unzulassig.

Gestaltung der Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind zulassig:

- entlang offentlicher Verkehrsflachen bis 1,0 m Héhe liber StraRenoberkante
- ansonsten bis 2,0 m Héhe Gber natirlichem Geléande, wobei Pflanzungen

diese Hohe tuberschreiten durfen.

Einschrankungen im Bereich der Sichtdreiecke: Siehe Tz. 1.6.2

Die Verwendung von rohen Betonflachen, Asbestzementplatten, Schilfrohr-

matten, Metall in Form von Profilblechen u. a. ist unzulassig.

Zahl notwendiger Stellplitze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Auf dem Baugrundstiick sind einzurichten:
Bei 1 WE = mind. 2 Stellplatze,
bei 2 WE = mind. 4 Stellplatze,
bei 3 WE = mind. 6 Stellplatze.
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3. ___Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 1a sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB i.V.m. dem BNatSchG und dem LNatSchG
3.1 Allgemeine Festsetzungen iiber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der

Pflanzung auf 6ffent|ichen_und privaten Flachen

Im Bebauungsplan sind Fléchen fur die Anpﬂanzung von Baumen und Strau-
chern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. 4

Alle Pflanzungen sind spéatestens in der 2. Vegetationsperiode nach Fertig-
stellung (Abnahme) der ErschlieBungsstrallen (6ffentliche MaBnahmen) bzw.
nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (private Flachen) durchzufiihren. Eine
fachgerechte Pﬂanzung schlief3t Bodenverbesserungsmalnahmen sowie
PflanzensicherungsmaBnahmen mit ein. Ausgefallene Bdume sind spatestens
in der darauffolgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

Innerhalb von Verkehrsfiachen und innerhalb der flachenhaft in der Bebau-
ungspianzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Griinflache sind - abweichend
von den Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz - Baum-
pflanzungen aller Art bis zu einem verminderten Grenzabstand von 1,0 m

grundsatzlich zulassig.

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen auf privaten Griinfla-

chen sind fiir mind. 80 % der Gesamtanzahl, Pflanzen der in den anliegenden
Listen aufgefuihrten Arten zu verwenden. Bei der Anpflanzung von Hecken
sind ausschlieBlich Laubholzarten zu verwenden.

Auf der offentlichen Griinfliche sind ausschlieRlich Pflanzen der anliegenden

Listen zu verwenden.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortie-
rungen vorgeschrieben (soweit nicht in den einzelnen Festsetzungen etwas
anderes ausdricklich aufgefihrt wird): |

Baume I. und Il. Ordnung, Hochstamm, m. B., 12 - 14 cm StU

Straucher und Heister 2 x v, 0. B., 100 — 125 cm Strauch- bzw. Heisterh6he
‘2 xv. =zweimal verpflanzt 0. B. =ohne Ballen

StU = Stammumfang m. B. = mit Ballen
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3.2

3.2.1

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Festsetzung liber 6ffentliche PflanzmaBnahmen im Plangebiet (6ffentli-

che Flachen)

Offentliche Begriinungsfliche

Auf der in der Planzeichnung ausgewiesenen 6ffentlichen Begriinungsflache
ist 1 Baum Il. Ordnung der beigeflugten Pflanzliste zu pflanzen (StU: 12 - 14
cm; 3xv.; m.B.).

Die Unterpflanzung hat mit Gehélzen der Pflanzliste zu erfolgen (125 -150 cm
Hoéhe; 2 x v.; 0.B.).

Bepflanzung und MaBnahmen auf Privatflichen

Einzelbaumpflanzung auf straBenzugewandten Flichen

In dem Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
ist mindestens 1 Baum ll. Ordnung oder 1 hochstammiger Obstbaum pro
Baugrundstiick der anliegenden Pflanzliste anzupflanzen. Bei Eckgrund-

stlicken gilt die Pflanzverpflichtung nur fur eine Stralenseite.

Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

Auf den Baugrundstiicken ist eine Anteilsbegriinung von mindestens 20 % der
jeweiligen Grundstiicksflache vorzunehmen. Die Anteilsbegriinung kann auch
aus Sukzessionsflachen bestehen. Baumpflanzungen sind dabei mit 50 gm

pro Baum anzurechnen.

MaRnahmen zur Minderung von Flachenversiegelung ( gemag

§ 1a Abs.1 BauGB)

a)

Bauliche Anlagen und versiegelte Flachen dirfen auf den Baugrundstiicken im
Plangebiet zusammen nicht méhr als 50 % der Baugrundstiicksflache ein-
nehmen.

b) (Hinweis)

Far private Zuwege und Zufahrten sollten folgende Materialien (oder ver-

gleichbare) verwendet werden, um eine vollstandige Versiegelung zu vermei-
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34

3.5

* den:

Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und Kiesschuttungen,
Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugenraum verlegt, der mit Sand oder

Feinsplitt zu schlielen ist.

Niederschlagswasserbewirtschaftung (qemiR § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Hinweis/Empfehlung

GemaR § 2 Abs. 2 LWG soll Niederschlagswasser nur in dafiir zugelassene
Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es an-
falit, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann und die
Méglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches
Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieBen zu lassen.

Danach ist eine breitflachige Versickerung des auf den Grundstiicken anfal-
lenden Oberflachenwassers mittels Ausbildung von Mulden, Senken, Teich-
anlagen und offenen Graben auf den Grundstiicken selbst anzustreben. -

Die Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser
(z.B. zur Gartenbewésserung) wird ausdriicklich empfohlen.

Wasserrechtliche Belange (Erlaubnisse, Genehmigungen) bleiben unbertihrt.

Hinweis zu den Ausgleichsfléichén auBerhalb des Baugebietes

Gemaf Bilanzierung im Landespflegerischen Fachbeitrag (sieche Anhang zur
Begrindung) sind zum Ausgleich des aus dem Bebauungsplan resuitierenden
Eingriffs in Natur und Landschaft auBerhalb des Baugebietes weitere MaR-
nahmen im bewerteten Umfang von rd. 0,58 ha (bei mittlerer bis guter Eignuhg

der Flachen) durchzufihren.

Zu diesem Zweck hat die Ortsgemeinde Urmitz beschlossen, auf in ihref Ver-
figungsgewalt befindlichen Flachen in der Gemarkung Urmitz Ausgleichs-
mafnahmen im Sinne des § 1a (3) Satz 4 BauGB durchzufiihren (vgl. Be-
griindung Pkt. 6.3 sowie nachrichtliche Darstellung der Flachen im Uber-

sichtsplan in der Anlage) (Hinweis).
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3.6.1

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Zuordnung von landespflegerischen Ausgleichsflichen und
-maBnahmen zum Eingriff auf 6ffentlichen und privaten Fldchen
Folgende (6ffentlichen) Ausgleichsflachen innerhalb und auerhalb des Bau-
gebietes sowie die darauf auszufithrenden Ausgleichsmainahmen werden als
Sammelkompensationsmafinahmen gemaB § 9 Abs. 1a BauGB dem Eingriff

in Naturhaushalt aus privater und 6ffentlicher Bautatigkeit zugeordnet:

o Offentliche Begriinungsflache (= Tz. 3.2.1) > zu 100 %

e Ausgleichsflache 1 ,,Gestuﬁe Hecke aus heimischen Laubgehélzen®,
Flurstiicken Nrn. 70/6, 71/4, 7213, 73/3 Und 74/1, Flur 10,
Gemarkung Urmitz - zu 100 %

o Ausg|eichsﬂéché 2 ,Streuobstwiese®, Flurstiick Nr. 65/2, Flur 10,

| Gemarkung Urmitz > zu 100 %

o Ausgleichsfliche 3 ,Streuobstwiese®, FIurstUck Nr. 101, Flur 6,

Gemarkung Urmitz : 2>zu70 %

‘Eingriffsﬂéchen sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalte-
nen 6ffentlichen Verkehrsflachen einerseits sowie das im Bebauungsplan
ausgewiesene (zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit mit Wohn- und Ge-

schaftsgebduden unbebaute) private Nettobauland.

Die jeweiligen Anteile an der zugeordneten Sammelkompensationsmafnahme
verteilen sich wie folgt: '

o Eingriffsflachen 6ffentliche Verkehrsflache:

1.340 gm =16 %
o Eingriffsflache privates Nettobauland:
7.010 gm = 84 %

Bei den nicht zugeordneten 30 % der Ausgleichsfliche 3 (Flurstiick Nr.
101, Flur 6, Gemarkung Urmitz ) handelt es sich um einen Kompensa-

tionsiiberschuss im Umfang von ca. 492 qm, dessen dkologische Wer-
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3.6.2

_tigkeit gemaB Bilanzierung 492 qm (Anrechnungsfaktor 1 : 1) entspricht.

Der Kompensationsiiberschuss kann auf einem Okokonto gutgeschrie-
ben werden gem. § 11 LNatSchG.

Erhebung von Kostenerstattungsbetriagen (gem. §§ 135a ff. BauGB)

Fir die Durchfiihrung der zugeordneten AusgleichsmalRnahmen (siehe Tz.
3.6.1) durch die Ortsgemeinde werden Kostenerstattungsbetrige nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Satzung der Ortsgemeinde
Urmitz zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135a-c BauGB
erhoben. |

Hinweise

4.2

4.3

Wasserschutzzone lll a

Es wird darauf hingewiesen, daB das Plangebiet in der durch Rechtsverord-
nung vom 03.03.1982 (in Kraft seit 16.03.1982) festgesetzten Wasserschutz-
zone |l a der Stadtwerke Koblenz liegt. Die in der Rechtsverordnung aufge-

fihrten Bestimmungen sind einzuhalten.

Denkmalschutz- und -pflegegesetz

Die Grundstiickseigentumer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht’ nach dem Denkmalschutz- und —pflegegesetz, falls durch Bauar-
beiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aué vor- und frihgeschichtlicher Zeit
freigelegt werden soliten. '

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Ar-

chsologische Denkmalpflege frithzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) zu mel-

den. Diese Meldung ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenk-
malpflege, AuRenstelle Koblenz, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz zu

erstatten.

Energiesparendes Bauen

Die Ortsgemeinde Urmitz unterstiitzt ein energiesparendes Bauen und férdert
eine Energieberatung der Bauherrn.
Auf das beigefiigte Informationsblatt ,,Energiesparendes Bauen® wird hinge-

wiesen.
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4.4

4.5

4.6

Wasserschutzzone Il

Die Ausgleichsfléchen des Baugebietes liegen innerhalb der Wasserschutzzo-

ne Il. Die Schutzbestimmungen der RVO bzw. der Richtlinien fur Trinkwasser- -
schutzgebiete, DVGW - Arbeitsblatt W 101, sind zu beachten.

Abfallentsorgung ,
Da das Abfallentsorgungsunternehmen aus rechtlichen und versicherungs-

technischen Griinden die Seitenstrallen, in denen keine Wendemdglichkeit
besteht, nicht befahren darf (Riickfahrverbot), sind die Anwohner gehalten, die
MiiligefaRe zur Abfuhr an die HaupterschlieRungsstralRe (Mullitonnensammel-
platz) zu bringen und nach der Leerung wieder abzuholen. Das gleiche gilt

sinngemaB fiir die Entsorgung der gelben Sécke sowie Griinschnitt und

Spermdill.

Brandschutz (Hinweis der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz)

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur

Verfugung stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405

des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas-

und Wasserfaches e.V.).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 800 I/min. tber ei-

nen Zeitraum von 2 Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen folgende

Einrichtungen genutzt werden:

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten
gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222,

- Loschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Léschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),

- grole unterirdische Léschwasserbehélter gem. DIN 14230, oder

- offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210.

Hydranten fur die Entnahme von Léschwassef sind so anzuordnen, dass sie

nicht zugestellt werden kénnen und jederzeit fir die Feuerwehr zuganglich

sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt W 331

des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.

Als ausreichend wird ein Abstand von héchstens 120 m angesehen.
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4.7

4.3

Bahnlinie der Deutsche Bahn AG

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb

und die Erhaltung der Bahnanlagen Immissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug usw.) entstehen. Es wird besonders auf
Zeiten hingewiesen, in denen wahrend der BaumaRnahmen auf dem Gleis-
kérper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung
des Personals Tyfone oder Signalhérner benutzt. Entschadigungsanspriiche
oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG
nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt

den Anliegern, fur Schutzmafinahmen zu sorgen.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MaRstab, MaRe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fur die Uber-
tragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unverbindliche
Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine MaRe im Plan enthalten, so sind die Strecken maRstablich bis je-
weils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle 5 Dezimale

aufzurunden.

Anlagen:
1. Bild Geb&udeschnitt

2. Muster Riegelbebauung sowie Erlauterung zu Textziffer 1.2 (Mitte der strafien-

seitigen Gebaudeaullenwand
3. Pflanzlisten A und B
4. Lageplan der Ausgleichsflachen auerhalb des Baugebietes (nachrichtliche

Darstellung)

5. Informationsblatt ,Energiesparendes BaUen“
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. Muster Riegelbebauung sowie Erliuterung zu Textziffer 1.2
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Landespflegerischer Fachbeitrag Teil Il zum Bebauungsplan

Aﬂlagé $

18.11.2005

LUnterster Hofacker Teil I, Ortsgemeinde Urmitz
Pflanzliste A .
Wildgehsize

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Comus sanguinea
Corylus awellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Fraxinus excelsior
Juglans regia
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus domestica

-|Prunus spinosa

Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur.
Rhamnus cathartica
Rosa anensis (repens)
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Viburmum opulus

Feld-Ahom
Spitz-Ahorn
Berg-Ahomn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuf}

Zweigriffliger Weiddomn
Eingriffliger Weidom

Gewoéhnliche Esche
Walnu®

Wild-Apfel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Pflaume, Zwetsche
Schlehe

Wild-Bime
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche _
Echter Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hunds-Rose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Eberesche, Vogelbeere
Gewdhnlicher Schneeball

aum 2.
Baum 1. Ordnung
Baum 1. Ordnung

Baum 2. Ordnung | - -

Grofstrauch
Grof3 strauch
Grofy strauch

~ GroRstrauch

Baum 1. Ordnung
Baum 2. Ordnung
Baum 3. Ordnung

‘Baum 2. Ordnung

Baum 2. Ordnung
Baum 3. Ordnung
Normalstrauch
Baum 2. Ordnung
Baum 1. Ordnung
Baum 1. Ordnung
GroR strauch
Kleinstrauch
Nomalstrauch
Grofd strauch
Grofd strauch
Baum 3. Ordnung

Grofdstrauch

© Dr. Sprengnetter und Partner GBR, 56566 Brohl-Ltzing



Landespflegerischer Fachbeitrag Teil || zum Bebauungsplan

JUnterster Hofacker Teil I, Ortsgeméinde Urmitz

18.11.2005

- Pflanzliste B.

Obstbdume

Sortenempfehlung

Apfel:

Birnen:

" |SiiRkirschen:

Zwetschgen:

Walnufd:

Pflaumen und

Berlepsch

- Boikenapfel

Brettacher

Gelber Edelapfel
Gewdrzluikenapfel

GrofRer Rheinischer Bohnapfel
Hilde

Jakob Lebel

Relinda

Remo

Retina

Rheinische Schafsnase
Rheinischer Winterrambur
Roter Eiserapfel

Schéner Boskoop
Welschisner

Wébers Rambur

Bayerische Weinbirne
Metzer Bratbirne
Harrow Sweet

Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Schweizer Wasserbirne:

Geisepitter ‘
Buttners Rote Knorpelkirsche
Grofte Schwarze Knorpel
Hedelfinger '
Kordia

Schneiders Spéte Knorpel
Stelle

Buhler Fruhzwetsche
Hanita ‘
Hauszwetsche "Zum Felde"

~Mirabelle von Nancy

Opal

Quillins Reneklode
Sanctus Hubertus -
Valjevka

Zop

Samling (Juglans regia)

© Dr. Sprengnetter und Partner GBR, 56566 Brohl-Lﬁtzi»ng
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Warum energiesparendes Bauen?

Ein Gebaude, welches Sie heute bauen, wird fir
viele Jahrzehnte Bestand haben. Viele Aspekte
gilt es deshalb zu beriicksichtigen. Ein wichtiger
Punkt ist der zukiinftige Energieverbrauch fiir
Heizung und Warmwasser.

Bei guter Planung Ihres Hauses lassen sich - bei
vertretbaren Mehrkosten beim Bau - die Energie-
kosten des Gebaudes auf Dauersenken.
Hauser deren Heizenergieverbrauch unter
7 Liter Heizdl (entsprechend 7 Kubikmeter Erd-
gas) pro Quadratmeter Wohnfliche und Jahr
liect werden Niedrigenergiehiuser genannt.

S ichnen sich aus durch:

e deutlich geringere Heizkosten und somit
durch langfristige Wirtschaftlichkeit.

* eine dauerhafte Werterhaltung — Hauser mit
niedrigem Energieverbrauch stehen auch bei
steigenden Energiekosten noch gut da.

= einen erhdhten Wohnkomfort durch warme
innere  Wandflachen, keine Zuglufter-
scheinungen.

» Obendrein leisten Niedrgenergiehduser
einen Beitrag zum Klimaschutz.

Niedrigenergiehduser lassen sich mit bewahrten
Baustoffen und bekannten handwerklichen
Fertigkeiten realisieren ~ sie sind Stand der
Technik.

Der Bau von Niedrigenergiehdusemn setzt aber
voraus: eine gute Planung, eine sorgfaltige
Bauausfilhrung und  einen Dialog zwischen
Planer/Architekt, Handwerker und Nutzer.

Hierbei wollen insgesamt 25 Kommunen im
Landkreis Mayen-Koblenz ihren Bauherren
helfen. :

So auch die Ortsgemeinde Urmitz.

~Bauen fiir dieZukUnf_t -
- Energiesparendes
' Bauen*

‘Unabhingige

Energieberatung fiir

Bauherren

Forderung durch die

Ortsgemeinde Urmitz

URMITZ - RHEIN

lhre Gemeinde unterstiitzt Sie beim
energiesparenden Bauen.

Die Gemeinde Urmitz férdert eine Ener-
gieberatung beim Bau lhres Hauses. Die Be-
ratung erfolgt durch die Verbraucherzentrale
Rheinland-Pfalz e.V.. Sie gewahrleistet lhnen
eine qualifizierte und anbieterunabhingige Be-
ratung.

Wie lauft die Energieberatung ab?
Wie erhalten Sie eine Férderung?

Allgemeine Informationen zum Thema ener-
giesparendes Bauen erhalten Sie im Rahmen
von  Informationsveranstaltungen. . Diese
Veranstaltungen werden regelmaBig in. wech-
selnden Orten des Landkreises durchgefiihrt.
Termine kénnen Sie der Presse entnehmen odef
bei Rldiger Kape oder Hans Weinreuter
erfragen (Adressen und Telefonnummern siche
umseitig). In diesen Veranstaltungen werden
auch  Informationen  zur
Energieberatung gegeben.

Haben Sie sich dann fiir den Bau eines Niedrig-
energiehauses entschlossen, so kénnen Sie
zusammen mit weiteren interessierten Bauher-
ren an einer ins Detaii gehenden ,Gruppenbe-
ratung“ und einer intensiven individuellen
Einzelberatung |hres Bauvorhabens teilneh-
men. Voraussetzung hierfiir ist der Abschluss
eines Beratungsvertrages mit der Verbraucher-
zentrale Rheinland-Pfalz. Die Kosten fir die
Gruppenberatung fréigt 7u 100% das lLand
Rheinland-Pfalz. Die Gesamtkosten der individu-
ellen Energieberatung belaufen sich auf
511,29 €, wovon thnen die Ortsgemeinde Urmitz
255,65 € nach Beendigung der Beratung zurlick
erstattet.  Die  Anzahl der gefdrderten
Bauverhaben ist begrenzt. Eine Férderung

Férderung  der -

An/qge LS.

erfoigt in den Jahren 2002 — 2004. Durch eine
»Fordervereinbarung®, die Sie mit lhrer Kom-
mune - nach der Infoveranstaltung - ab-
schlieBen, erhalten Sie einen Anspruch  auf
Forderung. ’

Soliten Sie auBerhalb der Gemeinden, die eine
Energieberatung fordern, bauen wollen oder
solite das Forderangebot der Gemeinde
ausgeschopft sein, so kdnnen Sie dennoch an
der Energieberatung teilnehmen. Es fallen dann
jedoch die gesamten Beratungskosten von
511,29 € fur Sie an.

Welche Leistungen erhalten Sie in der
individuellen Energieberatung?

* Optimierung des Gebaudevorentwurfes

+ Intensive Prifung und Erérterung der vorge-
-legten Planungsunteriagen fiir das betreffen-
de Geb&ude. Vorschidge zur Optimierung
bauphysikalischer und anlagentechnischer
Details. )

‘s AbschlieRende Bewertung bauphysikalischier

Details auf der Baustelle, méglichst wahrend
dér Durchfihrung des angeratenen Luft-
dichtheitstests. Der Luftdichtheitstest ist nicht
Bestandteil der Leistungen der Ver-
braucherzenirale RLP e V..
Der zeitliche Umfang fir die vereinbarte Be-
ratungsleistung betragt insgesamt 8 Stunden.
Wichtig ist, die Beratung méglichst frihzeitig,
d.h. schon bei den ersten Vorentwiirfen lhres
Gebdudes, in Anspruch zu nehmen.

Welche Voraussetzungen miissen Sie
bzw. lhr Planer fiir die erfolgreiche Be-
ratung erfiillen?

Sie als Bauherr erkldren sich bereit, folgende
Planungsunterlagen, die ein Planer/Architekt



~ beim energiesparenden Bauen ohnehin erstelien
_ sollte, rechtzeitig vor Beginn der Energie-
beratung dem Berater vorzulegen:

e Entwurfszeichnungen @ Energiebedarfs-
nachweis nach Energieeinsparverordnung 2002
e Wirmebriickenkonzept @ Luftdichtheitskon-
‘zept @ Luftungskonzept @ Heizungskonzept

Dabei muss nachgewiesen werden, dass das
Gebsude die gesetzlichen Mindestanforderun-
gen z.T. deutlich unterschreitet. Genauere
Details dazu werden in den Gruppenberatungen
sowie der Einzelberatung erlautert.

Ein optimales Beratungsergebnis l4sst sich nur
erreichen, wenn sich die Beratung gemeinsam
an Bauherrn und Planer/Architekt richtet. Ihe
Planer solite deshalb unbedingt an den
Beratungsterminen teiinehmen.

Wo erhalten Sie weitere finanzielle
Unterstiitzung?

Die heimische Bimsbaustoffindustrie will
energiesparendes Bauen fordem.

Unabhiangig vom verwendeten Baustoff er-
moglicht Ihnen die Bimsindustrie die Durchfih-
rung einer kostengiinstigen Luftdichtheitsprifung
lhres Gebéudes, die lhnen Auskunft Gber die
Qualitat der handwerklichen Ausfiihrung lhres
Gebaudes gibt. Wahrend der Luftdicht-
heitspriifung  aufgezeigte Fehler kénnen noch
nachgebessert werden.

Soliten Sie mit heimischen Bimsbaustoffen
bauen, dann bezuschusst die Bimsindustrie thre
Beratungskosten mit 153,39 €. :
Bitte stellen Sie bezuglich der Angebote der
Bimsindustrie einen formlosen schriftlichen
Antrag an die Fachvereinigung Bims e.V.,
Sandkauler Weg 1, 56564 Neuwied,
Fax. 02631/31336.

thre Ansprechpartner:

Verbandsgemeindeverwaltung Weienthurm
Gisbert Murtz, Bauamt, Kérlicher Str. 4,
56575 Weiltenthurm, Tel. 02637/913-302,
e-Mail: Murtzg@vawthurm.de ) o?

’ 4

Ortsgemeinde Urmitz
- Ortsbiirgermeister Manred Kuhn,fRatha
Noes-Platz 1, 56220 Urmitz, Tel.Jo&630,

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz,
Bahnhofstr. 9, 56068 Koblenz,
Rudiger Kape, Tel. 0261/108-420, Fax. —484,
e-Mail: Ruediger.Kage@kvmyk.de;

Margret HeR, Tel. 0261/108-430, Fax. —463;
e-Mail: Margret. Hess@kvmyk.de

Verbraucherzentrale Rheinlahd-Pfalz,
Hans Weinreuter, Ludwigstr. 9, 55116 Mainz,
Tel. 06131/284842, Fax. 06131/284813.

Die hier vorgestellte Energieberatung fir Bau-
herren wird mit Landesmitteln aus dem Programm
" Experimenteller Wohnungs- und Stidtebau” des
Ministeriums fir Finanzen gefordert.

Die Idee zu diesem Projekt ist in
der Integrierten Umweltberatung
im Landkreis Mayen-Koblenz v
entstanden. L

Stand: 20.63.2002 "

. Die Ubereinstimmung mit dem Original

wird hiermit amtlich beglaubigt.

WeiBenthurm, dent.1.7...JUL 2006
Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBenthurm

Abt. 4 - Bauamt
im Auftrag




