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1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Das Gelande des ehemaligen ,Sportparks Weildenthurm® befindet sich grof3tenteils im
Eigentum der Verbandsgemeinde WeiRenthurm und soll zukinftig einer Nachnutzung
zugefuhrt werden. Die ehemalige Badmintonhalle auf dem Grundstiick in der Gemarkung
WeiRenthurm, Flur 8, Flurstiick-Nr. 49/64, soll kinftig als Katastrophenschutzhalle genutzt
werden. Dartber hinaus ist auf dem Grundstick die Errichtung einer neuen
Kindertagesstatte geplant.

Da die Realisierung einer eigenstandigen Zufahrtsmaoglichkeit mit Lagerflache fir die
Katastrophenschutzhalle nur Gber den ,Grinen Weg“ mdglich ist und auch die Anbindung
an die neue Kindertagesstatte grundsatzlich tber den ,,Grinen Weg"“ erfolgen soll, hat der
Stadtrat Weil3enthurm in seiner Sitzung am 26.09.2024 beschlossen, den Bebauungsplan
~Zwischen Rosenstral’e und Saffiger Stral3e“ dahingehend zu Gberarbeiten, dass flr die im
derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache, kinftig eine
,Flache fur den Gemeinbedarf* festgesetzt wird. Ergdnzend dazu hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am 12.12.2024 entschieden, die Bebauungsplandnderung in einem vereinfachten
Verfahren gem. 8§ 13 BauGB durchzufuihren, da die Grundzige der Planung, nur fir die
Verlegung der Ausgleichsflache, nicht berthrt werden.

Inhalt der Bebauungsplananderung ist die Ausweisung einer Ersatzausgleichsflache fir
einen Teilbereich der auf dem Grundstick in der Gemarkung WeilRenthurm, Flur 8,
Flurstick-Nr. 397/2, festgesetzten Kompensationsflaiche. An den bestehenden
Festsetzungen zur Bebauung innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Zwischen
Rosenstrale und Saffiger Stral’e” andert sich nichts.

1.2 Verfahrensiibersicht

Nr. Datum*
1. Anderungsbeschluss
§ 1 Abs. 3 U. 8, § 2 Abs. 1 BauGB 26.09.2024
2. Ortsuibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses
§ 2 Abs. Satz 2 BauGB 17.04.2025
3. Billigung des Planentwurfs )
8 2 Abs. 4 Satze 2 und 5, 8 2 Abs. 3, 8 2a Nr. 1 BauGB
4. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange; Beteiligung der Nachbargemeinden entfallt
§ 13,84 Abs. 1, § 4a Abs. 2, § 2 Abs. 2 BauGB
5. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung entfallt
8§ 13, 8 3 Abs. 1, § 4a Abs. 2 BauGB
6. Beschlussmalliige Behandlung der eingegangenen entfallt
Stellungnahmen und Auslegungsbeschluss § 2a BauGB




4. Anderung Bebauungsplan ,Zw. Rosenstr. und Saffiger Str.“, Stadt Weienthurm  Seite 4 von 20
Begriindung Stand: November 2025

7. Ortstibliche Bekanntmachung der Verdffentlichung
8§ 13, 8 3 Abs. 2 Satz 1, § 4a Abs. 5 BauGB

8. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher 11.08.2025

08.08.2025

Belange sowie der Nachbargemeinden bis

8§ 13, 8§ 3 Abs. 2 Satz 3, § 4 Abs. 2, § 4a Abs. 5 BauGB 10.09.2025
9. Prufung der fristgemal abgegebenen Stellungnahmen,

Abwagungsbeschlisse 06.11.2025

§ 1 Abs. 7 BauGB
10. | Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB 06.11.2025
11. | Bekanntmachung, Inkrafttreten

21.11.2025

§ 10 Abs. 3 BauGB

* Die Daten werden im weiteren Verfahren ergénzt

2. Vereinfachtes Bebauungsplandnderungsverfahren gem. § 13 BauGB
2.1 Anwendungsvoraussetzungen

Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht berthrt [...], kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB
anwenden.

Inhalt der Bebauungsplananderung ist die Ausweisung einer Ersatzausgleichsflache fir
einen Teilbereich der auf dem Grundstiick in der Gemarkung WeilRenthurm, Flur 8,
Flurstiick-Nr. 397/2, festgesetzten Kompensationsflache. Die Flache steht somit kiinftig fur
anderweitige Nutzungen zur Verfugung. Der erforderliche Ersatzausgleich zum
Bebauungsplan ,Zwischen Rosenstrale und Saffiger Strale® wird in diesem
Zusammenhang entsprechend bewertet und an einer anderen Stelle dem Bebauungsplan
zugeordnet. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht berdhrt.

Demnach kann ein Bebauungsplan in einem vereinfachten Verfahren nach 8 1 Abs. 8i.vV.m.
§ 13 BauGB geé&ndert werden, sofern auch die tibrigen Anwendungsvoraussetzungen erfillt
sind.

Es werden keine Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung nach  Anlage 1 zum Gesetz Uber  die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen (8 13 Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

Es bestehen ferner keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
genannten Schutzguter. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
sind vorliegend nicht betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet
,Mittelrhein®) liegt in ca. 700 m von dem Plananderungsgebiet entfernt.

Es durfen keine dahingehenden Anhaltspunkte vorliegen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
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Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (8§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
Diesbezlgliche Anhaltspunkte bestehen nicht, sodass auch diese Voraussetzung erfullt ist.

Da die Anwendungsvoraussetzungen erfillt sind, hat der Stadtrat WeiRenthurm
beschlossen, ein vereinfachtes Bebauungsplananderungsverfahren gemaR § 13 BauGB
durchzufuihren. Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
von der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen (8 13
Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB).

2.2 Natur- und artenschutzrechtlicher Prifungsumfang

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird in einem vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Diese
Verfahrenserleichterungen entbinden die planende Gemeinde jedoch nicht von einer
sachgerechten Abwagung. So sind auch in diesem Verfahren die Umweltbelange zu
ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Was die Anforderungen an die planerische
Abwagung Dbetrifft, gelten uneingeschrankt die allgemeinen Bestimmungen. Die
Umweltbelange gemal? 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und Abs. 7 BauGB sind i.V.m. § 1a BauGB daher
im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen.

Der Plananderungsbereich wurde durch ein Fachbiiro bewertet und der durch die Anderung
einhergehende Biotopwertverlust entsprechend ermittelt.

Der Bundesgesetzgeber hat 2009 durch die Neufassung der 88 44 und 45 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus
der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, umgesetzt. Die 88 44 und 45
BNatSchG sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens
zwingend zu beachten. Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung wird eine
Nachnutzung der Flache nicht begriindet. Vielmehr ist der betroffene Teilbereich kinftig
nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanes ,Zwischen Rosenstrale und Saffiger Stralle”.
Da Bauvorhaben durch die Planung nicht begriindet werden, werden Belange des
Artenschutzes vorliegend nicht nachteilig berihrt.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Voraussetzungen fur die Durchfihrung des
Verfahrens nach § 1 Abs. 8i.V.m. § 13 BauGB im vorliegenden Fall erfillt sind.

3. R&umlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plananderungsgebiet liegt im sidlichen Teil des Stadtgebietes Weil3enthurm und
betrifft ausschliel3lich einen Teilbereich der am noérdlichen Rand des Plangebietes
.Zwischen Rosenstralle und Saffiger Stral’e festgesetzten ,oOffentlichen Grinflache®
(Kompensationsflache i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Im Norden grenzt der
Geltungsbereich unmittelbar an den ,Grinen Weg“ sowie an das Grundstick der
bestehenden Kindertageseinrichtung ,Marchenwald” an.
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Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst insgesamt rund 0,12 ha.

/

1263

Auszug aus der Topographischen Karte 1 : 25.000 - LANIS-RLP

unmalfistablich, eingenordet

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Kataster-verwaltung Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom 15.10.2002)

In der nachfolgenden Karte ist der Anderungsbereich durch die Plangebietsgrenze geman
8 9 Abs. 7 BauGB gekennzeichnet. Er umfasst ausschlie3lich einen Teilbereich des
Grundstiickes in der Gemarkung Weil3enthurm, Flur 8, Flurstiick-Nr. 397/2.

- ‘ = e
L A aR AA
: - %%% .%;”" // % @ Planbereich,
R

unmalf3stablich,
genordet — Quelle:
Stadt-Land-Plus
GmbH, Boppard
Datengrundlage:
Geobasisinformationen

Zwischen Rosenstralle und Saffiger Stralle

J

v ]
= ’/%\ | +% — g

-7 4. Anderung des Bebauungsplans 7.
& 7 "Zwischen Rosenstrale und Saffiger Strae" //4..
&z 7

/% - .7 der Vermessungs- und
4 - ~ = -t [=l-7Z]7] Katasterverwaltung
- - Pbgmichlsplan zur 4. Anderung des Bebauungsplans ;| Rheinland-Pfalz
% V/ﬁ“ — 'Zwischen Rosenstrale und Saffiger Strafte N (Zustimm ung vom
- | 7 Elip'l;rkung Weilenthurm 15. Oktober 2002)
————— 77 —r g




4. Anderung Bebauungsplan ,Zw. Rosenstr. und Saffiger Str.“, Stadt Weienthurm  Seite 7 von 20
Begriindung Stand: November 2025

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flache des Planédnderungsgebietes befindet sich derzeit im Eigentum der Stadt
Weilenthurm.

4. Vorgaben zur Planung
4.1 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weilienthurm

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weilenthurm weist fir den
Bereich des Flurstiickes-Nr. 397/2 eine ,Landschaftspflegerische Vorrangflache;
Vorrangflache fir KompensationsmalRnahmen® aus. Eine konkrete Nachnutzung wird der
Flache im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht unmittelbar
zugeordnet, sodass dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB grundsatzlich
entsprochen wird.
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4.2 Gegenwertiges Planungsrecht

Der Plananderungsbereich ist dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Zwischen
Rosenstrale und Saffiger Stral’e” zugeordnet. Die Ursprungsplanung zum Bebauungsplan
ist seit dem 08.01.2002 rechtsverbindlich.

4.3 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird durch den in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan ,Gemeinbedarfszentrum Rosenstrale” Uberlagert und kunftig
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als ,Flache fur den Gemeinbedarf;, Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen — Kindertagesstatte sowie  Schutzbauwerk —
Katastrophenschutzhalle® festgesetzt. Unmittelbar sutdlich angrenzend an den
Bebauungsplan ,Zwischen Rosenstralle und Saffiger Strale® schliet sich der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lager- und Recyclinganlage® an. Hierzu hat der
Stadtrat WeiRenthurm in seiner Sitzung am 05.06.2025 die Durchfiihrung der 5. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Zwischen Rosenstrale und Saffiger Strale®
beschlossen. Bestandteil dieses Verfahrens ist auch die Aufhebung des v.g.
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lager- und Recyclinganlage®“. Darluber hinaus
grenzen keine Bebauungsplangebiete unmittelbar an den Geltungsbereich der 4.
Bebauungsplananderung an.

..........

o . e )

Darstellung der angrenzenden rechtsverbindlichen und im Verfahren befindlichen Bebauungspléane mit
Abgrenzung der Geltungsbereiche, unmaf3stéblich, genordet

(Quelle: SAGis, VG WeilRenthurm - Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002))

4.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes sind
aufgrund der Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 Abs. 3 BauGB und
der Tatsache, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
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Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen, jedoch nicht erforderlich. Die
Eingriffsregelung findet allerdings auch im Rahmen des vereinfachten Verfahrens
Anwendung. Da durch die vorliegende Bebauungsplandnderung jedoch keine weiteren
Eingriffe in den Naturhaushalt begriindet werden, sondern lediglich die Verlegung einer
Ausgleichsflache Inhalt der Plandnderung ist, ist vorliegend ausschlie3lich eine
Ersatzausgleichsflache fur die kunftig entfallende Kompensationsflache zu erbringen.

Dartber hinaus sind auch im Rahmen einer vereinfachten Bebauungsplananderung die
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ausreichend zu bericksichtigen. Die Ermittlung
und Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter
sind der Abwagung der offentlichen und privaten Belange zugrunde zu legen.

Als spezifische Ziele oder Anforderungen des Umweltschutzes, die fur das Plangebiet zu
berucksichtigen sind, ist als tbergeordnete, behdrdenverbindliche Fachplanung die Planung
Vernetzter Biotopsysteme zu berticksichtigen (siehe folgende Abb. aus der Zielekarte dieser
Planung).

A Themenkatalog &
{
/
\
1 /1
/ \ /7 4

Geobasisdaten LVermGeo RLP - © 2020 |

UnmalfRstablicher Auszug aus VBS_Zielekarte Landkreis Mayen-Koblenz_2020_Blatt_3 (https://map-
final.rip-umwelt.de/) (grau umrandet = ungeféahre Lage des Geltungsbereiches der Plananderung)

Das Plananderungsgebiet ist in der Karte Vernetzter Biotopsysteme als ,Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte“ dargestellt und sieht die Zielkategorie ,Biotopvertragliche
Nutzung“ vor. Ein Grofteil der als ,Wiesen und Weiden mittlerer Standorte®
gekennzeichnete Bereich ist bereits jetzt als Gewerbegebiet durch den Bebauungsplan
.Zwischen Rosenstralle und Saffiger Strale Uberplant®. Aufgrund der innerértlichen Lage
sind Zielkonflikte nicht zu erwarten. Dies auch insbesondere vor dem Hintergrund, dass die
vorliegende Plandnderung weitere Nutzungen nicht begrtindet.


https://map-final.rlp-umwelt.de/
https://map-final.rlp-umwelt.de/
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4.4.1 Bestandsdarstellung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung war bisher als Kompensationsflache i.S.
des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Wie sich im Rahmen der Biotopwertermittiung
herausgestellt hat, war die Ausgleichsflache teilweise nur unzureichend entwickelt.
Vorliegend soll nur eine Teilflache des Flurstickes-Nr. 397/2. Nordwestlich des
Plangebietes befindet sich die Kindertagesstatte ,Marchenwald®. Im Osten grenzt der
ehemalige Sportpark Weil3enthurm unmittelbar an. Der sidliche Bereich ist gepragt durch
gewerbliche Nutzungen.

7 DAL Sl ep el Feen NG ; o .

Blick Richtung Westen Uber die bisherige Ausgleichsflache, April 2025; Quelle: Stadt-Land-Plus GmbH

4.4.2 Umweltbezogene Auswirkungen fir die von der Planung berihrten Schutzgiter
Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen separat fir die von der
Bebauungsplananderung bertihrten Schutzgtter beschrieben und bewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Schutzgut Mensch
Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Plandnderung keine
Auswirkungen zu erwarten.

Luftschadstoffe
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Keine

Erholungsfunktion

Die Erholungsfunktion fir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung kann in der
zentralen Ortslage und des angrenzenden Gewerbegebietes als niedrig eingestuft werden.
Aufgrund der Festsetzung als Ausgleichsflache war eine anderweitige Nutzung unzulassig.
Sudlich der ,Bundesstralle 9 sowie dstlich und westlich der Ortslage schlie3en Erholungs-
und Freiflachen an, denen eben diese Erholungsfunktion zugesprochen werden kann.

Bewertung
Die Planung fuhrt bezogen auf die Erholung zu keinen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut

Mensch.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen
als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Aufgrund der Lage kommt dem Plangebiet hinsichtlich der Arten- und Biotopschutzfunktion
insgesamt nur eine geringe regionale Bedeutung zu. Hinzu kommt, dass durch die
Verlegung der Ausgleichsflache im Rahmen der vorliegenden Plan&dnderung keine Eingriffe
auf der Flache begriindet werden. Wie bereits unter Kapitel 4.3 ausgefuhrt, erfolgt derzeit
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gemeinbedarfszentrum Rosenstralle“ der Stadt
WeilRenthurm, der den in Rede stehenden Bereich ebenfalls Gberplant. Bestandteil dieser
Planung ist auch eine Artenschutzrechtliche Vorprufung. Unmittelbare Auswirkungen fir die
Tier und Pflanzenwelt werden durch die vorliegende Plananderung nicht begriindet.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Das FFH-Gebiet ,Mittelrhein® liegt in ca. 700 m von
dem Plandnderungsgebiet entfernt.

Der Naturraum wird durch die ,Bundesstralen 9 und 256 unterbrochen, sodass
Beeintrachtigungen durch die Planung ausgeschlossen sind.

Im Plangebiet liegen auch keine im Biotopkataster RLP erfassten Lebensraume und auch
keine dem Pauschalschutz gem. § 30 BNatSchG oder 815 LNatSchG unterliegenden
Biotope.

Bewertung
Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Im Biotopkataster RLP erfasste Lebensrdume oder
dem Pauschalschutz gemal 8 30 BNatSchG oder § 15 LNatSchG unterliegende Biotope
sind im Plangebiet ebenfalls nicht betroffen.

Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.



4. Anderung Bebauungsplan ,Zw. Rosenstr. und Saffiger Str.“, Stadt Weienthurm  Seite 12 von
20

Begrindung Stand: November 2025

Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt sind daher geringe bis
keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal3 § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Die
Flache ist unversiegelt. Ihre 6kologischen Bodenfunktionen sind weitestgehend intakt.
Oberflachengewasser sind innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs
nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Bewertung
Im Rahmen der Verwirklichung der Bebauungsplandnderung ergibt sich keine erhdhte

zulassige Versiegelung. Ein Verlust der dkologischen Bodenfunktionen insbesondere der
Versickerungsfahigkeit des Bodens fur Niederschlagswasser ist nicht zu erwarten. Da keine
Oberflachengewasser vorhanden sind, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
Gewasserokologie und Hochwasserabfluss zu beflrchten. Es sind keine
Beeintrachtigungen der Schutzguter ,Boden“ und ,Wasserhaushalt® gegenuber der
Ursprungsplanung zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Im Plangebiet sind
keine Wasserschutzgebiete oder Oberflachengewasser vorhanden.

Bewertung
Fur das Schutzgut Wasser werden durch das Planvorhaben keine tber das bisherige Maf3

hinausgehenden erheblichen Beeintrachtigungen hervorgerufen.

Schutzgut Luft und Klima

Die zur Anderung anstehenden Flachen liegen im Siedlungszusammenhang. Eine Funktion
fur die Frisch- und Kaltluftproduktion weisen die Flachen nicht auf. Eine Barrierewirkung fur
Luftaustauschbahnen bzw. den Kaltluftabfluss durch die kinftige Nutzung sind daher
ebenfalls auszuschliel3en.

Bewertung
Beeintrachtigungen sind fur das Schutzgut nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Die Lage im Siedlungszusammenhang sowie die anthropogenen Vorbelastungen
(Verkehrstrassen, Bundesstraf3en, Siedlungsentwicklung) fihren dazu, dass das
Planvorhaben zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen fir das Landschaftsbild fihren
wird. Das Vorhaben wirkt — bedingt durch die Lage innerhalb des Siedlungsbereichs — nicht
in die Landschaft hinein.

Bewertung
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Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden
konnte.

Bewertung
Aufgrund bislang nicht nachgewiesener Vorkommen von Kultur- und Sachguter ist eine

Betroffenheit aktuell nicht gegeben. Bestehende Unsicherheiten in der Bewertung werden
durch Beteiligung der Generaldirektion Kulturelles Erbe berlcksichtigt.

Schutzgut Wirkungsgefige und Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungs-
zusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden
auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzglter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Durch die vorliegende Plananderung wird keine Neuversiegelung von Flachen vorbereitet.
Im Rahmen der parallel durchgefuhrten Bebauungsplanaufstellung ,Gemeinbedarfszentrum
RosenstralRe” erfolgt eine Aufwertung durch MaRnahmen auf den vorhandenen Flachen.
Insgesamt sind die Umweltfolgen durch mdgliche Wechselwirkungen als gering zu
beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplananderungsgebiet nicht zu erwarten.

4.4.3 Bilanzierung des Eingriffs, Bedarf an Ausgleichsflachen

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes soll eine stadtebauliche Planung
vorbereitet werden. Eine Teilflache der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
festgesetzten offentlichen Griinflache (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) soll verlegt werden,
sodass der Bereich kinftig, im Rahmen einer gesonderten Planung, einer anderweitigen
Nutzung zugefuhrt werden kann.

Das Grundstuck in der Flur 8, Flurstiick-Nr. 397/2, istim rechtsverbindlichen Bebauungsplan
als Flache fur Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt. Eine 1.165 m?2 grol3e
Teilflache am 6stlichen Rand des Grundstiickes wird kiinftig aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Zwischen Rosenstralle und Saffiger Stral’e“ entnommen. Da eine
Nachnutzung bzw. Uberplanung dieser Teilflache im Rahmen eines gesonderten
Bebauungsplanverfahrens erfolgt, war die Flache hinsichtlich ihrer festgesetzten
Biotoptypen zu bewerten und eine entsprechende Bilanzierung zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu erstellen.
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Code Biotoptyp

BBO Gebisch, Strauchgruppe
BF3 Einzelbaum

EEO Grinlandbrache

HV3 Parkplatz

-t

> g - L o = .
Uberlagerung Plangebiet, bisherige Ausgleichsflache mit real vorkommenden Biotopen

Quelle: Stadt-Land-Plus GmbH, Boppard

Kenndaten zur Bilanzierung (Bearbeitung: Stadt-Land-Plus GmbH, Boppard):

vor dem Eingriff

Fliche
Code Biotoptyp Biotopwert/m? Bonus/ Malus wvorher Biotopwert Anmerkungen
EAD Fettwiese 15 1 B20 13.120
BB1 Gehiischsireifen, 15 0 255 3.825 20+ Jahre
BF3 Einzelbaum 15 4] o0 1.350 20+ Jahre
Summe 1.165 18.2595
Alm?]
Gesamt 1165
Gebisch 255
Wiese+Baum 910

1x Baum 30 (1m Durchmesser Pflanzung, dann 20a lang +25cm/a)
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nach dem Eingriff

Code

Biotoptyp

Biotopwert/m
2

Bonus/ Malus

Fliche
nachher

Lagfaktor,

Biotopwert  Anmerkungen

HM3a Strukturreiche Griinanlage 12

0

1.165 0,00

13.980 20+ Jahre

Summe

Biotopwertverlust [Ausgleich - Ausgleich intern) -4,315

versiegelung

teil

a

woll

varher
nachher

Biotopwertverlust

_Lagfakior Kompenzationsmaknahmen

Faktor

BwW

Rachanfaktor

Entwicklungszeitraum =30 lahre
Entwicklungszeitraum 10 - 30 lahre
Entwicklungszeitraum 5 -10 lahre

Entsiegelunzsbonus (additiv)

Bonus Malus Biotopwerte

15

12

20

Ermeszensspielraum +
Ermeszensspielrawm -
technizche Uberpragung
Ausprigung +
Auspripung -

Kriterien Bonus/ Malus |Beizpiele)

halus

Lage =n Siedlungen/ klassifizierten StraBen
Lage in Energietrass=n

technizche Uberpragung

Baonus

Einbettung in Biotopverbund

Einbettung in Biolandbaufldchen

Dauerhafie Maturschutzbeweidung

Dauerhafter Misderwsld

Witalitat und GroBfléchigkeit bei 32ggen und Rohrichten
Seltenheit in der Landschaft=kulizse

Wialder

Wilder standortheimisch

Historisch alter Waldstandort

Maturwaldbewirtschaftung BAT

Iehrstufigkeit (Altersunterschiede >50a)

Wielfalt (min 3 standortheim. Baumarten je min 10%]

Zeltene Baumarten [Ulmen, Elsbesre, Mehlbzers, Eibe, Sommerlinde,
Burgenzhom)

RilckreassaRabstaRsd min 40m

Wilder nicht standaortheimisch

Historisch alter Waldstandort

Maturwaldbewirtschaftung BAT

Zeltene Baumarten [(Ulmen, Elsbesre, Mehlbeers, Eibe, Sommerlinde,
Burgenzhom)

[l ol = R e

[

0,50
0,67
0,83

B

B
B
B
B
B

13.980
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Der Biotopwertverlust auf einer Flache von 1.165 m2 betrégt ca. -4.315 Punkte.

Deshalb sind funktionsgerechte Kompensationsmaflinahmen auf einer externen Flache
umzusetzen und zuzuordnen. Da sowohl die Stadt Weil3enthurm als auch die
Verbandsgemeinde Uber keine geeigneten Kompensationsflachen verfiigt, erfolgt die
Zuordnung einer 406,7 m groRen Teilflaiche aus dem Okokonto ,Juckelberg® in der
Gemarkung Mertloch, Flur 4, Flurstiick-Nr. 190/3, der Stiftung Natur und Umwelt im
Landkreis Mayen-Koblenz.

Durch die Zuordnung der Teilflache des Okokontos im Umfang von 406,7 m2 kann
somit eine vollstandige Kompensation geleistet werden.

Im Bereich der Okokontofliche in der Gemarkung Mertloch sind folgende
landschaftspflegerische Malihahmen umzusetzen:

e Freistellung zugewachsener Bereiche; Verbleib von einzelnen Gehdlzstrukturen
e Beseitigung des Nadelholzbestandes und Umwandlung in Griinland

Nahere Angaben zu der zugeordneten Okokontoflache (Plandarstellung) ist der
Begriindung als Anlage beigefiigt.

4.4.4 Standortbegriindung und Prifung von Alternativen

Aufgrund der geplanten Umnutzung der ehemaligen Badmintonhalle zu einer
Katastrophenschutzhalle sowie der geplanten Errichtung einer Kindertagesstatte auf den
bereits zuriickgebauten Grundstiicken des ehemaligen Sportparks kommt ein in gleicher
Weise geeigneter Alternativstandort nicht in Betracht. Mit der vorliegenden Planung wird
insbesondere dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® Rechnung
getragen. Durch die Wiedernutzbarmachung der Flachen wird den Belangen des
Umweltschutzes Rechnung getragen. Hinzu kommt, dass der Standort der
Katastrophenschutzhalle aufgrund der Lage, abseits von Uberschwemmungs- und
Uberflutungsgefahrdeten Gebieten besonders geeignet ist. Auch die geplante
Kindertagesstétte steht im Zusammenhang mit der bereits bestehenden Kindertagesstatte
.,Marchenwald®, sodass ein alternativer Standort vor diesem Hintergrund nicht in Betracht
kommt.

4.5 Verkehrliche ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der vorliegenden Plandnderung ist eine Erschlielung nicht erforderlich.
Vorliegend soll eine bestehenden (Teil-)Ausgleichsflache verlegt werden. Fir etwaige
Nachnutzung, die mit der Bebauungsplandnderung nicht unmittelbar begriindet werden, ist
eine Erschliefung Uber den ,Grinen Weg“ sichergestellt. Auch die Ver- und Entsorgung des
Gebietes ist nicht Gegenstand der vorliegenden 4. Anderung.
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4.6 Flie3- und Oberflachengewasser

FlieR- und Oberflachengewasser, deren Ufer oder Uberschwemmungsgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

4.7 Wasserschutzgebiete

Fur die Reinhaltung des Grundwassers festgesetzte Wasserschutzgebiete sind durch das
Plananderungsgebiet nicht unmittelbar betroffen.

4.8 Starkregenereignisse

Nach der Starkregengefahrdungskarte des Hochwasserinfopaketes sind entlang der
sudostlichen Grenze des Plananderungsgebietes nach einem extremen Starkregen
Sturzfluten wahrscheinlich. Die Abflusskonzentrationen sind als mittel bis hoch eingestuft
worden. Auswirkungen sind im Rahmen der geplanten Verlegung der Ausgleichsflache nicht
unmittelbar zu erwarten.

Quelle: https://wasserportal.rlp-
umwelt.de/auskunftssysteme/sturzfl
utgefahrenkarten/sturzflutkarte
Zugriff: 21.07.2025

4.9 Altlasten

Es liegen keine Informationen zu Kkartierten Altlasten im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung vor.

4.10 Archéaologische Denkmaler

Derzeit liegen keine Hinweise auf arch&ologische Denkmaler im Plangebiet vor. Etwa
zutage kommende archaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen- und
Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen gem.
88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AulRenstelle Koblenz,
Niederberger HOhe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (2 Wochen vorher) Gber den Beginn


https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
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von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 — 6675 3000.

4.11 Denkmalschutz

Unter Denkmalschutz stehende Bauten sind nicht vorhanden.

4.12 Forstwirtschaftliche Belange

Forstwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

4.13 Landwirtschaftliche Belange

Landwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

4.14 Bergbauliche Belange

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird von den auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern "Weissenthurm™ und "Carolus" teilweise Uberdeckt. Weiterhin liegt das
Plananderungsgebiet im Bereich des ebenfalls auf Braunkohle verliehenen, bereits
erloschenen Bergwerksfeldes "Antonius". Das Bergrecht fir die Bergwerksfelder
"Weissenthurm” und "Carolus" wird von der Firma ThyssenKrupp Rasselstein GmbH,
Koblenzer StraBe 141 in 56626 Andernach aufrechterhalten. Die Eigentimerin des
Bergrechtes wird am Verfahren beteiligt.

4.15 Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-
1) zu bertcksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder grof3ere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastadnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit —
Verwertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Bodenarbeiten) zu berticksichtigen.

5. Planinhalt

51 Ziele und Zwecke der Planung

Inhalt der Bebauungsplan&nderung ist die Ausweisung einer Ersatzausgleichsflache flr
einen Teilbereich der auf dem Grundstick in der Gemarkung Weil3enthurm, Flur 8,
Flurstick-Nr. 397/2, festgesetzten Kompensationsflache. An den bestehenden


mailto:landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de
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Festsetzungen zur Bebauung innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Zwischen
RosenstralRe und Saffiger Stral3e“ &ndert sich nichts.

5.2 Beschreibung und Begrindung der Festsetzungen

Das Grundstuck in der Flur 8, Flurstiick-Nr. 397/2, istim rechtsverbindlichen Bebauungsplan
als Flache fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt. Eine 1.165 m2 grol3e
Teilflache am 6stlichen Rand des Grundstiickes wird kiinftig aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Zwischen Rosenstral’e und Saffiger Stralle” entnommen. Darlber
hinaus trifft der Bebauungsplan fiir diesen Bereich kunftig keine weiteren Festsetzungen.
Zum Ausgleich der wegfallenden Kompensationsflache erfolgt eine Zuordnung einer 406,7
m groRen Teilflache aus dem Okokonto ,Juckelberg in der Gemarkung Mertloch der
Stiftung Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz.

Da ein Bebauungsplan nur Festsetzungen innerhalb seines Geltungsbereiches treffen kann
(8 9 Abs. 7 BauGB) wird zu der Zuordnung des Okokontes ein Hinweis in den
Textfestsetzungen aufgenommen. Zur Sicherung der Mal3nhahme wird dartiber hinaus eine
Vertrag zwischen der Stiftung Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz und der
Verbandsgemeinde WeilRenthurm (Vorhabentragerin) abgeschlossen.

Die Textfestsetzungen zum Bebauungsplan sind dahingehend ebenfalls anzupassen.

6. Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Auswirkungen auf bestehende bzw. ausgelbte Nutzungen sind durch die
Bebauungsplananderung nicht zu erwarten.

6.2 Bodenordnende MaRnahmen

Die Stadt WeilRenthurm ist Eigentimerin der Uberplanten Teilflache. Bodenordnende
Maflnahmen konnen privatrechtlich durchgefuhrt werden. Es ist eine Neuvermessung
vorgesehen, die die verbleibende Ausgleichsflache kinftig von der nun aus dem
Geltungsbereich entnommenen Teilflache vorsieht.

6.3 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Rosenstrale und Saffiger Strale*
wird um die betroffene Teilflache von 1.165 m? reduziert. Eine Neuausweisung der Flache
erfolgt in diesem Rahmen nicht.
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Aufgestellt:

Verbandsgemeindeverwaltung
Weilenthurm
ich 4.1 — Planen und Bauen —

Veroffentlichung:

Die vorstehende Begrindung war mit den tbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Montag, den 11.08.2025 bis Mittwoch, den 10.09.2025
(einschlieRlich) im Internet verdffentlicht und hat zeitglich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich

ausgelegen.

Weilenthurm, 12.09.2025 Verbandsgemeindeverwaltung
eiBenthurm
Planen und Bauen —

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Stadt Weilkenthurm hat die vorstehende Begriindung in seiner 6ffentlichen

Sitzung am 06.11.2025 beschlossen.

Weilkenthurm, 07.11.2025 % \Stadt Weilkenthurm

(e 0, /ﬁah

hannes Jychem
tadtblrgermeister




