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Antrag auf Abgabe einer landesplanerischen Stellungnahme gemdf § 20 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) zur 39. Anderung des Flichennutzungsplanes der Verbandsge-
meinde WeiRenthurm fiir den Bereich ,,Schultheis-Park“ der Stadt WeiRenthurm

Bekanntgabe der landesplanerischen Stellungnahme;

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit geben wir lhnen die landesplanerische Stellungnahme zur v. g. Anderung des
Flachennutzungsplanes bekannt.

Die nach § 1 Abs. 2 Ziff. 3 der Anordnung Uber die Zustandigkeit nach § 20 LPIG erfor-
derliche Zustimmung der Oberen Landesplanungsbehérde liegt vor. Gem. § 20 Abs. 1, S.
2 LPIG haben wir das Benehmen mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald
hergestellt.

4 i ichen Grufen

faudia-Dott
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Informationen tiber die Verarbeitung personenbezogener Daten nach Art. 13 und 14 Datenschutz-Grundverordnung finden Sie unter https:liwww.kvmyk.delkv_myk/Datenschutzl.
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8.61 - Landesplanung

Landesplanerische Stellungnahme
zur 39. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde WeiRenthurm
im Bereich ,,Schultheis-Park*

in der Stadt WeiRenthurm
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3. Stellungnahmen der Verfahrensbeteiligten

4. Landesplanerische Beurteilung

5. Anregungen und Hinweise

6. Herstellung des Benehmens mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald
und Zustimmung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Landespla-
nungsbehdrde

7. Abschluss des Verfahrens



1. Vorbemerkungen

Die Verbandsgemeindeverwaltung Weienthurm hat mit Schreiben vom 16.09.2019 die Ab-
gabe einer landesplanerischen Stellungnahme gemal § 20 des Landesplanungsgesetzes
(LPIG) in der Fassung vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28. September 2010 (GVBI. S. 280, 284), zur beabsichtigten 39. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Verbandsgemeinde Weienthurm beantragt. Die Unterlagen sind hier am

19.09.2019 eingegangen.

In der landesplanerischen Stellungnahme werden den Tragern der Bauleitplanung die bei
der Aufstellung und Anderung der Flachennutzungspléne mafgeblichen Erfordernisse der
Raumordnung bekannt gegeben (vgl. § 20 Abs. 1 Satz 2 LPIG). Erfordernisse der Raumord-
nung sind nach § 3 Abs. 1 Ziffer 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele, Grundséatze und sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung. Die Ziele und Grundsatze sind im Landesentwick-
lungsprogramm 1V 2008 (LEP IV), zuletzt geandert durch die Dritte Landesverordnung zur
Anderung des Landesentwicklungsprogramms vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 162 ff), und im
regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Westerwald 2017 festgelegt.

Die Ursprungsfassung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Weil3enthurm
hat am 09.07.1980 Verbindlichkeit erlangt und zwischenzeitlich eine Vielzahl von Anderun-
gen erfahren.

Die nunmehr zu beurteilende 39. Anderung fiihrt als Planungsanlass und Planénderung Fol-
gendes aus:

Anlass der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen
fur die Unterbringung verschiedener Folgenutzungen auf dem Gelénde der ehemaligen
Schultheis-Brauerei in der Stadt WeilRenthurm. Auf dem Gelande sollen in Erganzung zum
bestehenden Lebensmittel-Discounter entlang der ,Hauptstrae” ein weiterer grol3fl&-

chiger Einzelhandelsbetrieb in Form eines Lebensmittel-Vollsortimenters mit nahversor-
gungsrelevantem Sortiment, eine Wohnbebauung entlang der ,Kolpingstrale“ sowie eine
Kindertagesstatte im Stidwesten des Plangebiest untergebracht werden. Das Plangebiet
umfasst eine GréRe von ca. 2,87 ha.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen ist neben der Aufstel-
lung eines Bebauungsplans auch die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Weikenthurm notwendig, da die definierten gemeindlichen Planungszie-
le nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans Gbereinstimmen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weilenthurm stellt die zur
Uberplanung anstehenden Flachen als gewerbliche Bauflache dar. In dem Plangebiet sollen
eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel” (15.383 qm),
eine Wohnbauflache (8.737 gm), eine Mischbauflache (949 gm) und eine Flache flr den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Ein-
richtungen — hier: Kindertagesstétte* (3.680 gm) ausgewiesen werden. Die Anderung des
Flachennutzungsplans soll parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans im sogenannten
Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB erfolgen.

Das Beteiligungsverfahren fir die Abgabe der landesplanerischen Stellungnahme wurde
mit Schreiben vom 15.11.2019 eingeleitet.

2. Lage und Funktion im Raum

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind im LEP IV und im RROP Mittelrhein-
Westerwald festgelegt.
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Das Verbandsgemeindegebiet WeiRenthurm gehért der Region Mittelrhein-Westerwald an,
ist dem Oberzentrum Koblenz zugeordnet, das gleichzeitig mittelzentrale Funktion fur die
Verbandsgemeinde hat. Die Verbandsgemeinde liegt in einem nach dem Landesentwick-
lungsprogramm (LEP 1V) ausgewiesenen verdichteten Bereich mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur (Bevoélkerungsanteil in OZ/MZ >=50%).

Nach Kapitel 1.1 — Raumstruktur, Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) haben sich in den
Verdichtungsrdumen rdumlich zusammenhangende Siedlungsstrukturen herausgebildet, die
die jeweiligen Gemeindegrenzen groRer Stadte Uberschreiten. Diese Siedlungsstruktur wird
haufig auch als ,Stadtregion® beschrieben. Der Bevolkerung bietet sich hier die Moglichkeit,
innerhalb eines Uberschaubaren Zeit- und Entfernungsbereichs zwischen einer Vielzahl von
Standorten mit quantitativ und qualitativ vergleichbaren Angeboten der Daseinsgrundfunktio-
nen zu wahlen. Diese engen funktionalen Verflechtungen werden exemplarisch durch das
Merkmal der Zentrenerreichbarkeit erfasst. Hier sind sowohl unter den Gesichtspunkten von
Nachhaltigkeit, Gleichwertigkeit und Geschlechtergerechtigkeit als auch vor dem Hintergrund
des demografischen Wandels viele Gestaltungs- und Ordnungsnotwendigkeiten geboten.
Die Verbandsgemeine Weillenthurm weist eine hohe Zentrenerreichbarkeit und —auswahl (8
bis 20 Zentren in <=30 Pkw-Minuten) auf.

Der durch die vorliegende Planung betroffene Bereich der Stadt Weillenthurm grenzt nach
der Gesamtkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP IV) an eine Uberregionale
Schienenverbindung, eine Verbindungsfliche Gewasser und einem landesweit bedeutsamen
Bereich fur den Hochwasserschutz an. Weitere zeichnerische Festlegungen sind nicht ent-
halten.

In der zentralortlichen Struktur des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-
Westerwald (RROP) ist der Stadt WeiRenthurm und der Stadt Milheim-Karlich die Funktion
,Grundzentren im grundzentralen Verbund“ zugewiesen. Die Verbandsgemeinde WeiRen-
thurm grenzt unmittelbar an das Oberzentrum Koblenz.

Nach der Gesamtkarte liegt der Anderungsbereich in einer Siedlungsflache Industrie und
Gewerbe, die nach Norden an eine groRraumige Verbindung des funktionalen Netzes des
offentlichen Verkehrs angrenzt. An den Ubrigen Grenzen wird die Flache von Siedlungsfla-
chen Wohnen umgeben. Dartber hinaus befindet sich das Plangebiet vollumféanglich inner-
halb eines Vorbehaltsgebiets besondere Klimafunktion.

Der derzeit verbindliche Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiBenthurm
weist die zur Uberplanung anstehenden Flachen als gewerbliche Bauflache aus.

3. Stellungnahmen der Verfahrensbeteiligten:

Folgende Beteiligte haben keine Stellungnahme abgegeben. Damit kann angenommen wer-
den, dass zum jetzigen Planungsstand dortige Interessen durch die 39. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht berihrt sind:

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, 40470 Dusseldorf
Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Mayen, 56727 Mayen

Deutsche Bahn, Geschaftsbereich Netz, 56068 Koblenz

Deutsche Telekom Technik GmbH, 56073 Koblenz

Dienstleistungszentrum landlicher Raum, 56410 Montabaur

Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie-Aufienstelle Kob-
lenz, 56077 Koblenz

Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landedenkmalpflege, 55116 Mainz
Generaldirektion Wasserstrafzen und Schifffahrt, 53123 Bonn

Industrie- und Handelskammer, 56068 Koblenz

O Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Gesundheitsamt Koblenz, 56068 Koblenz

OO hwN =
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11. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.60 - Denkmalschutz

12. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.3.53 — Landwirtschaft
13. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.60 — Kreisstralien

14. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.73 — Abfallwirtschaft

15. Landesbetrieb Mobilitdt Cochem-Koblenz, 56812 Cochem

16. Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, 56068 Koblenz

17. Landesbetrieb Mobilitat AuRenstelle Flughafen Hahn, 55483 Hahn-Flughafen
18. Landesbetrieb Mobilitat Autobahnamt Montabaur, 56410 Montabaur
19. Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald, 56068 Koblenz

20. RWE NET AG, 45117 Essen

21. RWE NET AG, 56647 Saffig

22. Stadt Mulheim-Karlich, 56218 Mulheim-Karlich

23. Stadt WeilRenthurm, 56575 WeilRenthurm

24. Verbandsgemeindeverwaltung Maifeld, 56748 Polch

25. Verbandsgemeindeverwaltung Pellenz, 56632 Plaidt

26. Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsrlick, 56727 Mayen
27. Wasser- und Schifffahrtsamt Bingen, 55411 Bingen

Ausdriickliche Mitteilungen, dass keine Bedenken gegen die Planungen erhoben werden,
erfolgten durch nachfolgende Verfahrensbeteiligte:

28. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
53123 Bonn ‘

20. Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, Referat Erd-
geschichte, 56077 Koblenz

30. Rhein-Main-Rohrleitungs-Transportgesellschaft mbH, 50997 Koln

31. PLEdoc GmbH, Postfach 12 02 55, 45312 Essen

32. Zentralstelle der Forstverwaltung, Le Quartier Hornbach 9, 67433 Neustadt

33. Forstamt Koblenz

34. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 3.37 — Straenverkehr

35. Eisenbahn-Bundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt/Main

36. Verbandsgemeinde Rhein-Mosel, Bahnhofstr. 44, 56330 Kobern-Gondorf

37. Stadtverwaltung Koblenz, Postfach 201551, 56015 Koblenz

38. Stadtverwaltung Bendorf, Postfach 1464, 56159 Bendorf

39. Handwerkskammer Koblenz, Friedrich-Ebert-Ring 33, 56068 Koblenz

40. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Hofstr. 257a, 56077 Koblenz

41. Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz, Stiftsplatz 2, 67655 Kaiserslautern

42. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.70 — Naturschutz

43. Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Referat 9.63 — Bauaufsicht, Bauleitplanung

44. SGD Nord, Reg.stelle Gewerbeaufsicht, 56068 Koblenz

45 Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz, Festplatzstr. 8, 67433 Neustadt

46. Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar, Rathausplatz 13, 56179 Vallendar

Die Ubrigen Verfahrensbeteiligten haben sich im nachstehenden Sinne wie folgt gedulert:
Die Deutsche Bahn AG, 60327 Frankfurt/Main teilt mit, dass durch den Eisenbahnbetrieb

und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen entstehen (insbesondere Luft- und Kérper-
schall, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fhren kénnen.

Der Fachausschuss Bims, 56564 Neuwied bittet vor dauerhafter Versiegelung um Prufung,
ob Rohstoffe gefordert werden kénnen, da sich unter dem Planungsgebiet voraussichtlich
Bimsvorkommen befinden. Er fragt an, ob in dem Gebiet entsprechende Bodengutachten
oder Bohrkerne vorliegen und bietet diesbeztglich einen Besprechungstermin an.

Seite 4 von 18



Die Stadtverwaltung Neuwied, 56562 Neuwied aufert sich wie folgt:

,Im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme zur FNP-Anderung fiir den Bereich
,Schultheis-Park” in der Stadt Weillenthurm macht die Stadt Neuwied geltend, dass be-
zlglich der vorgesehenen Darstellung ,Sonderbauflache — Grofflachiger Einzelhandel’
eine Begrenzung auf maximal 2.000 m? Verkaufsflache entsprechend den landesplaneri-
schen Vorgaben fur Grundzentren festzuschreiben ist.”

Die Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, 56068 Koblenz teilt Folgendes mit:

,Von der Anderung des Flachennutzungsplanes werden unsere Belange nicht berihrt. In-
nerhalb der Anderungsbereiche befinden sich Erdgas-Verteilnetzanlagen unseres Unter-
nehmens zu denen wir im Rahmen der weiteren Planungsverfahren gemaR BauGB Stellung
nehmen werden.

Im Gebiet der Verbandsgemeinde Weillenthurm haben wir keine raumbedeutsamen Mal}-
nahmen geplant oder bereits eingeleitet

Weitere Anregungen oder Hinweise sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorzubringen.

Zur Beantwortung evtl. Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.”

Das Referat 9.70 — Wasserwirtschaft fordert, dass die noch offenen wasserwirtschaftlichen
Belange in den nachfolgenden bauleitplanerischen Verfahren zu konkretisieren sind.

Die Westnetz GmbH, 44139 Dortmund auflert sich wie folgt:

In dem von uns beigefiigten Lageplan im MaRstab 1 : 2000 haben wir die 0. g. Hochspan-
nungsfreileitung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen eingetra-
gen.

Der Planbereich der obigen Malnahme liegt bereits aulRerhalb des 2 x 28,50 m = 57,00 m
breiten Schutzstreifens der im Betreff genannten Hochspannungsfreileitung.

Wir weisen darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Hochspannungsfreileitung und
somit auch das Leitungsrecht allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Zur obigen Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir keine Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir haben Ihre Unterlagen tGber die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rauschermiihle,
erhalten. Bezlglich der weiteren von der Westnetz betreuten Anlagen erhalten Sie von dort
ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Die obige Hochspannungsfreileitung ist fur Betriebsspannungen von 110 kV bis 220 kV aus-
gelegt.

Da die Hochspannungsfreileitung in diesem Bereich aus heutiger Sicht langfristig mit 110 kV
betrieben wird, erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau, 55129 Mainz teilt Folgendes mit:

Bergbau / Altbergbau:
Die Prufung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass das ausgewiesene Plangebiet
"Schultheis-Park" von dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Weissenthurm" tber-
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deckt wird. Das Bergrecht fir das Bergwerksfeld wird von der Firma ThyssenKrupp Rassel-
stein GmbH, Koblenzer Strale 141 in 56626 Andernach aufrechterhalten.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein Altbergbau
dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsatzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau statt-
gefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht uberliefert wurden bzw. durch
Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau stof3en,

empfehlen wir Innen spéatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Da wir keine Kenntnisse tber eventuelle Planungen der 0.g. Bergwerkseigentiimerin

in Bezug auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum haben, empfehlen wir Ihnen,

sich mit der Firma ThyssenKrupp Rasselstein GmbH in Verbindung zu setzen.

Boden und Baugrund

— allgemein:

Die Tatsache, dass bereits ein Baugrundgutachter fir das Planungsvorhaben eingeschaltet
wurde, wird aus fachlicher Sicht begrif3t.

Die in den Antragsunterlagen aufgefuhrte fachtechnische Stellungnahme zum Baugrund der
Fa. IFB Eigenschenk und Partner GmbH vom 30.01.2015 konnte mangels

Vorliegen der betreffenden Unterlagen aus ingenieurgeologischer Sicht nicht geprift
werden.

Auch unter Hinweis auf das Lagerstattengesetz bitten wir um Zusendung des geotechni-
schen Berichtes mit UTM 32 - Koordinaten der Bohrpunkte sowie den
Schichtenverzeichnissen der Bohrungen.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische KompensationsmalRnahmen
auRerhalb des Planbereiches zu keinerlei Uberschneidungen mit den im Regionalen
Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsfléchen und abbauwdrdigen
Bimsvorkommen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande.

- Radonprognose:
In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des

Radonpotenzials ermdglichen.

Die Kreisverwaltung Neuwied, 56564 Neuwied &ufert folgende Anregungen:

Zur Konversion der innerstadtischen gewerblichen Brachflache haben wir grundsétzlich kei-
ne Anregungen. Wir schlieRen uns jedoch der Stellungnahme der Stadt Neuwied an, gem. Z
57 LEP IV fur das geplante SO einen Planeinschrieb im FNP anzubringen, der entsprechend
der grundzentralen Bedeutung von Weienthurm die Grenze von 2.000 gm Verkaufsflache
textlich darstellt.

Weiterhin bitten wir entsprechend G 74 des RROP 2017 der verbindlichen Bauleitplanung
Regelungen zum Klimaschutz und zur Verminderung sommerlicher Hitze aufzugeben.

Die SGD Nord, Reg.stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, 56068 Kob-
lenz nimmt wie folgt Stellung:

1. Oberflichenwasserbewirtschaftung
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Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berilicksichtigung der §§ 5 und 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) zu erfol-
gen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind daher folgende Vorgaben im spéateren Bebauungsplan
zu beachten:

Durch die bestehende Bebauung und die Ausweisung von Baugebieten wird die Wasserfih-
rung beeintrachtigt. Die Versiegelung der ehemaligen Freiflachen fuhrt zur Verscharfung der
Hochwassersituation an den Unterldufen von Bachen und Flussen und schrankt auerdem
die Grundwasserneubildung ein. Daher ist die bestehende Bebauung so weiterzuentwickeln
und sind neue Baugebiete so zu erschlieflen, damit nicht klarpflichtiges Wasser, wie z. B.
oberirdisch abflieRendes Niederschlagswasser, in der Nahe des Entstehungsortes wieder
dem naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt wird.

Hinsichtlich der Sturzflutgefahrdung von Siedlungsbereichen durch Starkregen bitten wir um
Beachtung unserer Hinweise zur Starkregenvorsorge. Diese finden Sie unter:
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/stark-

regenvorsorg/.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung) sind Méglichkeiten, Niederschlagswasser zu
nutzen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwertet werden kann, soll es vorrangig
unter Beriicksichtigung der oértlichen Gegebenheiten, wie z. B. der hydrogeologischen Situa-
tion, versickert werden. Die Versickerung sollte dezentral und grundséatzlich tber die belebte
Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Systeme empfohlen, die hohe Versickerungsraten er-
warten lassen, wie z. B.

e Rasenflachen, die als flache Mulden angelegt werden.

e profilierte Graben, die in die értlichen Gegebenheiten eingebunden sind.

Als Vorflut soll ein Mischwasserkanal erst dann verwendet werden, wenn keine anderen
Moglichkeiten zur Verfugung stehen, wie z. B. Gewasser, Regenwasserkanale.

Far potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser (z. B. aus Gewerbegebieten) ist die sach-
gerechte Wiedereinleitung in den naturlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk

M 153 zu ermitteln.

2. Schmutzwasserbeseitigung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit zentraler Ab-
wasserreinigungsanlage anzuschlie3en.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft

Durch die vorgesehene Maltnahme sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Wir bitten um Beachtung unserer Hinweise zur Starkregenvorsorge, zu finden unter:
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasserwirtschaft/ hochwasserschutz/ starkre-

genvorsorg/

4, Grundwasserschutz

Durch die vorgesehene Maflinahme sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.
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5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich gemal Bodenschutzkataster des Landes
Rheinland-Pfalz die Altablagerung ,restl. Flache, Ablagerungsstelle WeiRenthurm, Haupt-
strale* mit der Registrier-Nr.: 137 08 228 — 0203. Die Lage der Altablagerung ist im beige-
fugten Plan dargestellt.

Diese Altablagerungsflache wurde bisher nicht orientierend untersucht. Kenntnisse Uber die
Inhaltstoffe und deren méglichem Gefahrdungspotential liegen daher nicht vor. Sie ist daher
als altlastverdachtig eingestuft.

Die Ablagerung ist vor der Durchfiihrung von Baumalnahmen von einem in Altlastenfragen
erfahrenen Gutachter orientierend untersuchen zu lassen. Es ist nachzuweisen, dass von
den abgelagerten Massen keine Gefahrdung fur Schutzglter ausgeht, dass die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben sind und dass kein Sanierungsbedarf besteht.

Das Gutachten ist der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kob-
lenz als zustandiger Bodenschutzbehérde vorzulegen. Baumalinahmen bedirfen der vorhe-
rigen Zustimmung dieser Behorde.

6. AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die 39. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Weillenthurm aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken. Gegen die Flachennutzungsplanénderung bestehen jedoch aus boden-
schutzrechtlicher Sicht Bedenken. Diese kénnen ausgeraumt werden, wenn die o. g. Anfor-
derungen im Vorfeld nachgewiesen werden. -

Die Stadtverwaltung Andernach, 56626 Andernach erklart Folgendes:

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-VWesterwald weist die in dem Gebiet der Ver-
bandsgemeinde Weikenthurm liegenden Stadte Weienthurm und Mulheim-Karlich als ko-
operierende Grundzentren aus.

Grundzentren sind vorrangig Standorte fur die Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen
fir den Nahbereich (vgl. Z 24). Fur Einzelhandelsangebote bedeutet dies, dass die Grund-
zentren vorrangig Einzelhandelseinrichtungen fiir den taglichen Bedarf bereitstellen sollen.

Die weitere Einzelhandelsentwicklung soll nicht nur der jeweiligen Zentralitétsstufe entspre-
chen, sondern auch in den zentralen (fuBlaufig erreichbaren) Bereichen der Stadte, Stadttei-
le und Gemeinden stattfinden (vgl. G 38).

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sollen der zu sichernden Versorgung der Bevélkerung
Rechnung tragen (vgl. G 40). Sie sollen so bemessen werden, dass ihr Einzugsbereich nicht
wesentlich Uber den Versorgungsbereich der Standortgemeinde hinausgeht (G 41).

Der Geltungsbereich der 39. Anderung des Flachennutzungsplans liegt innerhalb der ful3lau-
figen Erreichbarkeit eines groRen Teils der Wohnstandorte in Weillenthurm. Auf der geplan-
ten Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel” ist die Ansied-
lung eines Lebensmittelvollsortimenters geplant.

Daher haben wir grundséatzlich keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Dem Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Verbandsgemeinde Wei-
Renthurm von August 2019 ist zu entnehmen, dass das Kaufkraftpotenzial (Umsatz-
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Kaufkraft-Relation) fur die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel mit rd. 78% in der
Stadt WeiRenthurm unterschritten wird. Auf Ebene des Verbandsgemeindegebietes hinge-
gen wird in fast allen Warengruppen (so auch Nahrungs- und Genussmittel mit 111%) das
Kaufkraftpotenzial bereits derzeit (teilweise deutlich) tberschritten. (vgl. Fortschreibung Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept fur die Verbandsgemeinde Weilenthurm, S. 29 und S. 50)

Daher regen wir an, im weiteren Verfahren, insbesondere im spateren Bebauungsplanver-

fahren, durch entsprechende Regelungen die Einhaltung des Grundsatzes 41 des Regiona-
len Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald sicherzustellen.

4. Landesplanerische Beurteilung

4.1 Allgemeine Ausfiihrungen

Die zu beurteilende 39. Anderung sieht im Rahmen der Ausweisung eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,Grofl¥flachiger Einzelhandel“ (15.383 gm), zudem eine Wohnbau-
flache (8.737 gm), eine Mischbauflache (949 gm) und eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen — hier:
Kindertagesstatte" (3.680 gm) vor.

Durch die aktuelle Bedarfsentwicklung im Kindertagesstattenbereich wurde die Notwendig-
keit gesehen schnellstmdglich Planungsrecht fur die Errichtung einer Kindertagesstatte zu
schaffen. Darliber hinaus sollte die Flache einer vertraglichen, bestandsangepassten Nach-
verdichtung bzw. einer mafivollen Neubebauung im Sinne der Innenentwicklung zugefihrt
werden. Hierzu wurden der sudliche Bereich der KiTa-Flache und der Wohnbebauung in
einem Bebauungsplanverfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Der Flachennutzungsplan
wird dann im Wege der Berichtigung angepasst werden. Der nérdliche Bereich fur die Son-
derbauflache ,GroRflachiger Einzelhandel® wird weiterhin in einem reguldren Bebauungs-
planverfahren weitergefiihrt. Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich daher ledig-
lich auf den nérdlichen Bereich mit der Sonderbau- und Mischbauflache.

Kurzbeurteilung des sudlichen Bereiches (KiTa-Flache und Wohnbaufldche):

Der Verbandsgemeinde WeilRenthurm liegt nach dem RROP Mittelrhein-Westerwald 2017,
sowie der Begriindung zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes ein positiver Schwel-
lenwert zugrunde, so dass vorliegend ein weiterer Bedarf fur die Neuausweisung von Wohn-
bauflachen gegeben ist. Zielverletzungen sind vorliegend nicht ersichtlich.

Hinsichtlich der Planung fur die KiTa-Flache werden aus Sicht der Raumordnung und Lan-
desplanung keine Bedenken erhoben.

In dem beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB haben wir bereits Stellungnahmen
vom 08.01.2020 und 16.11.2020 abgegeben, die weiterhin Bestand haben.

Wegen der moglichen Auswirkungen auf die Raumstruktur, auf die notwendige Nahversor-
gung der Bevolkerung und wegen der Funktionsféhigkeit der Innenstadte ist die Beachtung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung Voraussetzung fur eine Zulassung von Ein-
zelhandelsbetrieben.

Hierzu fuhrt das Landesentwicklungsprogramm (LEP V) unter Kapitel 3.2.3 — Offentliche
Einrichtungen und Dienstleistungen (grofléchiger Einzelhandel) raumbedeutsame und lan-
desplanerisch relevante Ziele und Grundséatze auf. Der Vollstdndigkeit halber wird darauf
hingewiesen, dass der regionale Raumordnungsplan in Kapitel 1.3.4 - GroRflachiger Einzel-
handel, Nahversorgung ergédnzend zu den Zielen des LEP |V das Kongruenzgebot als
Grundsatz auffuhrt.
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Zentralititsgebot — Kapitel 3.2.3, Z 57 LEP IV

Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des groRflachigen Einzelhandels ist nur in
zentralen Orten zulassig (Zentralitatsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 gm Verkaufsflache
kommen nur in Mittel- oder Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden
ohne zentralértliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern grof3fla-
chige Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 gm Verkaufsflache zuldssig, wenn dies
zur Sicherung der Grundversorgung der Bevolkerung erforderlich ist.

Stiadtebauliches Integrationsgebot - Kapitel 3.2.3, Z 58 LEP IV

Die Ansiedlung und Erweiterung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtre-
levanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heift in Innenstad-
ten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zuldssig (stadtebauliches Integrationsgebot). Die stad-
tebaulich integrierten Bereiche (,zentrale Versorgungsbereiche" im Sinne des BauGB) sind
von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und
zu begriinden. Diese Regelungen missen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht
innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Ergénzungsstandorte — Kapitel 3.2.3, Z59 LEP IV

Die Ansiedlung und Erweiterung grofRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtre-
levanten Sortimenten ist auch an Erganzungsstandorten der zentralen Orte zuléssig. Diese
sind ebenfalls von den Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung festzulegen und
zu begriinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsortimente auf eine innenstadt-
vertragliche GréRenordnung zu begrenzen.

Nichtbeeintridchtiqgungsgebot - Kapitel 3.2.3, Z60LEPIV

Durch die Ansiedlung von groRfléchigen Einzelhandelsbetrieben durfen weder die Versor-
gungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde noch die der
Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte wesentlich be-
eintrachtigt werden (Nichtbeeintrachtigungsgebot). Dabei sind auch die Auswirkungen auf
Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

Agglomerationsverbot - Kapitel 3.2.3, Z61 LEP IV

Agglomerationen nicht grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache in der
Summe die Grenze der GroRflachigkeit Uberschreitet, sind wie groRflachige Einzelhandels-
betriebe zu behandeln. Der Bildung von Agglomerationen nichtgroRflachiger Einzelhandels-
betriebe mit Innenstadtrelevanten Sortimenten auRerhalb der stadtebaulich integrierten Be-
reiche ist durch Verkaufsflaichenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Ag-
glomerationsverbot). Haben sich bereits Agglomerationsbereiche auRerhalb der stadtebau-
lich integrierten Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des grofflachigen Ein-
zelhandels in der Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben.

Kongruenzgebot — Kapitel 1.3.4, Grundsatz G 40, Regionaler Raumordnungsplan

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sollen nach Umfang und Zweckbestimmung der zentral-
értlichen Gliederung entsprechen und der zu sichernden Versorgung der Bevélkerung Rech-
nung tragen (Kongruenzgebot).
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4.2 Zur Planung im Einzelnen:

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht die Ausweisung anstelle der bisher dar-
gestellten gewerblichen Bauflache (G) als Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung
,Groflflachiger Einzelhandel“ vor. Hintergrund hierfur ist die Aufrechterhaltung bzw. die Si-
cherung der verbrauchernahen Grundversorgung der im Stadtgebiet lebenden Bevdlkerung.
Im Ergebnis der Plandnderung vorgesehen ist die Ansiedlung eines Supermarktes mit bis zu
2.000 gm Verkaufsflache (VK).

Investoren oder Betreiber von EinzelhandelsgroRprojekten aber auch Trager der Bauleitpla-
nung haben zur planerischen Vorbereitung entsprechender Projekte im Rahmen einer raum-
ordnerischen Beurteilung, eines Raumordnungsverfahrens, einer kommunalen Bauleitpla-
nung oder eines Bauantragsverfahrens nachzuweisen, dass sich das Vorhaben nicht schad-
lich auf die Marktfunktion benachbarter Stadte und Gemeinden, auf die Funktion der Innen-
stadte oder auf die flachendeckende Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich aus-
wirken werden.

Dieser Forderung ist durch Vorlage einer ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung
eines Supermarktes auf dem Schultheis-Areal in WeiRenthurm“ der BBE Handelsberatung
GmbH, Kéln vom Méarz 2019 nachgekommen. Die Ausfihrungen des Konzeptes, die Stel-
lungnahmen der Verfahrensbeteiligten sowie die Angaben aus der Begrindung der Firma
WeSt-Stadtplaner GmbH, Polch vom 06.09.2019 werden in die folgende Prifung einbezo-
gen.

Unter Bericksichtigung der Anforderungen des LEP IV und des regionalen Raumordnungs-
planes Mittelrhein-Westerwald ist die Aufstellung von Einzelhandelskonzepten, mit dem in-
haltlichen Ziel in den zentralen Orten zentrale Versorgungsbereiche und Ergédnzungsstandor-
te festzulegen und abzugrenzen, zu begrufen. Einzelhandelskonzepte sollen dazu beitragen
eine effektive Entwicklung der Grundversorgung zu steuern und sicherzustellen. Demzufolge
findet auch das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fur die Verbandsgemeinde Wei-
Renthurm aus dem Jahr 2011 und die Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zen-
trenkonzepts flr die Verbandsgemeinde WeilRenthurm aus dem Jahr 2020 entsprechende
Berucksichtigung.

Zentralititsgebot - Kapitel 3.2.3, Z 57 LEP IV

Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grofRflachigen Einzelhandels ist nur in
zentralen Orten zuldssig (Zentralitdtsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 gm Verkaufsflache
kommen nur in Mittel- oder Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden
ohne zentralértliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern groffla-
chige Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 gm Verkaufsflache zuldssig, wenn dies
zur Sicherung der Grundversorgung der Bevélkerung erforderlich ist.

Im geltenden RROP 2017 ist der Stadt WeiRenthurm die Funktion als verpflichtend kooperie-
rendes Grundzentrum mit der Stadt Mulheim-Kérlich zugewiesen.

Die Stadt WeiBenthurm plant die Errichtung eines Supermarktes mit einer max. Verkaufsfla-
che von 2.000 gm.

Unter Beriicksichtigung der Angaben des Bauamtes der Kreisverwaltung zu dem Neubau
eines NORMA-Marktes mit Backerei-Café und Postagentur, Toto-Lotto in WeilRenthurm ist
nicht von einer zeitlichen Nahe der beiden Einzelhandelsprojekte auszugehen. Es bedarf
daher auch keines Zielabweichungsverfahrens von Ziel 57 Satz 2 LEP V.

Die dargelegte Auffassung wird nach Abstimmung mit dem Ministerium des Innern und fur
Sport als oberste Landesplanungsbehdérde geteilt.
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Eine Zielverletzung gegen Ziel 57 LEP IV ist daher mit der Errichtung des Supermarktes mit
einer max. Verkaufsflache von 2.000 gm vorliegend nicht gegeben. Damit entspricht die vor-
liegende Planung dem Zentralitatsgebot Z 57 LEP V.

Stiadtebauliches Integrationsgebot - Kapitel 3.2.3, Z 58 LEP IV

Die Ansiedlung und Erweiterung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtre-
levanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heift in Innenstad-
ten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zuldssig (stadtebauliches Integrationsgebot). Die stad-
tebaulich integrierten Bereiche (,zentrale Versorgungsbereiche* im Sinne des BauGB) sind
von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und
zu begriinden. Diese Regelungen missen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht
innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbandsgemeinde Weienthurm der
BBE Handelsberatung vom Februar 2011 ist vorliegend zu berucksichtigen. Hiernach wird
aufgezeigt, dass die Ortsmitte von Weienthurm nur einen lickenhaften und kleinflachigen
Einzelhandelsbesatz entlang der HauptstraRe aufweist. Der Ortsmitte kann daher zurzeit die
Funktion eines zentralen Versorgungsbereiches abgesprochen werden. Aus stadtebaulicher
Sicht sollte jedoch das Ziel verfolgt werden, die Ortsmitte funktional zu starken und insbe-
sondere kunftige Einzelhandelsentwicklungen auf die Ortsmitte WeiRenthurm zu lenken. Die
Ortsmitte WeiRenthurm wurde daher die Funktion eines auszubauenden zentralen Versor-
gungsbereiches zugewiesen.

Entsprechend dem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbandsgemeinde
WeiRenthurm der BBE Handelsberatung vom Februar 2011 wird weiterhin auf Seite 62 aus-
gefuihrt, dass ein kurzfristiges Handlungserfordernis in der Ortsmitte WeilRenthurm darin be-
steht, die Magnetfunktionen des kundenfrequenzstarken Einzelhandels in der Ortsmitte zu
sichern. Dazu gehort auch die Errichtung eines Lebensmittelmarktes abzusichern.

Demzufolge wird damit das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbandsge-
meinde Weienthurm der BBE Handelsberatung vom Februar 2011 planerisch umgesetzt.
Auch in der Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbands-
gemeinde WeiRenthurm aus dem Jahr 2020 wird die Ortsmitte als ,.zu entwickelnder zentra-
ler Versorgungsbereich* eingestuft.

Somit liegt das hier in Rede stehende Vorhaben im ,auszubauenden zentralen Versor-
gungsbereich* bzw. im ,zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereich” der Ortsmitte Wei-

Renthurm.

Auch die ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Supermarktes auf dem
Schultheis-Areal in Weikenthurm* der BBE Handelsberatung GmbH, Kéln vom Marz 2019
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Standortlage in einem ,Zentralen Versorgungs-
bereich in Entwicklung“ das Planvorhaben, bei dem es sich um einen grofflachigen Einzel-
handelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment handelt, ebenfalls das stadte-
bauliche Integrationsgebot geman Ziel 58 LEP IV wahrt (a.a.0. Seite 38).

Aufgrund der o. g. Ausfuhrungen ist somit das stadtebauliche Integrationsgebot Z 58 LEP IV
- erfullt.

Erganzungsstandorte — Kapitel 3.2.3, Z 59 LEP IV

Die Ansiedlung und Erweiterung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtre-
levanten Sortimenten ist auch an Erganzungsstandorten der zentralen Orte zuléssig. Diese
sind ebenfalls von den Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung festzulegen und
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zu begriinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsortimente auf eine innenstadt-
vertragliche GréRenordnung zu begrenzen.

Die Planung sieht die Errichtung eines grof¥flachigen Supermarktes mit innenstadtrelevanten
Sortimenten vor.

Im Bereich der vorliegenden Planung ist daher Ziel 59 nicht einschlagig.

Nichtbeeintrachtiqungsgebot - Kapitel 3.2.3, Z 60 LEP IV

Durch die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben dirfen weder die Versor-
gungsfunktion der stédtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde noch die der
Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte wesentlich be-
eintrachtigt werden (Nichtbeeintrachtigungsgebot). Dabei sind auch die Auswirkungen auf
Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

Zur Beurteilung der vorliegenden Planung wurde eine ,Auswirkungsanalyse zur geplanten
Ansiedlung eines Supermarktes auf dem Schultheis-Areal in Weienthurm® der BBE Han-
delsberatung GmbH, Kéln vom Marz 2019 vorgelegt. Zusammenfassend wird auf Seite 38
der 0.g. Auswirkungsanalyse zu dem Nichtbeeintrachtigungsgebot (Z 60) Folgendes darge-
legt und bewertet:

,Das Nichtbeeintrachtigungsgebot wird ebenfalls beachtet, da mit der vorliegenden Auswir-
kungsanalyse dargelegt werden konnte, dass im Realisierungsfall des Planvorhabens die
Funktionsfahigkeit von - auch benachbarten - zentralen Orten und ihren Versorgungsberei-
chen nur unerheblich beeintrachtigt wird.

Im Falle der Neuansiedlung des Rewe-Supermarktes in der Stadt Weillenthurm werden: sich
die wettbewerblichen Rahmenbedingungen fir den Einzelhandel in der Stadt WeilRenthurm
und in den umliegenden Stadten und Gemeinden nur unwesentlich verdndern. Die Umvertei-
lungseffekte werden vergleichsweise gering ausfallen. Somit sind negative stadtebauliche
Auswirkungen auf die relevanten zentralen Versorgungsbereiche und sonstige fur die Ver-
sorgung der Bevélkerung wichtige Angebotsstandorte im Einzugsgebiet das Planvorhabens
auszuschlie3en.”

Die o.g. Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Supermarktes auf dem
Schultheis-Areal in WeiRenthurm enthalt jedoch nicht alle Einzelhandelsplanungen der Ver-
bandsgemeinde WeilRenthurm. So wird z.B. die Planung zur Neuerrichtung eines Super-
marktes mit 2.500 gm VK innerhalb des Gewerbeparkes nicht bertcksichtigt.

Zur abschlieRenden Beurteilung ist daher eine Ergéanzung der 0.g. Auswirkungsanalyse unter
Berucksichtigung aller Einzelhandelsplanungen der Verbandsgemeinde Weillenthurm erfor-
derlich.

Die vorliegende Planung kann daher aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung
erst dann mitgetragen werden, wenn nachweislich alle Einzelhandelsplanungen in der
Auswirkungsanalyse Beriicksichtigung finden und sich weder die Versorqungsfunkti-
on der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde noch die der Versor-
qungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte wesentlich be-
eintrachtigt werden.
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Agglomerationsverbot - Kapitel 3.2.3, Z 61 LEP IV

Agglomerationen nicht grofflachiger Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache in der
Summe die Grenze der GroRflachigkeit Uberschreitet, sind wie groRfléachige Einzelhandels-
betriebe zu behandeln. Der Bildung von Agglomerationen nichtgroRflachiger Einzelhandels-
betriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten auRerhalb der stadtebaulich integrierten Be-
reiche ist durch Verkaufsflachenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Ag-
glomerationsverbot). Haben sich bereits Agglomerationsbereiche auferhalb der stédtebau-
lich integrierten Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des grofflachigen Ein-
zelhandels in der Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben.

Die Stadt WeiRenthurm beabsichtigt die Errichtung eines grof¥flachigen Lebensmittelmarktes

innerhalb eines ,auszubauenden zentralen Versorgungsbereiches bzw. eines ,zu entwi-
ckelnden zentralen Versorgungsbereiches*. Damit wird Ziel 61 LEP IV nicht berlhrt.

Kongruenzgebot — Kapitel 1.3.4, Grundsatz G 40, Regionaler Raumordnungsplan

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sollen nach Umfang und Zweckbestimmung der zentral-
értlichen Gliederung entsprechen und der zu sichernden Versorgung der Bevolkerung Rech-
nung tragen (Kongruenzgebot).

Dariiber hinaus sind die Grundsatze G 37 bis G 42 des RROP Mittelrhein-Westerwald 2017
zu berucksichtigen:

Kapitel 1.3.4 GroRflichiger Einzelhandel, Nahversorqung des RROP 2017

G 37 Die bedarfsgerechte Nahversorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs im fulllaufigen
Entfernungsbereich soll unterstutzt werden.

G 38 In den zentralen Bereichen von Stadten, Stadtteilen und Gemeinden soll entsprechend
der jeweiligen Zentralitatsstufe und der ortlichen Gegebenheiten die weitere Einzelhandels-
entwicklung sichergestellt werden. Dabei sollen das sich verandernde Kauferverhalten und
die sektoralen Anforderungen des Einzelhandels angemessen beriicksichtigt werden.

G 39 Einzelhandelskonzepte in der Region (mdglichst zwei oder mehr Gebietskorperschaf-
ten) sollen erstellt und bei der Beurteilung von konkreten Ansiedlungsvorhaben bertcksich-
tigt werden.

G 40 GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sollen nach Umfang und Zweckbestimmung der
zentralértlichen Gliederung entsprechen und der zu sichernden Versorgung der Bevolkerung
Rechnung tragen (Kongruenzgebot).

G 41 GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sollen so bemessen werden, dass ihr Einzugsbe-
reich nicht wesentlich tiber den Versorgungsbereich der Standortgemeinde hinausgeht.

G 42 In Gemeinden mit zentralen Versorgungsbereichen soll grundsétzlich eine Prifung und
Abwagung erfolgen, ob kleinflachiger Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten aus
stadtebaulichen Griinden in gewerblichen Baufléachen eingeschrankt bzw. ausgeschlossen
werden soll.

Die beabsichtigte Planung beriicksichtigt die vorgenannten Grundsé&tze und setzt sie weitge-
hend um. Insbesondere hat der Planbereich in der Ortsmitte aus den umliegenden Wohnge-
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bieten eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit und dartiber hinaus eine gute Anbindung an den
OPNV. Seitens der Stadt Weildenthurm beabsichtigt man die Ortsmitte zu einem vollwertigen
zentralen Versorgungsbereich auszubauen. Hierzu sollen die kinftigen groRflachigen Ein-
zelhandelsansiedlungen, wie die vorliegende Planung, die Ortsmitte funktional starken.

Dariiber hinaus sind im Rahmen der Planung folgende Grundsitze des RROP Mittel-

rhein-Westerwald 2017 zu beriicksichtigen:

Kapitel 2.1.3.3 Klima und Reinhaltung der Luft des RROP 2017

G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforde-
rungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der
klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben
und durch Entsiegelungsmafinahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fas-
sadenbegriinungen unterstitzt werden,

e flr Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefihrt
und Ausgleichsmallnahmen entwickelt,

e Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Ver-
schlechterungen vermieden und

e flr die Bauleitplane Klimauntersuchungen durchgefuhrt werden, um die In-
formationsgrundlagen fur den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlauterung:

Als Vorbehaltsgebiete fir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belas-
teten Raumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In die-
sen Raumen bestehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klima-
tischen Bedingungen dirfen sich hier nicht verschlechtern, sondern sollen sich
moglichst verbessern. Die thermische Belastung ist, ebenso wie die lufthygieni-
sche, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaustausches nei-
gen. Grinflachen haben im Gegensatz zu den Uberbauten Bereichen positive kli-
maokologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen
daher vor allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert
werden. Immissionsschutzpflanzungen an Straf3en sollen erhalten und geférdert
werden. Hinweise zur Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochver-
dichteten Raum Koblenz/Neuwied durch Reduzierung der Emissionen geben der
Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 sowie der Luftreinhalteplan Koblenz
2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die Emissionsbelastung durch Stra-
Renverkehr in den Talern dar. Sie kann dazu fihren, dass statt frischer Luft belas-
tete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Téalern Siedlungsvorhaben,
die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung
der transportierten Luft fihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit
nachfolgender Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fur
besondere Klimafunktion zulassig.

G75

Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpoten-
zial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Ge-
bauden dafir Sorge getragen werden, dass sinnvolle Malinahmen ergriffen wer-
den. Fur bereits bestehende Gebaude sollen, entsprechend der Bauweise und
Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéhten Radonpotenzial, Informationen
Uber MaRnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration zur Verfigung gestellt
werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begrindeter Verdacht besteht - sollen
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entsprechende SchutzmaRnahmen ergriffen werden.

Begriindung / Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthalt drei Radonpotenzial-
Klassen, die Anhaltspunkte ber die Hohe des wahrscheinlichen grol¥flachigen
Radonpotenzials aufzeigen. Fur den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald
liegen bisher nur fur den Hunsriick Radonmessungen vor. Es wurden im Wesent-
lichen die folgenden Gebietsklassen mit einem mdglicherweise erhéhten oder ho-
hen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial, zumeist eng an tekto-
nische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhohtes bis hohes Radon-
potenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche
Bereiche besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fir die Ubrigen Ge-
biete im Bereich der Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hin-
weise auf ein hohes Radonpotenzial vor (Radonprognose-Karte fr die Region
Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).

Kapitel 2.2.3 Rohstoffsicherung und Rohstoffabbau des RROP 2017

G 9% In groRen Teilen der Region, insbesondere in den Landkreisen Mayen-Koblenz
und Neuwied. in der Stadt Koblenz sowie in den Verbandsgemeinden Brohltal und
Héhr-Grenzhausen sind wertvolle Bimsvorkommen vorhanden. Sofern auf diesen
Flachen Nutzungsanderungen stattfinden sollen, die eine Bimsgewinnung auf
Dauer ausschlieRen oder wesentlich beeintrachtigen, ist besonders unter dem
Aspekt der Gewinnung von mineralischen Rohstoffen durch Beteiligung der zu-
standigen Fachbehérde zu priifen, ob ein Abbau nicht vor der Realisierung der
jeweiligen Planungsvorhaben durchgefiihrt werden kann. Der Bimsabbau auf
landwirtschaftlichen Flachen steht der langfristigen Sicherung von landwirtschaftli-
chen Vorrang- und Vorbehaltsgebieten nicht entgegen. Von der malstabsbeding-
ten Darstellungsgrenze sind auch andere kleinflachige Rohstoffvorkommen, z.B.
Kies, betroffen. Auch diesen kann eine wirtschaftliche Bedeutung zukommen.

Begriindung/Erlauterung:

Viele Bimsvorkommen kénnen aufgrund ihrer Kleinflachigkeit maRstabsbedingt
nicht im regionalen Raumordnungsplan dargestellt werden. Im Sinne einer vorsor-
genden Sicherung sowie der geordneten Aufsuchung und Gewinnung von stand-
ortgebundenen Rohstoffvorkommen ist diese Prifung mit dem Landesamt fur Ge-
ologie und Bergbau geboten.

4.3 Behandlung von Einwendungen:

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden von den folgenden Stel-
len Anregungen, Hinweise und Bedenken vorgetragen (siehe Ziffer 3):

Stadtverwaltung Andernach
Die Stadtverwaltung Andernach regte an, im weiteren Verfahren, insbesondere im spateren

Bebauungsplanverfahren, durch entsprechende Regelungen die Einhaltung des Grundsat-
zes 41 des RROP Mittelrhein-Westerwald sicherzustellen.

Nach Riicksprache mit der Stadtverwaltung Andernach wird diese Forderung umgesetzt in-
dem man die Sortimente darauf beschrankt, die fiir einen Supermarkt Anwendung finden.

Stadtverwaltung Neuwied und Kreisverwaltung Neuwied
Die Planung sieht ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel”
vor. Die Planung beabsichtigt derzeit die Errichtung eines groRflachigen Lebensmittelmark-
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tes mit max. 2.000 gm Verkaufsflache.

Die Stadtverwaltung Neuwied und Kreisverwaltung Neuwied regen an fur das geplante Son-
dergebiet eine Begrenzung auf max. 2.000 gm Verkaufsflache entsprechend den landespla-
nerischen Vorgaben fir Grundzentren festzuschreiben ist. Dem wurde entsprochen.

Dartiber hinaus wurde von der Kreisverwaltung Neuwied der Forderung nachgekommen,
entsprechend G 74 RROP 2017 Regelungen zum Klimaschutz und zur Vermeidung sommer-
licher Hitze aufzugeben.

Fachausschuss Bims

Der Fachausschuss Bims bat vor dauerhafter Versiegelung um Prifung, ob Rohstoffe gefér-
dert werden kénnen, da sich unter dem Plangebiet voraussichtlich Bimsvorkommen befin-
den.

Zur Bertcksichtigung wurde G 94 des RROP 2017 (sog. ,Bimsgrundsatz®) in die landespla-
nerische Stellungnahme aufgenommen.

4.4. Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Weienthurm sieht
u.a. die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Ein-
zelhandel" anstelle der bisher dargestellten gewerblichen Bauflache (G) vor. Aus Sicht der
Raumordnung und Landesplanung wird die Planung unter Beriicksichtigung folgender Punk-
te mitgetragen:

441

Die vorliegende Planung kann aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung erst
dann_mitgetragen werden, wenn nachweislich alle Einzelhandelsplanungen der Ver-
bandsgemeinde WeiRenthurm in_der Auswirkungsanalyse Beriicksichtiqung finden
und sich weder die Versorqungsfunktion der stidtebaulich integrierten Bereiche der
Standortgemeinde noch die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) be-
nachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrachtigt werden (Z 60 — Nichtbeeintréchti-

qungsgebot).

Der Nachweis ist zwingend erforderlich — ohne den Nachweis bestehen aus Sicht der
Raumordnung und Landesplanung erhebliche Bedenken gegen die vorliegende Pla-

nung.

442
Auf der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel® sind Be-
triebe bis max. 2.000 gm Verkaufsflache zulassig.

443
In dem Bebauungsplan ist der Betriebstyp (vorliegend: Supermarkt), die Sortimentsgruppen
und die maximale Verkaufsflache festzusetzen.

444

Der sog. ,Bimsgrundsatz‘ G 94 RROP 2017 ist im Rahmen der Planung zu berucksichtigen.
Im Rahmen der vorliegenden Planung hat daher eine Abstimmung mit dem Landesamt fur
Geologie und Bergbau und dem Fachausschuss Bims zu erfolgen.

445

Gemaf dem Grundsatz 74 RROP 2017 sollen in den Vorbehaltsgebieten besondere Klima-
funktion besondere Anforderungen an den Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine
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Verbesserung der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung sind daher entsprechende Regelungen zu berlcksichtigen.

446
Hinsichtlich der Ausweisung einer Mischbauflache bestehen aus Sicht der Raumordnung

und Landesplanung keine weiteren Anforderungen.

Gem. § 4 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) ist diese Feststellung bei der nachfolgenden
behordlichen Entscheidung Uber die Zuléssigkeit des Vorhabens nach der fur diese Ent-
scheidung geltenden Vorschrift zu beriicksichtigen.

Die raumordnerische Prifung ist hiermit abgeschlossen.

5. Anregungen und Hinweise

Die von den Tragern &ffentlicher Belange geduerten Bedenken und Anregungen sind in der
nachfolgenden Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich der Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen zu angrenzenden Nutzungen sind
die planungsrechtlichen und sonstigen gesetzlichen Grundlagen im Bauleitplanverfahren zu
prifen bzw. zu schaffen.

6. Herstellung des Benehmens mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald
und Zustimmung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Landespla-

nung

GemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 LPIG gibt die zusténdige Landesplanungsbehérde im Benehmen
mit der regionalen Planungsgemeinschaft die landesplanerische Stellungnahme bekannt. Mit
E-Mail vom 09.06.2021, Az.: 14 91 137 08/41 MW wurde durch die Planungsgemeinschaft
Mittelrhein-Westerwald das Benehmen hergestellt. Dartiber hinaus bedarf es gem. § 1 Abs. 2
Ziffer 3 der Anordnung Uber die Zustandigkeit nach § 20 LPIG vom 29.03.1974 der Zustim-
mung der oberen Landesplanungsbehérde, wenn der Planungsraum an eine kreisfreie Stadt
angrenzt. Die obere Landesplanungsbehérde erteilte mit Schreiben vom 17.06.2021, Az.: 14
91 — 137 08/41 der landesplanerischen Stellungnahme, die erforderliche Zustimmung.

7. Abschluss des Verfahrens

Die nachfolgende Bauleitplanung ist gem. § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (sog. Anpassungsge-
bot) den Zielen der Raumordnung anzupassen. Hinsichtlich der Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse gilt das Beriicksichtigungsgebot im Zuge einer sachgerechten und nachvoll-
ziehbaren Abwagung.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
-Untere Landesplanungsbehérde-

(Cuchs=H—

Claudia Dott
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