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1.0

1.1

Planungsinhalte

Ursache und Anlass der Planung

Die LIDL Vertriebs GmbH & Co. KG hat mit Schreiben vom 19.06.2013
einen Antrag auf Erteilung eines Bauvorbescheides bezuglich der Er-
weiterung der Verkaufsflache des Lebensmittelverbrauchermarktes in
der Industriestrale 30 gestellt (bisher 961,94 m? VKF, zukinftig
1.278,96 m?).

Hintergrund der geplanten MaRnahme ist die VergroRerung der Ver-
kaufsflache zur Anpassung des Marktes an den heute allgemein Ubli-
chen Standard der Discounter und Filialisten in Deutschland. Hierzu
gehoren eine Barrierefreiheit in der Filiale, eine VergroRerung der
Gangbreiten und eine VergréRerung zweckmaRiger Prasentationsfla-
chen fur die jeweiligen Artikel. Eine VergréRerung des Sortimentes
wird nicht beabsichtigt und soll wie in allen Filialen in Deutschland
gleich bleiben.

Bei der geplanten BaumaRnahme soll der bestehende Back-Shop ne-
ben dem Ausgang abgerissen und die vorhandene Verkaufsflache
vergroRert werden. In nérdliche Richtung soll das Gebaude fiir ein La-
ger um ca. 11,5 m erweitert werden.

Mit der vorgesehenen Verkaufsflache von ca. 1.300 m? ist der Markt
als groRflachiger Einzelhandel i.S. des § 11 BauNVO einzustufen und
lediglich in Kerngebieten oder einem eigens festgesetzten Sonderge-
biet zuléssig. Fur den Anderungsbereich wird jedoch in dem rechtsgul-
tigen Bebauungsplan, in dessen 7. Anderung die Textlichen Festset-
zungen neu gefasst wurden, zurzeit nur teilweise ein Sondergebiet
ausgewiesen. Der nordliche Teil des Geltungsbereiches wird als ,Ge-
werbegebiet* gem. § 8 BauNVO ausgewiesen. Im sudlichen Teilbe-
reich wird ein Sondergebiet (SO 3) ausgewiesen, in welchem entspre-
chend des rechtskraftigen Bebauungsplanes ausschlieRlich kleinfla-
chiger Einzelhandel (Verkaufsflache max. 800 m?), auch innenstadtre-
levant, zuldssig ist.

Durch die Erweiterungsabsichten der LIDL GmbH & Co. KG um ca.
340 m? Verkaufsflache auf ca. 1.300 m? wirde der Festsetzung der
Kleinflachigkeit nicht mehr Rechnung getragen werden.

Das geplante Lager ist baurechtlich wie der Hauptbetrieb und somit
auch als Einzelhandelsbetrieb zu behandeln. Die Errichtung des La-
gers im GE-Bereich wére ebenfalls unzuldssig, da in diesem Bereich
nur Einzelhandelsbetriebe aus der Bau-Stein-Erde-Branche zulassig
sind.

Hat vorgelegen:
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1.2

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ge-
werbepark I* gemaR § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im Hinblick
auf die Kleinflachigkeit ist nicht méglich, da hierdurch die Grundziige
der Planung berihrt werden.

Somit kénnen die Voraussetzungen fir die Genehmigungsféhigkeit nur
durch eine Anderung des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes geschaffen werden.

Die SGD Nord halt mit Schreiben vom 06.12.2013 dazu folgendes fest:
Zitat:

~Auch wenn unter den genannten Voraussetzungen die Planungsab-
sicht landesplanerisch vertréglich erscheint und insoweit keine
Rechtsschranken entgegenstehen, so dndert dies nichts daran, dass
bauplanungsrechtlich eine beachtliche Abweichung wegen der Zulas-
sung eines neuen ,grof3flachigen” Einzelhandelsbetriebes besteht. Aus
Griinden der Rechts- und Investitionssicherheit wird deshalb dringend
empfohlen, den Flachennutzungsplan parallel zum Bebauungsplan zu
&ndern”.

Zitatende

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens wird parallel zur
vorliegenden FNP-Anderung der Bebauungsplan ,Gewerbepark [*,
Stadt Milheim-Karlich, geéndert.

Ziel und Inhalt der Anderung und Art des Anderungsverfahrens

Das Ziel der Flachennutzungsplanénderung ist daher die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplanten baulichen
Malinahmen an dem vorhandenen Lebensmittelmarkt und die Nut-
zungserweiterung zum Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung
»Einzelhandel“ am bestehenden Standort.

Die v. g. Anderung ist als 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbepark | im Rahmen eines reguléren Bebauungsplanverfahrens
durchzufiihren.

Die entsprechende Anpassung des Flachennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde WeiRenthurm wird inhaltsgleich als 29. Anderung im
Parallelverfahren erfolgen.

Im Anderungsbereich wird zukinftig anstatt der bisher festgesetzten
Gewerblichen Bauflachen im nérdlichen Anderungsbereich und des
Sondergebietes 3 im stidlichen Anderungsbereich insgesamt ein Son-
dergebiet 1 festgesetzt. Damit wird die Voraussetzung fir die Geneh-
migungsfahigkeit der Erweiterung des Lebensmitteldiscounters ge-
schaffen.

Hat vorgelegen:
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1.3

1.4

2.0

21

In Abstimmung mit der Landesplanung werden die Ziele des Landes-

entwicklungsprogramms des Landes Rheinland-Pfalz vom 07.10.2008
(LEP IV) - in Kraft getreten am 25.11.2008 - durch die oben beschrie-

benen Anderungsplanungen nicht verletzt, so dass auch keine raum-

ordnerische Prufung bzw. kein Zielabweichungsverfahren erforderlich

werden.

Planungs- und Standortalternativen

Mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie mit der 10.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark | der Stadt Milheim-
Karlich soll auf einer bereits durch einen Lebensmittelmarkt genutzten
Flache dieser erneuert und erweitert werden kénnen. Die Planung be-
ruht auf einer konkreten Anfrage des Marktbetreibers.

Vor diesem Hintergrund dréngen sich weder Planungs- noch Stand-
ortalternativen zur Untersuchung auf.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie

GemalR den Anlagen 1 und 2 zu § 25 (2) LNatSchG liegt die vorlie-
gende Anderungsplanung weder in einem FFH- noch in einem Vogel-
schutzgebiet. Auf die Ausflihrungen unter Punkt 2.9 der Begriindung
wird verwiesen.

Vorgaben liberdrtlicher Planungen, Fachplanungen und értlicher
Bestand

Landesplanerische Stellungnahme

Die Landesplanerische Stellungnahme ist mit Datum vom 03.07.2014
bei der Verbandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm eingegangen. Im
Ergebnis stellt die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz dort zusammen-
fassend fest:

Zitat

4.2 Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung:

Die Planung zur 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist unter
Berticksichtigung der v.g. besonderen bauplanerischen Umsténde ver-
tretbar.

Hat vorgelegen:
0 9 Nov. 2015
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2.2

Es bleibt abschlieBend zu betonen, dass es sich vorliegend um eine
durch die besonderen Umsténde des Einzelfalles bedingte Ausnahme
handelt und diese keine Préazedenzwirkung fiir andere bzw. kiinftige
Erweiterungswiinsche hat.“

Zitatende

Nach Zustimmung durch die obere Landesplanungsbehérde am
18.06.2014 wurde mit Schreiben vom 25.06.2014 das Benehmen
durch die Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald hergestellt.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Das Plangebiet wird im Gesamtplan des Regionalen Raumordnungs-
planes Mittelrhein-Westerwald (RROP) als ,Siedlungsflache fur Indust-
rie und Gewerbe" dargestellt.

Die nérdlich des Plangebietes verlaufende B 9 wird als ,groRréumige
Verbindung"” dargestellt

Das Plangebiet liegt laut RROP MW in einem Wasserschutzgebiet /
Heilquellenschutzgebiet.

Die Stadt Mulheim Karlich wird als ,Grundzentrum im Ergénzungsnetz*
eingeordnet.
| ~gF ,

Ausschnitt des Regionalen Raumordnungsplans MittelrheinWestenNald mit
Kennzeichnung des Plangebietes

Hat vorgelegen:
09 Nov. 2015
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2.3

Darstellung im wirksamen Fldachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde WeiRenthurm

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm stellt
fur den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanidnderung im
nordlichen Teilbereich ein Gewerbegebiet und im siidlichen Teilbe-
reich ein Sondergebiet 3 (SO 3) dar.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet wird ein Sondergebiet 2 (SO 2)
dargestellt, westlich angrenzend wird ein Sondergebiet 1 (SO 1) dar-
gestellt.

Die Sondergebiete wurden hinsichtlich der zulassigen Nutzungen un-
terteilt. Im Sondergebiet 1 ist grundsétzlich Einzelhandel zuldssig, im
Sondergebiet 2 ist ausschlieBlich nicht innenstadtrelevanter Einzel-
handel zuldssig und im Sondergebiet 3 ist ausschlieBlich kleinflachiger
Einzelhandel (bis 800 m? Verkaufsflache), auch innenstadtrelevant, zu-
lassig.

Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind nicht darge-
stellt.

Ausschnitt aus der 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde Weilenthurm mit Kennzeichnung des Plangebietes.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan weichen von den Festset-
zungen der 10. Anderung des Bebauungsplanes .Gewerbepark | ab.

Da die vorgesehenen Festsetzungen den langfristigen Entwicklungs-
zielen der Stadt entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im Paral-
lelverfahren gem. § 8 (3) BauGB geéndert. Die entsprechenden Be-

schlisse der zustandigen Gren ienl_li_FéeF\\ﬁSrgelegen:
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2.4

2.5

2.6

Belange der Ver- und Entsorgung sowie ErschlieRung

Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgung des Plangebietes
uber die vorhandenen Leitungsnetze in der Industriestrae sicherge-
stellt werden kann und die notwendige Versorgung mit Wasser, Strom
und Telekommunikation méglich ist.

Die Fahrerschlieung erfolgt ausschlieRlich tiber die stdlich des Plan-
gebietes verlaufende ,Industriestrae*.

Belange des Immissionsschutzes

Fur die vorliegende Planung sind die vorhandenen Emissionen durch
bestehende gewerbliche Nutzungen wie auch durch die nérdlich des
Plangebietes verlaufende Bundesstrale B9 nicht relevant. Die Emissi-
onen haben auch bisher schon bestanden und wirkten sich nicht sto-
rend auf die vorhandene Nutzung aus. Diese wird sich in ihrer Art nicht
verandern, so dass auch weiterhin nicht von Stérungen auszugehen
ist.

Aufgrund der Umgebungsbebauung, die einen &hnlichen gewerblichen
Charakter hat, wie das Plangebiet selbst, ist es auch nicht zu erwar-
ten, dass von der erweiterten Nutzung im Plangebiet schadliche Im-
missionen auf benachbarte Nutzungen einwirken.

Die nachstgelegene schutzwiirdige Wohnbebauung befindet sich in
ca. 560 m Entfernung siidostlich des Plangebietes an der Strale ,Am
hohen Stein“.

Ein detailliertes Schallgutachten wird demnach nicht fiirr notwendig er-
achtet.

Wasserschutzgebiete

Bis zum Dezember des Jahres 2013 lag der Anderungsbereich in der
Wasserschutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Koblenz-Urmitz*.

Im Dezember 2013 wurde durch Veréffentlichung im Staatsanzeiger
seitens der SGD Nord eine ,Rechtsverordnung tiber den Erlass einer
vorlaufigen Anordnung im Verfahren zur Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes fur das Wassergewinnungsgebiet linksrheinisches
Wasserschutzgebiet ,Koblenz-Urmitz“ in den Gemarkungen ....“ be-
kannt gemacht.

Die vorlaufige Anordnung wurde getroffen, da befiirchtet wird, dass
andernfalls die mit der endgiiltigen Festsetzung des Wasserschutzge-

bietes verfolgten Ziele beeintrachtjgt \ﬁlg n k(())rw%n. le
V elegen:
D4 J
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Zeichenerklarung:
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Arbeitskarte der SGD-Nord mit Kennzeichnung des Plangebietes

Entsprechend der Arbeitskarte liegt der Anderungsbereich - wie auch
der gesamte rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbepark I* - nicht
mehr in der Wasserschutzzone. Die Rechtsvorschriften gelten daher
fur den Anderungsbereich nicht.

Mit Schreiben vom 27.05.2014 beststigt die Kreisverwaltung Mayen-
Koblenz, Untere Wasserschutzbehérde, dass das Wasserschutzgebiet
aulBer Kraft getreten ist und durch die vorlaufige Anordnung der SGD
Nord ersetzt wird. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Bereichs
der vorlaufigen Anordnung.

2.7 Vorbelastung durch Altablagerungen, Aufschiittungen oder Bo-
denschétze, Geologie

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Altablagerungsstelle A7.

Im Zuge der Errichtung des Lebensmittelmarktes wurde im Jahr 1999
im Auftrag der LIDL GmbH & Co KG seitens der Firma Geonorm
GmbH, GieRen, eine Umwelt- und Abfalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt.

Bei der Untersuchung wurde festgestellt, dass das Grundstiick an der
IndustriestraRe ehemals Teil einer Kiesgrube war, die nach Beendi-
gung des Abbaus tberwiegend mit Erdaushub, untergeordnetem Bau-
schutt, aufgeftllt worden ist.

Hat vorgelegen:
0.9 Nov. 2015
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Zum Umgang damit stellt der Gutachter zusammenfassend folgendes
fest:

Zitat:

».-. Da im Zuge der Umnutzung eine wenig sensible Nutzung als Ge-
werbefldche und eine weitestgehende Versiegelung des Grundstiicks
erhalten bleibt ist aus Sicht des Gutachters der Verbleib der aufgefiill-
ten Bodenschichten vor Ort aus umwelttechnischer Sicht unbedenk-
lich.

Aus abfalltechnischer Sicht ist das aufgefiillte Bodenmaterial bis in et-
wa 1m Tiefe, aufgrund des PAK-Summengehaltes von 33,0 mg/kg, der
Verwertungskategorie > Z 2 geméal3 den LAGA-Anforderungen zuzu-
ordnen. Damit ist eine Wiederverwertung von Aushubmaterial auf dem
Grundstiick nicht méglich bzw. bedarf der behérdlichen Zustimmung.

“

Zitatende

Zuséatzlich wurde eine ergédnzende abfalltechnische Bodenuntersu-
chung durchgefiihrt.

Diese Untersuchung hat ergeben, dass die vorhandene Auffiillung in
Teilbereichen eine erhohte PAK-Belastung aufweist.

Der Gutachter stellte seinerzeit zum Umgang damit fest:

Zitat:

,Das bei den AushubmalBnahmen auf dem Gelénde der Industriestra-
Be in Weillenthurm im Bereich der Bohrungen .... anfallende Auffil-
lungsmaterial kann uneingeschréankt wiederverwendet werden.

Die Entsorgung / Verwertung des Auffiillungsmaterials aus dem Be-
reich der Bohrungen .... kann nur mit einem entsprechenden Nach-
weis Uber eine(n) hierfiir zugelassene(n) Verwertungsbetrieb oder De-
ponie erfolgen.”

Zitatende

Nach Aussagen der LIDL GmbH & Co KG wurden diese Empfehlun-
gen beim Bau des Marktes entsprechend umgesetzt.

Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellte Altlast wird durch
die von der Firma Lidl geplante Erweiterung des Bestandsgebiudes
nicht berthrt.

Hat vorgelegen:
09 Nov, 2015
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2.8

2.9

2.9.1

Belange der Landschaftsplanung

Die Belange der Landschaftsplanung werden auf der Grundlage eines
Landschaftsplanerischen Beitrages auf der Ebene des Bebauungspla-
nes erhoben und bewertet werden.

Die Eingriffserheblichkeit wird zusammenfassend wie folgt dargestellt:

Zitat:

,Die geplante Anderung des Bebauungsplans l4sst keine Mehreingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu. Das MaR der bauli-
chen Nutzung wird beibehalten. Die griinordnerischen Festsetzungen
behalten ihre Giiltigkeit.

Die vorgesehenen Festsetzungen der 10. Anderung des Bebauungs-
planes bewirken tendenziell eine Reduktion der durch die bisher ge-
troffenen Festsetzungen mdéglichen Nutzungen: Derzeitig wéren auf-
grund der GrundstticksgréBe im Plangebiet zwei Einzelhandelsbetrie-
be mit einer Verkaufsfldche von jeweils 800 m? zuldssig. Da die Ge-
samtverkaufsfldchenzahl auf maximal 1.300 m? reduziert werden soll,
wird fir den Anderungsbereich die mégliche Gesamtverkaufsfiéche
reduziert.

Das Plangebiet weist keine Vegetationsstrukturen oder Lebensstatten
auf, die fiir den Arten- und Biotopschutz von besonderer Relevanz
sein kénnten. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kann ausgeschlossen wer-
den.

Es werden keine nattirlichen Béden neu beansprucht.

Eine Vorpragung des Landschafts-/Siedlungsbilds (Gewerbepark) ist
gegeben. Verdnderungen der &uBeren Form oder Gestalt der bauli-
chen Anlagen bleiben dem Gebietscharakter entsprechend.”

Zitatende

Auf den landschaftsplanerischen Beitrag im Anhang dieser Begriin-
dung wird verwiesen.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Stédtebauliche Gesamtbewertung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich der Anderungsbereich
aufgrund des am Standort bereits bestehenden Gebaudekomplexes,
der Lage innerhalb der Stadt Mulheim-Kérlich und der bestehenden
Verkehrsinfrastruktur zur Entwicklung eines ,sonstigen Sondergebie-
tes® (i.S.d. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel*
eignet.

Auch ist zu beachten, dass die geplante Nutzung der Erhaltung und
Aktualisierung eines vorhandenen Lebensmittelmarktes dient, wodurch
Arbeitsplatze erhalten werden. Vor diesem Hintergrund steht kein al-

ternativer Standort zur Diskussiof. Hat Vorgeleqen:

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing

Seife - 11 -

09 Nov. 2015

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz




Begriindung zur 29. FNPA der VG WeiRenthurm, Bereich ,Industriestraie 30, Miilheim-Karlich (2322_FNP_Begr) Stand: Mai 2015

2.9.2

3.0

Die Festsetzungen in der durch die vorliegende FNP-Anderung vorbe-
reiteten 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark | der
Stadt Milheim-Kéarlich bewirken in der Realitét keine wesentliche Ver-
anderung. Sie bewirken eher eine Reduktion der durch die bisher ge-
troffenen Festsetzungen méglichen Nutzungen.

Derzeit wéren aufgrund der GrundstiicksgréRe im Plangebiet zwei
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von jeweils 800 m? zu-
lassig. Da vorliegend die Gesamtverkaufsflachenzahl auf maximal
1.300 m? reduziert wird, wird fur den Anderungsbereich die mogliche
Gesamtverkaufsflache reduziert.

Aufgrund der zuvor thematisierten Einzelbelange drangen sich grund-
satzliche Ausschlussfaktoren fir die Flachennutzungsplanénderung
nicht auf.

Flachenermittiung

Gesamtinderungsbereich: rd. 8.600 m?
Bestand:
e Gewerbegebiet: rd. 1.820 m?
e Sondergebiet 3 (SO 3)
,Einzelhandel, kleinflachig": rd. 6.780 m?
Planung:
e Sondergebiet 1 (SO 1)
,Einzelhandel, auch groRflachig": rd. 8.600 m?

Umweltbericht
(gemal § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Nach den Regelungen des § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungs-
ebenen (BP und FNP) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in welcher
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwéagung erforderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d.h. Fla-
chennutzungs- und Bebauungsplan) von der Gemeinde bzw. der Stadt
festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hat vorgelegen:
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4.0

Far die im Parallelverfahren befindliche 10. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbepark |“ der Stadt Mulheim-Kérlich, dessen Gel-
tungsbereich flaéchendeckend mit dem vorliegenden Anderungsberei-
che ist, wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein Umweltbe-
richt erstellt.

Da der Bebauungsplan die konkretere Stufe der rgumlichen Planung
darstellt, wird dieser Umweltbericht fur die vorliegende 29. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Anhang beigefiigt.

Zusammenfassende Erklarung

Nach § 6 (5) BauGB ist der Flachennutzungsplananderung eine zu-
sammenfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung in der Anderungsplanung beriicksichtigt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach Abw&gung mit den gepriif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
gewahlt wurde.

Parallel zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung wurden die
planungsrechtlichen Vorgaben durch die 10. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbepark | der Stadt Mulheim-Kéarlich konkretisiert
(.S.d. (8 (3) BauGB).

Die von der vorliegenden Planung bertihrten Umweltbelange wurden
auf der Ebene der parallel verlaufenden Bebauungsplanénderung im
Rahmen der Umweltprifung und eines eigenen Landschaftsplaneri-
schen Beitrags untersucht und bewertet. Hierbei wurde festgestellt,
dass keine der Planung grundsatzlich entgegenstehenden Aspekte
vorliegen.

Far den Eingriff in Natur und Landschaft, den es nach den MaRgaben
der gesetzlichen Bestimmungen auszugleichen gilt, wurden durch den
Landschaftsplanerischen Beitrag zu dem Bebauungsplan ,Gewerbe-
park |, 10. Anderung®, MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der prognostizierten Umweltauswirkungen erarbeitet
und nach Abwégung aller Belange in die Planung integriert.

Da das Plangebiet schon bebaut und nahezu zu 100% versiegelt ist,
werden die Auswirkungen der geplanten Nutzungsénderung auf die
Potentialfunktion des Naturhaushaltes gering bis nicht vorhanden sein.
Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 iV.m. § 5
BNatSchG ausgeschlossen werden kann und dass keine natiirlichen
Bdden beansprucht werden. Somit ist es nicht erforderlich, zusatzlich

zu den bestehenden Festsetzungen welt?_?ghende Vorgabemausd
VOI’(]P eqgen:
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Landschaftsplanung in die parallel verlaufende Bebauungsplanande-
rung zu integrieren.

Eine flir die Umwelt vertragliche Realisierung der Planung wird sicher-
gestellt.

Auf Flachennutzungsplanebene ergibt sich hierzu kein weiterer Rege-
lungsbedarf.

In Bezug auf die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligungen und die Beteiligung der sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange ergeben sich folgende Sachverhalte:

In seiner Sitzung am 11.12.2013 hat der Rat der Verbandsgemeinde
WeiRenthurm die Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Be-
reich ,IndustriestraRe 30“ der Stadt Muhlheim-Karlich gefasst. Der An-
derungsbeschluss wurde am 29.04.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

Das Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde im Friihjahr
2014 durchgefiihrt.

Auf die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung ist am 29.04.2014 durch &ffentliche Bekanntmachung hinge-
wiesen worden.

Die Flachennutzungsplanénderung konnte vom 05.05.2014 bis ein-
schliel3lich 09.05.2014 bei der Verbandsgemeindeverwaltung WeiRen-
thurm eingesehen werden. Des Weiteren wurden die Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 29.04.2014
aufgefordert, eine Stellungnahme vorzulegen.

Wahrend des Verfahrens nach § 3 (1) BauGB wurden von Seiten der
Offentlichkeit keine Anregungen vorgetragen.

Von den im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB 33 angeschriebenen Tra-
gern offentlicher Belange haben sich 25 nicht geduRert.

5 Tréager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keinerlei Beden-
ken gegen die vorgesehene Flachennutzungsplananderung bestehen
wirden.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz hat mit Schreiben vom
27.05.2014 mitgeteilt, dass bezuglich der Themen Bauleitplanung, Na-
turschutz und Wasserwirtschaft keine Bedenken gegen die vorliegen-
de Planung bestehen, dass jedoch bezuglich der Landesplanung die
landesplanerische Stellungnahme, die parallel zu dem Verfahren gem.
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB beantragt wurde, zu beriicksichtigen sei.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz hat mit Schreiben vom
27.06.2014 eine landesplanerische Stellungnahme gemaR § 20 LPIG
zur vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung abgegeben, in der
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das Vorhaben als vertretbar bezeichnet wird. Sie stellt jedoch fest,
dass es sich vorliegend um eine durch die besonderen Umstande des
Einzelfalles bedingte Ausnahme handelt, die keine Prazedenzwirkung
flr andere bzw. kiinftige Erweiterungswiinsche hat.

Die in der landesplanerischen Stellungnahme thematisierten Einzelbe-
lange wurden in der Begriindung entsprechend behandelt.

Die Stadt Neuwied wies im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB mit Schrei-
ben vom 19.05.2014 darauf hin, dass der dargelegten Begriindung
nicht gefolgt werden kénne und Bedenken dahingehend geltend ge-
macht wiirden, dass es sich durch die Anderungsplanung letztlich fak-
tisch um eine Erweiterung von groRflachigem Einzelhandel in dem
Gewerbepark handele und dies als kritisch bewertet wird.

Der Rat der Verbandsgemeinde WeiRenthurm blieb jedoch bei der in
der Begrindung dargestellten Auffassung, dass es sich vorliegend
nicht um eine Erweiterung des grofRflachigen Einzelhandels, sondern
vielmehr um eine Reduktion der méglichen Verkaufsflachenzahl han-
delt, da aufgrund der GrundstiicksgréRe im Plangebiet bisher zwei
Einzelhandelsbetriebe je 800 m? zugelassen werden kénnten. Mit der
Flachennutzungsplananderung bzw. der parallel verlaufenden Bebau-
ungsplandnderung reduziert sich die zulassige Verkaufsflachenzanhl
auf insgesamt 1300 m? (siehe auch Pkt. 2.9.1 der Begriindung).

Die Stadt Bendorf hat im frilhzeitigen Beteiligungsverfahren ihre Ab-
lehnung der Planung dargestellt und mit den Abweichungen von den
Grundsétzen und Zielen des Landesentwicklungsplanes (LEP IV) so-
wie des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald be-
grundet.

Der Rat der Verbandsgemeinde WeiRenthurm blieb auch diesbeziig-
lich bei seiner in der Begriindung dargestellten Auffassung, dass sich
bei der vorliegenden Anderung die Verkaufsflachenzahl de facto redu-
ziert und dass damit auch die vom Bundes- und Oberverwaltungsge-
richt ergangenen Beschlissen und Urteile zu der bekannten Proble-
matik im ,Gewerbepark |I“ beriicksichtigt werden. Diese Auffassung
wurde seitens der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz in ihrer Landespla-
nerischen Stellungnahme, die im Zuge der im Parallelverfahren durch-
gefuhrten Anderung des Flachennutzungsplanes abgegeben wurde,
geteilt.

Die Planung wurde unveréndert beibehalten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurden sei-
tens der Fachbehdrden keine inhaltlichen Anregungen vorgetragen.

Die eingegangenen Anregungen wurden in der Sitzung des Verbands-
gemeinderates Weillenthurm am 15.10.2014 behandelt, der entspre-
chend den Beschlussfassungen erganzte Entwurf der Flachennutz-

Hat vorgelegen:_
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ungsplanénderung mit der Begriindung (einschl. Umweltbericht) gebil-
ligt und anschlieRend die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung
gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen.

Im Zuge der Bekanntmachung zur Offentlichen Auslegung der Fl&-
chennutzungsplanung wurde angegeben, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind (vgl. Bestandteil der Begriindung:
Umweltbericht).

Der Planentwurf konnte vom 26.11.2014 bis einschlieRlich 05.01.2015
bei der Verbandsgemeinde WeiRenthurm eingesehen werden. Die
Durchfuhrung des Auslegungsverfahrens wurde am 18.11.2014 orts-
tibliche bekannt gemacht.

Seitens der Offentlichkeit wurde wiederum keine Stellungnahmen ab-
gegeben.

Mit Schreiben vom 18.11.2014 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aufgefordert, eine Stellungnahme vorzule-
gen.

Von den im Verfahren gem. § 4 (2) BauGB 33 angeschriebenen Tra-
gern offentlicher Belange haben sich 23 nicht gedulert.

6 Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keinerlei Beden-
ken gegen die vorgesehene Flachennutzungsplanidnderung bestehen
wirden.

Die Stadte Bendorf und Neuwied haben im Offenlageverfahren erneut
ihre Ablehnung der Planung deutlich gemacht. Der Rat der Verbands-
gemeinde WeiRenthurm blieb jedoch bei seiner oben dargestellten
Auffassung, so dass die Planung diesbeziiglich unveréndert beibehal-
ten wurde.

Die Stadt Andernach hat dargelegt, dass sie gegen die vorliegende
EinzelmalRnahme firr sich allein betrachtet keine Bedenken habe, dass
sie es jedoch fur zwingend notwendig ansieht, bei kiinftigen Planande-
rungen die verbindlichen Zielsetzungen der geltenden Landesplanung
zu beachten.

Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden bei wei-
teren Planungen beriicksichtigt.

Die Suwag Energie AG weist im Verfahren auf ihre im Plangebiet be-
findlichen technischen Anlagen hin. Diese sind im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens zu bericksichtigen.

Weitere Anregungen, die inhaltliche Konsequenzen fiir die vorliegende
Anderung des Flachennutzungsplanes gehabt hatten, wurden nicht
vorgetragen.

Hat vorgelegen:
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Der Feststellungsbeschluss wurde am 18.03.2015 vom Verbands-
gemeinderat WeilRenthurm gefasst.

Die benachbarten/ beriihrten Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde
WeiRenthurm haben der FNP-Anderung gemaR § 67 Abs. 2 GemO
zugestimmt.

Mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsge-
meinde WeilRenthurm soll die Méglichkeit vorbereitet werden, auf einer
bereits durch einen Lebensmittelmarkt genutzten Flache diesen er-
neuern und erweitern zu kénnen. Die Planung beruht auf einer konkre-
ten Anfrage des Marktbetreibers.

Standortalternativen kommen somit nicht in Betracht.

Mulheim-Karlich, im Mai 2015

Bestandteil der Begriindung:

e Umweltbericht zu der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark
I* der Stadt Miilheim-Karlich, Oktober 2014

Anlagen:
¢ Landschaftsplanerischer Beitrag zur 10. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbepark I* der Stadt Mulheim-Karlich, Stand 03/2014

Hat vorgelegen:
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Planadnderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 i.V.m. § 1 Abs. 8

BauGB)

Der Verbandsgemeinderat hat am 11.12.2013 die Durchfihrung der
29. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Industrie-
straBe 30" in der Gemarkung Mulheim beschlossen.

Die orttibliche Bekanntmachung dieses Anderungsbeschlusses erfolg-
te im Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell“ der Verbandsgemeinde
Weilenthurm am 29.04.2014 (Ausgabe-Nr. 18/2014).

enthurm

Georg Hollmann
Burgermeister

Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange gem. § 4 Abs.1 und § 2 Abs. 2 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit von Mon-
tag, den 05.05.2014 bis Freitag, den 09.05.2014 (einschlieRlich) statt.
Die ortubliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit erfolgte am 29.04.2014 im Bekanntmachungsorgan ,Blick
aktuell” der Verbandsgemeinde WeiRenthurm (Ausgabe-Nr. 18/2014).

Mit Schreiben vom 29.04.2014 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aufgefordert, eine Stellungnahme vorzule-
gen.

Georg Hollmann
Burgermeister
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte die &ffentliche Auslegung in der
Zeit von Mittwoch, den 26.11.2014 bis einschlieRlich Montag. den 05.
Januar 2015 (freiwillige Verlangerung aufgrund der Feiertage).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen zur Verfiigung stehen, sind am 18.11.2014
im Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell“ der Verbandsgemeinde
WeiRenthurm (Ausgabe-Nr. 47/2014) ortsiiblich bekanntgemacht wor-
den.

Weilenthurm, den 30.04.20 Verb seme'e Weilkenthurm

Georg Holimann
o Burgermeister

Beschluss iiber die Flachennutzungsplaninderung (Feststel-
lungsbeschluss)

Der endgiiltige Beschluss des Verbandsgemeinderates tiber die 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte in der Sitzung am
18.03.2015.

Georg Hollman A
Burgermeister

Zustimmung gemiR § 67 Abs. 2 Satz 2 GemO

Der Flachennutzungsplandnderung haben mehr als die Halfte der ver-
bandsangehérigen Stadte/ Ortsgemeinden zugestimmt, in denen mehr
als 2/3 der Einwohner der Verbandsgemeinde Weienthurm wohnen.

Weilkenthurm, den 30.04.2014 Verbandggemeinde WeiRenthurm
™~
Georgmm\

Burgermeister
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Genehmigung der Fldchennutzungsplaninderung

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz hat mit Bescheid vom 03.41.2015
Az.63P610 ~ 12 die Flichennutzungsplananderung gemaR § 6 Abs.
1 BauGB genehmigt.

ST

Koblenz, den 09.112015 Kreisy&fwaltiria Kby

Ausfertiqungsvermerk

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 29, bestehend aus Ubersichts-
plan, Deckblatt, Begrindung, Umweltbericht und Landschaftsplaneri-
schem Beitrag, stimmt mit dem Willen des Verbandsgemeinderates
Uberein. Das nach Baugesetzbuch vorgeschriebene Verfahren wurde
eingehalten. Die Planénderung wird hiermit ausgefertigt.

-

dsgemeinde Weilenthurm

WeiRenthurm, den AT A4, ZOA5°»;'V% ein
o

G

D

' Georg Hollman
Blrgermeister

Bekanntmachung gemaR § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB

Die Genehmigung der 29. Flachennutzungsplandnderung ist am
023 ﬂ Q,Q/‘ﬁ im Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell* der Ver-
bandsgemeinde WeiRenthurm (Ausgabe- Nr. l_-fa 12045 ) gemaR
§ 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ortstiblich mit dem Hinweis auf den Ort der
moglichen Einsichtnahme bekanntgemacht worden. Mit dieser Be-
kanntmachung wurde die 29. Flachennutzungsplanénderung wirksam.

Weillenthurm, den ) /u 20’/[5;;:‘3/ bandsgemeinde Weienthurm

\ Georg Hollmann
" Burgermeister
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