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1.0 Vorbemerkungen

1.1 Anlass

Die Stadt Milheim-Karlich beabsichtigt, den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbepark [ zu &n-
dern. Der raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Flache von rund 8.600 m? und ist in
der Bestandskarte (Abb. 2) gekennzeichnet.

Die beabsichtigte Anderung betrifft ausschlieRlich die Art der baulichen Nutzung und die zuldssige
Verkaufsflachenzahl. Das MaR der baulichen Nutzung soll unverandert beibehalten werden, die griin-
ordnerischen Festsetzungen gelten weiter.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Erweiterung eines bestehenden Lebensmittelmarktes
an der Industriestralie von bisher ca. 960 m? Verkaufsflache auf zukinftig ca. 1.300 m? Verkaufsflache

vorbereitet werden.

1.2 Aufgabenstellung

Bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von Bauleitplanen sind eine Bestandsauf-
nahme und Bewertung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds sowie die Formulierung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege als Abwagungsmaterial gemaR § 1 a BauGB bereitzu-
stellen.

Der Landschaftsplanerische Beitrag zur Bebauungsplananderung wird Bestandteil der Begriindung.

2.0 Planungsrechtliche Ausgangssituation und vorgesehene Festsetzungen
In der folgenden tabellarischen Ubersicht werden die fir das Anderungsgebiet relevanten Vorgaben
des Rechtsplans und die vorgesehenen Festsetzungen gemaR dem Entwurf der 10. Anderung aufge-

fihrt. Ferner wird der quantitative Umfang der derzeitigen Realnutzung erlautert.
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Realnut
nut-

rechtskraftiger Bebauungsplan
(Neufassung der Textfestsetzungen

Entwurf zur vorliegenden
10. Anderung des Bebauungsplans

Diffe-
renz'

zung im Rahmen der 7.Anderung)
Geltungsbereich/ | 8.559
Plangebiet, m?
davon:
Grunflachen 910 m?
Gebaude/ Park- 7.649
platz m?

Art der baulichen ,S0 3/ ,GE" ,2S0 1" -
Nutzung:

Grundfl&chen- 0,8 0,8 -
zahl

zulassige Ver- max. 0,3 (im SO 3)/ - (im GE) max. 0,16

kaufsflachenzahl

Gebaudehthe max. 16,0 m max. 16,0 m -
Zahl der Vollge- max. Il max. Il -
schosse

Grlnordnerische 4.3 Private Grinflachen 4.3 Private Griinflachen -
Festsetzungen 4.3.1 Anteilbepflanzung auf den pri- 4.3.1 Anteilbepflanzung auf den priva-
(Auszug): vaten Grundstticken: Zusétzlich zu ten Grundstiicken: Zusétzlich zu den

den in der Planzeichnung gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB durch Signatur
festgesetzten Pflanzungen sind je
1000 gm uberschrittener Baugrund-
stiicksflache 1 Baum I. Ordnung oder
1 Baum II. Ordnung der beigeftigten
Artenliste zu pflanzen. Insgesamt
sind einschlieBlich der flachenhaft im
Bebauungsplan festgesetzten
PflanzmalBnahmen mind. 10 % der
Jeweiligen Baugrundstticksflache mit
Baum- und Strauchpflanzungen ge-
méR den Pflanzenlisten zu begriinen.
In Industrie- und Gewerbegebieten ist
die anteilige Bepflanzung von Stell-
plétzen mit Baumen I. und ii. Ord-
nung auf die anteilige Pflanzverpflich-
tung anzurechnen. Pro Baum sind 50
gm Pflanzflache anzurechnen.

4.3.3 Begriinung der Stellplatze: Auf
den Baugrundstiicken ist anteilig je 8
Stellplétze mindestens 1 Baum |.
Ordnung der anliegenden Liste auf
einer Pflanzflache von mindestens 4
gm anzupflanzen.

4.4 Versiegelte Flachen: Bauliche
Anlagen und versiegelte Flachen
dirfen auf dem jeweiligen Baugrund-
stiick nicht mehr als 90 % Baugrund-
stiicksflache einnehmen. Fiir Zuwege
und Zufahrten sollten folgende Mate-
rialien (oder vergleichbare) verwendet
werden, um eine vollsténdige Versie-
gelung zu vermeiden: Natur- oder
Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugen-
raum verlegt, der mit Sand oder Fein-
splitt zu schlieBen ist.

in der Planzeichnung geméR § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB durch Signatur fest-
gesetzten Pflanzungen sind je 1000
gm Uberschrittener Baugrundstticks-
flache 1 Baum I. Ordnung oder 1
Baum II. Ordnung der beigefiigten
Artenliste zu pflanzen. Insgesamt sind
einschlieBlich der flachenhaft im Be-
bauungsplan festgesetzten Pflanz-
malnahmen mind. 10 % der jeweili-
gen Baugrundstticksflache mit Baum-
und Strauchpflanzungen geméf den
Pflanzenlisten zu begriinen. In Indust-
rie- und Gewerbegebieten ist die an-
teilige Bepflanzung von Stellplétzen
mit Bdumen I. und Ii. Ordnung auf die
anteilige Pflanzverpflichtung anzu-
rechnen. Pro Baum sind 50 gm
Pflanzflache anzurechnen.

4.3.3 Begriinung der Stellplatze: Auf
den Baugrundstticken ist anteilig je 8
Stellplatze mindestens 1 Baum |I.
Ordnung der anliegenden Liste auf
einer Pflanzflache von mindestens 4
gm anzupflanzen.

4.4 Versiegelte Flachen: Bauliche
Anlagen und versiegelte Flachen
dirfen auf dem jeweiligen Baugrund-
stiick nicht mehr als 90 % Baugrund-
stiicksfldche einnehmen. Fiir Zuwege
und Zufahrten sollten folgende Mate-
rialien (oder vergleichbare) verwendet
werden, um eine vollsténdige Versie-
gelung zu vermeiden: Natur- oder
Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugen-
raum verlegt, der mit Sand oder Fein-

splitt 2 SChlieRemn i3t

' Es werden etwaige aus landschaftsplanerischer Sicht Abweichungen aufgefiihrt.
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3.0 Standortvoraussetzungen

Das Plangebiet hat eine GréRe von rund 8.600 m? und liegt unmittelbar nérdlich der IndustriestraRe
und sudlich der Bundesstrae 9 im ,Gewerbepark Milheim-Karlich“. Es ist bereits mit einem Einzel-
handelsbetrieb (Lebensmittelmarkt) bebaut. Weiterhin befinden sich auf dem Gelande etwa 140 Stell-
platze.

Verkehrlich erschlossen wird das Plangebiet von der Industriestrafie aus.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich ausschlieRlich gewerblich genutzte Geb&u-
de.

Die Standortbedingungen sind im nachfolgenden Okotop-Steckbrief dargestellt.
Die Darstellung und Abgrenzung der Biotoptypen bzw. die derzeitigen Nutzungsstrukturen sind der
Bestandskarte (Abb. 2) zu entnehmen.

Hat vorgelegen:
09 Nov. 2015

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Latzing



Landschaftsplanerischer Beitrag zur 10. Anderung des
Bebauungsplans ,,Gewerbepark I, Stadt Miilheim-Karlich

OKOTOP-STECKBRIEF

STANDORT GEMARKUNG
Gewerbepark |, Mulheim
Stadt Miilheim-Kérlich STADT

Mulheim-Karlich

FLUR: 5

FLURSTUCKE: 231/14,
231/13, 231/20

FLACHE: ca. 8.600 m?

- keine ausgewiesenen Schutzgebiete/-objekte
gemal Naturschutzrecht
(Die Entfernung zum nachstgelegenen FFH-
Gebiet ,Mittelrheingebiet* (5510-301) betragt
tber 2 km.)

NATURRAUM NATURRAUMLICHE NUTZUNGSSTRUKTUREN

Mittelrheingebiet UNTEREINHEIT gewerblich genutzte Flachen
Neuwieder Rheintalweitung (kleinfl&chiger Einzelhandel)

BESTEHENDER SCHUTZ LANDSCHAFTSPLANERISCHE

ZIELSETZUNGEN

Landschaftsplan Verbandsgemeinde Weilken-
thurm:
keine Zielaussagen

Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Wei-
Renthurm:

- gewerbliche Bauflachen (nérdlicher Teil)

- Sonderbauflachen (stdlicher Teil)

Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans:
- vgl. Kap. 2.0
- grunordnerische Festsetzungen: vgl. Kap. 2.0

ABIOTISCHE «

GEOLOGIE

Tephra des Laacher See-Vulkanismus,
plagioklas-phonolitischer Grus bis phonolitische
Bimsstein-Tephra, 6rtlich umgelagert, eventuell
stellenweise abgebaut, tber &lteren Niederterras-
sensedimenten aus Mittel- bis Grobkies

BODEN

keine natirlichen Béden anstehend,

Flachen im Bereich von Ortslagen, Verkehrsfla-
chen, Ortslagen

RELIEF
eben, planiert;
Héhenlage: ca. 70 m 4. NN

FAKTOREN -

BIOTISCHE

HpnV
Stieleichen-Hainbuchenwald der Tieflagen auf
basenreichen Feuchtstandorten

REALE VEGETATION

(Ersatzgesellschaften)

- Pflanzbeete mit Ziergeholzen
spec., Rosa spec.)

- B&ume: Acer platanoides "Globosum®

(Cotoneaster

Fortsetzung néchste Seite
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MAKROKLIMA:

subatlantischer Bereich;
Jahresmitteltemperatur: 9,5° C - 10,5° C
Jahresniederschlage: 550 - 600 mm

MESOKLIMA/ GELANDEKLIMA/ BIOKLIMA
Tal-/Beckenklima,
klimatischer Wirkraum, thermisch belastet

WASSERHAUSHALT
Niederterrasse des Rheins, bedeutsamer
Grundwasserleiter

Vorfluter/ Einzugsbereich: Rhein
Wasserschutzgebiete: nicht tangiert

BIOTOP-/NUTZUNGSTYPEN
vgl. Bestandskarte Biotoptypen und Nutzungs-
strukturen (Abb. 2)

o gewerblich genutzte Flachen mit befestigten
Stellflachen und neuzeitlicher Verkaufshalle,
Pflanzbeete mit Ziergehodlzen und kleinkronigen
B&umen

dominante Pflanzenarten:

Ziergeholze:

Cotoneaster spec.,

Acer platanoides "Globosum’;

angrenzend: Arten der extensiv gepflegten Scher-
rasengesellschaft (Cynosurion-Scherrasen)

Tierlebensraum:

Gewerbeflachen mit geringem Griinflachenanteil
(charakteristische Tierarten: Haussperling, Haus-
rotschwanz, Turteltaube)

Siedlungs-/Landschaftsbild:

Gewerbegebiet ohne pragende Vegetationsmerkmale

Abb. 1: Blick auf den Parkplatz und den planungsrelevanten Lebensmittelmarkt (linker Bildrand)
Blickrichtung: Norden > Siiden

Fortsetzung néchste Seite
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Abb. 2: Bestandskarte Biotoptypen und Nutzungsstrukturen i
mit vorgesehener Abgrenzung des Geltungsbereichs der 10. Anderung (unmaRstablich)
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S5871 Rob, Rc, AcT i
|

B

248-19 2';\

Legende:

S 8000 05 Parkplatz (Betonpflaster)/ Stellplatzflachen, untergliedert durch Pflanzbeete (0,5 -1 m
Breite), siehe S 5842

S 5842 Pflanzbeete mit bodendeckenden Ziergehélzen (vorw. Cotoneaster spec.) und verein-
zelt Kugelahorn, geringes Baumalter (Ap b1)

S 5812 Scherrasen, extensiv (vermoost)

S 5871 Gehdlzstreifen (einreihig), Rosa canina, Acer camp., 2 Robinia pseudacacia (geringes
Baumalter)

X 1400 Baumhecke aus Sorbus aucuparia (geringes auH@t) W?@@@TB 9
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4.0 Analyse und Bewertung der Schutzgiiter

41 Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Die uberbauten und befestigten Flachen (Parkplatz mit Verbundsteinpflaster) lassen keinen Raum fur
wildwachsende Pflanzen. Die Pflanzbeete sind bepflanzt mit Ziergehdlzen (vorw. Cotoneaster spec.)
und kleinkronigen Bdumen (Kugelahorn).

An den Parkplatz grenzt nérdlich eine kleine Scherrasenflache an, die extensiv gepflegt wird. Diese
stark vermooste Rasenflache l&sst sich dem Vegetationstyp (Verband) Cynosurion-Scherrasen zuord-
nen. Neben den Moosen und charakteristischen schnittvertraglichen Wiesengrasern (Poa annua)
kénnen auch einige Ruderalarten FuR fassen. Am Rand der Rasenflachen kommen Eberesche, Robi-
nie, Heckenrose und Hasel vor (auBerhalb des Plangebiets).

Die Funktion der Flachen und Gebaude im Plangebiet als Tierlebensraum ist sehr gering. Sieht man
von der Bodenfauna ab, welche einen begrenzten Lebensraum im Bereich der Pflanzbeete findet,
bieten die Flachen und Gebaude kaum Raum fiir die Ausbildung stabiler Zoozénosen.

Am weitesten verbreitet unter den Vogelarten sind die Arten, welche die urbanen Nahrungsreserven
besonders gut nutzen kénnen und speziell auf Parkplatzen in den Genuss von Nahrungsresten kom-
men (Haustaube, Haussperling). Die Friichte von den Ziergehélzen (Cotoneaster spec.) werden z.B.
von Singdrossel, Amsel, Rotkehlchen und Griinfink gefressen. AuRenwénde von Gebadude dienen
gelegentlich Mehlschwalbe, Haussperling und Hausrotschwanz als Nistplatz.

Die wohl am weitesten verbreitete Fledermausart Zwergfledermaus braucht Einflugméglichkeiten,
Luken und Spalten, um in und an Gebauden geeignete Quartiersplatze zu finden. Das Nahrungsan-

gebot durfte der weniger limitierende Faktor sein.

Die Biodiversitat, gemeint ist hier die Vielfalt der Arten und Lebensraume, ist als sehr gering einzustu-

fen.

4.2 Boden, Wasserhaushalt

Natirliche Béden stehen im Plangebiet nicht an. Es ist davon auszugehen, dass auch im Bereich der
Pflanzbeete Fullbdden mit unterschiedlichen Beimengungen aus Kies, Bausand, Schotter und humus-
armem Feinboden eingebaut wurden, welche im oberen Bodenhorizont durch organisch angereicher-
tes Material abgedeckt wurden. Die Bodeneigenschaften werden sehr stark von ihrem Aufbau und
ihrer Zusammensetzung bestimmt. In der Regel verfugen sie Uber eine gute Wasserdurchl&ssigkeit.
Nahrstoffverfugbarkeit und Sorptionsféhigkeit hangen wiederum mit der Zusammensetzung, dem Hu-
musgehalt und der Nahrstoffverfugbarkeit zusammen. Zum Teil weisen die Béden hohe Schadstoff-
werte und Salzgehalte auf.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Altablagerungsstelle A7.
Im Rahmen einer im Jahr 1999 durchgefiihrten umwelt- und abfalltechnischen Untersuchung wurde
festgestellt, dass das Grundstick an der IndustriestralRe ehemals Teil einer Kiesgrube war, die nach

Beendigung des Abbaus Uberwiegend mit Erdaushub, untergeordnet Bauschutt, aufgefiillt worden ist.

Zusatzlich wurde eine ergénzende abfalltechnische

\
chung hat ergeben, dass die vorhandene Auffillung iH&IPe{?&%g?&afng-Belastung

untersuchung durchgefiihrt. Diese Untersu-

aufweist.

03 Nov. 2015 |
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Oberflachengewésser befinden sich nicht im Plangebiet. Zu den Grundwasserverhaltnissen liegen
relativ detaillierte Angaben vor’: Demnach liegt Uber der devonischen Schicht des Unterems-Siegen-
Stufe (Tonschiefer, Silt- und Tonstein) Mittel- bis Grobkies, sandig bis Sand, kiesig, der alteren Nieder-
terrassse, der von Bimssteintephra (plagioklas-phonolitisch bis pohonolitisch) des Laacher See-
Vulkanismus tberdeckt wird. Den Abschluss bilden Hochflutsedimente aus Schiuff, sandigem Schiuff
und tonigem Schluff.

Der Niederterrassen-Grundwasserkérper ist nach Aussage der hydrogeologischen Kartierung sehr
inhomogen aufgebaut. Er besteht aus sandigen, teils steinigen und mit Blécken durchsetzten Kiesen,
in die vereinzelt dm- bis m-méachtige Sandlinsen eingeschaltet sind.

Die grundwassererfilllte Machtigkeit der Niederterrassenkiese liegt zwischen 9 m und 14 m. Die
Durchlassigkeitsbeiwerte liegen meist zwischen 0,01 m/s und 0,001 m/s und haben eine sehr gute
hydraulische Leitfahigkeit.

Bei Niedrigwasser des Rheins liegt die Grundwasseroberflache zwischen 55,5 und 56,0 m (.NN, bei
Mittelwasser etwa bei 58,0 m (.NN. Der Flurabstand liegt zwischen 8 und 10 m, bereichsweise auch
unter 8 m bzw. zur BundesstraRe 9 hin tber 10 m. Auswertungen zu Schutzfunktionen des Grund-
wassers wurden nur fiir iberwiegend nicht besiedelte Flachen vorgenommen. Eine Uberlagerung aus
angrenzenden Bereichen lasst die Aussage zu, dass die Grundwasserschutzfunktion als mittel bis

gering eingestuft werden kann.

4.3 Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk "Studwestdeutschland” und gehért zum Klimabereich "Rhein-
durchbruch’. Die mittleren jahrlichen Niederschlagswerte liegen bei 650 bis 700 mm. Die Jahresmittel-
temperatur betragt 9,5° C bis 10,5° C.

Das Neuwieder Becken mit seinen Randzonen wird als “klimatischer Wirkraum™ eingestuft und gehért
zu den Raumen und Siedlungsflachen, die thermisch stark belastet sind und eine schlechte Durchliif-
tung aufweisen.

Die ortlichen Klimaverhaltnisse werden wesentlich durch die Bebauung gepragt. Das Plangebiet ist
dem Klimatop der Gewerbe- und Sonderbauflachen mit stark bis vollsténdig versiegelten Verkehrsfla-
chen und weitgehend unbegriinten Parkplatzen zuzuordnen. Eine klimameliorative Eignung weisen
die Flachen nicht auf.

Immissionsbelastungen gehen v.a. von der angrenzenden BundesstraRe aus, hinzu kommt der Fahr-
zeugverkehr innerhalb des Gewerbeparks. (Bei den Betrieben im Gewerbepark handelt sich aus-
schlieRlich um Einzelhandelsbetriebe und nicht um produzierendes Gewerbe; Emissionen entstehen

demnach hauptsachlich durch den Verkehr.)
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4.4 Siedlungs-/Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit der "Neuwieder Rheintalweitung’. Die Niederter-
rasse des Rheins wird im Plangebiet und dem weiteren Umfeld von Verkehrsanlagen, Einzelhandels-
und Industriebetrieben, Kraftwerksbauten und Kiesabbauflachen sehr stark Uberpragt und tuberformt.
Der natirrliche Charakter der Landschaft ist einer Gewerbe-/Industrielandschaft mit groRflachigen Ver-
brauchermarkten und Einkaufszentren gewichen.

Fur Formen der landschaftsbezogenen Erholung tibernehmen die Flachen im Umfeld des Plangebiets
und im Plangebiet selbst keine Funktion.

Das ortliche Erscheinungsbild wird von den Stellplatzanlagen und dem Verbrauchermarkt mit seiner
standardisierten Architektur gepragt. Die Vegetationsstrukturen tragen nur unwesentlich zum Erschei-
nungsbild bei. Auch dieses entspricht dem Standardtyp weitgehend ungegliederter Stellplatze.

5.0 Zusammenfassung und Hinweise fiir die Bauleitplanung

Die geplante Anderung des Bebauungsplans I&sst keine Mehreingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu. Das MaB der baulichen Nutzung wird beibehalten. Die grinordnerischen Festset-
zungen behalten ihre Gultigkeit.

Die vorgesehenen Festsetzungen der 10. Anderung des Bebauungsplanes bewirken tendenziell eine
Reduktion der durch die bisher getroffenen Festsetzungen méglichen Nutzungen: Derzeitig wéaren
aufgrund der GrundstiicksgréRe im Plangebiet zwei Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache
von jeweils 800 m? zuldssig. Da die Gesamtverkaufsflachenzahl auf maximal 1.300 m? reduziert wer-
den soll, wird fur den Anderungsbereich die mogliche Gesamtverkaufsflache reduziert.

Das Plangebiet weist keine Vegetationsstrukturen oder Lebensstatten auf, die fur den Arten- und Bio-
topschutz von besonderer Relevanz sein kénnten. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatschG kann ausgeschlossen werden.

Es werden keine natirlichen Béden neu beansprucht.

Eine Vorpragung des Landschafts-/Siedlungsbilds (Gewerbepark) ist gegeben. Veranderungen der
auferen Form oder Gestalt der baulichen Anlagen bleiben dem Gebietscharakter entsprechend.

Es ergeben sich keine besonderen Hinweise an die Bauleitplanung.

Hat vorgelegen:
0 9 Nov. 2015

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Ltzing

11



