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1.0 Umweltbericht gemaR § 2 (4) BauGB

1.1 Einleitung

1.1.1 Rechtliche Grundlagen und allgemeine Rahmenbedingun-
gen

Nach den aktuellen Regelungen des § 2 (4) Satz 1 und des §
2a BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)
Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitpla-
nung auf allen Planungsebenen (BP und FNP) eine Umweltpri-
fung durchzufiihren, in welcher die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Abwagung erforderlich ist, ist fiir jeden Bauleit-
plan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwé&gung zu be-
rlcksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens iberwachen die Gemein-
den die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwa-
chungsmalnahmen und die Informationen der Behérden (§ 4c
BauGB). Dazu unterrichten die Behérden die Gemeinde, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnisse die Durchftihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§4 Abs. 3

BauGB).
Hat vorgelegen:
09 Nov. 2015
Dr. Sprengnetter und Partner + 56656 Brohl-Liitzing 2322_FNP_Umweltbericht.doc

u<reisverwaltung Mayen-Koblenz




Umweltbericht zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Seite 4
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1.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Bebauungsplanidnderung

Der Rat der Stadt MUIheim-KérIich"hat in seiner Sitzung am
31.10.2013 den Beschluss zur 10. Anderung des Bebauungs-
planes ,Gewerbepark | gefasst.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Erweiterung
eines bestehenden Lebensmittelmarktes an der IndustriestraBe
von bisher ca. 960 m? Verkaufsfliche auf zukinftig maximal
1.300 m? Verkaufsflache vorbereitet werden.

Die Erweiterung des Marktes dient der Erhaltung, Schaffung
und Sicherung von Arbeitsplatzen. Bedingt durch die gewerbli-
che Vorpragung des weiteren Umfeldes des Anderungsberei-
ches und der ausgesprochenen Verkehrsgunst ist der Standort
zur weiteren Nutzung des Einzelhandelsmarktes in besonderer
Weise geeignet.

Zudem wird durch Erweiterung insbesondere dem stadtebauli-
chen Grundsatz Rechnung getragen, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen.

1.1.2.1 Beschreibung der Planfestsetzungen, Standort, Art und
Umfang der Festlegung

Fir den zu andernden Teilbereich des Bebauungsplanes wird
kunftig folgendes festgesetzt:

- Artder baulichen Nutzung: ,290 1°

- maximal zuldssige Verkaufsflachenzahl: 0,16

- Grundflachenzahl: 0,8

- Zahi der Voligeschosse: [l

- Gebaudehohe: 16,0 m

- Dachneigung: 0°-30°

Die Festsetzungen &ndern sich allein hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung und der zuldssigen Verkaufsflachenzahl.

1.1.2.2 Bedarf an Grund und Boden

Gesamtfldche: ca. 8.600 m?

Uberbaubare Flache: ca. 6.880 m?

Hat vorgelegen:
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1.1.2.3

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung sowie des inhaltlichen Umfangs

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprtifung sind von der
Gemeinde fir jeden Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermitt-
lung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprtifung und somit MaRstab fiir deren Erforder-
lichkeit ist die Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung. Das heift, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur
soweit, als durch die Planung tberhaupt erhebliche Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefuhrten Umwelt-
belange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der értlichen Gegeben-

heiten und der Eigenart der zukiinftig geplanten Nutzung neben

empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen

Grundlagenermittlungen sowie vorliegende Fachplane ausge-

wertet:

- Landschaftsplanerischer Beitrag zur 10. Anderung des Be-
bauungsplans ,Gewerbepark 1“ der Stadt Miilheim-Karlich

- Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutz-
verwaltung Rheinland-Pfalz (www.naturschutz.rlp.de)

- Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwal-
tung Rheinland-Pfalz (www.wasser.rlp.de)

- Umwelt- und Abfalltechnische Untersuchung: Bearbeitung:
Geonorm GmbH, Gielen, 1999

- Ergéanzende abfalltechnische Bodenuntersuchung; Bearbei-
tung: Firma Geonorm GmbH, GieRen, 1999

Im Rahmen des Vorverfahrens geméaR § 4 Abs. 1 BauGB konn-
ten von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vor-
liegenden Planung wurde nach § 2 (4) Satz 2 BauGB unter Be-
ricksichtigung der in § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihr-
ten Belange wie folgt festgelegt:

Boden, Wasser, Luft, Klima und

BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Detaillierungsgrad und Priifmethode
erhebliche Aus- | im Rahmen der Umweltpriifung
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung
§1(6)Nr. 7a Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, _

(Die geplante Anderung des Bebauungs-

das Wirkungsgefuge zwischen , nein plans Iasst keine Mehreingriffe in den Na-
ihnen sowie die Landschaft und die turhaushalt und das Landschaftsbild zu.)
biologische Vielfalt

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing
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§1(6) Nr. 7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes

nein

§1(6) Nr. 7¢

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

nein

(Es wird auf Nr. 7e und 7a verwiesen.)

§1(6) Nr. 7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgtter und sonstige Sach-
guter

nein

§1 (6) Nr. 7e

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit
Abfallen und Abwassern

nein

(Aufgrund der Umgebungsbebauung ist
nicht zu erwarten, dass von der erweiterten
Nutzung im Plangebiet schadliche Immis-
sionen auf benachbarte Nutzungen einwir-
ken.

Hinsichtlich der vorhandenen Altablage-
rung ist nach gutachterlicher Einschatzung
der Verbleib der aufgefiillten Bodenschich-
ten vor Ort aus umwelttechnischer Sicht
unbedenklich.)

§1(6)Nr. 7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1(6)Nr.7g

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

nein

(Es wird auf Nr. 7a verwiesen.)

§1(6)Nr. 7h

Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erful-
lung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

nein

§1(B)Nr. 7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

nein

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen,
zusétzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

nein

(Es wird auf Nr. 7a verwiesen.)

§1a(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

nein

(Es wird auf Nr. 7a verwiesen.)

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing
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11.3 Darstellung der fiir die konkrete Planung bedeutsamen Zie-
le des Umweltschutzes in einschlégigen Fachgesetzen und
Fachplénen und deren Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, auf-
geflhrt; die Art ihrer Beriicksichtigung bei der Aufstellung wird
erlautert.

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung:

Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien

Boden Bundesnaturschutzgesetz |e Béden sind so zu erhalten, dass Beachtung/ Erlauterung hinsichtlich
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaushalt | etwaiger Auswirkungen auf das
desnaturschutzgesetz von erfullen kénnen Schutzgut erfolgt im Rahmen des
Rheinland-Pfalz Landschaftsplanerischen Beitrags.
(LNatSchG)

Berticksichtigung von Mafnahmen zur
Bundes- e Sicherung und Wiederherstellung | Vermeidung, Minderung und Kompen-
Bodenschutzgesetz der nachhaltigen Funktionen des | sation nicht erforderlich, da keine nach-
(BBodSchG) Bodens teiligen Auswirkungen auf das Schutz-
e Abwehr schadlicher Bodenveran- | gut zu erwarten
derungen

Wasser Wasserhaushaltsgesetz ¢ Gewasser sind als Bestandteile Beachtung/ Erlauterung hinsichtlich
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- etwaiger Auswirkungen auf das
Landeswassergesetz raum fur Tiere und Pflanzen zu si- | Schutzgut erfolgt im Rahmen des
(LWG) chern. Landschaftsplanerischen Beitrags.

e Verunreinigungen sind zu vermei-
Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen Um- Berticksichtigung von MaRnahmen zur

(BNatSchG) gangs mit Wasser Vermeidung, Minderung und Kompen-
o Beschleunigung des Wasserab- sation nicht erforderlich, da keine nach-
flusses ist zu vermeiden. teiligen Auswirkungen auf das Schutz-

gut zu erwarten

Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, Beachtung/ Erlauterung hinsichtlich
Tiere, (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Funk- | etwaiger Auswirkungen auf das
Lebens- tionsfahigkeit des Naturhaushalts Schutzgut erfolgt im Rahmen des
raume e Erhalt und Entwicklung der biolo- | Landschaftsplanerischen Beitrags.
gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensge- Berticksichtigung von MaRnahmen zur
meinschaften Vermeidung, Minderung und Kompen-
e naturschutzrechtliche Eingriffsre- | sation nicht erforderlich, da keine nach-
gelung teiligen Auswirkungen auf das Schutz-

e artenschutzrechtliche Vorgaben gut zu erwarten
des § 44 BNatSchG

Land- Bundesnaturschutzgesetz |¢  Sicherung der Landschaft in ihrer Beachtung/ Erlauterung hinsichtlich
schaftsbild | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart etwaiger Auswirkungen auf das
im Hinblick auf die Erlebnis- und | Schutzgut erfolgt im Rahmen des
Erholungsfunktion fir den Landschaftsplanerischen Beitrags.
Mensch

Berticksichtigung von MaRnahmen zur
\ermeidung, Minderung und Kompen-

satign nicht erforderlich, da keine nach-
Hat Vorgelegenteiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gut zu erwarten

09

~Nov—2015
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Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz |e Vermeidung von Beeintrachtigun- | Beachtung/ Erlauterung hinsichtlich
(BNatSchG) gen des Klimas etwaiger Auswirkungen auf das
* Gebiete mit gunstigen klimati- Schutzgut erfolgt im Rahmen des
schen Wirkungen sowie Luftaus- | Landschaftsplanerischen Beitrags.
tauschbahnen sind zu erhalten.
Bertcksichtigung von MaRnahmen zur
Bundesimmissionsschutz- |« Schutz vor schadlichen Umwelt- Vermeidung, Minderung und Kompen-
gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzguiter | sation nicht erforderlich, da keine nach-
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, teiligen Auswirkungen auf das Schutz-
Wasser, Atmosphére, Kultur- und | gut zu erwarten
Sachgtiter (Larmschutzverord-
nung (TA Larm), Immissionswerte
fur Schadstoffe (BImSchV))
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz [o  Sicherung der landschaftlichen Beachtung/ Erlauterung hinsichtlich
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart in | etwaiger Auswirkungen erfolgt aufgrund
seiner Bedeutung als Erlebnis- der anthropozentrischen Betrachtungs-
und Erholungsraum fiir den Men- | weise im Zusammenhang mit den sons-
schen tigen Schutzguter
Bundesimmissionsschutz- |6  Schutz des Menschen vor Ge- Beruicksichtigung von MaRBnahmen zur
gesetz (BImSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und | Vermeidung, Minderung und Kompen-
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) Bim- | sation nicht erforderlich, da keine nach-
SchG teiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gut zu erwarten
1.2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
2.21 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzei-

Hat vorgelegen:
0 8. Nov. 2015
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tigen Umweltzustands

Das Plangebiet hat eine GréRe von rund 8.600 m2. Es liegt un-
mittelbar nérdlich der IndustriestraRe und stdlich der Bundes-
stralle 9 im ,Gewerbepark Miilheim-Karlich“.

Das planungsrelevante Gelénde ist bereits mit einem Einzel-
handelsbetrieb (Lebensmittelmarkt) bebaut. Weiterhin befinden
sich auf dem Gelande etwa 140 Stellplatze.

Verkehrlich erschlossen wird das Plangebiet von der Industrie-

stral3e aus.

Unmittelbar angrenzend an das Gelande befinden sich aus-
schlieRlich gewerblich genutzte Geb&ude.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist zu weiten Teilen bereits versiegelt bzw.

Uberbaut.

Natirliche Béden stehen im Plangebiet nicht an. Es ist davon
auszugehen, dass auch im Bereich der Pflanzbeete Fiillbéden
mit unterschiedlichen Beimengungen aus Kies, Bausand,
Schotter und humusarmem Feinboden eingebaut wurden, wel-
che im oberen Bodenhorizont durch organisch angereichertes

Material abgedeckt wurden.

Dr. Sprengnetter und Partner + 56656 Brohl-Liitzing
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Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Altablagerungs-
stelle A7. Im Rahmen einer im Jahr 1999 durchgefiihrten um-
welt- und abfalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt,
dass das Grundstiick an der Industriestrae ehemals Teil einer
Kiesgrube war, die nach Beendigung des Abbaus uberwiegend
mit Erdaushub, untergeordnet Bauschutt, aufgefillt worden ist.
Zusatzlich wurde eine ergénzende abfalltechnische Bodenun-
tersuchung durchgefiihrt. Diese Untersuchung hat ergeben,
dass die vorhandene Auffillung in Teilbereichen eine erhdhte
PAK-Belastung aufweist.

(Nach gutachterlicher Einschatzung ist der Verbleib der aufge-
fullten Bodenschichten vor Ort aus umwelttechnischer Sicht un-
bedenklich.)

Schutzgut Wasser

Oberflachengewssser
Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Grundwasser

Der Niederterrassen-Grundwasserkérper ist sehr inhomogen
aufgebaut. Er besteht aus sandigen, teils steinigen und mit Bl&-
cken durchsetzten Kiesen, in die vereinzelt dm- bis m-méchtige
Sandlinsen eingeschaltet sind.

Die grundwassererfiillte M&chtigkeit der Niederterrassenkiese
liegt zwischen 9 m und 14 m. Die Durchlassigkeitsbeiwerte lie-
gen meist zwischen 0,01 m/s und 0,001 m/s und haben eine
sehr gute hydraulische Leitfahigkeit.

Der Grundwasserfiurabstand liegt zwischen 8 und 10 m, be-
reichsweise auch unter 8 m.

Trinkwasserschutzgebiete

Bis zum Dezember des Jahres 2013 lag der Anderungsbereich
in der Wasserschutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Kob-
lenz-Urmitz“.

Im Dezember 2013 wurde durch Verbffentlichung im Staatsan-
zeiger seitens der SGD Nord eine ,Rechtsverordnung tber den
Erlass einer vorlaufigen Anordnung im Verfahren zur Festset-
zung eines Wasserschutzgebietes fiir das Wassergewinnungs-
gebiet linksrheinisches Wasserschutzgebiet ,Koblenz-Urmitz* in
den Gemarkungen ....“ bekannt gemacht.

. Entsprechend der Arbeitskarte liegt der Anderungsbereich —
Hat Vorgeiegen. wie auch der gesamte rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewer-
bepark 1 nicht mehr in der Wasserschutzzone IlIA und auch in
09 Nov. 2015 keiner anderen Wasserschutzzone. Die Rechtsvorschriften gel-
ten daher fiir den Anderungsbereich nicht.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensriaume

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits heute ge-
werblich genutzte Flache, die mit einem Lebensmitteldiscounter
bebaut ist. Weiterhin befinden sich ca. 140 Stellplatze auf der
Flache.

Entsprechend ist das Plangebiet weitestgehend vegetationslos.
Die Uberbauten und befestigten Flachen (Parkplatz mit Ver-
bundsteinpflaster) lassen keinen Raum fur wildwachsende
Pflanzen.

In untergeordnetem Umfang treten Pflanzbeete auf. Diese sind
bepflanzt mit Ziergehélzen (vorw. Cotoneaster spec.) und klein-
kronigen Baumen (Kugelahorn).

Die Funktion der Flachen und Gebaude im Plangebiet als Tier-
lebensraum ist sehr gering. Sieht man von der Bodenfauna ab,
welche einen begrenzten Lebensraum im Bereich der Pflanz-
beete findet, bieten die Fldchen und Gebaude kaum Raum fiir
die Ausbildung stabiler Zoozénosen.

Die Biodiversitat, gemeint ist hier die Vielfalt der Arten und Le-
bensréume, ist als sehr gering einzustufen.

Schutzgut Landschafts-/ Siedlungsbild
Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der “Neu-
wieder Rheintalweitung’.

Die Niederterrasse des Rheins wird im Plangebiet und dem
weiteren Umfeld von Verkehrsanlagen, Einzelhandels- und In-
dustriebetrieben, Kraftwerksbauten und Kiesabbauflichen sehr
stark Gberpragt und tberformt.

Der natirliche Charakter der Landschaft ist einer Gewerbe-/ In-
dustrielandschaft mit groRflachigen Verbrauchermarkten und
Einkaufszentren gewichen.

Fur Formen der landschaftsbezogenen Erholung tibernehmen
die Flachen im Umfeld des Plangebiets und im Plangebiet
selbst keine Funktion.

Das ortliche Erscheinungsbild wird von den Stellplatzanlagen
und dem Verbrauchermarkt mit seiner standardisierten Archi-
tektur gepragt. Die Vegetationsstrukturen tragen nur unwesent-
lich zum Erscheinungsbild bei. Auch dieses entspricht dem
Standardtyp weitgehend ungegliederter Stellplatze.

Hat vorgelegen:
Schutzgut Klima/Luft

09 Nov 2015 Das Plangebiet liegt im Klimabezirk *Stidwestdeutschland® und
' ' gehort zum Klimabereich “Rheindurchbruch'.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Das Neuwieder Becken mit seinen Randzonen wird als “klimati-
scher Wirkraum® eingestuft und gehért zu den Raumen und
Siedlungsflachen, die thermisch stark belastet sind und eine
schlechte Durchluftung aufweisen.

Die ortlichen Klimaverhaltnisse werden wesentlich durch die
Bebauung geprégt. Das Plangebiet ist dem Klimatop der Ge-
werbe- und Sonderbauflachen mit stark bis vollsténdig versie-
gelten Verkehrsflachen und weitgehend unbegriinten Parkplat-
zen zuzuordnen. Eine klimameliorative Eignung weisen die Fl&-
chen nicht auf.

Immissionsbelastungen gehen v.a. von der angrenzenden Bun-
desstraRe aus, hinzu kommt der Fahrzeugverkehr innerhalb
des Gewerbeparks. (Bei den Betrieben im Gewerbepark han-
delt sich ausschlieRlich um Einzelhandelsbetriebe und nicht um
produzierendes Gewerbe; Emissionen entstehen demnach
hauptséachlich durch den Verkehr.)

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rah-
men der Analyse und Bewertung der sonstigen Schutzguter
wird flr eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
sMensch und Gesundheit auf diese sonstigen Schutzgutern
verwiesen. Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vor-
rangig im Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch und
Gesundheit” stehen.

Immissionen
vgl. Punkt ,Klima/Luft*

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung
Das Gebiet weist keine Bedeutung fir die Erholungs-/ Freizeit-
nutzung auf.

2.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung
Der Bebauungsplan wird dahingehend geandert, dass fir den
jetzigen ,SO 3“-Bereich und fir das Teilgrundstiick der Firma
LIDL im jetzigen ,GE“-Gebiet die Art der baulichen Nutzung
,o0 1" festgesetzt wird.

Des Weiteren muss die Verkaufsflachenzahl derart geéandert

. werden, dass in dem neuen ,SO 1“-Gebiet eine Verkaufsflache
Hat Vorgeiege‘ﬂ- fur einen Einzelhandelsbetrieb mit max. 1.300 m? zulassig ist (=
0,16).
09 Nov. 2015
Die Festsetzungen &ndern sich somit allein hinsichtlich der Art

Kreisverwaltung Mayen Koblenz der baulichen Nutzung und der zuléssigen Verkaufsflachenzahl.
reisve g
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Die geplante Anderung des Bebauungsplans lasst keine Mehr-
eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu. Das
MaR der baulichen Nutzung wird beibehalten. Die grunordneri-
schen Festsetzungen behalten ihre Giiltigkeit.

Die Festsetzungen in der vorliegenden 10. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbepark | der Stadt Milheim-Karlich be-
wirken in der Realitat keine wesentliche Veranderung.

Sie bewirken tendenziell eine Reduktion der durch die bisher
getroffenen Festsetzungen méglichen Nutzungen: Derzeitig wa-
ren aufgrund der GrundstiicksgréRe im Plangebiet zwei Einzel-
handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von jeweils 800 m?
zulassig. Da die Gesamtverkaufsflachenzahl auf maximal 1.300
m? reduziert werden soll, wird fiir den Anderungsbereich die
mdogliche Gesamtverkaufsfldche reduziert.

Es werden keine natirlichen Béden neu beansprucht.

Das Plangebiet weist keine Vegetationsstrukturen oder Le-
bensstétten auf, die fur den Arten- und Biotopschutz von be-
sonderer Relevanz sein kénnten. Das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatschG kann ausgeschlossen werden.

Eine Vorpragung des Landschafts-/Siedlungsbilds (Gewerbe-
park) ist gegeben. Veranderungen der duReren Form oder Ge-
stalt der baulichen Anlagen bleiben dem Gebietscharakter ent-
sprechend.

Aufgrund der Umgebungsbebauung ist nicht zu erwarten, dass
von der erweiterten Nutzung im Plangebiet schadliche Immissi-
onen auf benachbarte Nutzungen einwirken. Die néachstgelege-
ne schutzwirdige Wohnbebauung befindet sich in ca. 560 m
Entfernung stidéstlich des Plangebietes.

2.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Ausbleiben einer Umnutzung des Gebiets sind keine rele-
vanten Veranderungen gegeniiber dem derzeitigen Umweltzu-
stand zu erwarten.

Die biodkologische Funktion der vereinzelt vorhandenen Ge-

hélzbestande (kleinkronige Baume in Pflanzbeeten) wird mit
zunehmendem Reifegrad tendenziell ansteigen.

Hat vorgelegen:

09 Nov, 2015
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224 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgiitern

Im Rahmen der Verwirklichung der Bauleitplanung sind keine
nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich der Umwelt-Schutzgiter
zu erwarten. Die Erlduterung von Wechselwirkungen bzw. Wir-
kungsgefligen zwischen den einzelnen Schutzgiitern ist nicht
erforderlich.

2.2.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Da im Rahmen der Bauleitplanung keine Mehreingriffe hinsicht-
lich der Umwelt-Schutzgiter zu erwarten sind, ist entsprechend
die Festlegung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen nicht erforderlich.

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Ge-
werbepark | werden - abgesehen von den Festsetzungen hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung und der zulassigen Ver-
kaufsflachenzahl - fir die vorliegende Anderung unverzndert
beibehalten. Darunter fallen auch die bestehenden griinordneri-
schen Festsetzungen.

2.2.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkei-
ten unter Beriicksichtigung der Ziele und des Geltungsbe-
reiches

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll auf einer bereits durch
einen Lebensmittelmarkt genutzten Flache dieser erneuert und
erweitert werden kénnen. Die Planung beruht auf einer konkre-
ten Anfrage des Marktbetreibers.

Standort-/Planungsalternativen kommen somit nicht in Betracht.

1.3 Zusitzliche Angaben

1.3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Untersuchungsmethoden sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten oder Liicken bei der Zusammenstellung
der erforderlichen Informationen
Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan:
e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch
ortliche Begehung und Luftbildauswertung
Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagi-
ger Fachliteratur und Fachplanungen

Hat vorgelegen:

e Auswertung der Vorgaben des bestehenden Bebauungs-
n g' NOV. 20?5 plans J . g
e Bewertung der Schutzgiter nach fachlich gebrauchlichen
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz Kiiterien
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e Die Prognose des zukinftigen Umweltzustands erfolgte vor
dem Hintergrund des ermittelten derzeitigen Umweltzu-
stands unter Verwendung verbal-argumentativer, natur-
schutzfachlich gebrauchlicher Kriterien.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Tech-
nische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der
Verfahren, die fur das Ergebnis der Umweltprifung von Bedeu-
tung sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu
betrachten.

1.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen

Geméal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen
Umweltauswirkungen tberwachen (Monitoring), die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig erkannt werden, um geeignete MaRnahmen zur Abhil-
fe zu erméglichen.

Im Rahmen der Verwirklichung der Bauleitplanung sind keine
zusétzlichen Umwelt-Auswirkungen zu erwarten. MaRnahmen
zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind somit
entbehrlich.

1.3.3 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Mulheim-Karlich hat beschiossen, den Be-
bauungsplan ,Gewerbepark | in einem Teilbereich zu dndern.
Der Grund dafur ist, dass ein bestehender Lebensmittelmarkt
an der Industriestrale seine Verkaufsflache von bisher ca. 960
m? Verkaufsflache auf zukinftig ca. 1.300 m? Verkaufsfliche
vergréRern will.

Fir diese beabsichtigte Anderung miissen im Bebauungsplan
die Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung und zur zuldssigen
Verkaufsflachenzahl im Plangebiet gedndert werden. Die ibri-
gen Festsetzungen aus dem bestehenden Bebauungsplan
kénnen beibehalten werden.

Das Plangebiet hat eine GréRe von rund 8.600 m2. Es liegt im

.Gewerbepark Mulheim-Kérlich*, unmittelbar nérdlich der In-

Hat Vorge!egen: dustriestraRe und sudlich der BundesstraRe 9.

09N 2015 Das planungsrelevante Geldnde ist bereits mit einem Einzel-
» NOV. handelsbetrieb (Lebensmittelmarkt) bebaut. Weiterhin befinden
sich auf dem Gelande etwa 140 Stellplatze.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Unmittelbar angrenzend an das Geldnde befinden sich aus-
schlieBlich gewerblich genutzte Gebdude, zum Beispiel ein wei-
terer Lebensmitteldiscounter, ein Mébelhaus, ein Outlet fir
Kleidung, ein Schuhgeschéft sowie eine Musterhaussiedlung.
Aufgrund der Nutzung ist das Plangebiet weitestgehend ohne
Pflanzenbewuchs. Nur kleinflachig gibt es Pflanzbeete. Diese
sind bepflanzt mit Ziergehélzen und kleinen Bdumen.

Die Funktion der Flachen und Geb&ude im Plangebiet als Tier-
lebensraum ist sehr gering.

Natlrliche Boden stehen im Plangebiet nicht an. Das Plange-
biet ist zu weiten Teilen bereits versiegelt bzw. tiberbaut.
Gewasser sind nicht betroffen.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt ergeben. Durch die
Planung kommt es zu keinen Mehreingriffen in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild.

Entsprechend miissen keine MaRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und dem Ausgleich von zuséatzlichen Beeintrachti-
gungen vorgesehen werden. Die vorhandenen Festsetzungen
zur Grunordnung (Begriinung) aus dem bestehenden Bebau-
ungsplan werden beibehalten.

Planungs- und Standortalternativen kommen nicht in Betracht,

da mit der Planung auf einer bereits durch einen Lebensmittel-
markt genutzten Flache der Markt erneuert und erweitert soll.

Milheim-Kérlich, im Oktober 2014

Hat vorgelegen:
09 Nov. 2015
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