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Bestandteil der Begriindung

1.

Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sidlicher Ortsrand“ der Ortsgemeinde
Urmitz, Stand: April 2019

Landespflegerischer Bestandsplan, Stand: April 2019
Anlage zur Eingriffsbilanzierung (Uberlagerung Eingriffsflachen / Biotoptypen), Stand April 2019

Artenschutzrechtlicher Beitrag mit Fachplan Fledermauserfassung, Stand Oktober 2017,
aktualisiert April 2019

Abbuchungen Okokonto der Stiftung fiir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz
(Felskuppen Trimbs und Thirer Wiesen)

Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
,Sudlicher Ortsrand” mit geplanter Wohnbebauung in Urmitz, Stand: 21.09.2016

Ergénzende schalltechnische Stellungnahme vom 03.11.2016 als Anlage zur Begriindung mit
Aussagen zum passiven Schallschutz fur die Wohnbebauung zum Schutz vor Verkehrslarm

Schalltechnisches Ingenieurbliro Pies: Gutachten zur Schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan ,Sidlicher  Ortsrand® mit  geplanter Wohnbebauung in  Urmitz,
Stand: 20.05.2020

Posselt & Zickgraf Prospektionen: Archéaologisch-geophysikalische Prospektionen in Urmitz,
Verbandsgemeinde WeiRenthurm, Landkreis Mayen-Koblenz, Technischer Bericht, Stand
12.02.2018

10. Generaldirektion Kulturelles Erbe: Auswertung der Prospektion, Stand 19.02.2018

Hat vorgelegen:
3 0. Okt, 2020
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1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Bereich der 28. Anderung des Flachennutzungsplans
Die 5 Bereiche der 28. Anderung des Flachennutzungsplans werden wie folgt umgrenzt:

Im Stiden und Westen werden die Anderungsbereiche von landwirtschaftlicher Flache und der
Kreisstralle K 44 begrenzt. Stidéstlich befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen und
die Landesstrale L 126. Unmittelbar nérdlich der Anderungsbereiche befinden sich die Wohn-
bauflachen der Ortsgemeinde Urmitz. Zwischen den Anderungsbereichen 1 und 2 verlauft der
Obstlehrpfad der Ortgemeinde Urmitz. Stidlich des &stlichen Anderungsbereiches 1 liegt ein
naturnaher Spielplatz.

Die Flache der Anderungsbereiche umfasst zusammen ca. 5,3 ha.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes mit den einzelnen Anderungsbereichen (Mal3stab 1:10.000
7 A7 ey 1) ER o=

i N .

\ ) F s
(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS)

Hat vorgelegen:
3 0. Okt. 2020
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Abbildung 2: _Luftbild (MaBstab ca. 1:5.000)

& i A

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der Verbandsgemeinde)

1.2 Verfahrensiibersicht

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht

Verfahrensschritt Datum
Anderungsbeschluss 21.05.2014
Beantragung der Landesplanerischen Stellungnahme nach § 20 LPIG mit
Schreiben vom 05.06.2015
Bekanntgabe der Landesplanerischen Stellungnahme 16.06.2016
Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und der frithzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit 07.06.2016
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 17.06.2016
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.01.2017
Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behérden
und aus der Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss 19.12.2018
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.04.2019
Bekanntmachung der Offenlage der 28. Flachennutzungsplananderung 16.04.2019
Offenlage der Flachennutzungsplané&nderung nach § 3 Abs. 2 BauGB 24.04.2019

bis 24.05.2019
Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behérden
und aus der Offentlichkeit 18.12.2019
Feststellungsbeschluss 18.12.2019

Hat vorgelegen:
3 0. Okt, 2020
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1.3

Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat in seiner Sitzung am 10.04.2014 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Sudlicher Ortsrand“ beschlossen. Da der Bebauungsplan nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ware, hat der Rat der Verbandsgemeinde WeiRen-
thurm in seiner Sitzung am 21.05.2014 den Anderungsbeschluss gemaRk § 1 Abs. 8 BauGB
i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Stidli-
cher Ortsrand” in der Ortsgemeinde Urmitz gefasst.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und somit die Anderung des Flachennutzungs-
plans ist die Absicht, die am sudlichen Ortsrand der Ortslage gelegenen Flachen einer
stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren und die Ortslage durch die Entwicklung von Wohnbau-
flachen am sidlichen Ortsrand zu arrondieren. Die drangende Nachfrage nach Wohnbauland
in Urmitz soll befriedigt werden.

Mit der Flachennutzungsplananderung ,Sudlicher Ortsrand” wird das Ziel vorbereitet, eine ada-
quate und bedarfsgerechte Nutzung der Freiflachen sldlich des Ortszentrums von Urmitz zu
ermdglichen. Ziel der Planung ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen zur Deckung des ent-
sprechenden Bauflachenbedarfes. Zur Umsetzung der Planung sind auch Flachen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung erforderlich, die ebenfalls in die vorliegende Flachennut-
zungsplananderung einflieRen (Anderungsbereich 4 und tlw. Anderungsbereich 1).

Dadurch, dass das Plangebiet sowie die an das Plangebiet angrenzenden Flachen bereits durch
ihre bisherige Nutzung vorgepragt und im wirksamen Flachennutzungsplan grétenteils schon
als Wohnbauflache dargestellt ist, bietet es sich fur diesen Bereich an, der Nachfrage nach
Bauflachen gerecht zu werden und die Méglichkeit zu schaffen, ein familiengerechtes Wohnge-
biet zu entwickeln, welches die infrastrukturelle und verkehrsglinstige Lage stdlich des Urmitzer
Ortszentrums nutzt.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll tber die Ande-
rung des Flachennutzungsplans vorbereitet werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde WeilRenthurm stellt den 6st-
lichen Teil des in Rede stehenden Bereiches als ,landschaftspflegerischen Vorrangflachen® dar
(Anderungsbereiche 1 und 2).

Wie aus folgender Abbildung gut zu erkennen ist, wird der westliche Teil (Anderungsbereich 4)
durch das bis vor rund 5 Jahren festgestellte Wasserschutzgebiet begrenzt. Eine Ausweisung
von Wohnbauflache weiter ¢stlich (Anderungsbereich 1 und 2) war daher zum Zeitpunkt der
seinerzeitigen Flachennutzungsplanaufstellung aufgrund der Schutzgebietsausweisung nicht
maéglich, obwohl sich die Flache stadtebaulich angeboten hatte. Die Méglichkeit dazu hat sich
aufgrund der Verlagerung der Grenzen der Wasserschutzgebiete durch die vorlaufige Anord-
nung der SGD Nord von Dezember 2013 ergeben.

Hat vorgelegen:
3 0. Okt. 2020
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In

Abbildung 3: Aus ug imer / dchenn tg

-'Hl“{uﬂ [,

(MaBstab ca. 1:5. 000)

Die Flachennutzungsplananderung sieht als zukunftige geanderte Nutzung die Darstellung ei-
ner Grinflache (Anderungsbereich 5 und 3 tiw.), einer Verkehrsflache (Anderungsbereich 3 tiw.)
und einer Versickerungsfléache (Anderungsbereich 4) im westlichen Teil sowie einer Wohnbau-
flache (Anderungsbereich 2) und einer Wohnbauflache mit Grinflaiche und einer
Versickerungsflache (Anderungsbereich 1) im &stlichen Teil vor.

Hat vorgelegen:
3 0. Okt, 2020

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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1.4  Uberdrtliche Planungen

1.41 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fiir
die Anderungsbereiche.

Die Anderungsbereiche befinden sich in einem verdichteten Bereich mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur. Der Ortsgemeinde Urmitz wird keine zentralértliche Funktion im LEP IV
zugeordnet. Die Ortsgemeinde liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches Andernach
im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und hoher Zentrenerreichbarkeit
und -auswahl (8 bis 20 Zentren in weniger als 30 Pkw-Minuten). Die Erreichbarkeit zu den na-
hegelegenen Grundzentren Weilenthurm und Miulheim-Karlich sowie den Mittelzentren
Andernach und Neuwied bzw. dem Oberzentrum Koblenz ist binnen einer halben Stunde Uber
die Bundesstralie B9 méglich. Somit ist die Daseinsvorsorge durch Geschéaftszentren in direkter
Umgebung gesichert.

In unmittelbarer Nahe grenzen die Anderungsbereiche an den Erholungs- und Erlebnisraum
,Neuwieder Rheintalniederung” an, der nach Z 92 LEP |V zu erhalten und zu entwickeln ist.

Die Ortsgemeinde befindet sich innerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereiches fiir den
Freiraumschutz (regionaler Grinzug) und in einer Flusslandschaft der Ebene. Im Stiden grenzt
die Ortsgemeinde an Agrarlandschaft an.

Die Ortsgemeinde befindet sich in einem klimadkologischen Ausgleichsraum, innerhalb eines
Bereiches mit bedeutsamen standortgebundenen Vorkommen mineralischer Rohstoffe und ei-
nes landesweit bedeutsamen Bereiches flir den Hochwasserschutz.

Abbildung 4: AUSZ'L‘IQ aus dem LEP |V

I By
1d

. Pevam

s

(ohne Mal3stah)

3 0. Okt, 2020
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1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald trifft folgende Aussagen zu der Orts-
gemeinde und dem Plangebiet.

Abbildung 5.'“‘ Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwal
\ X\ \ . A
- 4 }" ¢ 3

i &%

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP 2017 grenzen die Anderungsbe-
reiche im Norden an Siedlungsflachen fir Wohnen an. Der Geltungsbereich selbst ist als weilke
Flache dargestellt.

Fur die Ortsgemeinde sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

e Lage der Ortsgemeinde im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und
Schwerpunktraum

o Der Ortsgemeinde ist keine zentraldrtliche Funktion zugewiesen.

e Urmitz liegt im Vorbehaltsgebiet besonderer Klimafunktion

¢ Die Ortsgemeinde grenzt im Siiden an den Regionalen Griinzug

e Die gesamte Ortsgemeinde und somit auch die Anderungsbereiche liegen in einem grofen
Flusstal und einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus

o Der 6stliche Anderungsbereich ist mit einem Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
Uberlagert.

e Urmitz liegt im besonders planungsbedrftigen Raum Koblenz/Neuwied.

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen-mit echeblicher Eernwirkung hefinden sich keine in

der Umgebung des Plangebietes. Hat Vorge|egen:

Im Ubrigen werden aufgrund der groRmaRstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

3 0. Okt. 2020
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1.4.3 Einhaltung der Ziele der Landesplanung und Raumordnung hinsichtlich des
Schwellenwertes

Ein wesentlicher Bestandteil der Flachennutzungsplanung ist mittlerweile die sogenannte
Schwellenwertberechnung’, die als Ziel der Landesplanung und Raumordnung Grundlage der
Teilfortschreibung ist. Diese Vorgaben beruhen auf Ziel 31 und 32 des LEP IV.

Z31

Die quantitativen Fldchenneuinanspruchnahmen ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzie-
ren sowie die notwendige Fldcheninanspruchnahme (iber ein Fldchenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung.
Bei einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Baufldchen im planerischen AuRenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen,
welche Fldchenpotentiale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese
nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.

Z32

In den Regionalplénen sind mindestens fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbaufiédchenentwicklung vor dem
Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte
sind unter Berticksichtigung der >>mittleren Variante<< der Bevoélkerungsvorausbherechnung
des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Fldchenreserven zu begrtin-
den.

Der Aufgabenstellung zur Festlegung von Schwellenwerten kam die Planungsgemeinschaft
Westerwald-Mittelrhein mit den Fortschreibungsentwiirfen des Regionalen Raumordnungs-
plans (RROP) 2011 und 2014 nach. Im Entwurf 2014 wurde in Z 30 die Berechnungsmethodik
des Schwellenwertes dahingehend modifiziert, als dass nun auf die verfiigbaren Innenpotentiale
(Flachen innerhalb der bebauten Ortslagen mit einer GréRe Uber 2000 gm z.B. innerértliche
Grunflachen oder grofte Garten, die zur Bebauung erschlossen werden kénnen) und Baulticken
(unmittelbar bebaubare und erschlossene Grundstiicke, fur die Baurecht besteht) abgestellt
wird.

Mit LEP IV und dem mittlerweile in Kraft getretenen RROP wird den Trégern der kommunalen
Planungshoheit vorgegeben, wie der Schwellenwert zu berechnen ist. Der Schwellenwert be-
rechnet sich aus dem Bedarfswert subtrahiert um den Potentialwert.

Schwellenwertberechnung fiir die Verbandsgemeinde WeiRenthurm fiir 2040

Schwellenwert = Bedarfswert - Potentialwert

Bedarfswert fiir die Verbandsgemeinde WeiRenthurm fiir 2040

Der Bedarfswert gibt den Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha wieder. Er ermittelt sich wie
folgt:

Hat vorgNel

AL

1 Der sogenannte Schwellenwert gibt die maximale Flachengréie furNohnb flachen und gemischte Bauflachen
an, die eine Verbandsgemeinde bei Fortschfeibungen s Flachennutzungsplans neu ausweisen darf. Er
darf nicht uberschritten werden. Die Ermittlurjg des Schﬁe?ﬁ |m folgenden Text erlautert.
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Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha) = Einwohnervorausberechnung zum
Planungshorizont des Flachennutzungsplans x Bedarfsausgangswert (nach Z 31) : Wohnbau-
dichte (nach Z32) x Planreichweite

Als Bedarfsausgangswerte werden in Z 31 des RROP die Anzahl der Wohneinheiten pro 1.000
Einwohner und Jahr je nach zentralértlicher Funktion der Gemeinde festgelegt.

Er betragt fur die Grundzentren Milheim-Karlich und WeiRenthurm 2,5 WE/1.000 EW/a und fur
die Ortsgemeinden Bassenheim, Kaltenengers, Kettig, St. Sebastian und Urmitz
2,0 WE/1.000 EW/a.

Als Dichtewerte werden in Z 32 des RROP die Wohneinheiten pro Hektar ebenfalls in Abhan-
gigkeit der zentralértlichen Funktion der Gemeinde festgelegt.

Er betragt fur die Grundzentren Mulheim-Karlich und WeiRenthurm mindestens 20 WE/ha und
fur die Ortsgemeinden 15 WE/ha.

Es ergeben sich folgende Bedarfswerte:

Tabelle 2: Bedarfswert
Bedarfswerte der Stiadte (Grundzentren)

Einwohnervorausberechnung 2040 fur VG* 35.936
davon fur die Stadte 21.075
Bedarfsausgangswert: 2,5 WE/1.000 EW/
Grundzentrum

Wohnbaudichte 20 WE/ha
Planreichweite 22 Jahre*
Bedarfswert = 57,96 ha

Bedarfswerte der Ortsgemeinden

Einwohnervorausberechnung 2040 fir VG 35.936
davon fur die Ortsgemeinde 15.066
Bedarfsausgangswert: 2,0 WE/1.000 EW/a
Orte mit Eigenentwicklung

Wohnbaudichte 15 WE/ha
Planreichweite 22 Jahre*
Bedarfswert = 44,19 ha

* Planreichweite 2019 (Datum des Feststellungsbeschlusses bis 2040, wobei 2019 mitzéhit)

Gesamtbedarfswert fir die Verbandsgemeinde Weilkenthurm
57,96 ha + 4419 ha = 102,15 ha

Hat vorgelegen:
3 0. Okt. 2020
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Potentialwert fiir die Verbandsgemeinde WeiRenthurm

Von dem Bedarfswert von 102,15 ha sind die AuRenpotentiale und verfugbaren Innenpotentiale
und verfligbaren Baullcken zu subtrahieren.

AuRenpotential:

Das AuRenpotential ergibt sich aus den bislang nicht genutzten Darstellungen des Flachennut-
zungsplans aus dem Jahr 2000, wobei geplante Wohnbauflachen zu 100 % und geplante
gemischte Bauflachen zu 50 % anzurechnen sind.

Tabelle 3: Aul3enpotentiale

anzurechnende
Ortsgemeinde Wohnbauflachen Mischbaufliache Summe
Ortsgemeinde Urmitz 6,64 ha 0,00 ha 6,64 ha
VG WeiRenthurm 61,31 ha 2,10 ha 62,36 ha

*Rundungsabweichungen méglich

Innenpotential:

Das Innenpotential ergibt sich aus den Darstellungen des FNP, die zum Grof3teil schon von
Bebauung umgegeben sind, und den verfiigbaren Baullicken.

Hinsichtlich der Baulticken wurden die Daten von Raum™* verwandt.

Um einen besseren Uberblick tber die zukiinftige Siedlungsentwicklung in Rheinland-Pfalz zu
bekommen, hat das Ministerium fur Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung das
Projekt ,Raum* Rheinland-Pfalz 2010“ ins Leben gerufen.

Ziel dieses Projektes ist es, den Flachenverbrauch fur Siedlungszwecke zu verringern, der Ver-
6dung von Kernbereichen vorzubeugen und weiterhin attraktive Zentren zu bilden. Dies wird
unter dem Motto ,Innenentwicklung- vor AuRenentwicklung" zusammengefasst. Die Daten aus
Raum® sollen dabei die Gemeinden unterstiitzen ihr Innenpotential und Bauliicken zu erfassen
und fortzuschreiben und die AuRenentwicklung auf das notwendige MaR zu beschranken. Mit
dem Planungshilfsmittel Raum* kénnen die Gemeinden das Ziel 31 des LEP IV besser im Auge
behalten und erreichen.

Die Raum™ Daten sind von der Verbandsgemeindeverwaltung gepflegt und bereinigt worden.
Offen blieb zun&chst die Prufung der Verfugbarkeit der Baulticken.

Die Broschlre des Ministeriums fur Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung
,Raum+ Rheinland-Pfalz 2010" setzt sich ebenfalls mit der Mobilisierbarkeit der Siedlungsfla-
chenreserven innerhalb der Ortslage auseinander. Hier wird eine regionale Betrachtung
vorgenommen, die zu dem Ergebnis kommt, dass in der Region Mittelrhein-Westerwald nur
weniger als 25 % der Flachen ohne Hinderungsgriinde aktivierbar sind. Diese Zahl stimmt bei
allen Unwégbarkeiten auch mit den Erfahrungen aus Befragungsergebnissen in der Region
Uberein. Zur Verifizierung der Verfugbarkeit von 25 % der Baullicken, wurde die Liste der Bau-
lucken mit den Orts- und Stadtbiirgermeistern abgeglichen. Es ergab sich, dass der Ansatz von
25 % keinesfalls zu niedrig angesetzt ist, da der weit Uberwiegende Teil der Bauliicken dem
Markt nicht zur Verfligung steht. Folglich wurde bei der vorliegenden Potentialermittlung mit

einer Verflgbarkeit von 25 % gerechnet.
Hat vorgelegen:

3 0. Okt. 2020
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Im Ergebnis liegen folgende Innenpotentiale vor:

Tabelle 4. Innenpotentiale
Nummer | Lage Fliche in gqm| anzurechnen | Ausweisung im FNP
29 | St. Sebastian 34.057 34.057 W
30 | Urmitz 28.574 14.287 M
Gesamt 62.631 48.344

Das Innenpotential in der gemischten Bauflache ist blockiert, d.h. es steht dem Markt nicht zur
Verflgung. Daher wird es in der weiteren Berechnung nicht bertcksichtigt.

Es verbleibt lediglich das Innenpotential 29 in St. Sebastian mit 34.057 m?, das wegen der Lage
in einer Wohnbauflache voll anzurechnen ist.

Tabelle 5: Bauliicken
Blockade- | anzurech- | anzurech-
Flache in [Ausweisung|davon nicht| status nenwg. | nenwg. M
Lage Anzahl gm im FNP blockiert |unbekannt| Blockade' od. W?
[5]=
wenn [1] =
[4] = M, dann [4]
[1] (2] [3] [2]1+[3]/4 /2

Urmitz 11 3.972 M 0 3.972 993 496
42 19.105 W 306 18.799 5.006 5.006

Verbands-
gemeinde 499| 246.773 57.053 189.721 104.484 96.728

1

nicht blockierte Bauliicken komplett, bei nicht bekanntem Blockadestatus zu 25%

© FaRbender Weber Ingenieure PatGmbB+ 56656 Brohl-Liitzing

e gemischte Baufldchen zu 50%, Wohnbaufldchen zu 100 %

In der Ortsgemeinde Urmitz besteht nach obigen Tabellen lediglich ein Flachenpotential fiir die
Innenentwicklung von ca. 0,55 ha. Dem steht ein wesentlich héherer Bedarfswert von
(3.582 EW im Jahr 2040 x 2 WE/1.000 EW/a : 15 WE/ha x 22 Jahre Planreichweite =) 10,51 ha
gegenuber.

Daher kann die Ortsgemeinde Urmitz den Bedarf nur durch Planungen im AuRenbereich
decken.

Schwellenwertberechnung fiir die Verbandsgemeinde WeiRenthurm fiir 2040

Bedarfswert — AuRRenpotential — Innenpotential — verfiigbare Baullicken = Schwellenwert

102,15 ha - 6236ha - 341ha - 9,68 ha = 26,70 ha

Im Ergebnis liegt fur die Verbandsgemeinde ein positiver Schwellenwert vor.

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplans ergibt in der Summe lediglich 3,35 ha mehr Wohn-
bauflache. Dies hat zur Folge, dass Neuausweisungen vorgenommen werden diirfen, ohne
dass an anderer Stelle Flache zuriickgenommen werden muss.

Der positive Schwellenwert reicht auch in Verbindung mit anderen Teilfortschreibungen
aus.

Hat vorgelegen:
3 0. Okt. 2020
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1.5 Planungs- und Standortalternativen
Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 weist fur die Ortsgemeinde noch fol-
gende mit der Landesplanung abgestimmte Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen aus:
1.5.1 Wohnbauflache zwischen Plangebiet und K 44

Die potentielle Wohnbauflache liegt unmittelbar angrenzend an die westlichen Teile (Ande-
rungsbereiche 4 und 5) der vorliegenden 28. Anderung bzw. umfasst den 4. Anderungsbereich.

Auszug FNP 2000, Mal3stab ca. 1:4.000:
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Diese Wohnbauflache liegt deutlich naherjan Héte%@@kéﬁréﬂe%bau. Sie ist daher
mehr Emissionen ausgesetzt als die ¢stlighen neuen FlacHen (Anderungsbe

3 0. Okt, 2020

eich 1 und 2)
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1.5.2 Wohnbauflache an der Josef-Hofer-StraRe

Die Wohnbauflache liegt unmittelbar am Ortseingang aus Richtung B 9 tiber die L 126.
Auszug FNP 2000, Mal3stab ca. 1:4.000:
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Diese Wohnbauflache liegt deutlich naHer E'de Landesstraﬁe und unmittelbar gegentiber von
gewerblichen Bauflachen. Sie ist dahef m ¥ an'als die 6stlichen neuen

Flachen (Anderungsbereiche 1 und 2).
3 0. Okt. 2020

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB* 56656 Brohl-Lltzing 23714_FNP_Begriindung.docx

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz




Begriindung zum Fl&chennutzungsplan, Stadtebau Seite 13
»Sudlicher Ortsrand®, 28. Anderung, Verbandsgemeinde WeiRenthurm Juli 2020

1.5.3 Alternativenpriifung

Da gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, hat sich eine alternative Betrachtungsweise geeigneter Baulandflachen zunachst hieran
zu orientieren.

Wie sich aus obiger Darstellung ergibt, sind Teile der Wohnbauflachen des Flachennutzungs-
plans der Verbandsgemeinde Weillenthurm mehr Emissionen ausgesetzt, als die neuen
ostlichen Flachen (Anderungsbereiche 1 und 2). Zu den weniger geeigneten Flachen zahlen die
Anderungsflache 5 und die weiter sudlich in Richtung KreisstraRe liegenden Flachen. Daher
sind diese Flachen flr eine Wohnbebauung mit Ein- bis Zweifamilienhausern und laut Bebau-
ungsplan einem Teil fur ,Seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen* und
Mehrfamilienh&user weniger geeignet als die neuen &stlichen Flachen 1 und 2. In dem (ibrigen
6stlichen Bereich, der als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan verbleiben soll, sind schall-
mindernde MalRnahmen erforderlich, allerdings liegen die Larmpegelbereich in einem Rahmen,
der Wohnbebauung mit den entsprechenden Malnahmen zum Schallschutz durchaus zuldsst.
Fir die im Flachennutzungsplan weiterhin enthaltenen Wohnbauflachen im westlichen Teil wer-
den im Bebauungsplan Festsetzungen mit SchallschutzmalRnahmen, aufbauend auf den
Vorschlagen eines Gutachtens eines Schalltechnischen Ingenieurbiiros, festgesetzt.

Die tbrigen Teilanderungsflachen 3 bis 5 ergeben sich aus der konkreteren Bebauungsplanung
und sind lagemaRig an diesen Standorten erforderlich (Parkplatz in einem Bereich der gut ab-
schirmbar ist (Anderungsbereich  3), Versickerungsflachen aufgrund Topografie
(Anderungsbereich 4) und Grunflache als Einfahrtbereich zum Neubaugebiet (Anderungsbe-
reich 5)), so dass flr dieses Nicht-Wohnbauflachen keine Alternativenpriifung erforderlich ist.

Hat vorgelegen:
3 0. Okt. 2020
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1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Fachplanungen

Schutzgebiete

Gewisserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Heilquellenschutzgebiete und Mineralwassereinzugsgebiete werden von dem Plangebiet nicht
beruhrt. Die 6stlichen Anderungsbereiche 1 und 2 lagen bis vor ca. 5 Jahren innerhalb des
Wasserschutzgebietes ,Koblenz-Urmitz“, sind nun aber nicht mehr davon betroffen.

Als Gewésser der 1. Ordnung liegt der Rhein in ca. 350 m Entfernung im Norden, Gewé&sser
der 2. oder 3. Ordnung befinden sich nicht in der Nahe.

Auf dem Flurstiick 111/12, Flur 13, Gemarkung Urmitz befindet sich eine Wasserfassung zur
Eigenversorgung.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000 Netzes liegen mit dem FFH-Gebiet ,Mittelrhein* ca. 350 m im
Norden und dem Vogelschutzgebiet ,NSG Urmitzer Werth" ca. 470 im Norden, unmittelbar an
dieses Vogelschutzgebiet grenzt das VSG ,Engerser Feld" ca. 870 entfernt von dem Plangeiet
im Norden an. Zwischen den Anderungsbereichen und den Natura 2000 Gebieten befindet sich
die Ortslage von Urmitz, so dass keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Das Naturschutzgebiet ,Urmitzer Werth* ist deckungsgleich mit dem gleichnamigen Vogel-
schutzgebiet.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen nicht in der N&he.

StraBenplanungen, Ver- und Entsorgung des Gebietes

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen StraRenplanungen be-
kannt. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die HauptstraBe, Lehpfad und die
Raiffeisenstralle. Ansonsten grenzen keine Uberértlichen Stralen oder Gemeindestrallen an
das Gebiet an. Die Kreisstralle 44 und die Landesstralle 126 verlaufen stdlich bzw. stidéstlich
des Plangebietes.

Das Gebiet an sich verfugt derzeit nicht Uber eine innere ErschlieBung. Die Leitungsbestande
des Eigenbetriebs Abwasserbeseitigung fuhren bis zum Plangebiet. Das Niederschlagswasser
der unbebauten Flachen versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie folgend
ab.

Geologische Vorbelastungen

Fur das Gebiet liegen keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermagli-
chen, hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert, fir Rutschungen ebenfalls nicht
(Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf 14.04.2019).
Abgrabungen, Aufschittungen oder sonstige gréRere Gelandeveranderungen liegen nicht vor.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Abfallwirtschaft, \Wasserwirt-
schaft, Bodenschutz teilte im férmlichen Beteiligungsverfahren mit, dass das Plangebiet an eine

Altablagerungsstelle mit der Registrig ruﬁags?%g: 137 8225-0206 ,Auf der Hohe" angrenzt,
diese Altablagerung aber fur das Plapgebi ine r@'darstelle.

30, Okt, 2020
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Ein Teilbereich des Plangebietes ,Stdlicher Ortsrand” liegt tUber dem auf Braunkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Rhenania®. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Anfrage an die
zustandige Bergwerkseigentumerin (thyssenkrupp Rasselstein GmbH) zu richten.

1.6.4 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen. Zu
dem Vorkommen von Bodendenkmaélern gab die Generaldirektion Kulturelles Erbe im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme ab, dass westlich benachbart zahlreiche Fund-
stellen, darunter eine frilhgeschichtliche Siedlung und zugehérige Graberfelder bekannt sind.
Daher handelt es sich um eine archaologische Verdachtsflache und es wurden, um Verzége-
rungen in Bauablaufen aufgrund von archaologischen Funden zu vermeiden, am 05. und am
06.02.2018 eine geomagnetische Prospektion im Plangebiet durch das Blro PZP aus Marburg
durchgefuhrt.

Die Untersuchungsergebnisse wurden der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchaologie, Ubermittelt und von dieser ausgewertet.

Es wurden insgesamt 3 Befundflachen bewertet, wovon aber nur eine innerhalb des Anderungs-
bereiches 4 liegt. Die anderen Befundbereiche liegen in dem Teil der Wohnbauflachen, die
bereits schon im FNP 2000 enthalten ist und vom Bebauungsplan, aber nicht von der Flachen-
nutzungsplananderung berthrt sind.

Fur diesen Befundbereich 3 miissen noch weitere Erkundungen im Vorfeld der ErschlieRung
durchgefiihrt werden.

Auf der Ebene des Bebauungsplans wurde daher ein weitergehender Hinweis zur Arch&ologie
aufgenommen, als im Allgemeinen Ublich.

Hat vorgelegen: |
30 Okt 2020
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1.7 Vorhandene &rtliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.71 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Die KreisstralRe 44 (K44) liegt in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches und verlauft von
Westen nach Slden parallel zum westlichen Bereich des Plangebietes. In nordéstlicher Rich-
tung befinden sich die Kreisstralle 44 und die LandesstraBe 126 (L 126), die eine der
Hauptzufahrtsméglichkeit zur Ortsgemeinde Urmitz bildet. Aufgrund der Nahe zu den tberortli-
chen Strafien wurde fir die Bebauungsplanung eine Schalltechnische Untersuchung erstellt.

1.7.2 Standorteignung, Topografie, Baubestand und Vorbelastungen im Plangebiet

Das Plangebiet verlauft von Norden nach Stiden leicht abfallig. Derzeit wird die Flache landwirt-
schaftliche genutzt (Acker, Grinland, Obst). Vereinzelt findet sich auch Freizeitnutzung mit
kleinen baulichen Anlagen im Gebiet.

Zu den befahrbaren StralRen sind kleinere Erdwalle aufgeschiittet, die aber keine Beeintrachti-
gung der Topografie darstellen.

Das Plangebiet bzw. die gesamte Ortsgemeinde Urmitz liegt in einem Bereich, in dem aufgrund
der bekannten Kriegshandlungen nicht zur Wirkung gelangte Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden kénnen. Daher ist bereits, Uber die Ubliche Luftbildauswertung hinaus, eine értliche Un-
tersuchung beauftragt. Die Vor-Erkundung erfolgt vor der ErschlieBung, allerdings erst nach
Freistellung des Gelandes von Bewuchs.

1.7.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich vollstandig in Privateigentum.

Hat vorgelegen:
3 0. Okt. 2020
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1.8 Darlegung der Planinhalte

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplans beinhaltet insgesamt 5 Teilbereiche, lediglich die
zwei 6stlichen Flachen (Anderungsbereiche 1 und 2) werden zum Grofteil in geplante Wohn-
bauflache geandert. 3 weitere westliche Flachen sind zurzeit als Wohnbauflachen dargestellt
(Anderungsbereiche 3 bis 4), kénnen aber aufgrund der mittlerweile vorliegenden konkreten
Bebauungsplanung als Wohnbaufl&chen entnommen werden. Sie sollen kiinftig, entsprechend
der Festsetzung im Bebauungsplan, als Griinflache, Verkehrsflache und Flachen fur Versor-
gungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(Regenrickhalte- und Versickerungsflache) dargestellt werden. Die Details der Nutzung werden
im Bebauungsplan geregelt.

Die dargestellten neuen Grinflachen unterliegen keiner besonderen Zweckbestimmung, wie es
fur die Flachennutzungsplanung, die (nur) die Grundzlige der gemeindlichen Entwicklung dar-
stellen soll, angemessen ist. Hinsichtlich der Grunflache im Anderungsbereich 5 ist eine
landwirtschaftliche Nutzung weiterhin méglich bzw. zur dauerhaften Pflege sogar erwiinscht.

Die Planungen fur die Ruckhalte- und Versickerungsflachen werden parallel zu der Aufstellung
des Bebauungsplans mit der Oberen Wasserbehérde abgestimmt und von dem Tréager der Ab-
wasserentsorgung zu gegebenem Zeitpunkt die entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnisse
beantragt.

1.9 Flachenbilanz
Tabelle 6: Flachenbilanz

Flichenbezeichnung FNP 2006 Anderung Differenz
Anderungsbereiche gesamt 529 5,29 0,00
Anderungsbereich 1 3,33 3,33 0,00
Landschaftspflegerische Vorrangflache 3,33 0,00 -3,33
Wohnbauflache 0,00 3,22 + 3,22
Grinflache 0,00 0,06 + 0,06
Flachen fur Ver- und Entsorgung 0,00 0,05 + 0,05
Anderungsbereich 2 1,04 1,04 0,00
Landschaftspflegerische Vorrangflache 1,04 0,00 - 1,04
Wohnbauflache 0,00 1,04 +1,04
Anderungsbereich 3 0,15 0,15 0,00
Wohnbauflache 0,15 0,00 -0,15
Grinflachen 0,00 0,05 + 0,05
ortliche Verkehrsflache 0,00 0,10 +0,10
Anderungsbereich 4 0,55 0,55 0,00
Wohnbauflache 0,55 0,00 - 0,55
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 0,00 0,55 + 0,55
Anderungsbereich 5 0,21 0,21 0,00
Wohnbauflache 0,21 0,00 -0,21
Grinflache 0,00 0,21 + 0,21
Differenz nur Wohnbauflache I ~t \lr\rnlnlnnnn . + 3,35
LERA~. 0 Y VVISUIUuUI‘-
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2 Umweltbericht
geméll § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Nach den Regelungen des § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitpla-
nung auf allen Planungsebenen (BP und FNP) eine Umweltpriifung durchzufithren, in welcher
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erfor-
derlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung bertihrt werden kann, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping). Dieser Verfahrensschritt wird
hiermit durchgefthrt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschaftsplane
oder Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Bestandsaufnah-
men und Bewertungen heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB). Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Wird eine Umweltprfung flr das Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden.

Die vorliegende Flachennutzungsplanidnderung und die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Siidlicher Ortsrand“ erfolgen gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren. Die
Anderungsfliche des Flichennutzungsplanes umfasst den Geltungsbereich des ge-
nannten Bebauungsplans. Daher wird im vorliegenden Fall auf den Umweltbericht der
konkreteren, verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

Bestandteil der Begriindung

Der Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stdlicher Ortsrand* der Ortsge-
meinde  Urmitz, Stand: April 2019 wird als Anlage der Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung hinzugefligt.

Hat vorgelegen:
3 0. Okt. 2020
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan bzw. Flachennutzungsplandnderungen eine
zusammenfassende Erklarung beizufugen, Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Anderungsplanung bertick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

3.1 Planungsanlass und Planungsziel

3.1.1 Ausgangslage und Planung

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat in seiner Sitzung am 10.04.2014 und 16.10.2014 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Sidlicher Ortsrand” beschlossen. Da der Bebauungsplan nicht
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ware, hat der Rat der Verbandsgemeinde
Weilenthurm in seiner Sitzung am 21.05.2014 den Anderungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 8
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB zur 28. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich
,2Sudlicher Ortsrand* in der Ortsgemeinde Urmitz gefasst.

Anlass furr die Aufstellung des Bebauungsplanes und somit die Anderung des Flachennutzungs-
plans ist die Absicht, die am sudlichen Ortsrand der Ortslage gelegenen Flachen einer
stadtebaulichen Entwicklung zuzuftihren und die Ortslage durch die Entwicklung von Wohnbau-
flachen am sudlichen Ortsrand zu arrondieren. Die drangende Nachfrage nach Wohnbauland
in Urmitz soll befriedigt werden.

3.1.2 Alternativenpriifung

Durch die Neuabgrenzung des Wasserschutzgebietes ergibt sich fur die Ortsgemeinde die Még-
lichkeit ihre Wohnbauflachenentwicklung eher nach Osten, anstatt nach Stiden, zu vollziehen.
Zudem sind Teile der Wohnbauflachen des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Wei-
Renthurm mehr Emissionen ausgesetzt, als die neuen éstlichen Flachen (Anderungsbereiche 1
und 2). Zu den weniger geeigneten Flachen zahlen die Anderungsflache 5 und die weiter stdlich
in Richtung KreisstralRe liegenden Flachen.

Die Ubrigen Teilanderungsflachen 3 bis 5 ergeben sich aus der konkreteren Bebauungsplanung
und sind lagemaRig an diesen Standorten erforderlich (Parkplatz in einem Bereich der gut ab-
schirmbar  ist (Anderungsbereich  3), Versickerungsflaichen aufgrund Topografie
(Anderungsbereich 4) und Grunflache als Einfahrtbereich zum Neubaugebiet (Anderungsbe-
reich 5)), so dass fur dieses Nicht-Wohnbauflachen keine Alternativenprutifung erforderlich ist.

3.2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde im Rahmen der Bebauungs-
plananderung ein Umweltbericht erstellt. Dieser beinhaltet neben der Bewertung aller
Schutzguter auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Erforderliche AusgleichsmaRnahmen
wurden im Bebauungsplan auf Flachen der Stiftung fur Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-

Koblenz festgesetzt. Hat VOI’gelegen'

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB* 56656 Brohl-Liitzing 3 0. Okt, 2020 2374_FNP_Begrindung.docx

ireisvemaltung Mayen-Koblenz



Begriindung zum Flachennutzungsplan, Zusammenfassende Erklarung Seite 20
»Sudlicher Ortsrand*, 28. Anderung, Verbandsgemeinde WeiRenthurm Juli 2020

Zur artenschutzrechtlichen Bewertung wurde in 2017 das Gelande an sechs Begehungstermi-
nen auf Vogelarten, Tagfalter und Heuschrecken und an vier Terminen auf Fledermause
untersucht. Auf der Grundlage der Kartier- und Bewertungsergebnisse wurden MaRnahmen
entwickelt, die umzusetzen sind und als verbindliche Festsetzungen zeichnerisch und textlich
in den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Weitere Hinweise zur Vermeidung, wie z.B. der
Zeitraum der Gehdlzbeseitigung, wurden ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenommen. Unter
Berlcksichtigung der MalRnahmen stehen der Verwirklichung des Bebauungsplans keine arten-
schutzrechtlichen Belange entgegen.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie der Artenschutzrechtliche Beitrag sind Bestand-
teil der 28. Flachennutzungsplananderung.

3.3 Verfahrensablauf und Abwagung

Verfahrensschritt Datum

Anderungsbeschluss 21.05.2014

Beantragung der Landesplanerischen Stellungnahme nach § 20 LPIG mit

Schreiben vom 05.06.2015

Bekanntgabe der Landesplanerischen Stellungnahme 16.06.2016

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und der friihzeitigen Beteili-

gung der Offentlichkeit 07.06.2016

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 17.06.2016

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.01.2017

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behérden

und aus der Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss 19.12.2018

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.04.2019

Bekanntmachung der Offenlage der 28. Flachennutzungsplananderung 16.04.2019

Offenlage der Flachennutzungsplanénderung nach § 3 Abs. 2 BauGB 24.04.2019
bis 24.05.2019

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behérden

und aus der Offentlichkeit 18.12.2019

Feststellungsbeschluss 18.12.2019

In der Sitzung vom 21.05.2014 hat der Rat der Verbandsgemeinde Weienthurm den Beschluss
nach § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8 BauGB zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans fur den Bereich
»Sudlicher Ortsrand" in der Ortsgemeinde Urmitz, vorrangig zur Schaffung weiteren Wohnbau-
flachen gefasst. Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte am 07.06.2016.

In Bezug auf die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen und die Beteiligung
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ergeben sich folgende Sachverhalte, wobei die In-
halte der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren komprimiert wiedergegeben werden und
eingerickt die entsprechende Abwéagung dazu dargelegt wird.

Hat vorgelegen:
3 0. Okt. 2020
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3.3.1 Landesplanerische Stellungnahme

Mit Schreiben vom 05.06.2015 wurde die Landesplanerische Stellungnahme beantragt. Die Un-
terlagen zur Durchfiihrung des Verfahrens gingen bei der Unteren Landesplanungsbehérde am
27.08.2015 ein. Das Anhérverfahren wurde von der Unteren Landesplanungsbehérde mit
Schreiben vom 07.09.2015 eingeleitet.

Grundlage der Antragsunterlagen war in 2015 noch ein Flachentausch, d.h. die Riicknahme von
Wohnbauflachen am sidlichen Rand der Ortsgemeinde Urmitz, entlang der Kreisstrake zu-
gunsten einer Neuausweisung in die éstliche Richtung. Es wurde davon ausgegangen, dass die
Verbandsgemeinde den Schwellenwert Uberschreitet.

In der Landesplanerischen Stellungnahme vom 16.06.2016 wird die Lage und Funktion der Ver-
bandsgemeinde und des Bereiches der 28. Flachennutzungsplananderung beschrieben, die
Stellungnahmen der Verfahrensbeteiligten wiedergegeben und eine landesplanerische Beurtei-
lung vorgenommen. Auf der Grundlage der seinerzeitigen Beurteilungsgrundlagen bzw.
Schwellenwertberechnung wurde noch davon ausgegangen, dass die Wohnbauflachenneuaus-
weisung um 700 m? reduziert werden misse. Zudem solle wegen Darstellungen in dem
seinerzeit noch glltigen Regionalen Raumordnungsplan 2006 der Hochwasserschutz, der Ar-
ten- und Biotopschutz und aufgrund der Darstellung im Entwurf des neuen Regionalen
Raumordnungsplans 2014 die Belange von Freizeit, Erholung und Tourismus besonders be-
ricksichtigt werden.

3.3.2 Fruhzeitige Beteiligungen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nach Bekanntmachung am 07.06.2016 wurde die Offentlichkeit ein einer éffentlichen Burgerver-
sammlung am 17.06.2016 informiert und beteiligt.

Die aus der Offentlichkeit auf der éffentlichen Biirgerversammlung und im Nachgang dazu vor-
getragenen Stellungnahmen betrafen den Bebauungsplan. Der Flachennutzungsplan blieb von
den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit unberihrt.

Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Mit Schreiben vom 17.07.2017 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme zu der vorliegenden Plananderung gebeten.

Es gingen folgende teilweise abwégungsrelevante Stellungnahmen ein, die wie folgt beriick-
sichtigt wurden:

Die Versorgungstrager (Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG, Amprion GmbH, und West-
netz GmbH) teilten die Lage von Bestandsleitungen bzw. ihre Nichtbetroffenheit mit.

Die Lage der Leitungen wirkte sich nicht auf die 28. Flachennutzungsplananderung aus, da
die mittgeteilten Leitungen das Plangebiet nicht betrafen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Landesplanung - machte darauf aufmerksam, dass
darzulegen sei, inwiefern die vorhan( enHacnenpmentlale (imsbesormdere die Baullicken) nicht
genutzt werden kénnen. Zudem wurdb1@ka MQF@ﬁ'e@edﬂss die Landesplanerische
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Stellungnahme hinsichtlich der Reduzierung der Wohnbauflachenneuausweisung um 700 m?
noch umzusetzen sei.

Da die Unterlagen fur einen Bedarfsnachweis fur die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans mittlerweile soweit erstellt waren, dass auch unter Beriicksichtigung der Bauliicken
ein Bedarfsnachweis gefuihrt werden kann, der einen Verzicht auf einen Flachentauch er-
mdéglicht, war keine Reduzierung der Wohnbauflachenneuausweisung mehr erforderlich.
Die Begriindung wurde um den Bedarfsnachweis erganzt.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Bauleitplanung - wies darauf hin, dass eine Kenn-
zeichnung der Einzelflachen erfolgen solle, die Alternativenprifung unabhéngig von dem
Aufdrangen von Alternativen durchgefiihrt werden solle und eine zu entnehmende Flache mit
den daflr vorgesehenen Planzeichen (Landespflegerische Vorrangflache fir Kompensations-
malinahmen) zu kennzeichnen sei.

Die Kennzeichnungen und die Alternativenprufung wurden erganzt.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Wasserwirtschaft - und die Handwerkskammer
Koblenz wiesen auf die vorlaufige Anordnung zum Wasserschutzgebiet ,Koblenz-Urmitz* hin
und baten um Prufung, ob die Abgrenzung der beabsichtigten Anderung nicht damit kollidiert.

Da die Abgrenzung des Wasserschutzgebietes zum Zeitpunkt der Behandlung dieser Stel-
lungnahme im Verbandsgemeinderat konkreter war, als zum Zeitpunkt der friihzeitigen
Beteiligung, konnte festgestellt werden, dass der Geltungsbereich der 28. Flachennut-
zungsplananderung die vorlaufige Abgrenzung des Wasserschutzgebietes nicht tangiert.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Naturschutz - machte darauf aufmerksam, dass der
Artenschutz auf der Ebene des Bebauungsplans zu behandeln sei und eine Einbindung des
Wohngebietes in die Landschaft erfolgen solle.

Die Anregungen wurden in der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarch#ologie - wies darauf hin, dass
wegen benachbarter arch&ologischer Fundstellen eine geomagnetische Prospektion erforder-
lich sei.

Fur den Bebauungsplan wurde eine geomagnetische Prospektion durchgefiihrt, nach wel-
cher spater noch einzelne Bereiche durch Baggerschife oder kleinere Sondagen naher
untersucht werden missen. Auf die Flachennutzungsplanung wirkte sich dies nicht aus.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau &uRerte, dass bestehende Bergwerksfelder be-
kannt seien, das Gebiet nicht unter Bergaufsicht stehe und das Geléande kiinstlich verandert sei,
was gegebenenfalls auf Bimsabgrabungen zurlickzufuhren sei. Es wurde empfohlen, die ein-
schlédgigen DINs zu beachten, hinsichtlich mineralischer Rohstoffe wurden keine Bedenken
geaulert und es wurde mitgeteilt, dass keine Daten zur Einschatzung des Radonpotentials vor-
liegen.

Die allgemeinen Informationen wirkterrsichrmichtaufdie Z8. Flachernnutzungsplananderung

aus. Die Firma, die Eigentimerin dH&tcH@ﬁg&@@@@des ist, wurde beteiligt und
3 0. Okt, 2020
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auflert sich nicht. Die Hinweise auf die einschlagigen DINs wurden im Bebauungsplanver-
fahren bertcksichtigt.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz bat um Ausweisung der im Flachentausch vor-
geschlagenen zuriickzunehmenden Flachen als Landwirtschaftliche Flache. Zudem sollten die
Ausgleichsflachen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen beanspruchen.

Aufgrund der aktualisierten Schwellenwertberechnung war es nicht mehr erforderlich, Fla-
chen zurlickzunehmen, so dass auch eine Darstellung als Flachen fir die Landwirtschaft
obsolet geworden war. Die Lage der Ausgleichsflachen betraf die Flachennutzungsplanung
nicht, sie wurde im Bebauungsplanverfahren behandel.

Das Dienstleistungszentrum Léndlicher Raum Westerwald-Osteifel machte darauf auf-
merksam, dass durch die Abgrenzung eine Vielzahl an Restparzellen entstiinden, die schwierig
zu bewirtschaften seien. Das DLR bat um Erlauterung, in welcher Form die Wohnbauflachen-
neuausweisung einen Ausgleich erfahrt.

Die Abgrenzung der 28. Flachennutzungsplananderung wurde so gedndert, dass deutlich
weniger Parzellen durchschnitten wurden. Der erforderliche Ausgleich betraf die Flachen-
nutzungsplanung nicht; dieser  Inhalt der  Stellungnahme  wurde im
Bebauungsplanverfahren behandelt.

Der Landesbetrieb Mobilitdt Cochem-Koblenz wies auf das Erfordernis von Larmschutz hin
und es waren Flachen im Eigentum des Landes betroffen, die Kompensationsflachen zum Stra-
Renbau seien.

Der Larmschutz wurde fur den Bebauungsplan gepriift. Die Flachen im Eigentum des Lan-
des lagen auferhalb des Geltungsbereiches der 28. Flachennutzungsplanénderung.

Der Kampfmittelrdumdienst gab Adressen von Fachfirmen fur grundstiicksbezogene histori-
sche Recherchen bekannt.

Die Untersuchung zu Kampfmitteln wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
und vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten durchgefihrt.

Die Verbandsgemeindeverwaltung WeiBenthurm — StraRenverkehrsbehérde - machte da-
rauf aufmerksam, dass noch Parkregelungen zu treffen seien und der Einmiindungsbereich in
die K 44 je nach Vorfahrtregelung nicht véllig konfliktfrei sei. Dem Larmschutz sei Rechnung zu
tragen.

Die Anregungen wurden im Bebauungsplan berticksichtigt bzw. werden im Planvollzug ge-
regelt.

Hat vorgelegen:
3 0. Okt 2020
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3.3.3 Formliche Beteiligungen

Die in der fruhzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Verbandsge-
meinderat in der Sitzung am 19.12.2018 gewdlrdigt und die daraus resultierenden
Plananderungen vorgenommen. Nach Abschluss der angeregten Untersuchungen und Fertig-
stellung der zusatzlichen Unterlagen konnte das Bauleitplanverfahren (férmlichen
Beteiligungen) fortgefuhrt werden.

Beteiliqung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Bekanntmachung am 16.04.2019 fand im Zeitraum vom 24.04.2019 bis 24.05.2019 die
Offenlage der 28. Flachennutzungsplananderung statt. Aus der Offentlichkeit gingen drei Stel-
lungnahme ein.

Die Firma, die Eigentiimerin der Bergwerksrechte ist, bat um einen Hinweis in den Unterla-
gen, dass Teile des Plangebietes auf dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerkfeldes
,Rhenania” liegen und vor Errichtung von Bauvorhaben eine Anfrage an die zustandige Berg-
werkseigentiimerin zu stellen sei.

Der Hinweis wurde in der Begriindung aufgenommen.

Ein Eigentiimer im Plangebiet machte darauf aufmerksam, dass eine zurzeit landwirtschaftliche
Nutzflache im Anderungsbereich 5 als Grinflache dargestellt sei und bat um Mittelung, ob die
Flache auch weiterhin landwirtschaftlich nutzbar sei.

Die Flache wurde vorausschauend als Griinflache und nicht als landwirtschaftliche Flache
aufgenommen, da der westlich angrenzende Teil auch in der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans enthalten bleiben soll und bei Verwirklichung einer Erweiterung eine
landwirtschaftliche Insellage entstehen wiirde. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist auch
bei der Darstellung als Griinflache weiterhin méglich und auch erwiinscht.

Der Eifelverein Diiren ging davon aus, dass der Ausgleich fur die Eingriffe in Natur- und Land-
schaft zeitnah umgesetzt wird.

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden Uber die Stiftung Natur und Umwelt des
Landkreises umgesetzt, so dass deren zeitnahe Umsetzung gewahrleistet ist.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Mit Schreiben vom 16.04.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
um Stellungnahme zu der vorliegenden Plananderung gebeten.

Die Versorgungstrdger (Syna GmbH und Amprion GmbH) teilten die Lage von Bestandslei-
tungen bzw. ihre Nichtbetroffenheit mit.

Die Stellungnahmen wirkten sich nicht auf die 28. Flachennutzungsplananderung aus.

Das Landesamt fiir Geologie und Ber, [ de nach seine Stellung-
ER T egett

nahme aus der frihzeitigen Beteiligurn
3 0. Okt, 2020
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Die Abwagung konnte unverandert bleiben. Der Anregung der Rechteinhaberin des Berg-
werkfeldes wurde gefolgt.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Untere Landesplanung - merkte an, dass die 28. Fla-
chennutzungsplanéanderung von der Fassung zur Beantragung der Landesplanerischen
Stellungnahme wesentlich abwich, insbesondere der Verzicht auf einen Flachentausch. Daher
wurde eine neue landesplanerische Beurteilung vorgenommen. Der Schwellenwert wurde auf
der Grundlage der vierten Bevélkerungsvorausberechnung fir das Jahr 2035 von der unteren
Landesplanungsbehérde berechnet und war negativ. Es miissten Flachen zuriickgenommen
werden. Zudem sei nicht nachvollziehbar, dass Flachen im Osten, die laut der Alternativenprii-
fung immissionsbelastet seien, beibehalten wiirden.

Nach einem Abstimmungsgespréch wurde der Schwellenwert auf der Grundlage der fiinf-
ten Bevélkerungsvorausberechnung fur das Jahr 2040 mit positivem Wert neu ermittelt und
der Unteren Landesplanungsbehérde vorgelegt. Der Berechnung konnte von der Unteren
Landesplanung gefolgt werden. Es solle aber gepruft werden, ob es angemessen sei, dass
der positive Schwellenwert von nur einer Gemeinde zu ca. 1/3 aufgezehrt werde. Nach wie
vor hatte die Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung.

Da der weit Uberwiegende Teil der Baulticken dem Markt nicht zur Verfiigung steht, was
durch Befragung der Orts- und Stadtblrgermeister bestatigt wurde, wurde an der Planung
festgehalten.

Hinsichtlich der Eignung der 6stlichen Flachen als Wohnbauflachen trotz Immissionsbelas-
tungen, stellt sich der Sachverhalt so dar, dass SchallschutzmaRnahmen hier abhelfen
kénnen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz — Bauleitplanung - wies ebenso darauf hin, dass es
nicht nachvollziehbar ware, dass Flachen im Osten, die immissionsbelastet seien, beibehalten
wirden. Weiterhin sollten die Anderungsnummerierungen erlautert und die Zweckbestimmun-
gen der Flachen fir die Ver- und Entsorgung sowie der Griinflachen erganzt werden.

Bei dem weniger fur Wohnbauflachen geeigneten Teil handelt es sich um den Anderungs-
bereich 5. In dem Ubrigen &stlichen Bereich sind zwar auch schallmindernde MaRnahmen
erforderlich, allerdings liegen die Larmpegelbereich in einem Rahmen, der Wohnbebauung
mit den entsprechenden MaRnahmen zum Schallschutz zulasst.

Erlauterungen zur Anderungsnummerierung und die Zweckbestimmung der Flache fur die
Ver- und Entsorgung als Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde er-
ganzt. Die Grinflachen werden keiner Zweckbestimmung unterworfen, da der
Flachennutzungsplan lediglich die Grundziige der gemeindlichen Entwicklung darstellen
soll.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz — Naturschutz - machte darauf aufmerksam, dass im
Bebauungsplanverfahren die Schutzgiiter des Naturschutzrechtes fach- und sachgerecht abge-
arbeitet werden mussen und im Flachennutzungsplan die Méglichkeit besteht,
Ausgleichsflachen zuzuordnen.

Die Schutzglter des Natur- und Art nsﬁtzrfcht werdenim Bebauungsplanverfahren be-
handelt. Auf die Darstellung der Ausgl @1 n% agél(ﬁi F‘a’lf:hernutzungsplan wird

3 0. Okt. 2020
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verzichtet, zumal diese Uber Flachen der Stiftung Natur und Umwelt des Landkreises Ma-
yen-Koblenz erbracht werden und aufierhalb der Verbandsgemeinde WeiRenthurm liegen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz — StraBenverkehr - wies darauf hin, dass eine eventu-
elle Anderung der Beschilderung auRerorts vorher zu beantragen und moglichst mit der
Verbandsgemeindeverwaltung, der StraRenverkehrsbehérde der Kreisverwaltung und der Poli-
zeiinspektion abzustimmen sei.

Die Stellungnahme betraf den Planvollzug und wirkte sich nicht auf die Flachennutzungs-
plananderung aus.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarch&ologie - machte auf die vor
der Planumsetzung erforderlichen Untersuchungen der Bereiche aufmerksam, die bei der geo-
magnetischen Prospektion auffallig waren.

Die arché&ologischen Fundstellen stehen einer baulichen Nutzung des Gelandes nicht
grundséatzlich entgegen. Im Bebauungsplanverfahren wurde ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz teilte mit, dass hinsichtlich der Flachen fir die
Versickerung/Ruckhaltung von Niederschlagswasser die weitergehende technische Planung
abzustimmen und kein Oberflachengewésser betroffen sei. Dartiber hinaus wurde mitgeteilt,
dass im Plangebiet eine Wasserfassung fir die Eigenversorgung lage und eine angrenzende
Altablagerung das Plangebiet nicht beeintrachtige.

Die technischen Planungen und das Vorhandensein der Wasserfassung betreffen den
Planvollzug. Diesbeziiglich und zur Altablagerung wurde die Begriindung ergénzt.

3.3.4 Feststellungsbeschluss und Wirksamwerden

In der Sitzung am 18.12.2019 beriet der Verbandsgemeinderat Gber die Stellungnahmen im
Detail und fasste im Einzelnen Beschlusse dazu. Es waren lediglich redaktionelle, aber keine
inhaltlichen Anderungen erforderlich. In der Sitzung am 24.06.2020 wurde dem Verbandsge-
meinderat mitgeteilt, dass das Gutachten zur Schalltechnischen Untersuchung fur die
verbindliche Bauleitplanung, welches auch Anlage zu der 28. Flachennutzungsplananderung
ist, nochmals ergéanzt wurde. Nach Zustimmung der erforderlichen Zahl der Ortsgemeinden und
Stadte nach § 67 Abs. 2 GemO RLP kann die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Kreisverwaltung zur Genehmigung vorgelegt werden.

p——

Hat vorgelegen:
3 0. Okt. 2020

© FaBbender Weber Ingenieure PartGmbB+ 56656 Brohl-Liitzing Krelsverwa”ung Mayen'KOb,enZ 374_FNP_Begriindung.docx




Begrundung zum Flachennutzungsplan, Verfahrensvermerke Seite 27
»Sldlicher Ortsrand*, 28. Anderung, Verbandsgemeinde WeiRenthurm Juli 2020

4 Verfahrensvermerke

Plandnderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Der Verbandsgemeinderat hat am 21.05.2014 die Durchfiihrung der 28. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fur den Bereich ,Stdlicher Ortsrand” in der Gemarkung Urmitz beschlossen.

Die orttibliche Bekanntmachung dieses Anderungsbeschlusses erfolgte im Bekanntmachungs-
organ ,Blick aktuell* der Verbandsgemeinde Weilenthurm am 07.06.2016 (Ausgabe-Nr.
23/2016).

WeiRenthurm, den 01.07.2020 Verbandsgemeinde Weilenthurm

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 und § 2 Abs.
2 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer &ffentlichen Burgerver-
sammlung am 17.06.2016 statt. Die ortibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgte am 07.06.2016 im Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell* der Ver-
bandsgemeinde Weillenthurm (Ausgabe-Nr. 23/2016).

Mit Schreiben vom 17.01.2017 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden aufgefordert, eine Stellungnahme vorzulegen.

WeiRenthurm, den 01.07.2020 Verbandsgemeinde WeiRenthurm

#  Thomas bylla
* Burgermeister
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiliqung der Be-
hérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte die offentliche Auslegung in der Zeit von Mittwoch,
24.04.2019, bis einschlieBlich Freitag, 24.05.2019 (Verlangerung aufgrund des Feiertages).

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen
zur Verfugung stehen, sind am 16.04.2019 im Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell* der Ver-
bandsgemeinde Weilkenthurm (Ausgabe-Nr. 16/2019) ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit Schreiben vom 16.04.2019 wurden die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden aufgefordert, eine Stellungnahme vorzulegen.

Weiltenthurm, den 01.07.2020 ) Verbandsgemeinde Weilenthurm

Thomas Pr ylla
Burgerm ister

Beschluss iiber die Flichennutzungsplaninderung (Feststellungsbeschluss)

Der endgultige Beschluss des Verbandsgemeinderates tber die 28. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgte in der Sitzung am 18.12.2019.

Weilkenthurm, den 01.07.2020 Verbandsgemeinde WeiRenthurm

Zustimmung gemaR § 67 Abs. 2 Satz 2 GemO

Der Flachennutzungsplanénderung haben mehr als die Halfte der verbandsangehérigen Stadte/
Ortsgemeinden zugestimmt, in denen mehr als 2/3 der Einwohner der Verbandsgemeinde Wei-
Renthurm wohnen.

WeilRenthurm, den 03.07.2020 Verbandsgemeinde WeilRenthurm

Thomas Przybylla
" Burgermeister
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Genehmigung der 28. Flachennutzungsplaninderung
Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz hat mit Bescheid vom _9 0. 10 2020 a7 639 ¢ 4012,

die Flachennutzungsplananderung geman § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
TiD g N
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Ausfertigungsvermerk

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 28, bestehend aus Ubersichtsplan, Deckblatt, Begriin-
dung (einschl. dem Umweltbericht, dem Landschaftspflegerischen Bestandsplan, der Anlage
zur Eingriffsbilanzierung, dem Artenschutzrechtlichen Beitrag einschlieRlich Darstellung der Er-
gebnisse der faunistischen Untersuchungen, der Schalltechnischen Untersuchung und den
erganzenden schalltechnischen Stellungnahmen, der archaologisch-geophysikalischen Pros-
pektion und deren Auswertung zum Bebauungsplan ,Sutdlicher Ortsrand“ der Ortsgemeinde
Urmitz) stimmt mit dem Willen des Verbandsgemeinderates iberein. Das nach Baugesetzbuch
vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten. Die Planénderung wird hiermit ausgefertigt.

WeiRenthurm, den 060/{02092/1 Verbandsgemeinde WeiRenthurm

Thom zybylla
Blurgermeister

Bekanntmachung gemaR § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB Avritsblatt

Die Genehmigung der 28. Flachennutzungsplananderung ist am 0220/402052/{ im -Bekannt-
machtingserganBlick-aktuell" der Verbandsgemeinde Weilenthurm (Ausgabe- Nr. ﬁ 1202A)
gemal § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ortstiblich mit dem Hinweis auf den Ort der moglichen Ein-
sichtnahme  bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde die 28.
Flachennutzungsplan&nderung wirksam.

Weilenthurm, den 026 O/I. 02&2/1 Verbandsgemeinde WeiRenthurm

4| Thomas/Przybylla
BlUrgermeister
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