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30. Anderung - Verbandsgemeinde WeiRenthurm Oktober 2016

1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplans

Das Plangebiet liegt stidlich der Bundesstralle B 9, westlich des Mittelweges (Kreisstralle

K 87) und nérdlich der StralRe ,Im Hundel".

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 1 ha.

Hat vorgelegen
0 S Nov. 2018

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Iﬁgen Darstng auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus IS)
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30. Anderung - Verbandsgemeinde WeiRenthurm Oktober 2016
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
1.2 Verfahrensiibersicht
Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt von bis
Aufstellungsbeschluss 15.10.2014
Zielabweichungszulassung 22.12.2015
Billigung des Vorentwurfs
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur frithzeitigen Beteiligung | 16.03.2016
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Raumordnungsentscheid 11.03.2016
Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungsplanes 03.05.2016
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 09.05.2016 | 13.05.2016
Frahzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) 28.04.2016 | 01.06.2016
Beteiligung der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)
Beschluss zur Durchflihrung des Verfahrens zur Offenlage der Pla-
nungsunterlagen nach § 3 Abs. 2 und zur Einholung der
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 29.06.2016
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB 20.07.2016 | 19.08.2016
Bekanntmachung der Offenlage der Flachennutzungsplanénderung 12.07.2016
Offenlage des Flachennutzungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB 20.07.2016 | 19.08.2016
Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Be-
hérden und aus der Offentlichkeit 05.10.2016
Zustimmungsbeschliisse durch die Gemeinden 16.12.2016
Feststellungsbeschluss 05.10.2016
Vorlage zur Genehmigung
Genehmigung
1.3 Planerfordernis und Planungsanlass
Der Rat der Verbandsgemeinde Weilkenthurm hat in seiner Sitzung am 15.10.2014 beschlos-
sen, die 30. Anderung des Flachennutzungsplans in der Ortsgemeinde Kettig durchzufiihren.
Die Fa. Kréamer Pferdesport Schmeckenbecher GmbH & Co KG mit Hauptsitz in Hockenheim
beabsichtigt in der Ortsgemeinde Kettig den Neubau und Betrieb eines Fachmarktes fur Pfer-
desportartikel. Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung
des Fachmarktes mit einer Verkaufsflache von ca. 1.300 m?, die Herstellung der erforderlichen
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Umfahrungen sowie den AuRenanlagen zu schaffen.
Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht wird parallel zu der
30. Anderung des Flachennutzungsplans iiber den Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kettig
,Gewerbegebiet 1. Abschnitt’, 3. Anderung geschaffen. Der vorbereitende Bauleitplan wird im
Parallelverfahren teilfortgeschrieben.
1.3.1 Standortalternativen

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Lutzing

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, dem Investor die Méglichkeit zu eréffnen, einen Reit-
sport-Fachmarkt in zentraler, verkehrsguinstiger Lage anzusiedeln.
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30. Anderung — Verbandsgemeinde Weienthurm Oktober 2016

Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner gewerblichen Vorpragung und der Lage in einem
bestehenden Gewerbegebiet sowie seiner hervorragen Verkehrsanbindung fiir einen solchen
Markt an.

Das Grundstiick, auf welchem der Fachmarkt errichtet werden soll, hat eine GréRe von ca.
10.600 m” und ist somit fir die vorgesehene Nutzung diesbeziiglich geeignet. Es ist zurzeit
unbebaut und befindet sich im Eigentum des Investors.

Mit Blick auf das stédtebauliche Integrationsgebot, welches das Landesentwicklungspro-
gramm vorgibt (siehe LEP IV, Z 58), ware fur den geplanten Fachmarkt ein Standort im
Innenstadtbereich der Stadte Weillenthurm oder Mulheim-Karlich vorzuziehen.

Da dort jedoch fir einen solchen Markt inklusive der notwendigen Stellplatze und AuRenanla-
gen keine entsprechenden Flachen zur Verfugung stehen, bestehen dort keine Moglichkeiten
zur Ansiedlung des Marktes in der vorgesehenen GréRenordnung. Weiterhin wiirde der ent-
stehende Verkehr die angrenzenden schitzenswerten Wohnbereiche belasten.

Eine Ansiedlung des Fachmarktes in dem Gewerbegebiet Mulheim-Karlich ware ebenfalls ei-
ne winschenswerte Alternative, da dort bereits eine Reihe von Einzelhandelsmaéarkten besteht
und diese durch das Angebot des vorliegenden Marktes erganzt werden wirden. Jedoch steht
auch hier keine entsprechende Flache zur Verfiigung.

Seitens der Kramer Pferdesport GmbH & Co. KG wurden Alternativstandorte auch im weiteren
Umfeld geprift. Es wurde beispielsweise ein Standort in Limburg an der Lahn in Erwagung
gezogen. Da von einem Einzugsbereich ausgegangen wird, der durch eine 30- bis 45-
Minuten-Fahrzeitzone um den Planstandort zu beschreiben ist, wirde ein dort gelegener
Standort sich mit den Einzugsbereichen der umliegenden firmeneigenen Fachmarkte Heides-
heim und Floristadt stark Uberschneiden, was aus Sicht der Firmeneigner nicht zielfihrend
und nicht gewollt ist.

Auf der nachfolgenden Ubersichtskarte sind die Einzugsbereiche der Standorte Limburg an
der Lahn und Kettig mit grauen Ringen, alle sonstigen bestehenden Standorte in orangen
Ringen dargestellt.

Hat vorgelegen:
09 Nov. 2018

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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1.4

1.4.1

Abbildung 3: Standorte von Kramer-Pferdesportmarkten in Deutschland
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Somit kommen weder Planungs- noch Standortalternativen in Betracht.
Uberdrtliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)
Das Landesentwicklungsprogramm IV beinhaltet die wesentlichen Ziele der Raumordnung
und Landesplanung fur die Bewertung groRflachigen Einzelhandels.

In der Gesamtkarte des LEP |V ist das Plangebiet mit keiner Darstellung tiberlagert. Aufgrund
der MaRstablichkeit der Gesamtkarte ist eine Uberlagerung mit anderen Darstellungen, bei-
spielsweise der Darstellung der B9 als groRraumige Stralenverbindung, gegeben.

Den Stadten WeiRenthurm und Mulheim-Karlich wird eine zentralértliche Funktion als Grund-
zentrum im LEP IV zugeordnet.

Hat vorgelegen:
0 8 Nov. 2018

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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30. Anderung — Verbandsgemeinde WeiRenthurm Oktober 2016

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Abbildung 4: Auszug aus dem LEP IV
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(Gesamtkarte, ohne MaRstab)

Der LEP 1V formuliert beziiglich des groRflachigen Einzelhandels unterschiedliche Ziele, die
im Folgenden dargestellt werden.

Weiterhin wird geprift, ob die vorliegende Planung den Zielen entspricht:

Z 57 (Zentralitatsgebot)

,Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des grof3fidchigen Einzelhandels ist nur in
zentralen Orten zuldssig (Zentralitétsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsfidche
kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden ohne
zentral6rtliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern groB3flachigen
Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 m? Verkaufsfladche zuldssig, wenn dies zur Si-
cherung der Grundversorgung der Bevélkerung erforderlich ist.”

In der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung vom Méarz 2015 wird dazu folgendes
formuliert:

,Der Standort ist der Gemeinde Kettig zugeordnet, die keine zentralértliche Einstufung hat.
Damit widerspricht die Bauleitplanung dem Zentralitdtsgebot, so dass eine Zielabweichung zu
priifen ist. Diese kann auf das spezialisierte Sortiment des projektierten Betriebes abstellen,
das als ,Nischenangebot® von Zielkunden aufgesucht wird, ohne dass die sonstigen Versor-
gungsbereiche davon tangiert werden".

Aufgrund der fehlenden zentralértlichen Funktion der Ortsgemeinde Kettig wurde fur das Vor-
haben eine Abweichung von Z 57 gepruft.

Mit Bescheid der Oberen Landesplanungsbehoérde bei der SGD Nord vom 22.12.2015 wurde
fur die beabsichtigte 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wei-
Renthurm die Abweichung von dem landesplanerischen Ziel ,Zentralitatsgebot® (Ziel 57)

Dr. Sprengnetter und Partner » 56656 Brohl-Liitzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO_Reitsport_Kramer_FNP_Begriindung.docx
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

gemal Landesentwicklungsprogramm IV 2008 (LEP IV) und dem gleichlauténden Ziel 1, Kap.
2.2.5 ,Einzelhandel* des RROP Mittelrhein-Westerwald 2006 zugelassen.

Die Entscheidung ist im Einvernehmen mit dem Ministerium fur Wirtschaft, Klimaschutz, Ener-
gie und Landesplanung, dem Ministerium des Inneren, fur Sport und Infrastruktur und der
Oberen Bauaufsichtsbehérde bei der SGD Nord sowie im Benehmen mit der Planungsge-
meinschaft Mittelrhein-Westerwald getroffen worden.

Dem Zielabweichungsantrag konnte entsprochen werden, da die notwendigen gesetzlichen
Voraussetzungen fur die Abweichung nach § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 3 und
§ 10 Abs. 6 LPIG erfllt sind. Die Abweichung ist demnach zulassig, wenn diese aufgrund ver-
anderter Tatsachen oder Erkenntnisse unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist
und das Landesentwicklungsprogramm IV und der verbindliche RROP Mittelrhein-Westerwald
2006 nicht in ihren Grundztgen berihrt werden.

Z 58 (Stadtebauliches Integrationsgebot)

,Die Ansiedlung und Erweiterung von groB3fldchigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtre-
levanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heilt in Innenstédten
und Stadt- sowie Stadfteilzentren zuléssig (stéddtebauliches Integrationsgebot). Die stédtebau-
lich integrierten Bereiche (,zentrale Versorgungsbereiche“ im Sinne des BauGB) sind von den
zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu be-
griinden. Diese Regelungen miissen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht
innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.”

Die BBE Handelsberatung stellt in ihrer Auswirkungsanalyse dazu dar, dass Ziel 58 nicht tan-
giert wird, da der projektierte Betrieb tiberwiegend nicht-innenstadtrelevante Sortimente fuhren
wird.

Dort wird dargelegt, dass von der vorgesehenen Verkaufsflache von ca. 1.300 m? entspre-
chend der Sortimentsliste der Verbandsgemeinde WeilRenthurm ca. 970 m? als nicht-
innenstadtrelevant und nur ca. 320 m? als innenstadtrelevant definieren. Von den genannten
320 m? mit innenstadtrelevantem Sortiment erfasst ist auch das Schuh- und Bekleidungssor-
timent, welches ausschlieRlich auf den Reitsport ausgerichtet ist und somit haupts&chlich von
Zielkunden eingekauft wird. Nur ein geringer Anteil von ca. 25 m? der gesamten Verkaufsfla-
che werden fur den Verkauf von typischen innenstadtrelevanten Sortimenten wie Fachblicher,
Videos, Pferdekalender und Geschenkartikel belegt.

Z 59 (Ergéanzungsstandorte)

,Die Ansiedlung und Erweiterung grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtre-
levanten Sortimenten ist auch an Ergénzungsstandorten der zentralen Orte zuléssig. Diese
sind ebenfalls von den Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung festzulegen und
zu begriinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsortimente auf eine innenstadt-
vertragliche Grél3e zu begrenzen.”

In der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung wird dazu folgendes formuliert:

Dr. Sprengnetter und Partner + 56656 Brohl-Liitzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_ SO_Reitsport_Kramer_FNP_Begriindung.docx
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Kreisverwallung Mayen-Kebleny
LA &

»FUr den projektierten Standort ,Im Hundel” wurde keine Funktion als Ergénzungsstandort im
Einzelhandelskonzept festgelegt. Da eine solche Ausweisung auch im Widerspruch zu Ziel 57
stehen wiirde, ist fiir die anstehende Bauleitplanung auch hier eine Zielabweichung zu priifen.
In diesem Zusammenhang kénnte ebenfalls auf die Besonderheiten des geplanten Reitsport-
fachmarktes abgestellt werden.”

Abbildung 5:Standortkonzept fL'ir_ die Verbandsgemeinde Weilenthurm

Emanlunguundon

fur den grodfiachigen
MCRtinnens Ratrelevanten
Emzamanas

Epanzungsstandon

0 1ur 8en groRRachgen
nic htsnnenstadirelevanten
Emnzenandei

HBE
(Quelle: Einzél.handelsstandort- und Zentrenkonzept fur die Verbandsgemeinde WeilRenthurm,
BBE Handelsberatung, Februar 2011)

Gemal der ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Kramer Reitsport-
Fachmarktes in der Gemeinde Kettig" der BBE Handelsberatung wird auf Seite 29 aufgefhrt,
dass fur den projektierten Standort keine Funktion als Ergénzungsstandort im Einzelhandels-
konzept festgelegt wurde. Da eine solche Ausweisung im Widerspruch zu Ziel 59 stehen
wirde, ist fur die anstehende Bauleitplanung eine Zielabweichung geprift worden.

Mit Bescheid der Oberen Landesplanungsbehérde bei der SGD Nord vom 22.12.2015 wurde
fur die beabsichtigte 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wei-
Renthurm  die  Abweichung von dem landesplanerischen Ziel 59 gemal
Landesentwicklungsprogramm IV 2008 (LEP V) zugelassen.

Die Entscheidung ist im Einvernehmen mit dem Ministerium fiir Wirtschaft, Klimaschutz, Ener-
gie und Landesplanung, dem Ministerium des Inneren, fur Sport und Infrastruktur und der
Oberen Bauaufsichtsbehtrde bei der SGD Nord sowie im Benehmen mit der Planungsge-
meinschaft Mittelrhein-Westerwald getroffen.

Dem Zielabweichungsantrag konnte entsprochen werden, da die notwendigen gesetzlichen
Voraussetzungen fir die Abweichung nach § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 3 und
§ 10 Abs. 6 LPIG erfullt sind. Die Abweichung ist demnach zulassig, wenn diese aufgrund ver-
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

anderter Tatsachen oder Erkenntnisse unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist
und das Landesentwicklungsprogramm IV und der verbindliche RROP Mittelrhein-Westerwald
2006 nicht in ihren Grundzugen berlhrt werden.

Z 60 (Nichtbeeintrachtigungsgebot)

LDurch die Ansiedlung und Erweiterung von gro3flachigen Einzelhandelshetrieben diirfen we-
der die Versorgungsfunktionen der stédtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde
noch die Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte wesent-
lich beeintréchtigt werden (Nichtbeeintrdchtiqungsgebot). Dabei sind auch die Auswirkungen
auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.”

Die mdglichen Auswirkungen des geplanten Fachmarktes auf die benachbarten stadtebaulich
integrierten Bereiche (Ober- und Mittelzentren) werden in der Auswirkungsanalyse der BBE
Handelsberatung eingehend untersucht. Zusammenfassend wird dazu folgendes formuliert
(S. 29):

,Hierzu konnte mit der vorliegenden Untersuchung aufgezeigt werden, dass eine Beeintréchti-
gung der Funktions- und Entwicklungsféhigkeit von zentralen Versorgungsbereichen im
Untersuchungsraum ausgeschliossen werden kann. Die Wettbewerbswirkungen beziehen sich
ausschliellich auf vergleichbare Anbieter an Standorten auBerhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche bzw. auf den Online/ -Versandhandel, so dass die Versorgungsstrukturen in
stéddtebauliche integrierten Bereichen im Untersuchungsraum nicht tangiert werden*”

Damit findet das Ziel Z 60 Beriicksichtigung.

Z 61 (Agglomerationsverbot)

LDer Bildung von Agglomerationen nicht gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtre-
levanten Sortimenten aullerhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche ist durch
Verkaufsfldéchenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Agglomerationsver-
bot). Haben sich bereits Agglomerationsbereiche aullerhalb der stadtebaulich integrierten
Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des groBflachigen Einzelhandels in der
Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben.”

Bei dem vorliegenden Standort in Kettig handelt es sich entsprechend des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* um ein Gewerbegebiet, in dem bisher Einzel-
handelsnutzungen ausgeschlossen sind. Da vorliegend nur fur den betroffenen Reitsport-
Fachmarkt ein Sondergebiet ausgewiesen werden soll, handelt es sich nicht um eine Agglo-
meration, sondern um einen Einzelstandort. In dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan
wird zudem eine Verkaufsflachenbegrenzung festgesetzt werden. Dem Agglomerationsverbot
aus Ziel 61 wird damit entsprochen.

1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)
Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fir die Ortsgemeinde Kettig
folgende Darstellung:
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In der Gesamtkarte des RROP MW ist der Ortsgemeinde Kettig keine zentral6rtliche Funktion
zugeordnet.

Die nérdlich des Plangebietes angrenzende Stadt WeilRenthurm ist als Grundzentrum im
Grundnetz dargestellt.

Das Plangebiet selbst ist als , Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe" dargestellt.

Weiterhin enthalt der Regionale Raumordnungsplan folgende Aussagen zu Kettig:
e Lage im Strukturraumtyp 1 (Hoch verdichteter Raum)
e Gemeinde mit besonderer Funktion: Gewerbe

Im Textteil zum RROP MW werden zum Thema ,Einzelhandel* Grundsétze formuliert, die im
Wesentlichen darauf abstellen, dass eine bedarfsgerechte Nahversorgung mit Gutern des tag-
lichen Bedarfs im fuBlaufigen Entfernungsbereich liegen sollen, die Einzelhandelsentwicklung
in den zentralen Bereichen von Stadten, Stadtteilen und Gemeinden entsprechend der jeweili-
gen Zentralitatsstufe sichergestellt werden soll und bei der Beurteilung von konkreten
Ansiedlungsvorhaben regionale Einzelhandelskonzepte zu berlicksichtigen sind. Weiterhin
sollen grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe nach Umfang und Zweckbestimmung der zentralért-
lichen Gliederung entsprechen. Als Ubergreifendes Ziel wird genannt, dass groRflachige
Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nur in zentralen Orten vorzusehen sind (Konzentrations-
gebot) und in der Regel in engem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den
zentralen Einkaufsbereichen zu errichten sind.

Da Kettig keine Zentralitatsfunktion zugewiesen wurde, ist die Ansiedlung eines grofRflachigen
Einzelhandelsbetriebes grundséatzlich nicht méglich. Die Auswirkungsanalyse der BBE Han-
delsberatung (siehe BBE Gutachten) weist jedoch nach, dass der Sortimentsschwerpunkt des
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Reitsport-Fachmarktes durch nichtinnenstadtrelevante Sortimente dargestellt wird. Auch fir
die speziellen Sortimente der Reitsportbekleidung /-Schuhe konnte im Rahmen der durchge-
fuhrten Untersuchung aufgezeigt werden, dass ebenfalls keine Innenstadtrelevanz vorliegt.

Nach den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Verbandsgemeinde Weillenthurm sind
... alle diejenigen Sortimente, als nichtinnenstadtrelevant anzusehen (sind), die nicht oder nur
in geringem Umfang in der Innenstadt vertreten sind und fir das innerstédtische Ange-
botsspektrum keine bzw. nur geringe Synergieeffekte hervorrufen. Vielfach kénnen diese
Sortimente aufgrund ihrer Beschaffenheit und der besonderen Standortanforderungen der auf
sie spezialisierten Betriebe (z.B. hoher Fléchenbedarf, starke PKW-Orientierung, Sperrigkeit
der Waren) kaum in innerstédtische Bereiche integriert werden."

Die Ansiedlung des Reitsport-Fachmarktes an dem vorgesehenen Standort entspricht diesen
Vorgaben.

Wesentliche Inhalte der Zielabweichungszulassung und des raumordneri-
schen Entscheids

Gemal § 18 LPIG kann bei raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen, bei denen die
Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens nach § 17 LPIG nicht erforderlich ist, die Lan-
desplanungsbehérde eine vereinfachte raumordnerische Priifung vornehmen.

Die Prufung dient in diesem Kontext der Prifung der Vereinbarkeit der MaBnahme mit den Er-
fordernissen der Raumordnung und Landesplanung und der Abstimmung mit anderen
raumbedeutsamen Malinahmen. Ziel ist es, die Raumvertraglichkeit der Planung am konkre-
ten Standort zu prifen.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (30. Anderung FNP) wurde in der Sitzung vom
15.10.2014 der Verbandsgemeinde WeiRenthurm der Beschluss zur Anderung gefasst mit
dem Ziel der Ausweisung des betreffenden Grundstiicks als Sondergebiet. Der Bauleitplanung
steht das landesplanerische Ziel .Zentralitatsgebot' (Ziel 57, Satz 1) des LEP IV entgegen, da
die Ortsgemeinde Kettig keine zentralértliche Funktion besitzt, um die Errichtung und Erweite-
rung von Vorhaben des grofflachigen Einzelhandels zuzulassen. In diesem Zusammenhang
wurde die Abweichung des Ziels Z 57 gepriift und eine Abweichung von den Zielvorgaben mit
Bescheid der Oberen Landesplanungsbehérde bei der SGD Nord vom 22.12.2015 zugelas-
sen. Dem Zielabweichungsantrag konnte entsprochen werden, da die notwendigen
gesetzlichen Voraussetzungen (Festschreiben der max. Verkaufsflache von 1.300 m?, des Be-
triebstyps und der Sortimente) fir die Abweichung erfillt sind. Die Festsetzungen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* beinhalten diese Vorausset-
zungen.

Gemall der ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Kréamer Reitsport-
Fachmarktes in der Gemeinde Kettig" der BBE Handelsberatung wird aufgefiihrt, dass fiir den
projektierten Standort keine Funktion als Erganzungsstandort im Einzelhandelskonzept festge-
legt wurde. Da eine solche Ausweisung im Widerspruch zu Ziel 59 (Erganzungsstandorte)
stehen wiirde, wurde auch hier eine Zielabweichung gepruft.

Dem Zielabweichungsantrag der Verbandsgemeinde WeiRenthurm wurde mit Bescheid der
Oberen Landesplanungsbehérde bei der SGD Nord vom 22.12.2015 zugestimmt. Die Voraus-
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setzungen zur Abweichung sind dahingehend eingehalten, da es sich hier um kein Sortiment
zur Nahversorgung handelt, sondern fachspezifisches Sortiment fur einen bestimmten Kun-
denstamm angeboten wird, der auch keine direkte Konkurrenz zu &hnlichen
Sortimentsbetreibern in einem Umfeld von 45-Autofahrminuten bildet. Durch die Kundenfre-
quentierung des Marktes wird keine erhebliche Auswirkung durch Emissionen verursacht,
sodass es zu keinen zusétzlichen negativen Auswirkungen im direkten Umfeld kommt.

Der beabsichtigten 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wei-
Renthurm und 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* der
Ortsgemeinde Kettig in der Verbandsgemeinde WeiRenthurm zum Neubau und Betrieb eines
Fachmarktes flur Pferdesportartikel mit max. 1.300 gm Verkaufsflache (VKF) wird unter Be-
ricksichtigung der vorliegend zuléssigen Abweichung von Ziel 57 und 59 LEP IV zugestimmt.

In Anlehnung an den positiven Zielabweichungsbescheid der SGD Nord vom 22.12.2015
ergeht die positive raumordnerische Prifung vom 11.03.2016 unter folgenden Auflagen:

e In den Bauleitplanen sind die max. Verkaufsflache von 1.300 m?, der Betriebstyp und
die Sortimente festzuschreiben,

e Im weiteren Bauleitplanverfahren ist die Ausweisung eines Sondergebietes (Zweckbe-
stimmung groRflachiger Einzelhandel) und die Sicherstellung gesunder Wohn- und die
Larmbeeintrachtigungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen zu ermitteln und ggfs.
ein Folgenbewaltigungsprogramm zu erarbeiten.

1.4.4 Wirksamer Flaichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde WeilRenthurm sind das
Plangebiet selbst sowie die daran anschlieBenden Bereiche als ,Gewerbliche Bauflachen®
dargestellt.

Abbildung 7: Auszug aus dem wirksamen Flédchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
E/ei/&enthurn‘v

(ohne Mal3stab)
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Sudlich des Plangebietes verlauft die BundesstralRe B9. Stdlich daran grenzen ebenfalls
,Gewerbliche Bauflachen® an.

Westlich des Plangebietes, jenseits der dort verlaufenden K87, sind in dem Flachennutzungs-
plan ,Landwirtschaftliche Nutzflachen* dargestellt.

Nordlich befindet sich auf dem Stadtgebiet der Stadt WeilRenthurm der Verwaltungssitz der
Verbandsgemeinde WeilRenthurm.

Da die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung durch die vorliegende Planung nicht als
,=aus dem Flachennutzungsplan entwickelt* anzusehen sind, ist der Flachennutzungsplan ge-
maRk § 8 Abs. 3 im Parallelverfahren mit der 3. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* zu &ndern.

1.4.5 Schutzgebiete
Gewadsserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz

Im Plangebiet liegen weder Oberflachengewasser, noch sind Heilquellen oder Wasserschutz-
gebiete betroffen.

1.4.6 StraBenplanungen

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der K 87 (Mittelweg) und wird Gber die StralRe ,Im Hundel"
erschlossen. Uber diese Strale wird die direkte Anbindung des Plangebietes an die Bundes-
straBe 9 hergestellt. Der Mittelweg fungiert als Verbindungsachse zwischen der Stadt
Weiltenthurm im Norden und der Ortslage von Kettig im Stiden. Durch die direkte Lage an der
BundesstralRe 9 kann der Standort ein raumlich ausgedehntes Einzugsgebiet erschlieRen.

Es ist davon auszugehen, dass auch zeitweise héhere Kundenfrequenzen durch die StraRe
,Im Hundel" auf die B9 leistungsfahig und ohne Belastung von Altanliegern bewaltigt werden
kénnen. Die ErschlieBung ist somit Gber die bestehenden Verkehrswege sichergestellt.

1.4.7 Ver- und Entsorgung des Gebietes

Es ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung des geplanten Reitsport- Fachmark-
tes Uber bereits vorhandene oder herzustellende Leitungsnetze sichergestellt werden kann.

1.4.8 Geologische Vorbelastungen

Fur das Gebiet liegen keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermégli-
chen, hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert, fir Rutschungen ebenfalls
nicht (Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf
April 2016). Abgrabungen, Aufschittungen oder sonstige groRere Gelandeveranderungen lie-
gen nicht vor.

1.4.9 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Fundstellen von Bodendenkmalern sind nicht bekannt.

Hat vorgelegen:
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1.5  Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.6.1 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet ist relativ eben beschaffen. Von der Bundesstrae 9 kommend befindet sich
eine leichte Hanglage, die mit Baumen und Strauchern bewachsen ist. Zum Mittelweg befindet
sich eine geringe Béschungskante, die eine rdumliche Trennung zwischen Gehweg und Plan-
gebiet darstelit.

1.5.2 Eigentumsverhiltnisse im Plangebiet

Das Grundstuck befindet sich im Eigentum der Kramer Pferdesport Schmeckenbecher GmbH
& Co KG.

1.6 Darlegung der Planinhalte

Das gesamte Plangebiet wird als Sonstige Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Ein-
zelhandel Fachmarkt Pferdesport" festgesetzt. Die Art und das MaR wird in der 3. Anderung
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt" der Ortsgemeinde Kettig konkret festge-
setzt.

Verkehrlich erschlossen wird das Vorhabengebiet Gber die Strale ,Im Hundel“, welche in ca.
270 m Entfernung &stlich des Plangebietes an die K 96 anbindet, die wiederum unmittelbar an
die B 9 angebunden ist. Unweit von Kettig liegen zudem die zwei Autobahnanschlussstellen
Koblenz-Nord und Kreuz-Koblenz an die A 48 bzw. die A 61.

Die fur den Fachmarkt erforderlichen Stellplatze werden auf den nachfolgenden Planungs-
ebenen nachgewiesen. Sie sind auf dem geplanten Standort herzustellen. Insgesamt sind ca.
100 Stellplatze vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird tber bereits vorhandene oder herzustellende
Leitungsnetze geregelt werden.

1.7  Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Errichtung des Marktes wird héhere Kundenfrequenzen und auch héhere Wechselzahlen
auf den vorgesehenen Stellplatzflachen nach sich ziehen, als sie bisher in dem Gewerbege-
biet verursacht wurden. Die Kunden werden den Fachmarkt jedoch a-periodisch, d.h. drei- bis
viermal jahrlich besuchen. Dies ist nicht vergleichbar mit einem Lebensmitteldiscounter, der
von seinen Kunden einmal wéchentlich oder 6fter frequentiert wird.

Es wird seitens der Fa. Kramer Pferdesport Schmeckenbecher GmbH & Co KG mit ca. 80
Kundenfahrzeugen / Tag gerechnet. Die Belieferung erfolgt ausschlieBlich wahrend der ubli-
chen Geschaftszeiten.

Fur den Bereich Mittelweg wurde nach Stand 2012 eine Querschnittsbelastung durch Kraft-
fahrzeuge (ohne Fahrréder) von 3.996 in 24 Stunden gezahlt. Die Abfahrt zum Kreisverkehr
Richtung Weiftenthurm nahm mit Stand 2012 ca. 5.581 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden auf.
Dadurch ist davon auszugehen, dass die Kfz-Emissionen das heutige Malk zwar tiberschreiten
werden, dies wird jedoch nicht als wesentlich und somit als grundsatzlich zu bewaltigen ein-
gestuft. Das Plangebiet ist durch seine Lage in einem gewerblich genutzten Bereich sowie an
der B9 bereits vorbelastet. Weiterhin handelt es sich bei dem Plangebiet selbst wie auch bei
den umliegenden Bereichen um gewerblich genutzte Flachen und damit um weniger sensible
Bereiche, als z.B. reine Wohngebiete. Die nachsten wohnbaulich genutzten Bereiche liegen in
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ca. 190 m Entfernung nérdlich des Plangebietes in der Gemarkung WeilRenthurm. Da der Zu-
und Abfahrtsverkehr tber die Strale ,Im Hundel* und die B9 abgewickelt werden wird, werden
diese Wohngebiete von den dadurch entstehenden Emissionen nicht belastet.

Die Offnungszeiten des Fachmarktes werden ausschlielich wochentags in der Tagzeit zwi-
schen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr liegen. Damit werden in der sensibleren Nachtzeit zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr keine Verkehrsgerausche durch Kunden auftreten.

Hinsichtlich des Schallschutzes wurde Rucksprache mit dem Gutachter gehalten, der seiner-
zeit, bei der Erstaufstellung des Bebauungsplans die schalltechnische Untersuchung erstellt
hat. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung aus 1998, die auch fur den Flachen-
nutzungsplan gelten, flossen als flachenbezogenen Schallleistungspegel in die
Nutzungsschablonen und Festsetzungen des im Parallelverfahren zu @ndernden Bebauungs-
planes ein. Mit den darin vorgenommenen Einschrankungen der Emissionen im Plangebiet
wurde sichergestellt, dass an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht mehr Immissionen
ankommen, als dort zulassig sind. Diese Festsetzungen bleiben durch die vorliegende Ande-
rung unberihrt und sind somit weiterhin anzuwenden. Folglich ist bereits festgesetzt, dass auf
den einzelnen Flachen nicht mehr emittiert werden darf, als fir die Einhaltung der Immissi-
onswerte an der nachstgelegenen Wohnbebauung zutraglich ist. Aus diesem Grunde ist im
Rahmen des Zielabweichungsverfahrens keine erneute Larmkontingentierung vorzunehmen.
Letztendlich wirden diese Ergebnisse dann zu keiner nennenswerten Veranderung der bei
der Festsetzung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 fiihren. Die Auflagen aus dem
Zielabweichungsbescheid bzw. des raumordnerischen Entscheids sind demnach bereits er-
fullt. Nach Ricksprache mit der SGD Nord zur erneuten Stellungnahme des Gutachters wurde
per E-Mail vom 6.07.2016 mitgeteilt, dass der Auflage 2 aus dem Zielabweichungsbescheid
vom 22.12.2015 bzw. des raumordnerischen Entscheids damit (mit der erneuten Stellung-
nahme des Gutachters) gentige getan ist.

1.7.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Fldchenbilanz

Flachenbezeichnung m?
Geltungsbereich 10.646
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Fach- 10.646
markt Reitsport"

2 Umweltbericht

gemal § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB)
Nach den Regelungen des § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist fur die Belange des

Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitpla-
nung auf allen Planungsebenen (BP und FNP) eine Umweltprtifung durchzufihren, in welcher
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung er-
forderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).
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Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (Scoping). Dieser Verfahrensschritt wird
hiermit durchgefuhrt.

Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschafts-
plane oder Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB). Das Er-
gebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Wird eine Umweltprifung far das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltpriifung in ei-
nem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt werden.

Die vorliegende Flichennutzungsplaninderung und die 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt“ erfolgen gem. § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren. Die Anderungsfliche des Flichennutzungsplanes umfasst den Gel-
tungsbereich des genannten Bebauungsplans. Daher wird im vorliegenden Fall auf den
Umweltbericht der konkreteren, verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.

3 Zusammenfassende Erkldrung

Nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Die von der vorliegenden Planung bertihrten Umweltbelange wurden auf der Ebene der Be-
bauungsplanung im Rahmen der Umweltpriifung zum parallel gednderten Bebauungsplan
,Gewerbegebiet 1. Abschnitt, 3. Anderung” untersucht und bewertet.

Damit wird eine fur die Umwelt vertragliche Realisierung der Planung sichergestelit.

Die Flachennutzungsplanéanderung soll Planungsrecht fiir eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel Fachmarkt Reitsport* zur Ansiedlung eines Fachmarktes fir
Reitsport schaffen. Mit der vorgesehenen Verkaufsflache von 1.300 m? ist der zu errichtender
Markt als groRflachiger Einzelhandel im Sinne des § 11 BauNVO einzustufen und lediglich in
Kerngebieten oder eigens festgesetzten Sondergebieten zulassig. Die Anderung des am
Standort bestehenden Planungsrechtes wurde im Zuge eines vereinfachten Raumordneri-
schen Verfahrens nach § 16 ROG i.V.m. § 18 LPIG gepruft, damit keine negativen
Beeintrachtigungen fur die Ortsgemeinde oder die umliegenden Gemeinden eintreten. Der An-
trag der Verbandsgemeinde vom 28.05.2016 ist am 05.06.2015 bei der unteren
Landesplanungsbehdrde eingegangen. Nach Prifung der Unterlagen wurde das Verfahren
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zur raumordnerischen Prifung am 16.06.2015 eingeleitet. Aufgrund der Verletzung eines Zie-
les des Landesentwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz (LEP 1V) wurde am 28.08.2015 die
Zulassung einer Abweichung vom Zentralitdtsgebot (Z 57) beantragt. Bis zur Entscheidungs-
findung Uber den Antrag der Zielabweichung wurde die vereinfachte raumordnerische Priifung
unterbrochen und nach Eingang des positiven Zielabweichungsbescheides vom 22.12.2015
zum Abschluss gebracht. Das Ergebnis lag zum 11.03.2016 vor.

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit den nachfolgenden Planungsschrit-
ten durchgefuhrt:

Verfahrensschritt Zeitpunkt

Beschluss durch die OG Kettig zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes

"Gewerbegebiet 1. Abschnitt" 15.10.2014

Billigung des Vorentwurfs zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes;

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung nach

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 16.03.2016

Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungsplanes 03.05.2016
09.05.2016

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) -13.05.2016

Frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) 28.04.2016

Beteiligung der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) -01.06.2016

Beschluss zur Durchfithrung des Verfahrens zur Offenlage der Planungsunter-

lagen nach § 3 Abs. 2 und zur Einholung der Stellungnahmen der Behérden

und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 29.06.2016

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 20.07.2016

§ 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB -19.08.2016

Bekanntmachung der Offenlage des Flachennutzungsplanes 12.07.2016
20.07.2016

Offenlage des Flachennutzungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB -19.08.2016

Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit 05.10.2016

Feststellungsbeschluss 05.10.2016

Zustimmungsbeschliisse durch die Gemeinden 16.12.2016

In der Sitzung vom 15.10.2014 hat der Rat der Verbandsgemeinde WeiRenthurm den Be-
schluss nach §2 Abs. 1 BauGB zur 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Gewerbegebiet 1.Abschnitt* gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte am 03.05.2016.

In Bezug auf die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen und die Beteili-
gung der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ergeben sich folgende Sachverhalte:

Friihzeitige Informationen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 09.05.2016 — 13.05.2016 haben die Planunterlagen zur 30. Anderung des
Flachennutzungsplanes bei der Verbandsgemeinde Weilenthurm nach Bekanntmachung am
03.05.2016 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Mit Schreiben vom 11.05.2016 wurde eine Stellungnahme mit Bedenken eines Eigentiimers
aus WeilRenthurm vorgetragen. Eine Begriindung zum Einwand der Planénderung wurde trotz
Erinnerung seitens der Verwaltung nicht vorgelegt, sodass sich keine Auswirkungen fir das
Planvorhaben ergeben.

Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 28.04.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge um Stellungnahme zu der vorliegenden Plananderung gebeten. Die Behdrdenbeteiligung
verlief im Zeitraum vom 28.04.2016 — 01.06.2016.

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz wurde von den Fachbereichen
Landesplanung und Natur, Wasserwirtschaft abgegeben. Zur Natur und Wasserwirtschaft
wurden keine Bedenken geaulert.

Der Fachbereich Landesplanung regte an, dass in den Planunterlagen die max. Verkaufs-
flache, der Betriebstyp und die Sortimente festgeschrieben werden sollten. Ebenso soll der
Zusatz ,Zweckbestimmung Einzelhandel Fachmarkt Reitsport" als Konkretisierung und die
Vereinheitlichung der Bezeichnung in allen Unterlagen vorgenommen werden. Ebenfalls wur-
de angeregt, dass die Sicherstellung gesunder Wohn- und die Larmbeeintrachtigungen auf die
angrenzende Wohnnutzungen ermitteln und ggf. MaBnahmen erarbeitet werden sollen.

Die Planunterlagen wurden um den Zusatz ,Zweckbestimmung Einzelhandel Fachmarkt Reit-
sport” und die max. Verkaufsflache ergénzt sowie die Inhalte zu den Sortimenten konkretisiert.
Die Prufung, ob die Ansiedlung des Fachmarktes zu negativen Larmauswirkungen fihrt, wur-
de im Schallschutzgutachten von 1998 sowie in der aktuellen Stellungnahme des Gutachters
vorgenommen und soweit bestatigt, dass die Festsetzungen durch die vorliegende Anderung
unberthrt blieben und somit weiterhin anzuwenden sind.

Der Fachbereich Bauleitplanung teilte mit, dass die BBE-Auswirkungsanalyse den Planun-
terlagen als Anlage beigelegt werden sollte. Ebenso wurde angeregt, dass die
Zweckbestimmung mit dem Zusatz ,Zweckbestimmung Einzelhandel Fachmarkt Reitsport
konkretisiert und in den Planunterlagen einheitlich dargestellt werden sollte.

Die Planunterlagen wurden um die Anlage des BBE-Gutachtens erweitert. Der Zusatz der
,<Zweckbestimmung Einzelhandel Fachmarkt Reitsport* wurde in allen Planunterlagen erganzt
und als Planzeichen eingefiigt.

Die Stadtverwaltung Neuwied hat im Rahmen der vereinfachten raumordnerischen Prifung
nach § 18 LPIG eine Stellungnahme eingereicht, auf die im Beteiligungsverfahren verwiesen
wird und besagt, dass die Ansiedlung des Fachmarktes im Hinblick auf das Zentralitatsgebot
negativ bewertet wird. Aufgrund der fehlenden zentralértlichen Funktion der OG Kettig und der
Grol¥flachigkeit des Vorhabens wirde das Zentralitatsgebot nicht erfillt.

Dem Hinweis der Stadtverwaltung Neuwied, dass das Zentralitatsgebot (Z 57) aufgrund der
Funktion der Ortsgemeinde und der GroRflachigkeit des Vorhabens nicht erfiillt wiirde, konnte
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durch den positiven Bescheid der Oberen Landesplanungsbehérde bei der SGD Nord vom
22.12.2015 vom Ziel abgewichen werden. Solange die Voraussetzungen des Bescheids erfilllt
werden, ist die Zulassung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar.

Uber die Stellungnahmen der Behérden beriet der Verbandsgemeinderat am 23.06.2016 und
beschloss die Durchfiihrung der erforderlichen Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zeitraum der Offenlage vom 20.07.2016 — 19.09.2016 sind mit Bekanntmachung vom
12.07.2016 keine weiteren Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragen
worden.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Mit Schreiben vom 13.07.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge um Stellungnahme zu der vorliegenden Planénderung gebeten. Die Behérdenbeteiligung
verlief im Zeitraum vom 20.07.2016 — 19.08.2016.

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz wurde von den Fachbereichen
Landesplanung und Natur, Wasserwirtschaft abgegeben. Zur Natur und Wasserwirtschaft
wurden keine Bedenken geduBert.

Die Fachbereiche Landesplanung und Bauleitplanung auRerten sich erneut zur Konkretisie-
rung der Zweckbestimmung in den Planunterlagen. Die Anpassung wurde redaktionell
vorgenommen.

Die Stadtverwaltung Neuwied wiederholte ihre bereits im Schreiben vom 20.05.2016 einge-
reichte Stellungnahme, dass das das Zentralitatsgebot negativ bewertet wurde. Somit wurde
diese Stellungnahme im Verfahrensschritt nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut gewirdigt und be-
schlossen, dass die Zielabweichung von Z 57 von der Oberen Landesplanungsbehérde
zugelassen wurde. Das Abwéagungsergebnis der Oberen Landesplanungsbehérde wird von
der Verbandsgemeinde mitgetragen.

Hat vorgelegen:
0 9. Nov. 2018

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO_Reitsport_Kramer_FNP_Begriindung.docx



Begrundung zum Flachennutzungsplan Seite 19
30. Anderung — Verbandsgemeinde WeiRenthurm Oktober 2016

Satzungsbeschluss und Inkrafttreten

Auf der Sitzung am 05.10.2016 beriet der Verbandsgemeinderat tber die Stellungnahmen im
Detail und fasste im Einzelnen Beschlisse dazu.

Da keine inhaltlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes nach der Abwégung erforder-
lich waren, fasste der Verbandsgemeinderat den Feststellungsbeschluss in gleicher Sitzung.

Nach Zustimmung der Stadte und Ortsgemeinden nach § 67 Abs. 2 GemO RLP

wird die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kreisverwaltung zur Genehmigung
vorgelegt.

Anlagen
Anlage 1: BBE-Auswirkungsanalyse, Kettig Reitsport Kréamer (Stand: Méarz 2015)

Hat vorgelegen:
0 9. Nov. 2018

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Verfalitensvarmorks: Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Plandnderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Der Verbandsgemeinderat hat am 15.10.2014 die Durchfuhrung der 30. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes flr den Bereich ,Gewerbegebiet, 1. Abschnitt’, Kettig, beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung dieses Anderungsbeschlusses erfolgte im Mitteilungsblatt
der Verbandsgemeinde WeiRenthurm am 03.05.2016 (Ausgabe-Nr. 18/2016).

‘ ¢/
" Tonth®
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand™ '('a‘er’Zeit von Montag, den 09.05.2016, bis

Freitag, den 13.05.2016 (einschlieRlich), statt.

Die ortstibliche Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am

Georg Holimann
Blrgermeister

Beteiliqung der Behdérden und sonsti
und § 2 Abs. 2 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in
der Zeit von Montag, den 28.04.2016, bis einschlieBlich Mittwoch, den 01.06.2016.

m, den 02.06.2016

Georg Hollmann

Burgermeister

gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte die 6ffentliche Auslegung in der Zeit von Mittwoch, den

20.07.2016, bis einschlieRlich Freitag, den 19.08.2016.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen
zur Verflgung stehen, sind am 12.07.2016 im Bekanntmachungsorgan ,Blick-aktuell* der Ver-
bandsgemeinde WeiRenthurm (Ausgabe-Nr. 28/2016) ortstblich bekanntgemacht worden.

den 22.08.2016

Georg Hollmann
Blrgermeister
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Beschluss iiber die Fldchennutzungsplandnderung (Feststellungsbeschluss)

Der endgultige Beschluss des Verbandsgemeinderates ber die 30. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgte in der Sitzung am 05.10.2016.

06.10.2016

7 org Hollmann
Birgermeister

Zustimmung gemaR § 67 Abs. 2

Der Flachennutzungsplanédnderung haben mehr als die Hélfte der verbandsangehérigen Stad-
te/ Ortsgemeinden zugestimmt, in denen mehr als 2/3 der Einwohner der Verbandsgemeinde
WeilRenthurm wohnen. 2

@rm, den 16.12.2016

Georg Holimann
Blrgermeister

Genehmigung der Fldchennutzungs Iannderun
Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz hat mit Bescheid vom 09.44.4€ . Az 63P6lo-12-die

Koblenz, den 29.41.20 1€

Ausfertigungsvermerk

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 30, bestehend aus Ubersichtsplan, Deckblatt, Begriin-
dung und Auswirkungsanalyse, stimmt mit dem Willen des Verbandsgemeinderates (iberein.
Das nach Baugesetzbuch vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten. Die Plananderung
wird hiermit ausgefertigt.

Weitenthugm, gefo 20. M. ROAS

Tho a
Blrgermeister
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Bekanntmachung gemaR § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB

Die Flachennutzungsplananderung ist aml}.M.IOBim Bekanntmachungsorgan ,Blick aktu-
ell* der Verbandsgemeinde Weilenthurm (Ausgabe Ll_8_/10185 gemalk § 6 Abs. 5 Satz 1
BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis auf den Ort der méglichen Einsichtnahme bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde die 30. Flachennutzungsplananderung wirksam.

128.44. 2048

WeilRenthur
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