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1.0 Planungsinhalte
1.1 Ursache und Anlass der Anderung

Der Verbandsgemeinderat WeiRenthurm hat in seiner Sitzung vom 15.12.2009
den Beschluss gemaR § 2 (4) BauGB i.V.m. § 2 (1) BauGB zur 19. Anderung
des Flachennutzungsplanes fir den Teilbereich ,Nérdlich der Rheinlandhalle®
in Mtlheim-Karlich gefasst.

Anlass fiir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Entwicklung/ Auswei-
sung von Misch- und Sonderbauflachen nérdlich der Rheinlandhalle.

Hier sollen zukunftig Flachen fiir einen groRflachigen Handelsbetrieb/ Nahver-
sorger und Fléachen fur den ruhenden Verkehr untergebracht werden.

Durch die Reduzierung und Ricknahme von Elektro-Hoch- und Mittelspan-
nungsleitungen im Plangebiet entstehen hier neue stadtkernnahe Entwick-
lungsflachen.

Die Flache der vorliegenden Flachennutzungsplananderung umfasst ca.
2,0 ha.

1.2 Ziel der Flachennutzungsplaninderung und Art des Anderungsver-
fahrens

Ziel der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung ist es, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Nérdlich
der Rheinlandhalle® in Miilheim-Karlich zu schaffen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll in zwei Abschnitten erfolgen. Hierzu
betreibt die Stadt Mulheim-Karlich parallel zur vorliegenden Flachennutzungs-
planadnderung die Aufstellung des 1. Abschnittes des v.g. Bebauungsplanes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die vorliegende Flachennut-
zungsplanénderung erfolgen gemaR § 8 (3) BauGB im ,Parallelverfahren®.
Der v.g. Bebauungsplan wird somit zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Im vorliegenden Anderungsverfahren wurde die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (2) BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.
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1.3

2.0

2.1
211

Planungs- und Standortalternativen

Das Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde, das am 22.06.2011 vom
Rat der Verbandsgemeinde beschlossen wurde, empfiehlt fur den vorliegenden
Standort einen Bebauungsplan mit einer zuldssigen Verkaufsflache von 1.600
m? und der Sondergebietszweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt*.

Weiterhin ist dieser Standort als ,Entwicklungsbereich fur den nahversorgungs-
relevanten, groRflachigen Einzelhandel“ ausgewiesen. Mit lhrer Planung kommt
die Stadt somit den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes nach. Dieser
als ,funktionaler zentraler Versorgungsbereich“ bezeichnete Standort tritt zu
der zentralen Ortsmitte des Stadtteiles Miilheim, in der der zentrale Versor-
gungsbereich entwickelt werden soll, ergéanzend hinzu. Er soll auf den Le-
bensmitteleinzelhandel beschrankt bleiben.

Der Standort ist mangels Alternativen tber das Einzelhandelskonzept nachvoll-
ziehbar als zentraler Versorgungsbereich definiert und entspricht damit dem
stadtebaulichen Integrationsgebot.

Das Einzelhandelskonzept enthalt zudem die geforderte fiir das Verbandsge-
meindegebiet verbindlich geltende Liste zur Definition der nahversorgungsrele-
vanten, innenstadt- sowie nicht-innenstadtrelevanten Sortimente.

Vorgaben liberdrtlicher Planungen, Fachplanungen und értlicher
Bestand

Vorgaben liberértlicher Planungen

Landesentwicklungsprogramm/ Regionaler Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald

,Das Verbandsgemeindegebiet Weilenthurm gehért der Region Mittelrhein-
Westerwald an, ist dem Oberzentrum Koblenz zugeordnet, das gleichzeitig mit-
telzentrale Funktion fir die Verbandsgemeinde hat. Die Verbandsgemeinde
liegt in einem nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) ausgewie-
senen verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur.

In der zentraldrtlichen Struktur des Regionalen Raumordnungsplanes Mittel-
rhein- Westerwald (RROP) ist der Stadt WeiRenthurm die Funktion ,Grundzent-
rum im Grundnetz® und der Stadt Mulheim-Karlich die Funktion ,Grundzentrum
im Ergénzungsnetz® zugewiesen. Sie grenzt unmittelbar an das Oberzentrum
Koblenz.

Nach Kapitel 1.1 - Raumstruktur, Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) ha-
ben sich in den Verdichtungsrdumen raumlich zusammenhéngende Siedlungs-
strukturen herausgebildet, die die jeweiligen Gemeindegrenzen groRer Stadte
Uberschreiten. Diese Siedlungsstruktur wird haufig auch als Stadtregion be-
schrieben.
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2.1.2

Der Bevolkerung bietet sich hier die Méglichkeit, innerhalb eines iberschauba-
ren Zeit- und Entfernungsbereichs zwischen einer Vielzahl von Standorten mit
quantitativ und qualitativ vergleichbaren Angeboten der Daseinsgrundfunktio-
nen zu wahlen. Diese engen funktionalen Verflechtungen werden exemplarisch
durch das Merkmal der Zentrenerreichbarkeit erfasst. Hier sind sowohl unter
den Gesichtspunkten von Nachhaltigkeit, Gleichwertigkeit und Geschlechterge-
rechtigkeit als auch vor dem Hintergrund des demografischen Wandels viele
Gestaltungs- und Ordnungsnotwendigkeiten geboten.

Der durch die vorliegende Planung betroffene Bereich der Stadt Milheim-
Kérlich befindet sich nach der Gesamtkarte des LEP |V, wie der gréRte Teil des
Verbandsgemeindegebietes, in einem Bereich des groRraumig bedeutsamen
Freiraumschutzes. In nérdlicher Richtung verlduft die BundesstralRe B 9 als
Uberregionale Verbindung. Dariiber hinaus ist hier ein landesweit bedeutsamer
Bereich fir die Landwirtschaft dargestellt. Weitere zeichnerische Festlegungen
sind nicht enthalten.

In der zentraldrtlichen Struktur des Regionalen Raumordnungsplanes Mittel-
rhein-Westerwald (RROP) ist der Stadt Mulheim-Kérlich die Funktion ,Grund-
zentrum im Ergédnzungsnetz”; dartiber hinaus nach dem Anhang ,Strukturrau-
me und besondere Funktionen der Gemeinden“ zum RROP die besondere
Funktion ,Gewerbestandort® zugewiesen. Die Stadt Mulheim-Karlich grenzt
unmittelbar an das Oberzentrum Koblenz.

Nach der Gesamtkarte liegt der aktuelle Erweiterungsbereich innerhalb eines
Vorranggebietes fur die Landwirtschaft. Der bisherige Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Nérdlich der Rheinlandhalle” ist als
Siedlungsflache fur Wohnen dargestelit.

Darliber hinaus enthélt die Plankarte fiir den Anderungsbereich keine weiteren
Darstellungen.*

Zitatende

Landesplanerische Stellungnahme gemaR § 20 LPIG RLP/ Zielab-
weichungsverfahren

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz hat mit Schreiben vom 11.10.2011
eine landesplanerische Stellungnahme gemag § 20 LPIG zur vorliegenden
Flachennutzungsplanédnderung abgegeben.

Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung:

,In der Stadt Mulheim-Kérlich als Grundzentrum im Erganzungsnetz ist die
Ausweisung eines ,Sondergebiets Lebensmittelmarkt‘ mit einer Verkaufsfla-
chebegrenzung auf 1.600 m? fur den Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel/kurzfristiger Bedarf noch vertretbar und damit zulassig.
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Nach derzeitigem Stand sind aufgrund der nach Realisierung der Planung vor-
handenen Kaufkraftiberdeckung in der Verbandsgemeinde Weiltenthurm die
Méoglichkeiten fur die Ansiedlung groRflachigen Einzelhandels im Sortimentsbe-
reich Nahrungs- und Genussmittel/ kurzfristiger Bedarf weitgehend ausge-
schopft.”

Zitatende

Die in der landesplanerischen Stellungnahme thematisierten Einzelbelange
werden, soweit erforderlich, in den folgenden Punkten der Begriindung ent-
sprechend behandelt.

Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens (Zitat)

Mit Bescheid der Oberen Landesplanungsbehérde bei der SGD Nord vom
23.09.2011 wurde die fiir die beabsichtigte Ausweisung eines Sondergebietes
,Lebensmittelmarkt‘ im Rahmen der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Verbandsgemeinde Weilkenthurm, Bereich ,Nordlich der Rheinlandhalle”
der Stadt Mulheim-Karlich die Abweichung von dem raumordnerischen Ziel
,vorranggebiet fur Landwirtschaft* gemal Regionalem Raumordnungsplan Mit-
telrhein-Westerwald 2006 zugelassen.

Die Entscheidung wurde im Benehmen mit der Landwirtschaftskammer, dem
Dienstleistungszentrum Landlicher Raum und der Planungsgemeinschaft Mit-
telrhein-Westerwald getroffen.

Dabei wurde der Umstand gewdrdigt, dass sich seit dem Verbindlichwerden
des RROP Mittelrhein-Westerwald 2006 Tatsachen und Erkenntnisse verandert
haben, die eine Zielabweichung in diesem Fall rechtfertigen.

Demnach ist die betreffende Flache in den zur Beratung vorliegenden Pla-
nungsgrundlagen fur den neu aufzustellenden Regionalplan nicht mehr zur
Ausweisung als Vorranggebiet fur Landwirtschaft vorgesehen, sodass kiinftig
kein Zielversto® mehr vorliegen wirde. Die Regionalvertretung hat in ihrer Sit-
zung am 12.09.2011 den Entwurf des neuen RROP zur Anhérung beschlossen.
Die Gesamtkarte entfaltet damit zum jetzigen Zeitpunkt zwar noch nicht die
Wirkung von in Aufstellung befindlichen Zielen nach § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG
und ist demnach rein formal noch nicht zu beriicksichtigen. Da die Einleitung
des beschlossenen Anhérungsverfahrens aber kurz bevor steht und zu erwar-
ten ist, wird der Entwurf der Gesamtkarte des neuen Regionalplans in die vor-
liegende Entscheidung einbezogen. Somit wird mit dieser Zielabweichung den
voraussichtlichen neuen regionalplanerischen Vorgaben Rechnung getragen.
Auch werden durch die Zulassung der beantragten Zielabweichung die Grund-
zilige des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald 2006 nicht
berthrt.

Dessen Festlegung ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft” stellt nach wie vor ein
wichtiges Ziel der Raumordnung fur den von der Abweichungszulassung be-
troffenen Bereich dar.

Hat vorgelegen:
2 4 Okt, 2012

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Dr. Sprengnetter und Partner - 56656 Brohl-Litzing (2016FNP_Begr)




Begriindung zur FNPA der VG WeiRenthurm, Bereich ,Nérdlich der Rheinlandhalle®, April 2012 - Seite - 8 -

2.2

2.3

2.31

Weiter fuhrt der Bescheid sinngemaB aus, dass die Stadt Miilheim-Kérlich im
Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006 als Grundzentrum
im Ergédnzungsnetz ausgewiesen ist und die vorliegende Planung unter Be-
ricksichtigung von Ziel Z 4 des Kapitels 2.1 ,Zentrale Orte“ es einem vorhan-
denen Lebensmittelvollsortimenter ermdgliche sich zeit- und marktgerecht neu
zu positionieren und somit langfristig die Nahversorgung im Stadtgebiet zu si-
chern. Alternativflachen im Stadtgebiet wurden mit der Standort-
Alternativenpriifung von August 2010 ausgeschlossen.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes ,Lebensmittelmarkt‘ in Milheim-
Karlich kann der regionalplanerisch zugewiesenen Grundversorgungsfunktion
und somit den entsprechenden Vorgaben des RROP Mittelrhein-Westerwald
entsprochen werden.”

Darstellung im wirksamen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
WeiBenthurm sowie in der Anderungsplanung

Auf der Planzeichnung zur vorliegenden Anderungsplanung wird sowohl der
Bestand als auch die geplante Anderung dargestelit.

im wirksamen Fidchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weienthurm ist
der nérdliche Teil des Anderungsgebietes als landwirtschaftliche Vorrangflache
ausgewiesen.

Diese Flache wird von Hoch- und Mittelspannungsfreileitungen tberlagert

(1. Planabschnitt BP).

Der siidliche Anderungsbereich (ca. 0,5 ha) ist zurzeit als Wohnbauflache dar-
gestellt (2. Planabschnitt BP).

Durch die vorliegende Anderungsplanung wird das Plangebiet insgesamt, ent-
sprechend der zukiinftig beabsichtigten Nutzungen, als Misch- und Sonderbau-
flache (Lebensmittelmarkt) mit untergeordneten 6ffentlichen Griinflachen aus-
gewiesen.

Darlegungen zu Fachplanungen und sonstigen Belangen
Belange der Landwirtschaft

Der nérdliche Teil des Plangebietes (ca. 1,5 ha Brutto) ist im Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald als Vorranggebiet fur die Landwirt-
schaft gekennzeichnet. Diese Flachen durfen grundsatzlich nicht fir andere
Nutzungen und Funktionen in Anspruch genommen werden.

Die Nichtbeachtung einer Vorrangausweisung setzt ein férmliches Zielabwei-
chungsverfahren gemaf Landesplanungsgesetz voraus.

Diesbeziglich wird auf Pkt. 2.1.2 dieser Begriindung verwiesen. Der erforder-
lichen Zielabweichung wurde aus den dargelegten Griinden stattgegeben.
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2.3.2

2.3.3

234

Belange der VerkehrserschlieBung

Die zentrale VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber einen neu zu
errichtenden Kreisverkehrsplatz im Zuge der L 125/ BahnhofstraRRe.

An diesem Kreisel wird auch das neue Wohngebiet ,In der Steinrausch® von
Osten her angebunden.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird die innere Verkehrser-
schlieBung einschlieflich der FuBwegefilhrung im Detail geregelt.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt tiber eine Schmutz-
wasserhebeanlage in den vorhandenen Kanal in der BahnhofstraRe.

Die Niederschlagsentwasserung soll nach Méglichkeit durch Regenwasserbe-
wirtschaftung auf dem Grundstiick selbst erfolgen.

Erforderlichenfalls ist ein Regenwasseriiberlauf in den Millheimer Bach még-
lich.

Die ubrigen leitungsgebundenen Versorgungseinrichtungen kénnen tiber An-
schltusse an die ortlichen Netze sichergestellt werden (Elekirizitat, Gas, Was-
ser).

Im Osten des Plangebietes ist zur Sicherung der Elektrizitatsversorgung ein
Standort fur eine Trafostation vorgesehen.

Belange des Immissionsschutzes

Auf der Ebene des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Rheinland-Halle, 1. Ab-
schnitt” der Stadt Mulheim-Karlich wurde fiir den geplanten Betrieb des Le-
bensmittelmarktes eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die durch kon-
krete bauliche und Nutzungsvorgaben eine unzuléssige Beeintrachtigung der
benachbarten Wohnbebauung ausschlief3t.

Diese Vorgaben werden sowohl im Bebauungsplan (Text, Begriindung) wie
auch im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor zwingend vorgegeben.

Die verkehrlichen Auswirkungen auf der L 125 wurden im Zusammenhang mit
der Untersuchung zum Neubau des Kreisverkehrs untersucht.

Hierbei wurden fir das Prognosejahr 2025 sowohl die allgemeine Verkehrszu-
nahme wie auch der Ziel-Quellverkehr des Lebensmittelmarktes sowie des
Neubaugebietes ,In der Steinrausch” beriicksichtigt.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass wesentliche Pegelerh6hungen (+ 3 dB(A))
nicht zu erwarten sind. Die geltenden Immissionsgrenzwerte werden nicht
Uberschritten.
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2.3.5 Belange des Gewasserschutzes

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Zone IlIA des Wasserschutzgebietes
,2Urmitz-Kaltenengers* und im Westen an die Parzelle des ,Mulheimer Baches".
Zwischen der Grundstiicksgrenze und dem Bachlauf verlauft ein Wirtschafts-
weg. Dieser vorhandene Weg soll auch abschnittsweise zur fuBlaufigen Er-
reichbarkeit des Gebietes von Westen her herangezogen werden. Die entspre-
chenden rechtlichen Vorgaben des § 36 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 76
LWG sind zu beachten.

2.3.6 Vorbelastungen durch Ablagerungen, Aufschiittungen und Belange
des Denkmalschutzes

Altablagerungen:
Im Anderungsbereich befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand und
den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan keine Altablagerungen.

Denkmalschutz:

Hinweise auf Bodendenkmale liegen nicht vor. Unabhangig davon wird an die-
ser Stelle darauf hingewiesen, dass etwa zutage kommende archologische
Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalke oder
Scherben, Minzen und Eisengegensténde usw.) grundsétzlich gemaR §§ 16-
21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt
fur Denkmalpflege, Abt. Arch&ologische Denkmalpflege (Festung Ehrenbreit-
stein in Koblenz unter der Rufnummer 0261/73626) unterliegen.

Da erfahrungsgemaf bei den zu erwartenden Erdbewegungen Fundstellen kultur-
geschichtlich bedeutender Denkméler angeschnitten und meist aus Unkenntnis
zerstort werden, wird generell gebeten, vor Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig
(mindestens 1 Woche vorher) diese anzuzeigen, damit méglichst schon wahrend
der Erdarbeiten die archdologischen Befunde und Funde erkannt und fachgerecht
aufgenommen werden kdnnen. Diesem Sachverhalt ist im Rahmen der weiteren
Projektentwicklung entsprechend Rechnung zu tragen.

2.3.7 Belange der Geologie und des Bergbaus

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Be-
wertungen gegeben:

Bergbau/ Altbergbau:

,Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der 0.g. Flachen-
nutzungsplan im Bereich der historischen noch bestehenden Bergwerksfelder
,Eintracht®, ,Erwinius* und ,Gutehoffnung” sowie den erloschenen Bergwerks-
feldern ,Muhlberg“ und ,Otto" liegen.

Die Bergwerkseigentumerin der auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfelder
,Eintracht®, ,Erwinius” und ,Gutehoffnung” ist die Firma Rasselstein GmbH,
Rasselsteiner Stralle in 56564 Neuwied.

Hat vorgelegen:
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Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein
Altbergbau dokumentiert ist.”

Die fur die Bergwerksfelder der Firma Rasselstein GmbH zusténdige Thyssen-
Krupp Real Estate GmbH, Essen, hat signalisiert, dass auf die Austibung/ Rea-
lisierung der Bergwerkseigentumsrechte verzichtet werden soll, sofern im
Grundbuch keine entsprechende Rechte eingetragen sind.

Die Bergwerksfelder der Firma Rasselstein GmbH sind nicht grundbuchrecht-
lich gesichert.

Boden und Baugrund:

- allgemein:

,Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschiagigen DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu beriicksichtigen.“

Boden und Baugrund

- mineralische Rohstoffe:

~Das Planvorhaben Uberschneidet sich mit der Fachplanung Rohstoffgeologie
des LGB und mit einer Vorrangflache fiir Rohstoffgewinnung des ehemaligen
Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald.

Auch wenn die Rohstoffe raumplanerisch nicht mehr im aktuellen Regionalen
Raumordnungsplan (RROP 2006) dargestelit sind, sind nach unserem Kennt-
nisstand bedeutende Bimsvorkommen in dieser Flache zu erwarten. Hier erfor-
dert der in Kap. 4.2.5 des RROP (2006) enthaltene Grundsatz G2 besondere
Berucksichtigung:

Sofern auf Flachen mit Bimsvorkommen Nutzungsanderungen stattfinden sol-
len, die eine Bimsgewinnung auf Dauer ausschlieRen oder wesentlich beein-
tréchtigen, ist insbesondere unter dem Aspekt der Gewinnung von minerali-
schen Rohstoffen durch Beteiligung des Landesamtes fur Geologie und Berg-
bau als zusténdige Fachbehérde zu priifen, ob ein Abbau vor Realisierung des
jeweiligen Planungsvorhabens durchgefiihrt werden kann. Dies betrifft auch
magliche landespflegerische Kompensationsflachen auerhalb des Plangebie-
tes.

Dem Planvorhaben kann aus rohstoffgeologischer Sicht zugestimmt werden,
wenn gewdhrleistet ist, dass der Bims vor Umsetzung der Planung abgebaut
wird oder der Nachweis erbracht wird, dass der Bims bereits vollstandig abge-
baut wurde.” (Zitatende)

Der Fachausschuss der Fachvereinigung Bims e.V. hat mit Schreiben vom
20.03.2012 mitgeteilt, dass ein wirtschaftlicher Abbau von Bims und Bimssand

im vorliegenden Plangebiet unter Beachtung der Wiederherstellung der Flache
fur eine Bebauung nicht gegeben ist.

Hat vorgelegen:

l
24 Okt. 2012
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2.3.8 Belange der DB Energie GmbH

.Im Plangebiet verlduft die 110-kV-Bahnstromleitung 0445 Koblenz-Remagen.
Der Schutzstreifen ist beidseitig zur Leitungsachse je bis zu 30,0 m = 60,0 m
(siehe Lageplan M 1:1.000) breit.

Auf folgende Besonderheiten im Schutzstreifen wird seitens der DB Energie
GmbH hingewiesen:

Der Schutzstreifenbereich ist aus Griinden einer sicheren Betriebsfiihrung
moglichst von Bebauung freizuhalten.

In begriindeten Ausnahmefallen ist die DB Energie GmbH bereit - sofern die
techn. Voraussetzungen gegeben sind, einem Bauvorhaben im Schutzstreifen
der Leitung zuzustimmen.

Hierbei sind insbesondere die Sicherheitsabstdnde der einschlagigen techni-
schen Vorschriften einzuhalten (DIN/ VDE 0210/EN 50431).

Hierzu sind uns konkrete Planunterlagen in 2-facher Ausfertigung (Héhen-,
Lagepléane) mit Angabe der Bebauungshéhen in m (i.NN sowie eine Beschrei-
bung des Bauobjektes mit Angabe der Dachneigung und Bedachung vorzule-
gen.

Nach Priufung der Bauunterlagen werden die Auflagen beziiglich der Bauaus-
fihrung und die entsprechenden Ansprechpartner mitgeteilt.

Der Mast 2416 muss jederzeit zugénglich sein (d.h. keine Zaune, Mauern usw.
um den Mast herum). Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von 15 m um das
Mastfundament darf aus statischen Griinden nicht verandert werden. Bei unter-
irdischen BaumaRnahmen ist zu beachten, dass diagonal von 2 gegeniiberlie-
genden Masteckstielen des Mastes Erdungsbéander (Lange 25 m) verlaufen
kénnen.

Die Bodenoberflache muss einen Mindestabstand von 7,0 m zur Leitung auf-
weisen, dabei ist vom ungunstigsten Leiterseildurchhang auszugehen.

Eine Kultivierung mit Pflanzen darf nur bis zu einer Héhe von max. 3,5 m uber
Bodenoberfldche erfolgen. Spater erforderliche Vegetationsriickschnitte sind
auf Kosten des Grundstlickseigentiimers vorzunehmen.

Im Schutzstreifenbereich und sich darin befindlichen Gebauden diirfen keine
feuergeféhrlichen Stoffe hergestellt oder gelagert werden.

In der N&he von stromfilhrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromag-
netischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie erstattet weder Ent-
schédigungen noch die Kosten fiir eventuell erforderliche Abschirmungen.

Bei BaumaRnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3,0 m zwischen Bau-
geraten oder Personen und der Leitung nicht eingehalten werden kann (ein
mogliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu berlicksichtigen) ist eine
kostenpflichtige Ausschaltung der Bahnstromleitung erforderlich. Fur die be-
triebliche Koordination der DB Energie ist mit einem zeitlichen Vorlauf von min-
destens 8 Wochen zu rechnen.” (Zitatende)

Hat vorgelegen:
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2.3.9 Belange der SUWAG Netz GmbH, Frankfurt

.vor Beginn der BaumaRnahme muss unsere 20-kV-Freileitung, welche tiber
das Grundstiick verlduft demontiert werden. Ansonsten sind die Abstande laut
VDE 0210 einzuhalten.

Des Weiteren benétigen wir ein Grundsttick fiir eine Station um die Stromver-
sorgung zu gewahrleisten.

Bitte teilen Sie uns mit, wann die BaumaRnahme beginnen soll.*

2.3.10 Belange der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH,
Dortmund (Zitat)

,Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen wir uns
grundsétzlich einverstanden erklaren.

Wir bitten jedoch, bei Ihren weiteren Planungen folgendes zu beriicksichtigen:

= Einwirkungen und Ma3nahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung
beeintréchtigen oder gefahrden, durfen nicht vorgenommen werden.

* Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zugéanglich bleiben, ins-
besondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewéhrleisten.

= Alle geplanten EinzelmaRnahmen im Bereich der Leitung, insbesondere
Gelandeniveauveranderungen oder Anpflanzungsmafnahmen, bediirfen
unserer Zustimmung.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Hoch-
spannungsnetzes und ergeht im Auftrag und mit Wirkung fiir die RWE Rheinland
Westfalen Netz AG als Eigentimerin des 110-kV-Netzes sowie fiir die RWE
Rhein-Ruhr Verteilnetz GmbH als Besitzerin und Betreiberin des Netzes.“

2.3.11 Belange der Energieversorgung Mittelrhein GmbH, Koblenz

Im Zuge der ErschlieBung plant die EVM die Verlegung von Versorgungsleitun-
gen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten.

24 Landschaftsplanung
2.4.1 Landschaftsplanerischer Beitrag zur Bauleitplanung

Parallel zur vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Nordlich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt” der Stadt
Mulheim-Kérlich (Verfahren gem. § 8 (3) BauGB).

Da der Bebauungsplan die weitaus konkretere Stufe der raumlichen Planung
darstellt und die Bebauungsplanaufstellung parallel zur vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung erfolgt, wurde seitens der Verbandsgemeinde WeiRRen-
thurm darauf verzichtet, fur die Flachennutzungsplanénderung einen separaten
Landschaftsplan (i.S.d. § 8 LNatSchG) zu erstellen.

Hat vorgelegen:
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Zumal durch die Anderungsplanung lediglich der Bereich des 1. Abschnittes
des Bebauungsplanes einer zusatzlichen baulichen Nutzung (landwirtschaftli-
che Nutzflache wird Sonderbauflache) zugefiihrt wird.

Zum Bebauungsplan wurde ein landschaftsplanerischer Beitrag mit einer
faunistischen Untersuchung und einer Artenschutzbetrachtung erstellt, der die
aus der Planung resultierenden und zu bilanzierenden Eingriffe in Natur und
Landschaft bewertet, ebenso wurde eine artenschutzrechtliche Priifung vorge-
nommen.

Art, Umfang und Lage der ggf. erforderlichen AusgleichsmaRnahmen inner-
und aulerhalb des Plangebietes werden auf der Ebene des Bebauungsplanes
ebenfalls benannt (siehe Anlagen).

2.5 Gesamtbewertung

Aufgrund der vorliegenden Informationen und der Darlegungen im Rahmen der
parallel betriebenen Planung zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Rheinlandhal-
le, 1. Abschnitt* der Stadt Milheim-Kérlich liegen auf Flachennutzungsplane-
bene zurzeit keine Ausschiussfaktoren vor, die der Anderungsplanung grund-
satzlich entgegenstehen.

2.6 Flachenermittlung
Gesamtanderungsbereich: rd. 2,0 ha
Bestand:
Wohnbauflache (W): rd. 0,5 ha
Landwirtschaftliche Vorrangflache: rd. 1,5 ha
Planung:
Gemischte Bauflache (M): rd. 0,54 ha
Sonderbauflache/ Lebensmittelmarkt (SO): rd. 1,16 ha
Offentliche Griinflachen: rd. 0,3 ha

3.0 Umweltbericht

(geméR § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB)
3.1 Vorbemerkungen zum Umweltbericht
Im Fall der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird fir den Ande-

rungsbereich gleichzeitig der Bebauungsplan ,Nérdlich der Rheinlandhalle,
1. Abschnitt” durch die Stadt Miilheim-Karlich aufgestellt (Parallelverfahren).

Hat vorgelegen:

24 Okt. 2012
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3.2

3.21

3.2.2

Da der Bebauungsplan die konkretere Stufe der raumlichen Planung darstellt,
wird die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen -
soweit erforderlich - im Bebauungsplanverfahren vorgenommen und im Rah-
men der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes teilweise auf den
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt"
und die darin dargelegten Ergebnisse der Umweltpriifung verwiesen.

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele der Anderung
des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde WeiBRenthurm

Beschreibung, Standort, Art und Umfang der Planung

Das Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde, das am 22.06.2011 vom
Rat der Verbandsgemeinde beschlossen wurde, empfiehlt fur den vorliegenden
Standort einen Bebauungsplan mit einer zulassigen Verkaufsfliche von 1.600
m? und der Sondergebietszweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt‘.

Weiterhin ist dieser Standort als ,Entwicklungsbereich fur den nahversorgungs-
relevanten, groRflachigen Einzelhandel“ ausgewiesen. Mit Ihrer Planung kommt
die Stadt somit den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes nach. Dieser
als ,funktionaler zentraler Versorgungsbereich“ bezeichnete Standort tritt zu
der zentralen Ortsmitte des Stadtteiles Mulheim, in der der zentrale Versor-
gungsbereich entwickelt werden soll, erganzend hinzu. Er soll auf den Le-
bensmitteleinzelhandel beschrankt bleiben.

Der Standort ist mangels Alternativen iber das Einzelhandelskonzept nachvoll-
ziehbar als zentraler Versorgungsbereich definiert und entspricht damit dem
stadtebaulichen Integrationsgebot.

Das Einzelhandelskonzept enthalt zudem die geforderte fiir das Verbandsge-
meindegebiet verbindlich geltende Liste zur Definition der nahversorgungsrele-
vanten, innenstadt- sowie nicht-innenstadtrelevanten Sortimente.

Bedarf an Grund und Boden

Die folgende tabellarische Aufstellung erldutert den Flachenumfang der geplan-
ten Darstellungsanderung.

Bestand Anderung
Gesamtédnderungsbereich: rd. 2,0 ha rd. 2,0 ha
Landwirtschaftliche Vorrangflachen rd. 1,5 ha
Wohnbauflachen rd. 0,5 ha
gemischte Bauflachen rd. 0,54 ha
Sonderbauflachen rd. 1,16 ha

Offentliche Grunflachen rd. 0,3 ha

Hat vorgelegen:

Dr. Sprengnetter und Partner - 56656 Brohl-Lutzing 2 l" Okzt)ﬂsmlzgr)

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz




Begriundung zur FNPA der VG WeiRenthurm, Bereich ,Nérdlich der Rheinlandhalle®, April 2012 - Seite - 16 -

3.2.3 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir
jeden Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir
die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit MaRstab fuir deren Erforderlichkeit ist die
Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung. Das heil3t, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung reicht nur soweit, als durch die Planung Giberhaupt erhebliche Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der
Eigenart der zukiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansétzen vor al-
lem folgende fachgutachterlichen Grundlagenermittiungen sowie vorliegende
Fachplane ausgewertet:

1. Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan

2. Faunistische Untersuchung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Nérd-
lich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt* Stadt Mulheim-Karlich und der Anderung
des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Weilkenthurm im Bereich
,Nordlich der Rheinlandhalle*

3. Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rhein-

land-Pfalz (www.naturschutz.rlp.de)

Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz

(www.wasser.rlp.de)

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weienthurm

Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Weienthurm

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Landkreis Mayen-Koblenz

Wissenschaftliches Informationssystem zum Internationalen Artenschutz

(www.wisia.org)

9. Geologische Karte von Rhld.-Pf., Blatt Neuwieder Becken

10. Bodenkarte von Rhlid.-Pf., Blatt 5511 Bendorf

B

©~N® o

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden
Planung wurde nach § 2 (4) Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in

§ 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Belange seitens der Stadt Miilheim-
Karlich wie folgt festgelegt:

Hat vorgelegef,;\]
2 4. 0kt. 2012

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz|

—_—
Dr. Sprengnetter und Partner - 56656 Brohl-Lutzing (2016FNP_Begr)



Begriindung zur FNPA der VG WeiRenthurm, Bereich ,Nérdlich der Rheinlandhalle®, April 2012

- Seite - 17 -

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/ Ge-
genstand der
Umweltpriifung

Prifmethode und Detaillierungsgrad

§ 1Abs. 6
Nr. 7a)

Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt

Bewertung der Umweltbelange im Rah-
men eines qualifizierten Landschaftspla-
nerischen Beitrages unter Verwendung
von fachlichen Grundlagendaten und
Fachplanungen, Durchfuihrung einer
faunistischen Untersuchung,

Erstellung eines artenschutzrechtlichen
Beitrags auf Ebene des Bebauungsplans

§1Abs. 6
Nr. 7b)

Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§ 1Abs. 6
Nr. 7c)

Umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 Abs. 6
Nr. 7d)

Umweltbezogene Auswirkun-
gen auf Kulturgtter und sons-
tige Sachguter

nein

§ 1Abs. 6
Nr. 7e)

Vermeidung von Emissionen
sowie der sachgerechte Um-
fang mit Abfallen und Abwés-
sern

ja

Erstellung eines schalltechnischen Gut-
achtens auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung

§ 1ADbs. 6
Nr. 7f)

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

nein

§1Abs. 6
Nr. 7g)

Darstellungen von Land-
schaftsplanen sowie von sons-
tigen Planen, insbesondere
des Wasser-. Abfall- und Im-
missionsschutzrechtes

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1Abs. 6
Nr. 7h)

Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erftllung von
bindenden Beschlissen der
Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht tberschritten
werden

nein

§ 1ADbs. 6
Nr. 7i)

Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, cund d

Darstellung der voraussichtlichen Wech-
selbeziehung und Wirkungsgefuge zwi-
schen den Schutzgtern durch eine Wir-
kungsmatrix

§ 1a Abs. 2

Zuséatzliche Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nut-
zungen, zusétzliche Boden-
versiegelungen, Umnutzung
von landwirtschaftlichen, als
Wald oder fir Wohnzwecke
genutzten Flachen

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1a Abs. 3

zusatzliche Eingriffe in Natur
und Landschaft

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

Hat vorgelenen:
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3.2.4 Darstellung der fiir die konkrete Planung bedeutsamen Ziele des Umwelt
schutzes in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren Be-
riicksichtigung bei der Planaufstellung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschl&gigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur die Fortschreibung
des Flachennutzungsplans von Bedeutung sind, aufgefiihrt; die Art ihrer Be-
riicksichtigung bei der Planaufstellung wird dargestellt.

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren Beriick-
sichtigung:

Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Schutzgut Vorschriften, Richtlinien

Boden Bundesnaturschutzgesetz | e Bgden sind so zu erhalten, dass | Hinweise zur Beriicksichtigung von
(BNatSchG) sie ihre Funktion im Naturhaus- | Malnahmen zur Erhaltung der Boden-
halt erfullen kénnen funktion sowie zur Vermeidung und
Minderung, zum Ausgleich bzw. Ersatz
Bundes- von Beeintréchtigungen
Bodenschutzgesetz e Sicherung und Wiederherstel- | e Erhalt und partielle Verbesserung
(BBodSchG) lung der nachhaltigen Funktio- der bodenskologischen Bedingun-
nen des Bodens gen durch Ausweisung von funkti-
e Abwehr schadlicher Bodenver- onsgerecht zu begriinenden Griin-
anderungen freiflachen

e Hinweis zur Durchfuhrung raum-
lich-funktionaler Ausgleichsmaf-
nahmen zur Kompensation verblei-
bender Beeintrachtigungen durch
Verbesserung der 6kologischen Bo-
denbedingungen und/oder zur Min-
derung der Bodenbelastung

Wasser Wasserhaushaltsgesetz | Gewasser sind als Bestandteile |e Hinweise zur Durchftihrung von
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- MaRnahmen zur 6kologischen Nie-
Landeswassergesetz raum fur Tiere und Pflanzen zu derschlagswasserbewirtschaftung
(LWG) sichern.

¢ Verunreinigungen sind zu ver- |+ Das Plangebiet grenzt im Westen
Bundesnaturschutzgesetz |  meiden, Gebot des sparsamen an die Parzelle des ,Miilheimer
(BNatSchG) Umgangs mit Wasser Baches". Die entsprechenden recht-
e weitestgehende Vermeidung von lichen Vorgaben des § 76 LWG sind
Abwasser, Verwertung oder zu beachten

Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers

e Beschleunigung des Wasserab-
flusses ist zu vermeiden

Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, | Hinweise zur Beriicksichtigung von

Tiere, (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Mafnahmen zur Erhaltung und Ver-

Lebensraume Funktionsfahigkeit des Naturhaus- | besserung der Biotopfunktion sowie
halts zum Ausgleich zu erwartender Beein-

e Erhalt und Entwicklung der bio- | tréchtigungen
logischen Vielfalt, der Vielfalt der | e Durchfuhrung eines faunistischen

Lebensraume und Lebensge- Gutachtens
meinschaften e Hinweise zur Beriicksichtigung

¢ naturschutzrechtliche Eingriffs- artenschutzrechtlicher Belange auf
regelung Ebene der verbindlichen Bauleit-

¢ artenschutzrechtliche Vorgaben planung

der §§ 44 und 45 BNatSchG
e Hinweis zur Sicherung von zumin-
dest Teilen der Obstbaumbesténde,

insbesondere der &lteren, grof3kro-
Hat vo rgelegen: nigen Bestande
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nach § 30 BNatSchG

linie

- Koblenz

Biotoppauschalschutz

e FFH-/ Vogelschutzricht-

e Planung vernetzter
Biotopsysteme Rhein-
land-Pfalz, Kreis Mayen

e Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher o-
der nachhaltiger Beeintrachti-

gung

e Erhaltung der nattrlichen Le-
bensraume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen,

¢ Wiederherstellung oder Wah-
rung eines gunstigen Erhal-
tungszustands der naturlichen
Lebensrdume und der Arten
von gemeinschaftlichem Inte-
resse.

o Langfristiger Schutz aller wild-
lebenden Vogelarten und ihrer
Lebensraume in Europa

o Darstellung der Gberregionalen
und regionalen Ziele des Arten-
und Biotopschutzes unter be-
sonderer Berucksichtigung des
Biotopverbunds

e Lage im Defizitraum ,Agrarfla-
chen des Mittelrheinischen Be-
ckens"

e Hinweis zur Entwicklung einer
struktur- und artenreichen Randzo-
ne im Ubergang zur offenen Land-
schaft

e Hinweis zur Entnahme von Gehélz-
bestand/ Raumen der Baufelder
ausschlieRlich aufRerhalb der Brut-
zeiten bzw. Reproduktionszeiten

e Hinweis zur Berucksichtigung von
MaRnahmen zur funktionsgerech-
ten inneren Durchgriinung des
Gebiets

e Hinweis zur Durchftihrung funkti-
onsgerechter Ausgleichsflachen/-
mafnahmen auferhalb der Baufla-
chen zur Kompensation verblei-
bender Beeintrachtigungen

Biotope nach § 30 BNatSchG wer-
den nicht tangiert.

e Natura 2000-Gebiete sind nicht
betroffen.

e Hinweis zur Durchfiihrung funkti-
onsgerechter Ausgleichsflachen/-
maRnahmen im Agrarraum aufler-
halb der Bauflachen

Landschafts-
bild (BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz

e Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit der Landschaft
sowie des Erholungswerts von
Natur und Landschaft

Hat vorge!egenj

Hinweise zur Bericksichtigung von

MaRnahmen zur méglichst land-

schaftsgerechten Einpassung der

gemischten Bauflachen

e Hinweis zur Entwicklung einer zu-
sammenhangenden Randzone im
Ubergang zur offenen Landschaft

e Hinweis zur Begrenzung der zulés-
sigen Gebaudehohen

e Hinweis zur Sicherung von zumin-
dest Teilen der Obstbaumbestande

e Hinweis zur Berucksichtigung von
Malinahmen zur inneren Durchgri-
nung des Gebiets

¢ Hinweis zur Durchfiihrung funkti-
onsgerechter Ausgleichsflachen/-
malnahmen aulerhalb des Bau-
gebiets zur Kompensation etwaig
verbleibender Beeintrachtigungen
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Klima, Luft

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG),
Bundesimmissionsschutz-
verordnungen

Schutz von Luft und Klima
Schutz von Flachen mit glinsti-
ger lufthygienischer oder klima-
tischer Wirkung.

Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Immis-
sionen wie Schall, Feinstaub
usw. auf die Schutzguter
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphare, Kultur-
und Sachguter

e Hinweis zur Entwicklung einer zu-
sammenhangenden Randzone im
Ubergang zur offenen Landschaft

e Hinweis zur Sicherung von zumin-
dest Teilen der Obstbaumbestande

e Hinweis zur Berlcksichtigung von
MafRnahmen zur inneren Durchgrii-
nung des Gebiets

e Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens auf Ebene des Bebau-
ungsplans, Festsetzung entspre-
chender immissionsschutzrechtli-
cher Vorgaben auf Ebene des Be-
bauungsplanes

Mensch und
Gesundheit

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Regionaler Raumor-
dungsplan Mittelrhein-
Westerwald

Schutz des Menschen vor Ge-
sundheitsbeeintrachtigungen
und Belastigungen i.S.d. § 3 (1)
BImSchG

Sicherung der landschaftlichen
Vielfalt, Schénheit und Eigenart
in seiner Bedeutung als Erleb-
nis- und Erholungsraum fur den
Menschen

Konkretisierung, fachliche In-
tegration und Umsetzung lan-
desplanerischer Ziele unter-
halb der staatlichen Raumord-
nung

Darstellung eines ,Vorrangge-
biets fur die Landwirtschaft* im
nérdlichen Teil

¢ Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens auf Ebene des Bebau-
ungsplans, Festsetzung entspre-
chender immissionsschutzrechtli-
cher Vorgaben auf Ebene des Be-
bauungsplanes

e Hinweise zur Berticksichtigung von
MaRnahmen zur méglichst land-
schaftsgeméaRen Einbindung der
gemischten Bauflachen; siehe Pkt.
,Landschaftsbild"

Die dargestellten vorgaben des RROP
orientieren sich erkennbar an den
Trassen der vorhandenen RWE- und
DB-Freileitungen.

Deren komplette Schutzbereiche wur-
den insgesamt den Vorrangflachen fur
Landwirtschaft zugeordnet.

Die entsprechende Zulassigkeit der
Zielabweichung wurde zwischenzeitlich
bestatigt.

i
3
.f
|
1

24 Okt 2012

Kreisverwaltung Mayen-
| TRnwaitung Mayen-Koblenz|
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3.3 Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen der Planung

3.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands
Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands erfolgt anhand des nach-
stehenden Okotopsteckbriefs.

STANDORT |GEMARKUNG Milheim FLACHE TK 25

,Nordlich der | ORT/STADT Milheim-Kérlich |ca.2 ha 5511 Bendorf

Rheinhalle" FLUREN 24,25

Schutzstatus, Entwicklungsziele NUTZUNGSSTRUKTUREN

- Obstbaumkulturen

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Land- | - Gérten

kreis - siedlungsabhangige Gebiete (Lagerplatz, Ge-

Mayen-Koblenz: baude)

- Prioritétenkarte: Lage im Defizitraum ,Agrar-

flachen des Mittelrheinischen Beckens" NATURRAUM

- Zielekarte: ,Schwerpunktraume: Entwicklung
von Biotopstrukturen im Agrarraum*

,Mittelrheinisches Becken®, Untereinheit ,Neuwie-
der Rheintalweitung"

RELIEF /GEOMORPHOLOGIE
Talebene des Rheins
Geléndeneigung: annéhernd eben

Exposition: -

Hoéhenlage: ca. 75 m iber NN

BODEN

naturlich anstehender Bodentyp: Parabraunerden
aus bimstephra-/kiesfiihrendem Hochflutlehm bis —

ton

uber kiesfiihrendem Terrassensand bis -kiessand’
Bodenart: sandiger Lehm bis Lehm

GEOLOGIE

Tertiarer Schotter (Kieselodolithschotter) tiber de-
vonischem Tonschiefer, Uberlagert von quartarem
Flussschotter (Sand, Kies), Bimstuffen, LéRlehm
und Talsedimenten)

WASSERHAUSHALT:
keine Oberflachengewasser im Plangebiet

westlich anschlieRend: Mulheimer Bach (Gewés-

ser Ill. Ordnung);

Grundwasser:?

Grundwasserneubildung: mittel (100-125 mm/a)
Grundwasseriiberdeckung: unglinstig
Grundwasserversauerung: versauert

Fortsetzung nachste Seite

' vgl. Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt 5611 Koblenz

% Angaben zum Grundwasser: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rhe

(www.geoportal-wasser.rip.de)

Dr. Sprengnetter und Partner - 56656 Brohl-Lutzing
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BIOTOP-/NUTZUNGSTYPEN
e Obstanlagen (flachenmaRig dominierender
Nutzungstyp)
streifenférmig angelegte Kulturen mit nieder-
stémmigen bis halbstdmmigen Obstbaumbe-
standen, teilweise Nutzung aufgegeben (Ru-
deralvegetation)
Obstbdume: Hauptbaumart: Kirsche
- kleinkronige Obstbaume, Halbstamme,
Stammbische, maRiges bis mittleres Be-
standsalter
- groRBkronige Obstbaume, Halbstamme, vor-
wiegend héheres bis hohes Bestandsalter
(Stammdurchmesser bis ca. 40 cm)

o Klein-/Freizeitgarten: abgezaunte Parzellen mit
Nutz- und Obstgartencharakter, Rasenflachen
mit Besatz aus Obstbaumen (vorw. Stammbi-
sche, Halbstamme im maRigen Bestandsalter,
vereinzelt groftkronige Baume im mittleren- ho-
heren Bestandsalter), Grabeland und Beeren-
straucher, maRig intensiv — extensiv gepflegt,
zeitweise fehlende Vegetationsdecke, randlich
vereinzelt nitrophile, maRig artenarme Ruderal-
vegetation

¢ Ruderalfluren (flachig), im Bereich einer gero-
deten Obstkultur; maRig artenarmer, weitge-
hend geschlossener Vegetationsbestand aus
nitrophilen, ausdauernden Hochstaudenfluren
(Arten der Brennessel-Dominanzgesellschaft)

o Lagerplatz, mit Gebauden, weitgehend befes-
tigt (geschottert) und vegetationslos, randlich
lickenhaftes Auftreten von nitrophytischen,
maRig artenarmen Ruderalfluren in Verzah-
nung mit Trittpflanzen

e Gebaude (im Bereich des Lagerplatzes): Holz-
baracke (eingeschossig, Satteldach), teilweise
offener Unterstand (Massivbauweise

KLIMA, LUFT

Makroklima:

relativ trocken-mildes Beckenklima (Klimabereich
‘Mittelrheinisches Becken’);

Niederschlage im Jahresmittel: 650 mm
Jahresmitteltemperatur: + 9,5 °C

Lokalklima:

Das Plangebiet ist Teil eines zusammenhéangen-
den, vertikal durch Obstbaumbesténde strukturier-
ten Offenlandbereichs aus landwirtschaftlichen
Flachen, welcher ein Kaltluftentstehungsgebiet und
klimatisches Ausgleichsgebiet darstellt.

Thermische Belastung: hoch

Immissionsbelastung: mittel (durch anschlielende
Landesstrale und Ortsumfahrung, Fernlarmeintra-

ge)

vgl. Schalltechnisches Gutachten auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung

Fortsetzung néchste Seite

Hat vorgelegen:
2 4 Okt, 2012
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TIERWELT

Im Zusammenhang mit der Planung wurde im
Frihjahr 2010 eine faunistische Untersuchung
durchgefiihrt.

Dabei wurde die Artengruppe ,Végel* vertiefend
untersucht. Auch wurde der altere Baumbestand
nach etwaigen Fledermausquartieren abge-
sucht.

Nachgewiesen wurden insgesamt 21 Vogelar-
ten. Davon treten 14 Arten als Brutvogel und 7
Arten als Nahrungsgaste auf.

Bei fast allen nachgewiesenen Arten (20 von 21
nachgewiesenen Arten) handelt es sich um als
ungeféhrdet und ubiquitér einzustufende Vogel-
arten®. Typische Leitarten von Streuobstbestan-
den wurden nicht nachgewiesen.

Mit dem Rebhuhn, welches als Nahrungsgast
auftritt, findet sich eine Art, welche den Status
,gefahrdet” in der ,Roten Liste von Rheinland-
Pfalz® bzw. ,stark gefahrdet” in der ,Roten Liste
der Brutvogel Deutschlands” aufweist.

Im Rahmen der Erhebungen wurden keine Hin-
weise auf Quartiere von Fledermé&usen erbracht.

KULTUR- UND SACHGUTER:

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturguter.
Die vorhandenen Baukérper stellen relevante
Sachglter dar.

LANDSCHAFTSBILD:

Das Plangebiet liegt am Rand der Kulturlandschaft
nérdlich der Ortslage Milheim-Karlich.
Kennzeichnend fiir das Plangebiet sind streifen-
férmig ausgebildete, fiir den Landschaftsraum cha-
rakteristische Obstbaumkulturen mit vorwiegend
kleinkronigen (nieder- und halbstdmmigen), in Rei-
hen angepflanzten Obstb&umen. In Teilbereichen
sind die Obstanlagen brachgefallen.

Dariiber hinaus befinden sich ein abgezaunter
Lagerplatz sowie Garten mit vorwiegend Nutz-/
Obstgartencharakter im Gebiet.

Die umliegenden Verkehrsanlagen bedingen ne-
ben Larmimmissionen eine Zerschneidung des
Teillandschaftsraums. Das Plangebiet ist von
Hochspannungs-Freileitungen tberzogen.

MENSCH UND GESUNDHEIT

Erholung:

Trotz der Vorbelastungen weist das Gelande auf-
grund der Lage im unmittelbaren Anschluss an den
Siedlungsbereich und des fur die Region typischen
Nutzungscharakters grundsatzlich ein gewisses
Potential fiir die landschaftsgebundene Erholung
bzw. fir die Feierabend- und Wochenenderholung
auf.

Das Plangebiet selbst ist - abgesehen von den
randlich verlaufenden Wegen- nicht durch Wege
erschlossen: die teilweise abgezaunten Grundstii-
cke sind nicht fiir die Offentlichkeit zugénglich.

Immissionen
vgl. Punkt ,Klima/Luft"

Bioklima
vgl. Punkt ,Klima/Luft"

Hat vorgelegen: ‘

24 Okt, 2012

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz |

e A ———

% vgl. "Gruppen der ungefahrdeten und ubiquitsren Vogelarten” zum ,Mustertext Artenschutz* des LBM Rheinland-Pfalz
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3.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung
In der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht sind, den Schutzgiitern zuge-
ordnet, die potentiellen Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit der Ande-
rung des Flachennutzungsplans erlautert.
Poten- | Voraussichtliche Umweltauswir- |Inten- |Umfang
tial kungen sitat
Boden | Verlust der 6kologischen Boden- > Im Zusammenhang mit:
funktionen durch Uberbauung bzw. e Darstellungsénderung: Mehrversie-
Versiegelung ,Landwirtschaftliche Vor- gelung
rangflachen* ca. 1,2 ha
Einschréankung, Verlust wesentli- + - ,Sonderbauflachen”
cher Bodenfunktionen durch Befes- (ca. 1,5 ha)
tigung von Flachen
o Darstellungsanderung: ~ Mehrversiege-
,Wohnbauflachen* lung ca. 0,1 ha
- ,gemischte Baufla-
chen® (ca. 0,5 ha)
Wasser | Verringerung des Infiltrationsver- s. Punkt ,Boden* s. Punkt ,Bo-
maogens fur Niederschlagswasser, den*
Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses, Einschrankung der Grund-
wasserneubildung
e Uberbauung, Versiegelung >
e Befestigung (wasserdurchlas- | <
sig)
Pflan- Inanspruchnahme der kennzeich- | <t bis | /m Zusammenhang mit
zen/ nenden Vegetationsflachen > ¢ Darstellungsanderung:
Tiere, ,Landwirtschaftliche Vor-
Lebens- | Funktionsverlust/-minderung als rangflachen"
rdume | Ganz- oder Teilhabitat fur die die +> - ,Sonderbauflachen"
beanspruchten Strukturen nutzen-
den Tierarten, insbesondere Vo- Inanspruchnahme von:
gelarten von Obstbaumbesténden e Obstanlagen ca. 1,0 ha
e  Garten mit Nutz-/ Obst- ca. 0,3 ha
gartencharakter
e Sonstige Bereiche ca. 0,2 ha
o Darstellungséanderung: keine zusatz-
,Wohnbauflachen* liche Um-
> ,gemischte Baufla- ~ Wandlung von
chen® Vegetations-
in Bauflachen
gegeniber
der bisherigen
Darstellung

Fortsetzung néchste Seite

Hat vorgelegen:
24 Okt. 2012
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Klima/ Inanspruchnahme von klimadkolo- + Im Zusammenhang mit S.0.
Luft gischer Ausgleichsflachen o Darstellungsanderung:
,Landwirtschaftliche Vor-
rangflachen”
- ,Sonderbauflachen”
Inanspruchnahme von:
e Obstanlagen ca.1ha
e Garten mit Nutz-/ Obst- ca. 0,3 ha
gartencharakter
Zunahme von nutzungsbedingten Im Zusammenhang mit:
Emissionen T e Darstellungsanderung:
,Landwirtschaftliche Vor-
rangflachen”
- ,Sonderbauflachen*
o Darstellungsénderung:
,Wohnbauflachen”
- ,gemischte Baufla-
chen® (ca. 0,5 ha)
Land- o Ausweitung des Siedlungsbe- -~ Im Zusammenhang mit
schafts- reichs, Verstarkung der anthro- e Darstellungsanderung:
bild pogenen Prasenz im Teilland- ,Landwirtschaftliche Vor-
schaftsraum rangflachen”
e Verlust des weitgehend kultur- - ,Sonderbauflachen”
landschaftlich typischen Vegeta- >
tionsbestands, Ersatz durch Inanspruchnahme von: Insgesamt ca.
landschaftsuntypische Baukér- e Obstanlagen 1,5 ha
per e  Garten mit Nutz-/ Obst-
e Beeintrachtigung der Ortsein- gartencharakter
gangssituation durch die An- e Sonstige Bereiche
siedlung von Lebensmittel- und . )
Getrankemarkt ¢ Darstellungsanderung: keine zusatz-
,Wohnbauflachen* liche Um-
> ,gemischte Bauflachen® ~ Wandlung von
Vegetations-
in Bauflachen
gegeniliber
der bisherigen
Darstellung
Mensch |e Veranderung der landschaftli- ? s. Pkt. ,Landschaftsbild" S.0.
und Ge- chen Wahrnehmung durch
sundheit Ausweitung des Siedlungsbe-
reichs, Verlust des weitgehend
kulturlandschaftlich typischen
Vegetationsbestands, Ersatz
durch landschaftsuntypische
Baukérper
e Zunahme von Larmemissionen s. Punkt ,Klima/ Luft* ca. 1,5 ha
e Entzug von landwirtschaftlichen .vorrangflachen fir die
/ gartenbaulichen Flachen fiir Landwirtschaft*
die Nahrungsmittelproduktion Hat vorgelegen:
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Im Ubrigen wird fiir eine Betrach-
tung der Umweltauswirkungen auf
den Menschen aufgrund der vielfél-
tigen Wechselbeziehungen und der
anthropozentrischen Betrach-
tungsweise auf die sonstigen
Schutzgiiter verwiesen.

Erlduterungen zur Tabelle:

3.3.3

>> = sehr hoch - = nicht betroffen

> = hoch ? = individuelle Betroffenheit unklar
+ = mittel

< =gering

<< =sehr gering

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
flihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die gartenbaulich genutzten Flachen aufgrund
der gunstigen Standortbedingungen weiterhin zum Obstanbau genutzt werden.
Grundsétzlich wird die biotkologische und landschaftsasthetische Funktion der weni-
ger reifen Obstbaumbesténde mit zunehmendem Reifegrad tendenziell ansteigen.
Zumindest mittelfristig ist aber auch - aus Griinden der einfacheren Bewirt-
schaftung - mit einem Ersatz v.a. der &lteren, groBkronigen Obstbaumbestinde
durch Niederstammkulturen zu rechnen, was im Hinblick auf den Biotop- und
Artenschutz und das Landschaftsbild ungiinstig zu bewerten ist und zu einer
deutlichen Einschréankung des Habitpotentials fiir spezialisierte Arten fiihrt.

Innerhalb der bereits brachliegenden Teilbereiche ist mit einer weiteren Suk-
zession bis zur Entwicklung geschlossener Gehoélzbesténde auszugehen. So-
fern sich diese Entwicklung auf Teilabschnitte des Gebiets beschrankt, bringt
sie durch Entwicklung von Zusatzstrukturen positive Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt mit sich.

Vor dem Hintergrund steigender Bevélkerungszahlen ist langfristig davon aus-
zugehen, dass die bislang als ,landwirtschaftliche Vorrangflachen* ausgewie-
senen Flachen aufgrund ihrer verkehrsgiinstigen Lage und ErschlieBungsfa-
higkeit im Rahmen einer Siedlungsflaichenerweiterung beansprucht werden:
gleiches gilt fur die bereits als ,Wohnbauflachen“ dargestellten Bereiche.

Hat vorgelegen:
2 b Okt 2012

Kreisverwaitung Mayen-Koblenz |
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Die folgende tabellarische Ubersicht zeigt die voraussichtlichen Entwicklungs-
tendenzen der betroffenen Schutzguter bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung

der Planung auf.

Schutzgut, Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung der
Leitparameter der Planung Planung
(Nullvariante)
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt |+/< <
Boden +/< <
Wasser +/< <
Klima/Luft + =
Landschaftsbild +/< <
Mensch und Gesundheit +/< <
Erlduterungen zur Tabelle:
Entwicklungstendenz:
< = negativ
> = positiv
= 2 = unverandert
? = nicht eindeutig bestimmbar
3.3.4 Wirkungsgefilige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
glitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielféltigen Beziehungen zwischen
Mensch, Tier, Pflanzen. Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur-

und Sachgter.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden die kompletten Wirkungsbezie-
hungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern dargestellt.

Wesentlich betroffen sind die Wirkungsbeziehungen zwischen Boden und
Pflanzen, welche wiederum in einem Wirkungszusammenhang zum Wasser-
haushalt, zu Tieren und Lebensraumen“ und dem Schutzgut ,Mensch und Ge-

sundheit” stehen.

Hat vorgelegen:
2 4 Okt. 2012
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3.3.5 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich des Eingriffes in Natur und
Landschaft wird seitens der Landschaftsplanung empfohlen, dass die in
der tabellarischen Ubersicht aufgefiihrten MaRnahmen im Rahmen der
Abwagung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Eingang in die
Planung finden.

Die voraussichtlichen Eingriffe werden sich nicht vollstandig innerhalb
des Plangebiets ausgleichen lassen, so dass zusatzlich die Umsetzung
funktionsgerechter AusgleichsmaBnahmen auf geeigneten Flachen au-
Rerhalb des Gebiets erforderlich ist.

Eine Kompensation der voraussichtlichen Umweltauswirkungen durch
funktionsgerechte Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnah-
men ist mdglich.

Vermeidungs-, Minderungsmafnahmen,

AusgleichsmaRnahmen Begunstigtes Schutzgut
B W P/T, K L M
L

Gewahrleistung einer funktionsgerechten, land-
schaftsgeméaRen Einbindung: strukturreiche X X X X X X
Randeingriinung, angemessene innere Durch-
grinung der geplanten Bauflachen, insbesonde-
re im Ubergang zur anschliefenden Kulturland-
schaft

Minderung der visuellen Dominanz und Fernwir- X X
kung von Baukérpern durch Begrenzung der
zuldssigen Gebaudehéhen

Schutz méglicher Brut- und Reproduktionsstét- X
ten, Entnahme von Gehélzbestand / Baufeld-
freimachung im Offenland ausschlieRlich auer-
halb der Brutzeiten der kennzeichnenden Vogel-
arten

Sicherung von zumindest Teilen der Obstbaum-
besténde, insbesondere der alteren, grolRkroni- X X X X X X
gen Bestéande mit hohem biodkologischen und
landschaftsasthetischen Potential
Durchfuihrung von MaRnahmen zum Erhalt der X X X
ortlichen Wasserbilanz (Verwendung wasser-
durchléssiger Belage, Ruckhaltung des anfallen-
den Niederschlagswassers, Nutzung als
Brauchwasser usw.)

Beriicksichtigung von MaRnahmen zum Immis- X X
sionsschutz
Durchfuihrung von funktionsgerechten Aus- X X X X X X

gleichsmallnahmen zur Kompensation verblei-
bender Beeintrachtigungen auBerhalb des Bau-
gebiets unter Berucksichtigung der Lebens-
raumanspriche der planungsrelevanten Tierar-

ten
Erlduterungen:
B = Boden W = Wasserhaushalt
P, T, L = Pflanzen, Tiere, Lebensrdume K = Klima
L= Landschaftsbild M = Mensch .
Hat vorgelegen:
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3.3.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des Geltungsbereichs des Bauleit-
plans

Die Neuausweisung von Misch- und Sonderbaufléchen erfolgt zum einen,
um einem vorhandenen Nahversorgungsbetrieb des Einzelhandels in der
Innenstadt von Mulheim-Kérlich dringend benétigte Erweiterungs- und
Entwicklungsmadglichkeiten zu bieten.

Das vorliegende Plangebiet stellt durch seine relative Ndhe zum Stadt-
kern, die mdgliche Verkehrsanbindung und die Flachenverfugbarkeit ei-
nen alternativiosen Standort dar.

Gleiches gilt fur die beabsichtigte weitere Bereitstellung von Stellplatzen
im Umfeld der vorhandenen Rheinlandhalle (Mischbauflachen), die auch
der Deckung des Stellplatzbedarfes von Einrichtungen der Stadt (Kiga,
Grundschule usw.) im Umfeld der Halle dienen sollen.

3.4 Sonstige zusétzliche Angaben und Erganzungen

3.4.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und
Untersuchungsmethoden sowie Hinweise auf Schwierigkeiten oder
Liicken bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Rheinlandhalle, 1.
Abschnitt“ werden die verwendeten Verfahren und Untersuchungsmetho-
den erldutert sowie auf etwaige Schwierigkeiten oder Liicken hingewie-
sen.

3.5 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswir-
kungen

Das Erfordernis einer spezifischen Uberwachung der prognostizierten er-
heblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans, welches
Uber die bereits bestehenden Kontrollmechanismen und Regelungs-
instrumentarien der Aufsichtsbehérden hinausgeht, wird auf Ebene des
Flachennutzungsplans zurzeit als nicht erforderlich angesehen. Durch die
bereits bestehenden rechtlichen Méglichkeiten stehen den Kommunen
jedoch bereits heute flexible und durchgreifende Instrumente zur Uber-
wachung der Bautétigkeiten und umweltbezogenen MaRnahmen zur Ver-
fugung.

Né&heres zur Uberpriifung der Umsetzung der auf Ebene des Bebau-
ungsplans ausgewiesenen MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen kann dem Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan ,Nérdlich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt* ent-
nommen werden.

Hat vorgelegen:
2 4 Okt. 2012
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3.6

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Verbandsgemeinde WeiRenthurm hat beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan fiir den Teilbereich ,Nérdlich der Rheinlandhalle® in
der Stadt Mulheim-Karlich zu &ndern.

Anlass fur die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Ausweisung
von Misch- und Sonderbauflédchen nérdlich der Rheinlandhalle.

Hier sollen zukinftig Flachen fur groRflachige Handelsbetriebe/ Nahver-
sorger und Flachen fir den ruhenden Verkehr untergebracht werden.
Insbesondere sollen einem vorhandenen Einzelhandelsbetrieb in der In-
nenstadt von Milheim-Kérlich dringend benétigte Erweiterungs- und Ent-
wicklungsméglichkeiten geboten werden.

Auch sollen Stellplatze im Umfeld der vorhandenen Rheinlandhalle, die
auch der Deckung des Stellplatzbedarfes von Einrichtungen der Stadt
(Kindergarten, Grundschule usw.) im Umfeld der Halle dienen, bereitge-
stellt werden.

Das Gebiet der Flachennutzungsplanénderung hat einen Fl&chenumfang
von etwa 2 Hektar; davon sind bereits etwa 0,5 Hektar als ,Wohnbaufla-
chen" ausgewiesen.

Im Rahmen der Anderung soll das im Flachennutzungsplan bislang als
~Wohnbaufl&dche" dargestellte Gebiet sowie die nérdlich angrenzenden

- derzeitig landwirtschaftlich genutzten - Flachen (bislang ,Vorrangflachen
fur die Landwirtschaft”) in ,gemischte Bauflachen* umgewidmet werden.

Gleichzeitig mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird ein
Bebauungsplan fiir eine ca. 1,2 Hektar groRe Teilfliche des Gebiets auf-
gestellt, dabei soll ein ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt* festgesetzt wer-
den.

Der Anderungsbereich liegt am Rand der Kulturlandschaft unmittelbar
nérdlich der Ortslage Mulheim-Karlich.

Kennzeichnend fir das Plangebiet sind fiir den Landschaftsraum charak-
teristische Obstbaumkulturen mit vorwiegend kleinkronigen, in Reihen
angepflanzten Obstbdumen. Abschnittsweise befinden sich auch groR-
kronige, &ltere Obstbaumbesténde im Gebiet, in Teilbereichen sind die
Obstanlagen brachgefallen.

Dartber hinaus befinden sich Garten mit vorwiegend Nutz- und Obstgar-
tencharakter sowie ein abgezaunter Lagerplatz im Gebiet. Im Westen
grenzt die Parzelle des Milheimer Bachs an.

Im Zusammenhang mit der Planung wurde eine Untersuchung der Tier-
welt im Gebiet durchgefiihrt. Dabei wurde die Artengruppe ,Végel* vertie-
fend untersucht; auch wurde der &ltere Baumbestand nach etwaigen Fle-
dermausquartieren abgesucht.

Bei den nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich vorwiegend um ver-
breitete Arten mit Verbreitungsschwerpunkt im Siedlungsbereich und in
Grin- und Parkanlagen. Insgesamt wurden 21 Vogelarten beobachtet,
welche das Gebiet zum Briiten oder zur Nahrungssuche nutzen. Typi-
sche Leitarten von Streuobstbesténden wurden nicht nachgewiesen.

Hat vorgelenan:

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2 L}, Oktu 2012 (2016_(%np_begr)
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Es wurden keine Hinweise auf Quartiere von Fledermausen erbracht.
Die im Gebiet anstehenden Bdden sind in der Region verbreitet. Oberfla-
chengewésser oder Trinkwasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Vorbelastungen des Landschaftsbilds ergeben sich v. a. durch die
Larmemissionen und die Barrierewirkung der umliegenden Verkehrsanla-
gen, dartiber hinaus wird das Plangebiet von Hochspannungs-
Freileitungen Uberzogen. In Sichtweite befindet sich auch der groRflachi-
ge Gewerbepark Malheim-Karlich.

Trotz der Vorbelastungen weist das Gelande aufgrund der Lage im unmit-
telbaren Anschluss an den Siedlungsbereich und des fir die Region typi-
schen Nutzungscharakters grundsatzlich eine gewisse Eignung fiir die
Erholung auf.

Im Zuge einer Ausweisung von ,Sonderbauflachen® im Bereich von bis-
lang als “landwirtschaftliche Vorrangflachen“ dargestellten Flachen sind
erhebliche Beeintrachtigungen insbesondere des Bodens, der Biotopfunk-
tion und des Landschaftsbilds zu erwarten:

e Inanspruchnahme von Vegetationsflachen (vor allem Obstanlagen und
Garten)

e Verlust bzw. Minderung der Funktion als (Teil-)Lebensraum fir Tiere,
insbesondere fur Vogelarten

e Verlust von Bodenfunktionen aufgrund der Uberbauung von Freiflachen

e  Erhohung des Oberflachenabflusses von Niederschlagswassers, Minde-
rung der Versickerungsfahigkeit

e  Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch die Ausweitung des Sied-
lungsbereichs, Inanspruchnahme von Obstbaumbestanden, Verlust von
Kulturlandschaft

Durch die Darstellungsadnderung von ,Wohnbauflachen® in ,gemischte
Bauflachen® sind dagegen lediglich maRige zusatzliche Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Die mégliche Mehrversiegelung erhoht sich zwar gering-
flgig, es wird aber keine zusatzliche Umwandlung von Griin- in Baufla-
chen begriindet.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
sind insbesondere folgende MalRnahmen geeignet:

Ausweisung einer Randeingriinung des Gebiets

Sicherung von zumindest Teilen der Obstbaumbesténde

innere Durchgriinung der Bauflachen

Begrenzung der zulassigen Gebaudehdhen

Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Regenwassers
Berticksichtigung von MaRnahmen zum Larmschutz

Durchfuhrung von AusgleichsmaRnahmen zum Ausgleich verbleibender
Beeintrachtigungen auf geeigneten Flachen aulerhalb des Baugebiets

Insgesamt ist ein Ausgleich der Beeintrachtigungen durch geeignete
Ausgleichsmalnahmen moglich. Diese werden verbindlich auf Ebene des
Bebauungsplans ausgewiesen.

Hat vorgelegen:
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4.0

Zusammenfassende Erkldrung

Nach § 6 (5) BauGB ist der Flachennutzungspianénderung eine zusam-
menfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung in der Anderungsplanung beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Die von der vorliegenden Planung bertihrten Umweltbelange wurden im
Rahmen der Umweltpriifung und eines eigenen Landschaftsplanerischen
Beitrages ermittelt und fachlich bewertet.

Ferner wurden auf der Ebene des gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfah-
ren befindlichen Bebauungsplanes ,Nérdlich der Rheinlandhalle, 1. Ab-
schnitt” ein Artenschutzrechtlicher Beitrag sowie eine Faunistische Un-
tersuchung erstellt.

Far den Eingriff in Natur und Landschaft, den es nach den Malkgaben der
gesetzlichen Bestimmungen auszugleichen gilt, wurden durch den Land-
schaftsplanerischen Beitrag zu dem Bebauungsplan ,Nérdlich der Rhein-
landhalle, 1. Abschnitt, MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der prognostizierten Umweltauswirkungen erarbeitet und
nach Abwégung aller Belange in die Planung integriert.

Dennoch sind entsprechend der Eingriffs-/ Ausgleichsflachenbilanzierung
im Landschaftsplanerischen Beitrag, Pkt. 4, (siehe Anlage zur Begriin-
dung des Bebauungsplanes) zur Kompensation verbleibender Eingriffe in
Natur und Landschaft, externe Ausgleichsmalnahmen im bewerteten
Umfang von rd. 1 ha durchzufihren.

Art, Lage und Zeitpunkt der Durchfiihrung dieser MalRnahmen sowie die
Kostentragung wurden in einem separaten stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Stadt Miihlheim-Kérlich und dem Investor festgelegt. Eine
rdumliche Zuordnung ist entbehrlich.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten landschaftsplanerischen
KompensationsmalRnahmen inner- und auBerhalb des Baugebietes ist
der ermittelte Eingriff in Natur und Landschaft somit insgesamt als voll-
stéandig ausgeglichen zu betrachten und eine fiir die Umwelt vertragliche
Realisierung der Planung sichergestellt.

Auf Flachennutzungsplanebene ergibt sich hierzu kein weiterer Rege-
lungsbedarf.

In Bezug auf die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligungen und die Beteiligung der sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange ergeben sich folgende Sachverhalte:

In seiner Sitzung am 15.12.2009 hat der Rat der Verbandsgemeinde
WeiRenthurm die Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich
,Nordlich der Rheinlandhalle” der Stadt Miihlheim-Karlich gefasst. Der
Anderungsbeschluss wurde am 27.04.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hat vorgelegen:
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Das Verfahren gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde im Friihjahr 2010
durchgefihrt.

Auf die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung ist am 27.04.2010 durch &ffentliche Bekanntmachung hingewiesen
worden.

Die Flachennutzungsplananderung konnte vom 03.05.2010 bis ein-
schlieBlich 07.05.2010 bei der Verbandsgemeinde Weillenthurm einge-
sehen werden. Des Weiteren wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 03.05.2010 aufgefordert, eine
Stellungnahme vorzulegen.

Wahrend des Verfahrens nach § 3 (1) BauGB wurden von den Birgern
Bedenken hinsichtlich der zu erwartenden zusétzlichen Gerausche einge-
reicht. Ein Burger sprach sich gegen die Einbeziehung seines Grund-
stlcks in den Geltungsbereich der Plananderung aus. Er schlagt ein
Kauf- oder Tauschgeschaft vor.

Von den im Verfahren gem. § 4 (1) 46 angeschriebenen Tragern 6ffentli-
cher Belange haben sich 26 nicht geduRert.

10 Tréager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keinerlei Bedenken
gegen die vorgesehene Flachennutzungsplanénderung bestehen wiirden.

8 Trager haben ihre grundsétzliche Zustimmung mitgeteilt und dariiber
hinaus Anregungen und Hinweise vorgetragen, die im Rahmen der weite-
ren Projektentwicklung bzw. auf Ebene des Bebauungsplanes entspre-
chend zu beachten sind.

Das Landesamt fuir Geologie und Bergbau wies mit Schreiben vom
21.05.2010 hin, dass der Flachennutzungsplandnderungsbereich im Be-
reich ,historischer noch bestehender Bergwerksfelder* sowie ,erlosche-
ner Bergwerksfelder” liegt. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich
das Planvorhaben mit einer ,Vorrangflache fur Rohstoffgewinnung” des
ehemaligen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
Uberschneidet und dass dem Planvorhaben nur zugestimmt werden kén-
ne, wenn gewdhrleistet wird, dass der Bims vor Umsetzung der Planung
abgebaut wird oder der Nachweis erbracht wird, dass er bereits vollstan-
dig abgebaut wurde.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB und aufgrund
des mit Schreiben vom 01.06.2010 bei der Kreisverwaltung Mayen-Kob-
lenz gestellten Antrages auf Abgabe einer landesplanerischen Stellung-
nahme gem. § 20 LPIG zeichnete sich ab, dass fir die geplante Flachen-
nutzungsplanénderung ein Zielabweichungsverfahren nach den Vor-
schriften des LPIG erforderlich war. Hinsichtlich der geplanten Ansiedlung
des Lebensmittelmarktes und des Getrankemarktes wurden raumplaneri-
sche Probleme hinsichtlich des Agglomerationsverbotes (LEP IV, Ziel 61)
und des stadtebaulichen Integrationsgebotes (LEP IV, Ziel 58) gesehen.

Hat vorgelegen:

P

2
[/4 1 .
Dr. Sprengnetter und Partner < 56656 Brohl-Liitzing (2016_fnp_begr)

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz |




Begriindung zur FNPA der VG Weienthurm, Bereich ,Nérdlich der Rheinlandhalle”, April 2012 - Seite - 35 -

Weiterhin liegt der Bereich der Flachennutzungsplananderung in einem
Vorranggebiet fur Landwirtschaft.

Im Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens wurde die beabsichtigte
Ausweisung eines Sondergebietes ,Lebensmittelmarkt im Rahmen der
19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wei-
Renthurm, Bereich ,Nérdlich der Rheinlandhalle® der Stadt Mulheim-
Kérlich die Abweichung von dem raumordnerischen Ziel ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft’ gemal Regionalem Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald 2006 zugelassen (Siehe Pkt. 2.1.2.)

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz hat nach dem positiven Ergebnis
des Zielabweichungsverfahrens mit Schreiben vom 11.10.2011 eine lan-
desplanerische Stellungnahme gemaR § 20 LPIG zur vorliegenden Fla-
chennutzungsplanénderung abgegeben, in dem das Vorhaben als zulds-
sig bezeichnet wird. Sie stellt jedoch fest, dass nach Realisierung der
Planung die Méglichkeiten fur die Ansiedlung groRfléchigen Einzelhan-
dels im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel/ kurzfristiger Be-
darf weitgehend ausgeschépft sind.

Die in der landesplanerischen Stellungnahme thematisierten Einzelbe-
lange wurden in der Begriindung entsprechend behandelt.

Die im Verfahren nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden zusammen mit den im Verfahren gem. § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen im Rat behandelt.

Anschlieend wurde die Offenlage gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB fur
die Flachennutzungsplandnderung durchgefiihrt. Im Zuge der Bekannt-
machung zur 6ffentlichen Auslegung der Flachennutzungsplaninderung
wurde angegeben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiig-
bar sind (vgl. auch Pkt. 3.0 ,Umweltbericht*).

Die Flachennutzungsplanénderung konnte vom 25.01.2012 bis ein-
schlielich 28.02.2012 bei der Verbandsgemeinde Weikenthurm einge-
sehen werden.

Mit Schreiben vom 18.01.2012 wurden die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange aufgefordert, eine Stellungnahme vorzulegen.
Durch Veréffentlichung am 17.01.2012 wurden die Biirger ebenfalls von
der Einzelfortschreibung in Kenntnis gesetzt.

Wéhrend des Verfahrens nach § 3 (2) BauGB wurden von den Biirgern
wiederum Bedenken hinsichtlich der zu erwartenden zusétzlichen Gerau-
sche eingereicht.

Die Anregungen wurden vom Rat der Verbandsgemeinde zuriickgewie-
sen, da auf der Ebene des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Rheinland-
Halle, 1. Abschnitt* der Stadt Mulheim-Karlich fiir den geplanten Betrieb
des Lebensmittelmarktes eine schalltechnische Untersuchung erstellt
wurde, die eine unzulédssige Beeintréchtigung der benachbarten Wohn-
bebauung ausschlieft und die geltenden Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden (Siehe Pkt. 2.3.4).
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Ein Burger wandte sich wiederholt gegen die Einbeziehung seines
Grundsticks in den Geltungsbereich der Plananderung. Er schiégt ein
Kauf- oder Tauschgeschaft vor.

Auch diesem Einwand wurde auf Flachennutzungsplanebene nicht ent-
sprochen, da eine parzellenscharfe Darstellung im MaRstab 1:5.000 nicht
sinnvoll ist und der Flachennutzungsplan gegeniiber Privaten keine
Rechtswirkung entfaltet. Auf Bebauungsplanebene wurde dem Einwand
entsprochen, das Grundstiick wird von der Stadt Mihlheim-Kérlich auf
dem Tauschwege oder durch Kauf erworben.

Von den im Verfahren gem. § 4 (2) BauGB 52 angeschriebenen Tragern
offentlicher Belange haben sich 36 nicht geduBert.

10 Tr&ger offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keinerlei Bedenken
gegen die vorgesehene Flachennutzungsplaninderung bestehen wiir-
den.

6 Trager hatten Anregungen und Hinweise vorgetragen, die im Rahmen
der weiteren Projektentwicklung bzw. auf Ebene des Bebauungsplanes
beachtet wurden.

Die in diesem Verfahrensschritt eingegangenen Anregungen und Beden-
ken beziehen sich uberwiegend auf die Agglomeration von Einzelhan-
delsbetrieben, sowie auf den Altenbergbau und das Bimsvorkommen.

Zu dem Einzelhandel wurde ein Gutachten angefertigt und von der Ver-
bandsgemeinde Weienthurm beschlossen, das inzwischen als Anlage
der vorliegenden Begrindung zur Flachennutzungsplanénderung vorge-
legt wurde.

Bezuglich des Bergbaus wurde sichergestellt, dass die Bergwerksfelder
nicht grundbuchrechtlich gesichert wurden und kein Altenbergbau doku-
mentiert wurde (Siehe Pkt. 2.3.7).

Beziiglich des Bimsvorkommens wurde seitens des Fachausschusses
der Fachvereinigung Bims e.V. mitgeteilt, dass ein wirtschaftlicher Abbau
von Bims und Bimssand im vorliegenden Plangebiet, unter Beachtung
der Wiederherstellung der Flache fir eine Bebauung, nicht gegeben ist
(Siehe Pkt. 2.3.7)

Weitere Anregungen, die inhaltliche Konsequenzen fir die vorliegende
Anderung des Flachennutzungsplanes gehabt hatten, wurden nicht vor-
getragen.

Der Feststellungsbeschluss wurde 28.03.2012 vom Verbandsgemein-
derat Weil3enthurm gefasst.
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Da der vorliegende Anderungsbereich im Einzelhandelskonzept der Ver-
bandsgemeinde als ,Entwicklungsbereich fur den nahversorgungsrele-
vanten, groRflachigen Einzelhandel“ ausgewiesen wird, kommt die Ver-
bandsgemeinde den Empfehlungen des Konzeptes nach. Planungsalter-
nativen ergeben sich somit nicht.

WeilRenthurm, im April 2012

Anlage: - Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan ,Nérdlich der
Rheinlandhalle, 1. Abschnitt* der Stadt Mulheim-Kéarlich mit Artenschutz-
rechtlichem Beitrag und Faunistischer Untersuchung

- Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept, Verbandsgemeinde Wei-
Renthurm, BBE Handelsberatung vom Februar 2012
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Plandnderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Der Verbandsgemeinderat hat am 15.12.2009 die Durchfuhrung der 19. Anderung
des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Nérdlich der Rheinlandhalle, Miil-
heim-Karlich, beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung dieses Anderungsbeschlusses erfolgte im Mittei-
lungsblatt der Verbandsgemeinde WeiRenthurm am 27.04.2010 (Ausgabe-Nr.
17/2010).

WEeiRenthurm, den 28 04.2010

’/ 7%

Georg Hollmann

EO/V ;ﬁz‘/d’ww&/

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit von Montag, den
03.05.2010, bis Freitag, den 07.05.2010 (einschlieRlich), statt.

Die ortstibliche Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit er-
folgte am 27.04.2010 im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde WeiRenthurm
(Ausgabe-Nr. 17/2010).

Beteiliqung der Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange nach § 4

Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
erfolgte in der Zeit von Montag, den 03.05.2010. bis einschlieRlich Freitag, den
04.06.2010.

Georg Hollmann
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Be-
hérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte die 6ffentliche Auslegung in der Zeit von Mitt-
woch, den 25.01.2012, bis einschlieRlich Dienstag, den 28.02.2012.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben, welche Arten umweltbezogener In-
formationen zur Verfligung stehen, sind am 17.01.2012 im Bekanntmachungsorgan
.Blick-aktuell” der Verbandsgemeinde Weienthurm (Ausgabe-Nr. 03/2012) ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

WeiRenthurm, den 29.02.2012

Georg Hollmann
Birgermeister

Beschiuss liber die Fidchennutzungsplaninderung (Feststellungsbe-

schluss)

Der endgliltige Beschluss des Verbandsgemeinderates tber die 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte in der Sitzung am 28.03.2012.

-gen 29.03.2012

Georg Hollmann
Birgermeister

Zustimmung gemaR § 67 Abs. 2 Satz 2 GemO

Der Flachennutzungsplananderung haben mehr als die Halfte der verbandsangeho-
rigen Stadte/ Ortsgemeinden zugestimmt, in denen mehr als 2/3 der Einwohner der
Verbandsgemeinde WeiBenthurm wohnen.

Georg Hollmann
Burgermeister
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Genehmigunq der Flachennutzungsplaninderung

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz hat mit Bescheid vom 26.10.2012, Az. 63 P
610 - 12 die Flachennutzungsplanénderung gemaR § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Kreisverwaltu‘ g Mayen-Koblenz

Ausfertigungsvermerk

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 19, bestehend aus Ubersichtsplan, Deck-
blatt, Begriindung, landschaftsplanerischem Beitrag, artenschutzrechtlichem Bei-
trag, faunistischer Untersuchung, Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept, Ziel-
abweichungsbewilligung und schalltechnischer Untersuchung stimmt mit dem Wil-
len des Verbandsgemeinderates tiberein. Das nach Baugesetzbuch vorgeschriebe-
ne Verfahren wurde eingehalten. Die Plananderung wird hiermit ausgefertigt.

WeiRenthurm, den 06.11.2012

Georg Hollmann
Burgermeister

Bekanntmachung geméR § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB

Die Flachennutzungsplanénderung ist am 13.11.2012 im Bekanntmachungsorgan
,Blick aktuell” der Verbandsgemeinde WeiRenthurm (Ausgabe 46/2012) gemaR § 6
Abs. 5 Satz 1 BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis auf den Ort der moglichen Ein-
sichtnahme bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde die 19.
Flachennutzungsplananderung wirksam.

en 14.11.2012

Georg Hollmann
Burgermeister
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