Bebauungsplan “Nordlich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt*
Stadt Miilheim-Kirlich

Teil:

Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan

Bearbeitungsstand: Juni 2010
- aktualisierte Fassung vom Februar 2011

Auftragnehmer: Dr. Sprengnetter und Partner GbR
Brohltalstrafie 10
56656 Brohl-Liitzing
Tel.: 026 33- 456 20
Fax: 026 33- 456 277

Bearbeitung: Landschaftsarchitekt
Dipl.-Ing. Erhard Wilhelm

| Hat vorgelegen: |
f
24 Okt 202 |
|
|

|
!
‘Kremver V\/rllUll(l Maven- Kohle
'




LANDSCHAFTSPLANERISCHER BEITRAG ZUM BEBAUUNGSPLAN
“Nordlich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt” — Stadt Miilheim-Kérlich — VG WeiBenthurm

Seite 2

Inhaltsverzeichnis

TEIL A: GUTACHTERLICHER TEIL

1.1
1.2
1.3

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Vorbemerkungen

Anlass
Aufgabe des Landschaftsplanerischen Beitrags
Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Standortvoraussetzungen
Okotop-Steckbrief

Potentialbewertung

Biotop- und Artenschutz

Boden

Wasserhaushalt

Gelédnde-/Bioklima

Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Status-Quo-Prognose

Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwicklungskonzept ohne
Beriicksichtigung der geplanten Nutzungsinderung

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fiir die Planung
Ermittlung und Darstellung der Landschaftsplanerischen Ziele und
Anforderungen an die verbindliche Bauleitplanung

Arten- und Biotopschutz
Bodenschutz

Wasserhaushalt, Wasserschutz
Klima, Lokalklima

Landschaftsbild, Erholungsfunktion

[\\_.
| Hat vorgelegen:
24, Okt. 2012

Kfeisverwaltung Mayen-Koblenz

—

© Dr. Sprengnetter & Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing

22.08.2011




LANDSCHAFTSPLANERISCHER BEITRAG ZUM BEBAUUNGSPLAN Seite 3

“Nordlich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt™ — Stadt Miilheim-Kérlich — VG WeiBenthurm

TEIL B: FACHPLANERISCHER TEIL
1 Vorbemerkungen

2 Umweltvertriglichkeit
Darstellung der Auswirkungen der geplanten Nutzungsiinderung auf
die Potentialfunktion des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

2.1 Ableitung der Beeintrichtigungen

3 Gegeniiberstellung
von Konflikten und Landschaftsplanerischen MaBinahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu erwartenden
Beeintriichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

4 Fliachenbilanz

5 Hinweise fiir textliche Festsetzungen und Begriindung— Teil: Griinordnung

5.1 Pflanzliste
TEIL C: ANHANG

1 Erliuterungen der Bewertungskriterien

Planverzeichnis:

Plan 1

- Bestand, Biotoptypen, Nutzungsstrukturen M.1:750
Plan 2

- Landschaftsplanerisches MaBnahmenkonzept M.1:750

unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzungsiinderungen

Hat vorgelegen:

24 Okt, 2012
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing ————

|
|
|



LANDSCHAFTSPLANERISCHER BEITRAG ZUM BEBAUUNGSPLAN Seite 4
“Nordlich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt* — Stadt Miilheim-Kérlich

Teil A: Gutachterlicher Teil

1

1.1

1.2

1.3

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing

Vorbemerkungen
Planungsanlass

Der Rat der Stadt Miilheim-Karlich hat die Aufstellung des Bebauungsplans
..Nordlich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt beschlossen.

Anlass der Planaufstellung ist die beabsichtigte innerdrtliche Verlagerung eines
kleinflachigen Lebensmittelmarktes.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fldche von

etwa 1,2 ha.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiBenthurm stellt im Bereich
des Plangebiets ..Landwirtschaftliche Vorrangflichen* dar. Die entsprechende
Flachennutzungsplaninderung und die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen
gemdll § 8 (3) BauGB im ,Parallelverfahren®. Der Bebauungsplan wird somit
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt

sein.

Aufgabe des Landschaftsplanerischen Beitrags

Aufgabe des Landschaftsplanerischen Beitrags zum Bebauungsplan ist die Darle-
gung der landschaftsplanerischen Zielsetzungen auf der Grundlage der Analyse
und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft und deren voraussichtli-
che Entwicklung unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzung.

Nach § 2 (4) BauGB hat die Gemeinde die voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen der Planung zu ermitteln (Umweltpriifung) und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten.

Der Landschaftsplanerische Beitrag zum Bebauungsplan wird Bestandteil der
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Hinweis: Der vorliegende Beitrag stellt eine aktualisierte Fassung auf Grundlage

des Bebauungsplan-Entwurfs vom Februar 2011 dar.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Der rdumliche Geltungsbereich mit einem Fldchenumfang von etwa 1,2 Hektar

befindet sich in den Fluren 24 und 25 im Ans

0 iedlungs-
Hat vorgelegen:
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Die siidliche Grenze des Plangebiets verlduft etwa 70 m nérdlich der Rheinland-
halle. Im Osten grenzt das Plangebiet an die LandesstraBe 125 (BahnhofstraBe).
Nach Norden schlieBen landwirtschaftliche Nutzfldchen (Obstkulturen) an.

Westlich des rdumlichen Geltungsbereichs verlduft — begleitet von einem Fahr-
weg- der Miilheim Bach, auf welchen weitere landwirtschaftliche Flichen an-

schlieBen.

Das Plangebiet ist von Hochspannungs-Freileitungen iiberzogen.

Der rdaumliche Geltungsbereich ist derzeitig durch landwirtschaftliche Nutzfl-

chen (Obstkulturen) geprigt.

2 Standortvoraussetzungen

Die Standortbedingungen sind im nachfolgenden Okotop-Steckbrief dargestellt.
Die Darstellung und Abgrenzung der Biotoptypen und die derzeitige Nutzungs-

struktur ist Plan 1 ,,Biotoptypen, Nutzungsstrukturen* zu entnehmen.

Anlagen: vgl. Plan 1 ,,Biotoptypen und Nutzungsstrukturen® M. 1 : 750

Hat vorgelenen:
24 Okt 2012
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»NOrdlich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt*
Stadt Miilheim-Kiirlich

Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan

OKOTOP-STECKBRIEF

STANDORT GEMARKUNG FLUREN TK 25
,Nordlich der Rheinlandhalle* | Miilheim 24,25 5511 Bendorf
Projektnummer: ORTSGEMEINDE FLURSTUCKE

Miilheim-Kirlich vgl. Plan 1

VG FLACHE:

Weilenthurm ca. 1,2 ha
NATURRAUM NATURRAUMLICHE NUTZUNGSSTRUKTUREN
,,Mittelrheinisches Becken* UNTEREINHEIT : g;::::umkulturen

seuwicder Rheinfalweitimg - siedlungsabhingige Gebiete (Lager-
platz)

BESTEHENDER SCHUTZ
/

LANDSCHAFTSPLANERISCHE ZIELSETZUNGEN

Flachennutzungsplan VG WeiBenthurm:

- Landwirtschaftliche Vorrangflichen (mit ergiinzenden
MaBnahmen und Regelungen fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege)

- Hoch- bzw. Mittelspannungsfreileitungen inkl. Dar-
stellung der Schutzstreifen

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Landkreis

Mayen-Koblenz:

- Priorititenkarte: Lage im Defizitraum ,,Agrarflichen
des Mittelrheinischen Beckens*

- Zielekarte: ,,Schwerpunktriume: Entwicklung von
Biotopstrukturen im Agrarraum*

ABIOTISCHE <«

FAKTOREN

—  BIOTISCHE

GEOLOGIE'

Tertidrer Schotter (Kieselodolithschotter) iiber devonischem
Tonschiefer, iiberlagert von quartirem Flussschotter (Sand,
Kies), Bimstuffen, L6Blehm und Talsedimenten)

BODEN

natiirlich anstehender Bodentyp: Parabraunerden aus
bimstephra-/kiesfiihrendem Hochflutlehm bis —ton
iiber kiesfiihrendem Terrassensand bis —kiessand’

Bodenart: sandiger Lehm bis Lehm

Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV)
Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-
Carpinetum)

" vgl. Geologische Karte von Rhld.-Pf., Blatt Neuwieder Becken

? vgl. Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt 5611 Koblenz
© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Liitzing
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Fortsetzung Okotopsteckbrief

RELIEF BIOTOP-/NUTZUNGSTYPEN

Talebene des Rheins (vgl. Plan 1 ,,Biotoptypen, Nutzungsstrukturen®)
Geldndeneigung: annidhernd eben

Exposition: - e Obstanlagen ‘ - .

Hohenlage: ca. 73-76 m iiber NN vgl. Tabelle: Eigenschaftsmerkmale der Einzelbiotope
KLIMA, LOKALKIMA e Klein-/Nutzgirten im AuBenbereich: abgeziunte Parzellen
Mikrollinig: (ca. 150 m* - 500 m*) mit vorwiegend Nutzgartencharakter,
relativ trocken-mildes Beckenklima (Klimabereich v?rrangig Gratieland,.Besafz aus Obstbaumen (vorw. Stamm-
‘Mittelrheinisches Becken"): biische, Halbstimme im méBigen Bestandsalter, punktuell

mittleres- hoheres Bestandsalter) und Beerenstrauchern, mi-
Big intensiv — extensiv gepflegt, zeitweise fehlende Vegetati-
onsdecke, randlich vereinzelt nitrophile, miRig artenarme Ru-

Lokalklima: deralvegetation, abschnittsweise randlich Baumhecke aus
Das Plangebiet ist Teil eines zusammenhdngenden,| Fichten, kleine Geriteunterstinde aus Holz
vertikal durch Obstbaumbestéinde strukturierten Offen-

landbereichs aus landwirtschaftlichen Flichen, welcher | o Rasenfléchen, streifenformig, mehrschnittig, m#Big artenar-

Niederschldge im Jahresmittel: 650 mm
Jahresmitteltemperatur: £ 9,5 °C

ein Kaltluftentstechungsgebiet und klimatisches Aus-|  mer Vegetationsbestand aus Arten der Scherrasengesellschaft,

gleichsgebiet darstellt. mit vereinzeltem Besatz aus weitgehend halbstimmigen Obst-

Thermische Belastung: hoch baumen

Immissionsbelastung: mittel (durch anschliefende Lan- ) ) .

desstraBe und Ortsumfahrung, Fernldrmeintrige) e Einzelbiume, Baumgruppen; zerstreut im Gebiet auf Rasen,
im Wegerandbereich, Kleingérten: kleinkronige Obstbiume

WASSERHAUSHALT/ HYDROLOGIE: (Niederstﬁmme) sowie vereinzelt groBkronige Obstbiume,

keine Oberflédchengewisser im Plangebiet mittleres ~hdheres Bestandsalter

westlich anschlieBend: Miilheimer Bach (Gewisser 1. | ¢ Ruderalfluren (flichig), im Bereich einer gerodeten Obstkul-

Ordnung); ) tur (etwa 1.500 m? FlachengroBe); méBig artenarmer, teils lii-

Gewdsserstrukturgiite (Gesamtbewertung) in Hohe des ckenhafter Vegetationsbestand aus nitrophilen, ausdauernden

Plangebiets: ,,vollstandig veréndert" Hochstaudenfluren (Arten der Brennessel-

Der raumliche Geltungsbereich tangiert im westlichen Dominanzgesellschaft)

Abschnitt den 10 m-Schutzstreifen nach § 76 LWG des _

Miilheimer Bachs. e Sadume, (halb)ruderale Gras-/Krautfluren mittlerer Standorte:
schmale Saume entlang von Nutzungsgrenzen bzw. Wegen,

Grundwasser:" Saumstrukturen aus ein- und mehrjéhrigen Grisern in Verge-

Grundwasserneubildung: mittel (100-125 mm/a) sellschaftung mit Arten ausdauernder, vorwiegend nitrophiler

Grundwasseriiberdeckung: ungiinstig Hochstaudenfluren

Grundwasserversauerung: versauert

. e Lagerplatz (etwa 1.100 m? FliachengroBe), mit Geb4uden,
KULTUR- U. SACHGUTER weitgehend befestigt (geschottert) und vegetationlos, randlich
Kulturgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. liickenhaftes Auftreten von nitrophytischen, miBig artenar-

Relevante Sachgiiter stellen die vorhandenen Gebi4ude men Ruderalfluren in Verzahnung mit Trittpflanzen

dar.
a e Gebiude (im Bereich des Lagerplatzes): Holzbaracke (einge-

schossig, Satteldach), teilweise offener Unterstand (Massiv-
bauweise), kleiner offener Unterstand (Holzkonstruktion)

e Fahrweg (am westlichen Rand des Plangebiets), teilbefestigt,
mit Vegetationsaufkommen aus Arten der Trittpflanzengesell-
schaften zwischen den Fahrspuren

Fortsetzung ndichste Seite ’—\_ —_—

| at vorgelegen:

24 Okt. 2012 |

3 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (www.geoportal-wasser.rlp.de)
* Angaben zum Grundwasser: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rhein qqﬁaﬁfgggwmmgeq&oﬁgzélﬁ Knblenz
db C Y iviay -

wasser.rlp.de) . T T
© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing o
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Fortsetzung Biotop-/Nutzungstypen

e Bach (Miilheimer Bach), im Anschluss an das Plangebiet,

Gewisser III. Ordnung

- Gewdssertyp: grobmaterialreicher, silikatischer Mittelge-
birgsbach

- Zonierung: Mittelauf

- Linienfithrung: gestreckt (begradigt)

- Uferform: V- Profil; Ufer zumindest im unteren Bereich
befestigt (Beton, Steinsatz)

- Gewdsserbreite: bis 0,8 m, Gewiissertiefe: < 0,3 m

- Sohlsubstrat: Feinkies, Sand

- Wasserfiihrung/Fliefsverhalten: laminar, permanent flie-
Bend

- Beschattung des Ufers: fast ausschlieBlich nicht beschattet

- Ufersubstrat: - (Ufer befestigt)

- Uferbewuchs: auBerhalb der befestigten Bereiche nitrophi-
le Gras-/ Krautfluren

- Nutzung: ungenutzt

- Gewasserstrukturgiite (Gesamtbewertung) in Hohe des
Plangebiets: ,,vollstindig verindert*’

e StraBen, Wege, versiegelt (asphaltiert, gepflastert), im An-
schluss an das Plangebiet, vegetationslos

e offen bis halboffen bebautes Wohngebiet (anschlieBend), 1-5-
bis 2,5-geschossige Einzel- und Mehrfamilienh#user, in den
riickwirtigen Bereichen Gartenfléchen mit Freizeit- und Obst-
gartencharakter

TIERWELT

Im Zusammenhang mit der Planung wurde im Friihjahr 2010
eine faunistische Untersuchung durchgefiihrt.

Dabei wurde die Artengruppe ,,Vogel* vertiefend untersucht.
Auch wurde der iltere Baumbestand nach etwaigen Fledermaus-
quartieren abgesucht.

Nachgewiesen wurden insgesamt 21 Vogelarten. Davon treten
14 Arten als Brutvogel und 7 Arten als Nahrungsgiste auf.

Bei fast allen nachgewiesenen Arten (20 von 21 nachgewiesenen
Arten) handelt es sich um als ungefihrdet und ubiquitir einzu-
stufende Vogelarten®. Typische Leitarten von Streuobstbestin-
den wurden nicht nachgewiesen.

Mit dem Rebhuhn, welches als Nahrungsgast auftritt, findet sich
eine Art, welche den Status ,,gefihrdet in der ,,Roten Liste von
Rheinland-Pfalz* bzw. ,stark gefihrdet” in der ,,Roten Liste der
Brutvogel Deutschlands “ aufweist.

Im Rahmen der Erhebungen wurden keine Hinweise auf Quartie-
re von Fledermédusen erbracht.

Vorbelastungen hinsichtlich der Habitatnutzung:

Zerschneidungseffekte und Storreize von umliegenden Verkehrs/
Siedlungsfldchen, Pflanzenschutz- und Diingemitteleintrige

| Hat vorgelegen:

r

% Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (wwy.geopo ‘zyamgp ied
% vgl. "Gruppen der ungefihrdeten und ubiquitdren Vogelarten zum ,Mustertext Artenschutz* des LBM Rheinland- 12

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Liitzing
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Tabelle: Eigenschaftsmerkmale der Einzelbiotope Blatt 1
Einzelbiotop
Eigenschaftsmerkmale L 3200 KL./ Gr. nl
L 3200 Kl n3 v1 (X 2400)
Definition e Obstanlagen mit kleinkronigen (nieder-/ halbstimmigen) Obstbau-

men bzw. Stammbiischen, intensiv gepflegt

e Obstanlagen mit groBkronigen/ halbstimmigen Obstbdumen, inten-
siv gepflegt

¢ Obstanlagen mit kleinkronigen (nieder-/ halbstimmigen) Obstbzu-
men bzw. Obstbiischen, brachgefallen, Ruderalvegetation

Haupteinheit

landwirtschaftliche Gebiete

Vorkommen, Verbreitung

innerhalb des Plangebiets und im Anschluss

Grofle, Ausbreitung

streifenformig, jeweils ca. 600 m? bis ca. 2000 m?

Vegetationstypologische
Merkmale

streifenformig angelegte, gewerblich genutzte Kulturen mit niederstim-
migen bis halbstimmigen Obstbaumbestéinden, teilweise Nutzung aufge-
geben

Obstbdume: Hauptbaumart: Kirsche

- kleinkronige Obstbdume, Nieder-/Halbstimme, Stammbiische, méBiges
bis mittleres Bestandsalter

- groBkronige Obstbdume, Halbstdmme, vorwiegend hoheres bis hohes
Bestandsalter (Stammdurchmesser bis ca. 40 cm)

Unternutzung bzw. Gras-/Krautschicht:

Fahrspuren zwischen den Obstbaumreihen: weitgehend geschlossene,
wiesenartige Vegetation, periodisch geméht durch Mulchmahd (keine
landwirtschaftliche Nutzung bzw. Heuwerbung), auf mittleren, gut nihr-
stoffversorgten Standorten

Im Bereich der Kronentraufen: liickenhafte wiesenartige Vegetation,
periodisch gemiht, auf mittleren, gut nihrstoffversorgten Standorten

Im Falle einer Nutzungsaufgabe: Ruderalisierung (Aufkommen nitrohi-
ler, ausdauernder, héherwiichsiger Hochstaudenfluren)

Gesellschaftszugehorigkeit

Pratum pomifer, Arrhenatheretum elatioris

Hat vorgelegen:
24 Okt. 2012

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Liitzing
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Fortsetzung Blatt 1

Arteninventar (dominante Arten)

Obstbdiume: Prunus avium (Hauptbaumart), Malus domestica

Gras-/Krautschicht: Arrthenatherum elatius, Dactylis glomerata, Urtica
dioica, Cirsium arvense, Rumex acetosa, Aegopodion podagraria,
Artemisa vulgaris, Phleum pratense, Ranunculus repens, Taraxacum
officinale, Galium mollugo, Vicia sepium, Glechoma hederacea

Aufbau, Schichtung durch Bdume vertikal geschichteter Vegetationsbestand

Altersstruktur Baumschicht: mdfiges - hohes Bestandsalter (Stammdurchmesser: circa
10 cm bis 40 cm)
Gras-/Krautschicht: mehrjghrig

Nutzung, Pflege Unternutzung: Mulchmahd bzw. Nutzung aufgegeben
Obstbaumbestand: intensiv gepflegt (mit Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln) bis ohne Pflege

Hemerobie/ Naturnihe mesohemerob

Milieutyp vorwiegend halbschattig, Boden ganzjihrig bedeckt

Funktion im Naturhaushalt

Zwischenglied zwischen geschlossenen Waldbestinden und baumlosen
Offenlandbereichen

- im Komplex Ruderalvegetation, Girten

- Zusatzstrukturen vereinzelt kiinstliche Nisthilfen (Nistkésten)

Beeintrichtigungen weitgehend kleinkronige/ niederstimmige Kulturen, Diingemittel- u.
Pflanzenschutzmitteleinsatz,
Stérwirkungen und Zerschneidungseffekte durch angrenzende Verkehrs-
flachen

Hinweis in der Neuwieder Rheintalweitung verbreitet und typisches Element

der Kulturlandschaft

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Liitzing
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Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Nach den Darstellungen des ,,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz*
befindet sich das Plangebiet innerhalb des Landschaftsraums ,Neuwieder
Rheintalweitung™. Der dicht besiedelte Landschaftsraum in der fast ebenen

Talweitung erféhrt durch Bebauung und Verkehrsanlagen eine urbane Prigung.

Der rdumliche Geltungsbereich mit einer FldchengroBe von circa 1,2 Hektar
liegt am Rand der Kulturlandschaft ndrdlich der Ortslage Miilheim-Kirlich.
Kennzeichnend fiir das Plangebiet sind streifenformig ausgebildete, fiir den
Landschaftsraum charakteristische Obstbaumkulturen mit vorwiegend kleinkro-
nigen (nieder- und halbstdmmigen), in Reihen angepflanzten Obstbdumen. In
Teilbereichen sind die Obstanlagen brachgefallen.

Dariiber hinaus befinden sich ein abgeziunter Lagerplatz mit einer Holzbaracke
und Unterstédnden — am Ortseingang- sowie Kleingérten mit vorwiegend Nutz-
gartencharakter im Gebiet.

Das Plangebiet verlduft fast eben, besondere geomorphologische Gelinde-

merkmale sind nicht vorhanden.

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich etwa 70 m nordlich der Rhein-
landhalle, wobei sich zwischen der Halle und dem rdumlichen Geltungsbereich
vorwiegend Obstkulturen bzw. Obstgirten befinden.

Unmittelbaren Anschluss an die Siedlungsflédchen hat das Plangebiet im Bereich
der einzeiligen Wohnbebauung entlang der Bahnhofstrafe (L 125), die unmit-
telbar ostlich des Plangebiets verlduft. Etwa 100 m nérdlich verlduft die Orts-
umgehung Miilheim-Kérlich.

Im Ubrigen setzt sich die durch Obstanlagen gepragte Kulturlandschaft auf3er-
halb des Plangebiets fort.

Die Verkehrsanlagen bedingen neben Lérmimmissionen eine Zerschneidung des
Teillandschaftsraums.
Das Plangebiet ist von Hochspannungs-Freileitungen iiberzogen. In Sichtweite

befindet sich auch der groBflachige Gewerbepark Miilheim-Kirlich.

Trotz der Vorbelastungen weist das Geldnde aufgrund der Lage im unmittelba-
ren Anschluss an den Siedlungsbereich und des fiir die Region typischen Nut-
zungscharakters grundsitzlich ein gewisses Potential fiir die landschaftsgebun-

dene Erholung bzw. fiir die Feierabend- und Wochenenderholung auf.
Das Plangebiet selbst ist — abgesehen vpn dkbh%?@@@@—éppei egen-
24 Okt. 2012

lk;mmferwalzxmg Mayen-Koblenz

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Liitzing
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nicht durch Wege erschlossen: die teilweise abgeziunten Grundstiicke sind
nicht fiir die Offentlichkeit zugéinglich.

Offensichtlich relativ hdufig von Spaziergéngern und Radfahrern frequentiert
werden die Wege am westlichen Rand bzw. im westlichen Anschluss an das

Plangebiet, parallel zum Miilheimer Bach.

Abb.: Schragluftbildaufnahme mit dem Plangebiet und seinem Umfeld’ (ungefihre Lage des Plangebiets rot markiert)

Blickrichtung: Siiden = Norden

Hat vorgelegen:
24 Okt. 2012

Kreisverv\«altung Mayen-Koblenz |
— Y

7 Quelle: Bing Maps (www.bing.com/maps)
© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing
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3 Potentialbewertung

Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft nach ihrer Eignung
und Funktion im Naturhaushalt, ihrer Bedeutung fiir die an Natur und
Landschaft gebundene Erholung sowie deren Empfindlichkeit gegeniiber Eingrif-

fen-

3.1 Biotop- und Artenschutz

Die Bewertung der Biotoptypen in der umseitig angefiihrten Bewertungsmatrix
erfolgt anhand sog. Zusatzmerkmale, die zur Charakterisierung und in Wertset-

zung von Lebensrdumen herangezogen werden kdnnen.*

Gesamtbewertung

Charakteristisch fiir das etwa 1,2 Hektar umfassende Plangebiet sind streifenfor-
mig ausgebildete, fiir den Landschaftsraum typische Obstbaumkulturen mit in
Reihen angepflanzten Obstbdumen. In Teilbereichen sind die Obstanlagen brach-
gefallen.

Dariiber hinaus befinden sich Kleingérten mit vorwiegend Gemiise-/ Obstgarten-
charakter sowie ein befestigter Lagerplatz mit randlicher nitrophytischer Rude-
ralvegetation im Gebiet.

Im Anschluss an das Plangebiet setzen sich die zumeist streifenformigen Obst-
baumkulturen, welche im Landschaftsraum typische Strukturelemente der Kultur-
landschaft darstellen, fort.

Bei den Obstbaumkulturen handelt es sich vorwiegend um intensiv gepflegte
Obstanlagen mit kleinkronigen (nieder-/halbstimmigen) Obstbdumen bzw.
Stammbiischen; deutlich geringer ist der Anteil an groBkronigen (halbstimmigen)
Obstbaumbestdnden im héheren Bestandsalter (Stammdurchmesser bis ca. 40 cm.
Hauptbaumart ist Kirsche.

Die Fahrspuren zwischen den Obstbaumreihen weisen eine weitgehend geschlos-
sene, periodisch geméhte wiesenartige Vegetation auf; im Bereich der Kronen-
traufen ist die Bodenvegetation weitgehend liickenhaft.

Im westlichen Abschnitt des Plangebiets sind Obstbaumkulturen teilweise brach-
gefallen; sie weisen eine hoherwiichsige, nitrophytische Ruderalvegetation auf.
Innerhalb einer Parzelle wurde der Baumbestand gerodet.

Unter den Einzelbiotopen im Plangebiet sind aus Sicht des Arten- und Biotop-
e

tbaumen hervorzu=—
§’O'S’C’%QG-n:

24 Okt 2012

[ Kreisverw:

schutzes die &lteren Obstbaumbestdnde mit groBkr: nigqn; glb

¥ vgl. dazu Kaule, G., Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1991, 2. Auflg.
© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Liitzing ',
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heben. Thr Anteil ist jedoch deutlich geringer als der der kleinkronigen Bestinde.
Aufgrund der langen Entwicklungs- und Reifezeit sind die alten Obstbaumbe-

stdnde nur schwer ersetzbar.

Im westlichen Anschluss an das Plangebiet verlduft der Miilheimer Bach (Gewis-
ser III. Ordnung). Der Bachlauf wurde begradigt und befestigt; die Gewisser-
strukturgiite (Gesamtbewertung) wird in Hohe des Plangebiets als ,,vollsténdig

verdndert* eingestuft.’

Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetzgebung werden nicht tangiert.

Im Zusammenhang mit der Planung wurde im Friihjahr 2010 eine faunistische
Untersuchung durchgefiihrt. Dabei wurde die Artengruppe ,,Vogel* vertiefend
untersucht; auch wurde der dltere Baumbestand nach etwaigen Fledermausquar-
tieren abgesucht. Die Untersuchung ist als Anlage beigefiigt.

Nachgewiesen wurden insgesamt 21 Vogelarten. Davon treten 14 Arten als Brut-
vogel und 7 Arten als Nahrungsgéste auf.

Bei fast allen nachgewiesenen Arten (20 von 21 nachgewiesenen Arten) handelt
es sich um als ungefdhrdet und ubiquitér einzustufende Vogelarten'.

Mit dem Rebhuhn, welches als Nahrungsgast auftritt, findet sich eine Art, welche
den Status ,.gefdhrdet* in der ,,Roten Liste von Rheinland-Pfalz* bzw. ,stark ge-
féhrdet™ in der ,,Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands “ aufweist.

Bei den nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich vorwiegend um verbreitete
Arten mit Verbreitungsschwerpunkt im Siedlungsbereich und in Griin- und Park-
anlagen. Typische Leitarten von Streuobstbestinden wie Steinkauz, Wendehals,
Grauspecht wurden nicht nachgewiesen.

Die Brutnachweise hohlenbriitender Vogelarten sind auf im Gebiet angebrachte
Nistkédsten zuriickzufiihren; Baumhohlen wurden bei den Kartierarbeiten nicht
erfasst.

Im Rahmen der Erhebungen wurden keine Hinweise auf Quartiere von Fleder-
méusen erbracht.

Vorbelastungen hinsichtlich der Habitatnutzung ergeben sich im Plangebiet ins-
besondere durch Zerschneidungseffekte und Storreize von umliegenden Ver-

kehrs/ Siedlungsflidchen sowie durch Pflanzenschutz- und Diingemitteleintréige.

| Hatvorgetegen—

? Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (www.ggoportal-wasser.rlp.de)
"% ygl. "Gruppen der ungefihrdeten und ubiquitiren Vogelarten™ zum ,.Mustertext Artenschutz™ d¢s LBM Rze[plznkltfalzﬂiz

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Liitzing )
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 BNatSchG wurde

ein separater artenschutzrechtlicher Beitrag erstellt.

Abb.: dltere, roBkronie Obstbaumreihe

Hat vorgelegen:

24 Okt. 2012

©Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing ’ |
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Abb.: brachliegende Obstkulturen

Hat vorgelegen:
24, 0kt. 2012

l Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing




vorgelegehr%."
b Okt 2012

Kreis verwal

et
21128 215YoU 3 ﬁl“.umnte e

(ayorLd a%oswg:

Sigew

v

£-C

00vC X

s[191 ‘Tiydomiu ‘uainjjeropny]

(19)188pUR)S

Yooy-[onIw

9-¢

LY

9-¢

0071 X

-9¢] SAYOY SIq SAI[PIW ‘W
-NBQISqQ 9F1UOIEJOIT "MIOA)
uaddniSwineg ‘oungqazuiy

[N

S-v

9-¢

S

eu00ce 1

uarejadyoelq ‘ueSeuelsqQ

10)[BSpuB)Sag SQIS[NIW

R

S-¢

9-¢

21 002€ 1

SIq sadigew ‘QuneqisqQ 93
-TUOLUISY "MIOA ‘UafeuelsqQ

Idjjespuelsoq sa1oy

LERIRERILY

vt

v

9-¢

1D 002 1

-QU pusyadiiom ‘@ungqisqQ 93
-1U0IYg0I3 “MIOA ‘Udle[ueisqQ

(D

(6)

3un)IdMIq)WIESIN)

(8

dueas3un.
-3Yd1§ /21103
R LT ATTTRTN

@)

[enudjod

-sgunpyoIMyugy

/BunyIawag

9)

NIRGZIISA]

()

wneLnny|

-/anjeN ul
SunJRIQII A
‘zue)udseaday]

)

F{LVARLIREYY

Juonejosy

(€

IBLIMEIN
/31qOIIWIL]

(€4)

JEJPIAPUN JIYUI|IG

-Inpnajg pun
-udLIY Jeul -sSunpaygjon)

(mnrey)
3un)RIqIIA

‘peas

<aN /dAL

NAJALJOLOId
/-.SONNZLAN

ZLOHOSNALIY ANN ~dOLOII XRILVINSONALITATD

UOIE-WIOY NI IPEIS — ,JHUYISY *| “D[[BYPURIUISY JOP YOI[PIQN.,

L1 9RS

NVIdSONNNVEIT WNZ DVILIHI YJTHOSTIANV TdSLAVHOSANVT

yen-Koblenz

——

10 Ma

tur

|
|

BUIT-YOIF 95996 “YAD JdubiEq pun sonauk



Suzing-yo1g 95995 “YqO Juney pun sapausuaids 1q ©

i

o~ i

O 85 T
L & Z
(] @ =

()] H o=
o . =
> -~ <
I 7
a

N

Sueyuy :D 19, YIS USLIDILIYSTUNLIOMAE JOP UISUNIINGIY

[ewssad - - - - - - - - 90 0079 S| Ieysepyduralsiiop Areydsy -
Bureg Iyos - I - I I - I I €0 0029 S 9z)e]d/-03amIa)oyog -
Sigew - % I £C € G £-C ¢ [0 0029 S aFomseln) -
9Z1B[d 939\ ‘Udgens
[onru - L9 9-¢ 9-¢ %4 %4 73 S 009¢S Zjesoq
-wiNeqIsqO JW UAYOR[JUISEY
[onIw-Sigew - 9-¢ 9-C S vt V-t Sv € 0S¢CS S
ud1IB31sqO/-9snwon
(6) (®) @ 9) () (2] (€ @ (D

(uaraey)

Sueasgun.i wne.Lnjny FITLTENTIREYY
-2Y1§ /a1103| -/AnjeN wy }EJIOIA pun J1ayuayag NAJALJOLOId
-91RYZINYdg| [enudjod Sumaqua Al Sunzpouaap JBIIMEBIA| AN NIIS pun ‘peag AN \Q%F /"SONNZILNAN

BunpMIIWEsIN) /Bumprowag(-s3unppispug J19v1eqz)asas| ‘zueiuasgadoy /UOnR[OS][  /A1qOIdWIY  -ud)IY ‘Jeu | -sSunpaygjon)
UOLLIE Y -WISY[NIAL IPEIS — ,, HIUYDSqY [ “S[[eypUBUIY 1P YOI[PION.,
81 93RS NVIdSONNNVYEId IWNZ OVILIA] JHHISIIINV TdSLAVHISANYT




LANDSCHAFTSPLANERISCHER BEITRAG ZUM BEBAUUNGSPLAN
“Nordlich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt* — Stadt Miilheim-Kirlich

Seite 19

3.2
Bei den anstehenden Parabraunerden aus bimstephra-/kiesfiihrendem Hochflut-
lehm bis —ton handelt es sich um einen im Naturraum relativ weit verbreiteten
Bodentyp. Der Anteil an versiegelten und befestigten Boden ist gering.
Die Natiirlichkeit der landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzten B&den
wird als mittel eingestuft.
Eignungs-/Bewertungs- Auspriigung Schutzbediirftigkeit
kriterien
Seltenheit/Verbreitung
des Bodentyps regional verbreitet mittel
Wasserriickhaltevermdgen sehr hoch hoch
(nutzbare Feldkapazitiit) (>-200 mm)
Ertragspotential hoch — sehr hoch mittel
Empfindlichkeit gegeniiber gering-mittel mittel
Bodenerosion
Bodenversiegelung weitgehend unversie- hoch
gelt
Nattirlichkeit/Naturnihe mittel hoch
Boden-/Naturdenkmal nicht vorhanden -
Lebensraumfunktion mittel mittel
Belastung mit Fremd- und - (keine Hinweise) -
Schadstoffen,
Altlastverdachtsfldchen
3.3 Wasserhaushalt
Trinkwasserschutzgebiete oder Oberfldchengewdsser werden nicht tangiert.
Die Strukturgiite (Gesamtbewertung) des westlich des Plangebiets verlaufenden
Miilheimer Bachs wird als ,,vollstindig veréndert* eingestuft.
Der rdumliche Geltungsbereich tangiert im westlichen Abschnitt den 10 m-
Schutzstreifen nach § 76 LWG des Miilheimer Bachs}
I Hat vorgelegen:
24 Okt 2012

© Dr. Sprengnetter & Partner GbR, 56656 Brohl-Liitzing
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3.4

3.5

l Hat vorgelegen:
2 4 Okt. 2012

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

|

Eignungs-/Bewertungskriterien Einstufung Schutzbediirftigkeit

Grundwasserneubildungsrate mittel mittel-hoch
(100-125 mm/a)

Grundwasseriiberdeckung ungiinstig hoch
Wasserschutzgebiete nicht betroffen -
Quellgebiete nicht betroffen -
Oberfldachengewisser im Anschluss hoch

Klima, Lokalklima

Das Plangebiet ist Teil eines zusammenhingenden, durch Obstbaumbestinde
strukturierten Offenlandbereichs aus landwirtschaftlichen Flidchen, welcher ein

Kaltluftentstehungsgebiet darstellt und eine klimatische Ausgleichsfunktion

besitzt.
Die thermische Belastung im Landschaftsraum ist hoch.
Immissionsbelastungen (Ldrm, Schadstoffe) gehen von anschliefenden Landes-

strae und der Ortsumfahrung aus; ferner sind Fernldrmeintrige im Plangebiet

wirksam.
Eignungs-/Bewertungskriterien Einstufung Schutzbediirftigkeit
klimatische Ausgleichsfunktion mittel mittel-hoch
Kaltluft-/Frischluftentstehungsgebiet mittel mittel-hoch
Immissionsschutzfunktion, mittel mittel-hoch
Filterfunktion fiir Schadstoffe
thermische Belastung hoch hoch
Larm-/Schadstoffimmission mittel mittel

Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Der raumliche Geltungsbereich mit einer FlichengréBe von circa 1,2 Hektar
liegt am Rand der Kulturlandschaft nérdlich der Ortslage Miilheim-Kirlich.

Kennzeichnend fiir das Plangebiet sind streifenformig ausgebildete, fiir den

Landschaftsraum charakteristische Obstbaumkulturen mit vorwiegend kleinkro-

b ©Dr"Sprengnetier & Partner _Cr}brli,iﬁérvl(v?g—Bruhl-Lutzlng
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Hat vorgelegen: ;’

| 240kt 201
|
|
l

, l
Areisverwaltung ?\/?gi‘jui»KOblGﬂZ;I

nigen (nieder- und halbstimmigen), in Reihen angepflanzten Obstbdumen. In

Teilbereichen sind die Obstanlagen brachgefallen.

Dariiber hinaus befinden sich ein abgezdunter Lagerplatz mit einer Holzbaracke

und Unterstédnden — am Ortseingang- sowie Kleingérten mit vorwiegend Nutz-

gartencharakter im Gebiet.

Eignungs-/Bewertungskriterien

Erlebniswirksame Ausprigung Einstufung Schutz-
Strukturen bediirftigkeit
1. Einzelelemente und
Strukturen

- Offenlandfldchen,

Wiesen u. Weiden gering gering gering
- Streuobstbestdnde, Obstan-

lagen mittel-hoch mittel-hoch hoch

- markante Einzelbdume,

Baumgruppen, Alleen mittel mittel mittel-hoch
- Gebiisch- und Geholz-
Rénder gering gering gering-mittel

- Wegraine, Sdume,
Ruderalfluren

gering-mittel

gering-mittel

mittel

- Infrastrukturausstattung:
Spazier-/Wanderwege,
Ruhebinke, Aussichts-
punkte

gering (FuBwe-
ge anschlie-
Bend)

gering

gering

- Siedlungen, (dorfliche)
Siedlungsrinder

gering

gering

gering

- kulturhistorisch / bauge-
schichtlich bedeutende
Struktur und Anlage

- geomorphologische Klein-
strukturen, Boschungen,
Terrassen

- Bodendenkmailer

- Stillgewisser, Weiher,
Teiche

- FlieBgewisser,
Griben

gering
(im Anschluss)

mittel

mittel

-Rohrichte, feuchte
Hochstaudenfluren

Eignungs-/Bewertungskriterien

GD_I—)r_g;)r;:ngnener & Partner GbR, 56656 Brohl-Liitzing
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2. Komplexe Strukturen | Ausprigung | Einstufung Schutz-
und Eigenschaften bediirftigkeit
- Naturnédhe/-ferne maBig méaBig mittel
- landschaftskulturelle mittel mittel mittel-hoch
Eigenart
- Ensemblewirkung von
Gebduden, baulichen gering gering gering
Anlagen
- landschaftliche Vielfalt mittel mittel mittel
- Harmonie der Landschaft maBig méBig mittel
- Sichtbeziehungen, Sicht- gering gering gering

achsen

rdumlich verbindende
Strukturen, Gliederungs-
elemente

mittel-hoch

mittel-hoch

mittel-hoch

Storung durch Geruch

gering

gering

gering

Storung durch Larm

mittel

mittel

mittel-hoch

Storung durch
Zerschneidung

mittel-hoch

mittel-hoch

mittel-hoch

Storung durch Ver-
fremdung (industrielle/
gewerbl. GroBbauwerke,
Abbau)

mittel

mittel

mittel-hoch

Freizeiteinrichtung,
Sport- und Freizeit-
anlagen

keine

© Dr. Sprengnetter & Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing
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4 Status-Quo-Prognose

Es ist davon auszugehen, dass die gartenbaulich genutzten Flichen aufgrund der

glinstigen Standortbedingungen weiterhin zum Obstanbau genutzt werden.

Grundsitzlich wird die biodkologische und landschaftsisthetische Funktion der
weniger reifen Obstbaumbestinde mit zunehmendem Reifegrad tendenziell
ansteigen.

Zumindest mittelfristig ist aber auch — aus Griinden der einfacheren Bewirt-
schaftung- mit einem Ersatz v.a. der dlteren, groBkronigen Obstbaumbestinde
durch Niederstammkulturen zu rechnen, was im Hinblick auf den Biotop- und
Artenschutz und das Landschaftsbild ungiinstig zu bewerten ist und zu einer

deutlichen Einschrankung des Habitpotentials fiir spezialisierte Arten fiihrt.

Innerhalb der bereits brachliegenden Teilbereiche ist mit einer weiteren Sukzes-
sion bis zur Entwicklung geschlossener Gehdlzbestinde auszugehen. Sofern
sich diese Entwicklung auf Teilabschnitte des Gebiets beschrinkt, bringt sie
durch Entwicklung von Zusatzstrukturen positive Auswirkungen auf den Natur-

haushalt mit sich.

Vor dem Hintergrund steigender Bevélkerungszahlen ist langfristig davon aus-
zugehen, dass die Flachen aufgrund ihrer verkehrsgiinstigen Lage und Erschlie-
Bungsféhigkeit im Rahmen einer Siedlungsfléchenerweiterung beansprucht

werden.

Hat vorgelegen:
2 4 Okt. 2012

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

© Dr. Sprengnetter & Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing
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5 Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwicklungskonzept ohne
Beriicksichtigung der geplanten Nutzungsiinderungen

Landschaftsbilds ergeben.

5.1 Arten- und Biotopschutz

de Sicherungs- und Entwicklungsziele:

5.2 Boden- und Wasserhaushalt

Verzicht auf persistente Pestizide,

! Hat vorgelegen: |

| | Bodendurchmischung
;’ 24, Okt. 2012 e Erhalt des Infiltrationsvermdgens des Bodens und des natiirlichen Abfluss-
'! Kreisverwaltung Mayer -Koblenz | verhaltens, Vermeidung von Bodenverdichtung und Bodendurchmischung

© Dr. Sprengnetter & Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing

einer geschlossenen Gehdlzsukzession

trag im Bereich intensiv gepflegter Obstkulturen

bzw. Zusatzstrukturen wie Sdumen, Ruderalfluren, Hecken usw.

Das unabgewogene Ziel- und Entwicklungskonzept beriicksichtigt nicht die
geplanten Nutzungsinderungen, sondern stellt die Zielvorstellungen der Land-
schaftsplanung heraus, die sich aus der Bewertung der aktuellen Standortver-

héltnisse und der potentiellen Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des

Zum Erhalt und zur Entwicklung der Funktionsféhigkeit empfehlen sich folgen-

e Erhalt insbesondere der &lteren Obstbaumbestinde mit groBkronigen Biu-
men, kontinuierliche Nach-/Ergénzungspflanzung mit geeigneten, mdglichst
hochstdmmigen Obstsorten zum langfristigen Erhalt und Ausbau der Bestin-
de, ldngerfristiger Ersatz von zumindest Teilen der Niederstammkulturen zu-
gunsten extensiv gepflegter, durch groBkronige Obstbdume gekennzeichneter

Besténde, extensive Pflege der Unternutzung (extensive Mahd), Verhindern

¢ Reduzierung der stofflichen Belastung durch Pestizid- und Diingemittelein-

e Erhaltung und Entwicklung von Teilflichen mit Biotopvernetzungselementen

Leitziel ist die weitestmogliche Sicherung der natiirlichen Bodenfunktionen, der

Schutz des Grundwassers sowie der Erhalt des natiirlichen Abflussverhaltens:

e Verringerung von Nahrstoff-/Schadstoffeintrigen im Bereich von intensiver
gepflegten Obstkulturen, Minderung der Bodenbelastung, Durchfiihrung ei-

ner bedarfs- und zeitgerechten Diingung und Minderung des Einsatzes bzw.

Vermeidung von Bodenverdichtung, tiefgriindiger Bodenbearbeitung und
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53 Klima, Lokalklima
e Erhalt ausreichend groBer, zusammenhéngender Offenlandflichen mit Kalt-
luftproduktionspotential
e Sicherung und Entwicklung der Obstbaumbestéinde mit giinstigen klimameli-
orativen Eigenschaften
5.4 Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Im Vordergrund stehen Erhalt und Entwicklung des weitgehend kulturlandschaft-

lich typischen Charakters des siedlungsnahen Halboffenlandkomplexes.

e Nachhaltige Sicherung und Entwicklung (Nach-/Ergidnzungspflanzungen,
pflegender Erhalt) der Obstbaumbestinde - insbesondere der Alteren,
groBkronigen Besténde- als charakteristische Landschaftselemente

e langerfristiger Ersatz von zumindest Teilen der Niederstammkulturen zuguns-
ten extensiv gepflegter, durch groBkronige Obstbdume gekennzeichneter Be-
sténde

* landschaftsgerechte Eingriinung des Lagerplatzes im Bereich des Ortseingan-
ges

e Sicherung von Wegeverbindungen

Hat vorgelegen:
24.0kt. 202 |
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6.1

6.1.1

6.1.2

Kreisverwalt

Hat vorgelegen:
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Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fiir die Planung
Ermittlung und Darstellung der Landschaftsplanerischen Ziele und
Anforderungen an die verbindliche Bauleitplanung

Arten- und Biotopschutz

Generelle Anforderungen und Zielsetzungen

Nach § 1 (2) BNatSchG sind wild lebende Tiere und Pflanzen und ihre Le-
bensstétten erhalten. Vorrangig sind die Biotopsysteme zu erhalten, zu entwi-
ckeln und wiederherzustellen, die fiir das Uberdauern der naturraumspezifi-
schen Lebensgemeinschaften substantiell sind und die von besonderer erd-,
naturgeschichtlichen und/oder kulturraumspezifischen Bedeutung sind. Neben
der gegenwartigen Funktion des Lebensraumes im Naturhaushalt ist das
standdrtliche Biotopentwicklungspotential zu beriicksichtigen sowie die Emp-
findlichkeit und Belastbarkeit durch anthropogene Einfliisse.

Die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind zu be-

riicksichtigen.

Ableitung der gebietsspezifischen Zielsetzungen

Aus Sicht der Landschaftsplanung empfiehlt sich grundsitzlich eine Sicherung
zumindest von Teilfldchen der fiir das Plangebiet charakteristischen Obstkultu-
ren, insbesondere der &lteren Obstbaumbestinde mit groBkronigen Béumen,
welche sowohl fiir den Biotop- und Artenschutz als auch fiir das Landschafts-
bild von relativ hoher Wertigkeit sind.

Vor dem Hintergrund der geplanten Ausweisung eines Sondergebiets bzw. der
beabsichtigten Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts mit dem entsprechenden
Bedarf an Stellplatzflachen und tiberbaubaren Flachen ist die Sicherung von
Gehdlzbestand jedoch nur recht bedingt méglich. Die Baumreihe, die den iltes-
ten Obstbaumbestand (groBkronige Kirschbiume) aufweist, wird aufgrund ihrer
zentralen Lage inmitten des Plangebiets bis auf einen Baum nicht erhalten wer-
den konnen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht neben weitgehend zusammenhingenden Griin-
flichen in den Randbereichen des Plangebiets eine groBere Griinfliche im Be-
reich der anzulegenden Regenwasserversickerungseinrichtung vor.

Innerhalb der festzusetzenden Griinflichen kénnen durch eine funktions- und

S |
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standortgeméBe Durchgriinung mit standorttypischen Gehélzen bei Integration
des zu erhaltenden Baumbestands zumindest fiir siedlungstolerante Tierarten
giinstige Lebensraumvoraussetzungen geschaffen werden und damit ein Beitrag
zur Minderung potentieller Beeintrichtigungen geleistet werden.

Um zusitzliche Habitatangebote zu entwickeln, sind die nicht iiberbauten bzw.
nicht befestigten Grundstiicksflichen innerhalb des Sondergebiets als Griinfrei-
flichen unter Beriicksichtigung eines Mindest-Pflanzgebots fiir standortgerechte
Geholze anzulegen. Insbesondere empfiehlt sich die Strukturierung der Stell-
platzanlagen mittels Anpflanzung standorttypischer Laubbdume. Eine biodko-
logische Zusatzfunktion kann die extensive Begriinung von Flachdéchern iiber-

nehmen.

Um eine Zerstorung von besetzten Brut-/Niststéitten zu vermeiden bzw. um In-
dividuenverluste auszuschlieBen, ist die erforderliche Entnahme von Gehélzbe-
stand ausschlieBlich auBerhalb der Brutsaison (gehdlzbriitender Arten) durchzu-
fihren sowie die Raumung des Baufelds auf den Zeitraum auBerhalb von Brut-
und Aufzuchtszeiten bodenbriitender Vogelarten zu beschriinken.

Der separat erstellte artenschutzrechtliche Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass
durch die Projektauswirkungen keine Verbotstatbestiinde nach § 44 Abs. 1i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG zu prognostizieren sind, sofern die genannten Vermei-

dungsmalnahmen beriicksichtigt werden.

Ein Ausgleich der voraussichtlichen Beeintrichtigungen innerhalb des Gebiets
ist aufgrund des begrenzten Flidchenangebots nicht méglich, so dass zusitzlich
funktionsgerechte KompensationsmaBnahmen auf einer externen Flidche durch-
geflihrt werden miissen. Es verbleibt ein Bedarf von ca. 1 ha an zusitzlichen
Ausgleichsflachen bei mittlerer Eignung (vgl. Flichenbilanz).

Die externen Ausgleichsflachen und -mafBnahmen sollten soweit wie mdglich
im funktionalen Zusammenhang zum Eingriff stehen und im rdumlichen Um-
feld des Plangebiets liegen. GemdB § 15 BNatSchG sind ,.insbesondere fiir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen

Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich

! oder Ersatz auch durch MaBinahmen zur Entsiegelung, durch MaBinahmen zur
Hat vorge!egen: ; Wiedervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pfle-
24 0Okt 2012 ' gemaBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des

Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann (...)“.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz|
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6.2

6.2.1

6.2.2
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Boden

Generelle Anforderungen und Zielsetzungen

Im Landschaftshaushalt nimmt der Boden als Bestandteil natiirlicher und kul-
turbeeinflusster terrestrischer Okosysteme eine Schliisselstellung ein.

Uber Stoffaustausch und Energieprozesse, Akkumulations- und Transformati-
onsvorgéinge stehen Bdden in vielfdltiger Wechselbeziehung zu den Land-
schaftsfaktoren und beinhalten die wesentlichen Eigenschaftsmerkmale zur
Bildung komplexer, differenzierter Lebensgemeinschaften von Pflanzen und
Tieren. Im Vordergrund der landschaftsplanerischen Zielsetzungen steht der
Schutz und die Erhaltung der Bodenfunktion, die Vorsorge vor schidlichen
Verénderungen sowie die Vermeidung der Gefihrdung der menschlichen Ge-
sundheit durch Bodenverunreinigungen.

Die Nutzungsfunktion wie Standort flir landwirtschaftliche oder forstwirt-
schaftliche Erzeugnisse oder als Siedlungs-, Erholungs- oder Gewerbefliche

ist nur indirekt von Relevanz fiir die landschaftsplanerische Betrachtung.

Ableitung der gebietsspezifischen Zielsetzungen

Fiir den Naturhaushalt sind die anstehenden Béden von mittlerer Bedeutung.
Uber besondere Standorteigenschaften, welche die Voraussetzung fiir die Ent-
stehung seltener und im Naturraum stark unterreprisentierter und/oder riickliu-
figer Lebensrdume waren, verfiigen die Bden nicht. Dennoch gelten die Ziele

des Bodenschutzgesetzes.

Da ein Ausgleich fiir Verlust der Bodenfunktion i.d.R. nicht hergestellt werden
kann, ist der sorgsame Umgang und die sparsame Inanspruchnahme von B&den
besonders geboten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist grundsitzlich anzustreben,
den Anteil iiberbaubarer Flichen soweit als moglich zu reduzieren. Vor dem
Hintergrund der geplanten Ausweisung eines Sondergebiets bzw. der beabsich-
tigten Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts mit dem entsprechenden Bedarf an
Stellplatzflachen und tiberbaubaren Fldchen ist die Erhaltung der Bodenfunkti-
onen im Plangebiet jedoch nur eingeschrinkt moglich. Neben zusammenhén-

genden Griinflichen in den Randbereichen des Plangebiets soll eine gréBere
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6.3

6.3.1

6.3.2

|
Hat vorgelegen: |

24 Okt 200 |
i

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz |

Griinflache im Bereich der geplanten Regenwasserversickerungseinrichtung
gesichert werden.

[nnerhalb der festzusetzenden Griinflichen und der nicht iiberbauten Grund-
stiicksflichen des Sondergebiets kann durch eine standortgerechte Begriinung
eine natiirliche Bodenentwicklung zumindest auf einem Teil des Plangebiets
nachhaltig gesichert werden. Durch den Wegfall von Diingemittel- und Pesti-
zideintrag und die Entsiegelung bislang befestigter Teilbereiche kénnen dabei
die Bodenfunktionen teilweise aufgewertet werden.

Eine Mafinahme zur Erhaltung der 6kologischen Teilfunktionen des Bodens ist

die fachgerechte Behandlung des Oberbodens.

Zur Kompensation fiir verbleibende Eingriffe in die Bodenfunktionen sind zu-
sétzlich funktionsgerechte KompensationsmaBnahmen auf einer auBerhalb lie-
genden Fldche heranzuziehen, welche zu einer Verringerung der Bodenbelas-
tung bzw. zu einer Verbesserung des Bodenschutzes und der Bodenentwicklung

fithren (vgl. 6.1.2).

Wasserhaushalt, Wasserschutz

Generelle Anforderungen und Zielsetzungen

Ziel der Landschaftsplanung ist der Schutz von Gewissern vor Verunreinigun-
gen, die Erhaltung des Selbstreinigungsvermdgens sowie die Sicherung und
Wiederherstellung natiirlicher Abliufe im Grund- und Oberflichenwassersys-

tem.

Ableitung der gebietsspezifischen Zielsetzungen

Wenn auch die Grundwasseriiberdeckung im Gebiet als ungiinstig eingestuft
wird"!, ist im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baugebiets von keiner
besonderen Gefidhrdung fiir das Grundwasser auszugehen.

Hinweise auf feuchte bis nasse Bodenzonen, Zeichen sichtbarer Bodenerosion

durch Wasser usw. treten nicht auf.

Der raumliche Geltungsbereich tangiert im westlichen Abschnitt den 10 m-

Schutzstreifen des Miilheimer Bachs. Die entsprechenden Vorgaben des § 76

"' Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (www.geoportal-wasser.rlp.de)
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6.4

6.4.1

Hat vorgelegen:
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LWG sind zu beachten.

Nachhaltige Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts finden vor allem in der
Form statt, dass offene Flachen tiberbaut, befestigt und versiegelt werden und
damit die Infiltration des Niederschlagswassers in den Boden ganz oder teilwei-
se verhindert wird.

Um den Wasserhaushalt nicht wesentlich zu stéren, ist grundsitzlich anzustre-
ben, den Anteil versiegelter Fliachen soweit als mdglich zu reduzieren (vgl. auch
6.2.2). Vor dem Hintergrund der geplanten Ausweisung eines Sondergebiets
bzw. der beabsichtigten Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts mit dem entspre-
chenden Bedarf an Stellplatzflichen und iiberbaubaren Flichen ist dies jedoch

nur eingeschrankt moglich.

Durch die Verwendung versickerféhiger Beldge (z.B. Porenpflaster) im Bereich
der groBfléchigen Stellplatzanlagen ldsst sich dort eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser gewihrleisten.

Einen weiteren Beitrag zur Riickhaltung von Niederschlagswasser stellt die
Begriinung von Flachdéchern bzw. flach geneigten Déchern dar.

Es empfiehlt sich die Speicherung des von Dachflichen anfallenden Nieder-
schlagswassers in Zisternen und die Verwendung als Brauch-/ Loschwasser als

Substitut fiir Trinkwasser.

Um die ortliche Wasserbilanz zu erhalten, ist das {iberschiissige unbelastete
Niederschlagswasser breitfldchig iiber die belebte Bodenzone zu versickern.
Dazu sieht der stddtebauliche Entwurf im westlichen Abschnitt des Plangebiets
eine entsprechend dimensionierte Fliche fiir Riickhalte- und Versickereinrich-

tungen vor.

Klima, Lokalklima

Generelle Anforderungen und Zielsetzungen

Neben Boden und Wasser zihlt das Klima zu den natiirlichen Lebensgrundla-
gen. Nachhaltige Beeintrachtigungen der ortlichen Klimaverhéltnisse zu ver-
meiden, zdhlt zu den Aufgaben der Landschaftsplanung (vgl. § 1 (3) Nr. 4
BNatSchQG).

Im Vordergrund steht das klimameliorative Leistungsvermégen der Land-

schaft, anthropogen bedingte Belastungen der Siedlungsbereiche zu mindern
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6.4.2
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und Umweltbeeintrichtigungen durch Schadstoffe und Larm entgegenzuwir-
ken. Gegenstand der Betrachtung sind die regionalen und standortspezifischen

Gegebenheiten und ihr Einfluss auf die 6rtlichen Klimaverhiltnisse.

Ableitung der gebietsspezifischen Zielsetzungen

Im Hinblick auf das Lokalklima stellt das durch Gehdlze strukturierte Plange-
biet eine Teilfldche eines Halboffenlandkomplexes mit klimatischer Ausgleichs-
funktion innerhalb des dicht besiedelten Landschaftsraums dar. Im Zusammen-
hang mit den geplanten Nutzungséinderungen werden die lokalklimatischen
Gunstwirkungen des Plangeléndes deutlich eingeschriinkt; relevante Beeintréich-
tigungen der siedlungsklimatischen Verhiltnisse umliegender Ortslagen sind
jedoch nicht zu prognostizieren.

Durch eine angemessene Durchgriinung des geplanten Baugebiets einschlieB-
lich der Stellplatzanlagen bzw. die Sicherung von vegetationsbedeckten, mog-
lichst vertikal strukturierten Teilflichen sind die Beeintrichtigungen der lokal-
klimatischen Gunstwirkungen zu mindern. Verbleibende Beeintrichtigungen
sind im Zusammenhang mit einer externen AusgleichsmaBnahme zu kompen-

sieren.

Eine funktionsgerechte Durchgriinung dient auch der Kompensation von
nachteiligen Verdnderungen kleinklimatischer Parameter (Verringerung der
Evapotranspirationsrate, Luftfeuchte und Taubildung, Erhdhung der Tempera-

tur), welche ortlich wirksam sind.

Im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung eines Lebensmittel-
Einzelhandelsbetriebs mit entsprechendem Ziel- und Quellverkehr ist dariiber
hinaus eine Zunahme von Larmemissionen zu prognostizieren.

Die entsprechenden immissionsschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf die
benachbarte Wohnnutzung werden im Rahmen eines schalltechnischen Gutach-
tens néher untersucht und ggf. erforderliche MaBnahmen abgeleitet. Durch eine
funktionsgerechte Randeingriinung ldsst sich ein gewisser Immissionsschutz

zum Siedlungsbereich erzielen.

Aus Griinden eines vorbeugenden Umweltschutzes ist es geboten, moglichst
erneuerbare Energieressourcen zu nutzen und damit den Schadstoffanteil gering

zu halten und den Energie- und Ressourcenverbrauch zu mindern.
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6.5.1

6.5.2
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Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Generelle Anforderungen und Zielsetzungen

Erhaltung und Entwicklung der charakteristischen Eigenart des Raumes in sei-
ner natlirlichen Vielfalt und Schénheit an kultur- und naturbedingten Elementen
als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erho-
lung ist das Leitziel der Landschaftsplanung.

Vgl. dazu § 1 (4) BNatSchG

Ableitung der gebietsspezifischen Zielsetzungen

Im Zusammenhang mit der Ausweitung des Siedlungsbereichs sind aufgrund
der Inanspruchnahme von ortsnahen, kulturlandschaftlich typischen Vegetati-
ons-/ Nutzungsstrukturen einschlieBlich von Obstbaumbestdnden nachhaltige
Beeintrichtigungen des Landschaftsbilds zu prognostizieren.

Durch die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts wird die Ortsein-
gangssituation an der Bahnhofstrafle beeintrichtigt.

Eine Vorbelastung stellt die urbane Prigung des Landschaftsraums dar.

Aus Sicht der Landschaftsplanung empfiehlt sich grundsétzlich eine Sicherung
von zumindest Teilflichen mit lteren, groBkronigen Obstbaumbestinden, wel-
che sowohl fiir das Landschaftsbild als auch den Biotop- und Artenschutz von
relativ hoher Wertigkeit sind. Der stddtebauliche Entwurf sieht einen Erhalt
groBerer Teilflichen aus Griinden einer wirtschaftlichen Ausnutzung des Plan-
gebiets jedoch nicht vor, so dass innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

lediglich randliche Flidchen bzw. Einzelbaumbestand gesichert werden kénnen.

Im Sinne einer Eingriffsminderung ist ein wichtiges Ziel der Landschaftspla-
nung der Aufbau einer landschaftsgeméBen, funktionsgerechten Randeingrii-
nung im Ubergang zwischen dem geplanten Sondergebiet und der anschlieBen-
den Kulturlandschaft bzw. den angrenzenden wohnbaulich genutzten Siedlungs-

flachen.

Weiterhin sieht das landschaftsplanerische Konzept eine standortgemiBe innere
Durchgriinung als Beitrag zur gestalterischen Einbindung der baulichen Anla-

gen und optischen Auflockerung vor. Hierunter fallen die Begriinung der nicht
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iiberbauten bzw. nicht befestigten Grundstiicksflichen im Sondergebiet, die
Strukturierung der erforderlichen Stellplatzanlagen mittels Anpflanzung hoch-

stimmiger Laubbaume sowie die Begriinung von Flachdichern.

Eine grofe Bedeutung hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
liegt zudem in der architektonischen und stadtgestalterischen Formgebung.
Insbesondere sind die Gebdudehohen zu begrenzen, um die Fernwirkung und

visuelle Dominanz der Baukdrper zu mindern.

Bei der ErschlieBung des Baugebiets ist darauf zu achten, dass weiterhin eine
fur FuBgénger und Radfahrer nutzbare Wegeverbindung vom Ortskern in die

ndrdlich anschlieBende Kulturlandschaft gewihrleistet ist.

Die verbleibenden Beeintrichtigungen des Landschaftsbilds sind im Zusam-
menhang mit einer funktionsgerechten AusgleichsmaBnahme auf einer auBer-

halb liegenden Flache zu kompensieren.

Hat vorgelegen:
24 Okt, 2012
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Teil B: Fachplanerischer Teil

1

2.1
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Vorbemerkungen

Der Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiBenthurm stellt im Bereich
des Plangebiets ,,Landwirtschaftliche Vorrangflachen® dar.

Die entsprechende Flachennutzungsplaninderung und die Aufstellung des Bebau-
ungsplans erfolgen gemaB § 8 (3) BauGB im ,,Parallelverfahren”. Der Bebauungs-
plan wird somit zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aus dem Flichennut-

zungsplan entwickelt sein.

Umweltvertriglichkeit
Darstellung der Auswirkungen der geplanten Nutzungséinderungen auf
die Potentialfunktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Ableitung der Beeintriichtigungen

Auf der Eingriffsseite sind zu unterscheiden:

1. Baubedingte Auswirkungen:
¢ Herstellung des Baufelds inklusive Versorgungsanlagen, Zufahrten usw.
e Beseitigung von Vegetationsbestédnden, Abschieben von Oberboden, La-

gern von Baumaterial auBerhalb der Baustellen

2. Anlagebedingte Auswirkungen:

e Flachenentzug fiir andere Nutzungen, Flichenversiegelung durch
Gebdude und Oberflachenbelédge, technische Anlagen, Stell- und Lager-
flachen, Sichtbarkeit der Geb4ude und Anlagen, Verinderungen des Ge-
lande-, Standortklimas

e Erhdhung des Oberflichenabflusses von Niederschlagswasser

e Einschriankung von (Teil-) Lebensrdumen

3. Betriebs- und nutzungsbedingte Auswirkungen:
e Auftreten von zusétzlichen Emissionen
e Verdnderungen der Standortfaktoren Boden und Wasser durch Mafnah-
men zur Bodenverbesserung durch Diinger, Beregnung, Pflanzenschutz
e Verdnderung der Vegetationszusammensetzung durch Pflanzung stand-
ortfremder Pflanzen
¢ Ersatz naturnaher Vegetationsbestinde durch Zierrasen, Zierstauden,

Ziergeholze
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3 Gegeniiberstellung von Konflikten und Landschaftsplanerischen MaB-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu er-
wartenden Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes

In der nachfolgenden Tabelle werden den jeweiligen Konflikten/Eingriffen funk-
tionsgerechte Mafnahmen gegeniibergestellt, die zur Vermeidung von Beeintrich-
tigungen, zur Minderung der Eingriffserheblichkeit sowie zum Ausgleich bzw.
Ersatz von nicht vermeidbaren Beeintréichtigungen beitragen sowie fiir eine land-
schaftsgerechte Neugestaltung und Einbindung sorgen sollen.

Die Eingriffserheblichkeit, die aus der Bewertung der Potentiale des Naturhaushal-
tes hervorgeht, wurde bei der Gegeniiberstellung beriicksichtigt.

Ebenso ermdglicht die tabellarische Gegeniiberstellung einen quantitativen Ver-
gleich von Eingriffs- und Ausgleichsflichen. Dem zugrunde liegt die beigefiigte
Fldchenbilanz.

Die MaBnahmen sind im Ziel- und Entwicklungskonzept dargestellt und erldutert.
Sie werden ergidnzt und konkretisiert durch die ,Hinweise zu den Textlichen Fest-
setzungen® und sind, nach Abwigung aller Belange, in den Bebauungsplan ver-

bindlich zu iibernehmen.

Anlage Landschaftsplanerisches MaBnahmenkonzept unter Berticksichtigung der
geplanten Nutzungsinderungen
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4. Fliachenbilanz

Bedarf an Ausglelchsflachen zur Kompensation verbleibender Eingriffe
in Natur und Landschaft '

Bebauungsplan , Nérdlich der Rheinlandhalle, 1. Abschnitt*,
Stadt Miilheim-Kirlich

rdumlicher Geltungsbereich: ca. 1,2 ha

Grundlagen X  Plan ,Biotoptypen, ...*

X Landschaftsplanerisches MaBnahmenkonzept
[0  Anlage zur Flichenbilanz

X  Bebauungsplan (Entwurf; Stand: Febr. 2011)

In Anspruch genommene Fli- | Fliche |Flichen- |MaBnahmen/F lachen, |Fliche Fldachen- | Flidchen-
chen m? faktor die zum Ausgleich m? faktor | Wert
Biotoptyp/Nutzungsart beitragen

Obstanlagen

e iiberbaut/versiegelt (SO
mit GRZ 0,8 inkl. Stell-

plétze): 5.769 m>x 0,8 4.615 1,5 -6.923
e Umwandlung in nicht ii-
berbaute Flachen im SO 1.154 0,5 -577

(mit Gestaltungsrahmen)
e versiegelt durch Verkehrs-

flachen 189 1,5 -284
e versiegelt durch FuBweg | 128 1,5 -192
o Umwandlung in Fldche zur

Regenwasserversickerung 1.357 0,5 Umwandlung in Griin- -679

[ldchen, Anpflanzung
standorttyp. Gehdlze | 618 -

Gemiise-/Obst-/Nutzgirten

o versiegelt durch Verkehrs- | 148 1 -148
flachen
e Umwandlung in Fliche zur | 811 0,5 -406
Regenwasserversickerung Umwandlung in Griin-
Sldchen, Anpflanzung
standorttyp. Geholze | 34 0,5 +17
Rasen mit Obstbaumbesatz
o versiegelt durch Verkehrs- | 217 1,5 2326
flachen
o versiegelt durch Versor- |18 1,5 227
gungsanlage Umwandlung in Griin-
fdchen, Anpflanzung
standorttyp. Gehilze | 532 0,25 +133
Zwischensumme -9.562
+150

Fortsetzung ncichste Seite

Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfs in Anlehnung an den Kurzleitfaden fiir Buchungen auf dem Okokonto,
Hrsg.: Ministerium fiir Umwelt und Forsten 1995
Flichenfaktor: Der Flichenfaktor gibt das Verhiltnis von erforderlicher Kompensationsfliche zur Emgnffsﬂache

wieder. Zu- oder Abschlige erfolgen nach Beriicksichtigung 6kologischer Kriterien bei g bzw.
nach Funktionalitit der Ausgleichsfliche Hat vo rg el egen:

24 Okt. 2012
l

‘1’1 erwaltu “I \/(, K()[ IF‘!—Z'
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|
|
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In Anspruch genommene Fld- | Fliche |Fléchen- |MaBnahmen/Flichen, Flache | Fldchen- | Flichen-
chen m? faktor die zum Ausgleich m? faktor Wert
Biotoptyp/Nutzungsart beitragen
Ubertrag: -9.562
+150
Ruderalvegetation (gerodete
Obstanlage)
e iiberbaut/versiegelt (SO
mit GRZ 0,8 inkl. Stell-
platze): 1.455 m>x 0,8 1.164 1 -1.164
e Umwandlung in nicht ii-
berbaute Flichen im SO [ 291 :
(mit Gestaltungsrahmen) Umwandlung in Griin-
Jldchen, Anpflanzung
standorttyp. Gehdilze 94 0,5 +47
Lagerplatz, befestigt
e iiberbaut/versiegelt (SO
mit GRZ 0,8 inkl. Stell-
plitze): 35 m?x 0,8 28 0,5 -14
e versiegelt durch Verkehrs-
flachen 91 0,5 -46
° Versiegelt durch FuB\Veg 40 0,5 L”mwandlung in Griin- -20
Sfdchen, Anpflanzung 195 2 +390
standorttyvp. Gehilze
Umwandlung in nicht 7 1 +7
iiberbaute Flcichen im
SO (mit Gestaltungs-
rahmen)
Ruderalvegetation (liickenhaft,
im Bereich des Lagerplatzes,
tlw. befestigter Untergrund)
e iiberbaut/versiegelt (SO
mit GRZ 0,8 inkl. Stell-
plétze): 69 m?x 0,8 55 1 -55
e Umwandlung in nicht ii-
berbaute Flichen im SO 14 |-
(mit Gestaltungsrahmen)
e versiegelt durch Verkehrs- 10 |1 -10
flachen
e versiegelt durch Versor- 121 -12
gungsanlage Umwandlung in Griin-
[fléchen, Anpflanzung
standorttyp. Geholze 166 1 +166
Zwischensumme -10.883
+760

Fortsetzung ncichste Seite

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing
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In Anspruch genommene Fli- | Fliche |Flichen- | MafBnahmen/Flcichen, Fldche | Flcichen- Flachen-

chen m? faktor die zum Ausgleich m? Jaktor Wert

Biotoptyp/Nutzungsart beitragen

Ubertrag: -10.883
+760

Gebdude

e iiberbaut/versiegelt (SO
mit GRZ 0,8 inkl. Stell-

plitze): 40 m?x 0,8 32 -
e versiegelt durch Verkehrs- |31 ~
flachen
o versiegelt durch FuBweg |24 - Umwandlung in Griin-
Jlichen, Anpflanzung 92 2 +184
standorttyp. Geholze
Umwandlung in nicht 8 1 +8
iiberbaute Flcchen im
SO (mit Gestaltungs-
rahmen)
Fahrweg, teils grasbewachsen
e unverindert (FuBweg) 183 -
-10.883
+952

Verhiiltnis Eingriffswert : Ausgleichswert
10.883 : 952

Differenz: 9.931

Bedarf an planexternen Ausgleichsfléichen ca. 1 ha
bei mittlerer Eignung:

Der Gesamtbedarf an externen Ausgleichsfliichen beliuft sich somit auf ca. 1 ha bei mittlerer
Eignung.

Hat vorgelegen:
24 Okt. 2012

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz |

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Lutzing
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5 Hinweise fiir textliche Festsetzungen und Begriindung — Teil: Griin-

ordnung

M1 | Aufbau einer Eingriinung am nérdlichen Rand des Baugebiets

Innerhalb der mit ,,M1¢ gekennzeichneten Griinfliche ist gemil Plandarstellung
eine zweireihige Strauchhecke aus standorttypischen Striuchern anzupflanzen.
Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen.
Der Pflanzabstand betrégt 1,5 x 1 m.

Zusdtzlich ist an dem gekennzeichneten Standort ein hochstimmiger Laubbaum

anzupflanzen.

Die im Plan entsprechend dargestellten Obstbiume sind zu erhalten. Wihrend
der BaumafBnahmen sind GeholzschutzmaBnahmen gemiB DIN 18920 zu be-

riicksichtigen.

Die nicht mit Gehdlzen tiberstellten Bereiche sind als Wiese anzulegen bzw. zu
erhalten.
Die Geholzauswahl und Sortierung hat gemiB der Pflanzliste unter Pkt. 5.1 zu

erfolgen. Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

M2 | Anlage einer strukturierten Griinfliche zwischen Sondergebiet und Lan-

desstralle

Innerhalb der mit ,,M2* gekennzeichneten Griinfléiche sind gemil Plandarstel-
lung zweireihige Gehdlzpflanzungen aus standorttypischen Striuchern an-
zupflanzen.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art zu erfolgen.
Der Pflanzabstand betrigt 1,5 x 1 m.

Zusitzlich sind an den gekennzeichneten Standorten hochstimmige Laubb&ume
anzupflanzen, wobei eine Abweichung von bis zu 5 m von den festgelegten

Standorten zuldssig ist.

Die im Plan entsprechend dargestellten Obstbdume sind zu erhalten. Wihrend

der BaumafBnahmen sind GehdlzschutzmaBnahmen gem#B DIN 18920 zu be-

riicksichtigen.
Die nicht mit Gehdlzen iiberstellten Bereiche sind als Wiese anzulegen bzw. zu
r Hat vorgelegen: r——
'l 9 b Okt. 2012 Die Geholzauswahl und Sortierung hat gem#f der Pflanzliste unter Pkt. 5.1 zu
|
E‘l‘\::,.m;i waltung 't'.?‘f‘,z;.‘t;‘i‘!*/\ODiBiji
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erfolgen. Die Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

M3 | Ausweisung einer strukturreichen Verkehrsgriinfliche

[nnerhalb der Griinfliche ,,M32 sind befestigte oder iiberbaute Flichen riick-
zubauen; Deckschichten, Frostschutz-/ Tragschichten, Fundamente usw. sind
zu 18sen und aufzunehmen. Der Untergrund ist zu lockern; anschlieBend ist
Oberboden einzubauen.

GemiB Plandarstellung sind ein- bis zweireihige Hecken aus standorttypischen
Strduchern anzupflanzen. Die Pflanzung der Stréucher hat in Gruppen zu 3, 5 -
7 Stiick je Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand betriigt 1,5 x 1 m.

Die im Plan entsprechend dargestellten Obstbiume sind zu erhalten. Wihrend
der BaumafBnahmen sind GehdlzschutzmaBnahmen gemiB DIN 18920 zu be-
riicksichtigen.

Zusitzlich sind an den gekennzeichneten Standorten hochstimmige Laubb&ume
anzupflanzen, wobei eine Abweichung von bis zu 5 m von den festgelegten
Standorten zuléssig ist.

Die Geholzauswahl und Sortierung hat gemiB der Pflanzliste unter Pkt. 5.1 zu

erfolgen. Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht bepflanzten Fldchen sind als Wiese anzulegen bzw. zu erhalten.

M4 | Anlage einer Griinfliiche ,, M4

Die Griinflache ,,M4* ist ein- bis zweimal pro Jahr zu méhen; das Miéhgut ist
abzurdumen.

Der Gehdlzbestand ist durch Anpflanzung von zwei hochstimmigen Laubbéu-
men zu ergdnzen. Die Geholzauswahl und Sortierung hat gemiB der Pflanzliste

unter Pkt. 5.1 zu erfolgen.

MS | Gestaltung der nicht iiberbauten bzw. nicht befestigten Fliichen im Son-
dergebiet

Die nicht tiberbauten bzw. nicht befestigten Grundstiicksflichen innerhalb des
Sondergebiets sind als Griinflichen anzulegen.

Hierzu ist auf mindestens 50 % der nicht iiberbauten bzw. nicht befestigten

Flachen im Sondergebiet eine Bepflanzung mit standortgerechten Striuchern

T TP r—

| Hat vorgelegen:

| 24 Okt. 201

l,: y verwaltung f‘.":‘{i‘}/’t‘fi -f OD!BHZ;

gemil der beigefligten Pflanzliste vorzunehmen.

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing
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M6

M7

M8

M9

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing

Verbleibende Freifldchen sind unter Beriicksichtigung der Vorgaben gem#B
M6 mit Laubbdumen zu bepflanzen bzw. mit bodendeckenden Stauden oder

Kleingeholzen zu bepflanzen.

Durchgriinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Pflanzstreifen fiir Biume zu gliedern.
Fiir jeweils 6 Stellplitze ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum der
beigefligten Pflanzliste mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 6
m? anzupflanzen.

Es sind die Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqualititen) geméil

der Pflanzliste unter Pkt. 5.1 zu beriicksichtigen.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflichenent-
wisserung in ausreichend dimensionierten Behiiltnissen riickzuhalten und als
Brauchwasser zu nutzen.

Uberschiissiges unbelastetes Niederschlagswasser ist iiber die belebte Bodenzo-

ne breitflachig zu versickern.

Gestaltung der ,Fliche fiir Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Der Obstbaumbestand innerhalb eines 5 m breiten Streifens an den Rindern der
~Flache fur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist zu
erhalten. Davon ausgenommen werden kann der Obstbaumbestand im Bereich

anzulegender Zufahrten und im Bereich der Fléchen mit Leitungsrecht.

Die erforderlichen Einrichtungen zur Riickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser sind moglichst naturnah und landschaftsgerecht in Erdbau-

weise auszufiihren.

Beziiglich der Ausfiihrung und Gestaltung der erforderlichen Anlagen zur
Riickhaltung und Versickerung hat eine Fach-/Detailplanung im Rahmen eines

wasserrechtlichen Verfahrens zu erfolgen.

Begrenzung der Gebiudehohen

Die zuldssige Gebdudehohe ist auf maximal 11 m bzw. max. 80,0 m @i. NN. zu

24 Okt. 2012

| Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

’ Hat vorgelegen:
|
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M10

M11

M12

M13

© Dr. Sprengnetter und Partner GbR, 56656 Brohl-Litzing

begrenzen.

Dachbegriinung

Flachdécher und flach geneigte Décher ab 100 m? Dachfliche und mit einer
Dachneigung bis zu 15° sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu begrii-
nen.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nut-
zungszweck steht (z.B. bei Dachflichen fiir Belichtungszwecke, Installation

technischer Anlagen, Installation von Anlagen zur Sonnenenergienutzung).

Verwendung versickerfihiger Belige
Oberirdische Stellpldtze sind mit versickerfahigen Beldgen (z.B. Porenpflas-
ter) auszuflihren, sofern andere Rechtsvorschriften nicht die Verwendung ver-

siegelnder Beldge vorschreiben.

Abtrag, sachgemiifle Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2

abzuschieben und in Erdmieten bis zum Wiedereinbau zu lagern.

Schutz besetzter Brut- und Reproduktionsstiitten, Vermeidung von Indivi-
duenverlusten
Die Beseitigung von Geholzen ist ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. eines

Jahres bis zum 31.02. des Folgejahres zuléssig.

Die Raumung der Baufelder ist grundsitzlich nur auBerhalb von Brut- und Auf-
zuchtszeiten bodenbriitender Vogelarten, also in der Zeit vom 1. September

eines Jahres bis 15. Mirz des Folgejahres zuldssig.

Hat vorgelegen:

| |
| |
[
i 24 Okt 2012 |
|
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5.1 Pflanzliste

Anpflanzung von Biumen. Striuchern und Heistern

Die Pflanzenauswahl ist der nachfolgenden tabellarische Aufstellung zu

entnehmen.

Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqualititen):

- Laubbdume: Hochstimme, 3 xv., StU 16 - 18 cm
- Obstbdume: Hochstdimme, StU 14 — 16 cm

- Heister: 2 xv., 150 — 200 cm Hohe

- Strducher: 2 xv., 80 — 100 cm Hohe

Die Pflanzmafnahmen sind spétestens in der auf die BaumaBnahme nachfol-

genden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Ausgefallene Geholze sind in der nichsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Hat vorgelegen:

24 Okt, 2012
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ANHANG

1 Erliuterungen der Bewertungskriterien:

- Gefidhrdungsgrad. Seltenheit und Verbreitung (Raritt)

Parameter: Rote Liste der gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie
der Lebensrdume Vorkommen (regional) seltener, poten-
tiell gefahrdeter oder gefihrdeter Arten

Wertstufe 1-9 pessimale bis optimale Lebensraumbedingungen
Wertstufe 1 = vegetationsfreie Flache, Innenstadt mit dichter Bebau-

ung, Industriegebiete, durch Emission stark be-
lastet.

Wertstufe 2 = sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflichen, durch
Emission stark belastete Bereiche

Wertstufe 3 = Intensivécker, stark verarmtes Griinland, Sport-/Zierrasen

Wertstufe 4 = Nutzfldche (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte)
Ubiquisten der Siedlungen.

Wertstufe 5 = Nutzfldche mit geringer Anzahl standortspezifischer Ar-
ten, hohe Benutzungsintensitit, Acker und Wiesen ohne
spez. Flora und Fauna; Siedlungsgebiete mit intensiv ge-
pflegter Anlage

Wertstufe 6 = artenarme Wilder, Feldgeholze mit wenigen regional
spez. Arten, Acker und Wiesen mit standortspez. Arten,
Sukzessionsfliche

Wertstufe 7 = extensiv genutzte Fldchen mit Rote-Liste Arten, oligotro-
phen Arten; Hecken, Bachsdume, Sukzessionsfliche mit
Magerkeitsanzeigern, Wiesen und Acker mit stark zu-
riickgehenden Arten.

Wertstufe 8 = extensive Kulturskosysteme, Komplex mit bedrohten
Arten, mit groBerem Aktionsraum

Wertstufe 9 = Gebiete mit iberregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung
alt., oligotrophe Okosysteme mit Spitzenarten, geringe
Stérungen, groBflichig.

- Natiirliche Arten- und Strukturvielfalt (Diversitit)

Abhingig von der Schichtstruktur (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) von
der Habitat- und Strukturvielfalt (Totholz, Altholz, Steinhaufen, ...) und der
natiirlichen Artenvielfalt.

geringster Wert:  vegetationslose, teilversiegelte Flichen
hochster Wert: vielfiltig strukturierte, artenreiche Naturwilder
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- Hemerobie. Maturitit

Grad der menschlichen EinfluBnahme (metahemerobe Okosysteme bis ahe-
merobe Systeme, ohne menschliche EinfluBnahme) und Reifegrad (Zeitraum
bis zur Entwicklung der Biozénose).

- Isolation, Vernetzung, FlichengroBe
rdumlich/funktionaler Verbund von Lebensriumen

- Représentanz im Naturraum
un-/typisches Okosystem des Naturraums

- Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer. Regenerationsfihickeit
rdumliche und zeitliche Dimension der Wiederherstellbarkeit von Oko-
systemen.

- Entwicklungspotential
Zusammenwirken der Standortfaktoren fiir die Bildung differenzierter Oko-
systemtypen.

- Schutzkategorien
Die Spalte Nr.8 enthélt Angaben iiber bestehende Schutzkategorien.

§ 30 - nach § 30 BNatSchG pauschal geschiitzte Biotoptypen

Rote Liste gefahrdeter Biotoptypen
RL-BRD - Rote Liste Bundesrepublik Deutschland
RL-RLP - Rote Liste Rheinland-Pfalz

B Rote Liste der bestandsgeféhrdeten Biotoptypen

1 - Biotoptypen mit tatsdchlichem oder extrem starkem Verbrei-
tungsriickgang, hoher Empfindlichkeit und hoher Belastung.

2 - Biotoptypen mit tatsdchlichem oder starkem Verbreitungs-
riickgang, hoher Empfindlichkeit und hoher Belastung.

3 - Biotoptypen mit mittlerer Riickgangstendenz , mittlerer
Empfindlichkeit und mittlerer Belastung.

4 - nicht allgemein zuriickgehender Biotoptyp mit mittlerer

Empfindlichkeit, mittlerer Belastung.

P.v.B. - nach Planung vernetzter Biotopsysteme zu erhalten und zu
entwickeln

[-TII - Biotopkartierung Rheinland-Pfalz (alt)
Hervorragendes Gebiet — Schongebiet

FFH - nach FFH-Richtlinie besonders ausgewiesene Schutzgebiete,
Tier- und Pflanzenarten
VSchRI - nach Vogelschutz-Richtlinie
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