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1 VORBEMERKUNGEN

Nach aktueller Gesetzeslage ist dem Flachennutzungsplan eine ,zusammenfassende Erklarung*
beizuftigen, Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten gewahlt wurde (§ 6 a (1) BauGB).

Aus Grunden der Ubersichtlichkeit teilt sich die vorliegende zusammenfassende Erklarung in drei
Teile. Im Teil A wird auf die Berlcksichtigung der Umweltbelange im Planverfahren eingegangen.
Teil B fasst die wesentlichen Anregungen und Bedenken der Behérden und der Offentlichkeit aus
den Beteiligungsverfahren zusammen und gibt die relevanten Ergebnisse aus der Abwagung wie-
der, die wesentliche Auswirkungen auf den Planentwurf hatten. Erganzend wird im Teil C dargelegt,
aus welchen Grunden die Entscheidung flr den Plan in seiner vorliegenden Ausfiihrung getroffen
wurde.

Der Verbandsgemeinderat hatte am 20.12.2017 die Durchfilhrung der 36. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes fur den Bereich ,Depot [lI* der Stadt Mulheim-Kéarlich beschlossen. Die im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der frithzeitigen Beteiligung der
Behorden eingegangenen Stellungnahmen und vorgetragenen Anregungen wurden bezlglich der
planungsrelevanten Aspekte in die Planunterlagen eingearbeitet. Eine abwagende Beschlussfas-
sung Uber die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren durch den Verbandsgemein-
derat sowie die Fassung eines Auslegungsbeschlusses war entbehrlich, sodass anschlieRend die
Verfahren gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet wurden. Da durch die
Stellungnahmen im Rahmen des gemeinsam durchgefihrten Behérdenbeteiligungs- und
Offenlegungsverfahrens keine materiellen Anderungen der Planung erforderlich waren, konnte der
Verbandsgemeinderat die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlieRen.

Der Beschluss des Verbandsgemeinderates Uber die 36. Flachennutzungsplananderung geman § 5
BauGB erfolgte in der Sitzung am 19.12.2018. Der Zeitraum des Zustimmungsverfahrens fiir die be-
ruhrten bzw. benachbarten Ortsgemeinden fand zwischen dem 29.01. — 21.03.2019 statt, sodass
der vorliegenden Flachennutzungsplananderung gemanR § 67 (2) GemO von mehr als der Halfte der
verbandsangehdrigen Stadte/Ortsgemeinden zugestimmt wurde. Im Anschluss wurde der Antrag
auf Genehmigung bei der Kreisverwaltung des Kreises Mayen-Koblenz gestellt.

2 TEIL A: BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die Verbandsgemeinde WeiRenthurm hat die 36. Anderung des Flachennutzungsplans fiir ein Teil-
gebiet der Gemarkung Mulheim eingeleitet. Flr die Flachennutzungsplananderung war geman § 20
LPIG eine landesplanerische Stellungnahme zu beantragen und das gesetzlich vorgeschriebene
Anderungsverfahren nach dem Baugesetzbuch durchzufiihren.

Die vorliegende 36. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde WeiRenthurm fur
das Teilgebiet Gemarkung Mulheim (Bebauungsplan ,Depot I1I*) erfolgt im Parallelverfahren geméanr
§ 8 (3) BauGB mit einem zweistufigen Beteiligungsverfahren und der Durchfilhrung einer Plan-
Umweltprufung (Erarbeitung eines Umweltberichtes gemaR § 2 (4) und § 2 a BauGB). Die Planan-
derung betrifft einen einzelnen Anderungspunkt stdlich des Gewerbegebietes der Stadt Mulheim-

Karlich und 6stlich der Kreisstrale K 96.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Gberplante Bereich teilweise als gewerbliche Baufla-
che und teilweise als Kompensationsflachen fiir MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Im Rahmen der 36. Flachennutzungsplananderung erfolgt die Darstellungs-
anderung von derzeit dargestellter gewerblicher Bauflache (ca. 0,4 ha) und von Flachen fur Maf-
nahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (ca. 0,3 ha) in Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindertagesstatte".
Anlass zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung gibt das Verfahren der parallel durchge-
fuhrten 4. Anderung des Bebauungsplans ,Depot IlI* der Stadt Milheim-Karlich.

Folgende Flachenbilanz ergibt sich aus der 36. Anderung des Flachennutzungsplans fur das Teil-
gebiet ,Depot III* in Mulheim-Karlich:

~ Flichenbilanz: N
Stadt Nr. Anderungs- || Gemeinbedarfsfléche Gewerbliche  |[Kompensationsfliache
fliche nK'“de"_taSrl‘eSSta"e" Baufliche in ha in ha
In ha
Miilheim-Kérlich 1 +0,7 -0,4 -0,3

Das gesamte Plangebiet ist bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan Uberplant. In der
Uberplanten Gewerbeflache ist gemal rechtskraftigem Bebauungsplan bereits eine Versiegelung
durch Gebauden und Hofflachen zulassig. Die Festsetzung der Kompensationsflache Ordnungsbe-
reich A erfolgt auf bereits dafir vorgehaltenen Flachen.

Es kommt durch die geplante Erweiterung der Kindertagesstatte somit lediglich zu einer zuséatzli-
chen Inanspruchnahme von Grunflachen in einem Bereich, der bisher fir KompensationsmaRnah-
men vorgehalten wurde.

Es entstehen entsprechend weniger negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft als bei Um-
setzung der Planung an anderer Stelle, zum Beispiel im bisherigen Aufenbereich nach § 35
BauGB.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, ist die Anlage einer extensiven Streuobstwie-
se als neuer Lebensraum fir Pflanzen und Tiere im angrenzenden Kompensationsbereich vorgese-
hen.

Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet und der geringen Lebensraumfunktionen gehen unter
Berticksichtigung der in die Planung integrierten Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen von der
Planung Uberwiegend keine erheblichen Eingriffe in die Schutzgtter aus.

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestande wurden in der Auswertung der fachbe-
zogenen Ubergeordneten Planungen und der 6rtlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Es sind ar-
tenschutzrechtliche Belange durch die Planung nicht unzul&ssig berthrt.

Die gréRten Eingriffe erfolgen in das Schutzgut Boden. Der Eingriff ist grundsatzlich als erheblich zu
bewerten. Im Plangebiet ist die naturliche Horizontabfolge des Bodens sowie die Bodenfunktionen
und die biologische Aktivitat bereits stark beeintrachtigt. Der Eingriff erfolgt somit nicht in einen un-
belasteten Boden und die Schutzwirdigkeit ist nicht besonders herauszuheben. Dies bedeutet,
grundsatzlich ist die Schaffung von funktional geeigneten AusgleichsmaRnahmen méglich.
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Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden nicht vorbereitet, da das Land-
schaftsbild bereits durch die bestehende Siedlungslage und das Gewerbegebiet Miilheim-Karlich
gepragt ist. Die Flachen haben keine Bedeutung fur die feierabendbezogene Naherholung.

Erhebliche Wechselwirkungen und Summationswirkungen mit anderen Planungen sind nicht zu er-
warten.

Die Umweltprifung ergab letztendlich keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf
die Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung der Planung unter Umweltgesichts-
punkten Abstand zu nehmen.

Durch die getroffenen Ausfiihrungen wird deutlich, dass unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen KompensationsmaRnahmen aus dem Flachennutzungsplanverfahren keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind.

3 TEIL B: BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENT-
LICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wurde den
beteiligten Tragern o&ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben zur vorlie-
genden Planung Stellung zu nehmen. Auf die relevanten Anregungen wird im Folgenden eingegan-
gen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz Ubersandt am 25.09.2018 die Stellungnahmen der jeweili-
gen Fachreferate der Kreisverwaltung.

Der Fachbereich Umwelt und Bauen - Denkmalschutz trug in der Stellungnahme am 31.08.2018
vor, dass weder im Planbereich noch in der Umgebung Kulturdenkmaler oder Grabungsschutzge-
biete vorhanden sind. Die denkmalrechtlichen Aspekte wurden lediglich zur Kenntnis genommen.

Der Fachbereich Landesplanung gab mit Schreiben vom 24.09.2018 die landesplanerische Stel-
lungnahme geman § 20 LPIG ab. Der Forderung in der landesplanerischen Stellungnahme, dass
dem Grundsatz zum Vorbehaltsgebiet ,Besondere Klimafunktion“ dahingehend Rechnung getragen
werden sollte, indem entsprechende Untersuchungen durchgefihrt werden mussen, wurde durch
Prafung im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes gefolgt. Es wurde zudem zur Kenntnis ge-
nommen, dass im weiteren Planverfahren naturschutzrechtliche Belange hinsichtlich der Aus-
gleichsflache mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen sind. Insgesamt wurde festge-
halten, dass aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung der vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung keine erkennbaren Belange entgegenstehen.

Der Hinweis in der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesar-
chédologie, 19.09.2018, dass in dem angegebenen Planungsbereich keine archéologische Fund-
stellen bekannt sind, wurde zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau mit Datum vom 15.10.2018
wurde darauf hingewiesen, dass die Flachennutzungsplanédnderung von den Bergwerksfeldern
,Gutehoffnung” (Braunkohle) und dem bereits erloschenen ,Franz* (Eisen) Uberdeckt wird. Es wur-
de demnach empfohlen, eine Stellungnahme von der Firma ,Thyssen Krupp Rasselstein GmbH" als
Eigentumer des Bergwerksfeldes ,Gutehoffnung” einzuholen. Eine Stellungnahme seitens der ge-
nannten Firma wurde nicht eingereicht, sodass angenommen wurde, dass keine Bedenken gegen
die Planung bestehen. Die Hinweise, dass aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgte und im
Bereich des Baugelandes mit kunstlich veréandertem Gelande aufgrund von Bims-Abgrabungen zu
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rechnen sei, wurden zur Kenntnis genommen. Zusatzlich wurde der Aspekt beriicksichtigt, dass
dem Landesamt fir Geologie und Bergbau derzeit keine Daten zum Radonpotential im Plangebiet
vorliegen. Sonstige vorgetragene Anregungen betrafen die Ebene der Bebauungsplanung und fan-
den in dieser Berlcksichtigung bzw. waren im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht
abwagungsrelevant.

Die Westnetz GmbH, 11.09.2018 und Amprion GmbH, 24.09.2018 wiesen daraufhin, dass die be-
troffene Flachennutzungsplananderung aulerhalb des breiten Schutzstreifens der Hochspannungs-
freileitung liegt und somit keine bedenklichen Anregungen vorzutragen sind.

In der Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar, 26.09.2018 wurde lediglich
angeregt, eine Generalfortschreibung oder eine zeichnerische Neudarstellung des Flache-
nnutzungsplans zur besseren Ubersichtlichkeit vorzunehmen. Entsprechende Anregung wurde zur
Kenntnis genommen.

Die mit Datum vom 10.09.2018 vorgetragenen Aspekte der Verbandsgemeindeverwaltung Wei-
Renthurm bezogen sich auf das geplante Radwegenetz und die empfohlene Vernet-
zung/Anbindung an den Alltagsradverkehr. Entsprechende Hinweise wurden auf der Planungsebe-
ne der Flachennutzungsplanung zur Kenntnis genommen und im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung berlcksichtigt.

Weitere abwégungsrelevante Stellungnahmen, die Abwiagungs- und/oder Planinderungsbe-
darf auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bedeutet hitten, wurden in diesem Ver-
fahrensschritt nicht vorgetragen. Die weiteren eingegangenen behérdlichen und gemeindli-
chen Stellungnahmen waren letztendlich nur zur Kenntnis zu nehmen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 (2) BauGB, das parallel zur éffentlichen
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB durchgefiihrt worden ist, sind folgende wesentlichen Stellung-
nahmen und Anregungen eingegangen, deren Berlicksichtigung gemaR erfolgter bauleitplaneri-
scher Abwagung nachfolgend zusammenfassend dargestellt wird.

Der Fachbereich Landesplanung der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz trug im Schreiben vom
04.12.2018 erneut die Gltigkeit der landesplanerischen Stellungnahme geman § 20 LPIG vor. Da
die landesplanerische Stellungnahme bereits in den Planunterlagen beriicksichtigt worden ist, be-
stand kein erneuter Abwagungsbedarf.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau wies am 12.12.2018 auf die Gultigkeit der bereits ein-
gegangenen Stellungnahme vom 15.10.2018 auf. Weitere zusatzliche relevante Hinweise im Rah-
men der vorbereitenden Bauleitplanung wurden nicht vorgetragen.

Die Industrie- und Handelskammer Regionalgeschiftsstelle fiir Mayen-Koblenz trug am
10.12.2018 keine grundlegenden Beeintrachtigungen und somit im Ergebnis auch keine Einwande
gegen die Flachennutzungsplananderung vor.

Die Stellungnahme der Amprion GmbH, 30.11.2018 war inhaltlich gleich mit der Stellungnahme
vom 24.09.2018 aus der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB. Gegen das vorgenannte Bau-
leitplanverfahren wurden keine Bedenken vorgetragen.

Weitere abwédgungsrelevante Stellungnahmen, die Abwédgungs- und/oder Planinderungsbe-
darf auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bedeutet hatten, wurden in diesem Ver-
fahrensschritt nicht vorgetragen. Die weiteren eingegangenen behérdlichen und gemeindli-
chen Stellungnahmen waren letztendlich nur zur Kenntnis zu nehmen.
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4 TEIL C: GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS

Die Verbandsgemeinde Weienthurm hat die 36. Anderung des Flachennutzungsplans fur ein Teil-
gebiet der Gemarkung Milheim eingeleitet. Die vorliegende Flachennutzungsplananderung erfolgt
im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB mit einem zweistufigen Beteiligungsverfahren und der
Durchfahrung einer Plan-Umweltprifung (Erarbeitung eines Umweltberichtes gemaR § 2 (4) und §
2 a BauGB). Die Planénderung betrifft einen einzelnen Anderungspunkt sidlich des Gewerbegebie-
tes der Stadt Mulheim-Karlich und 6stlich der Kreisstrale K 96.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Gberplante Bereich teilweise als gewerbliche Baufla-
che und teilweise als Kompensationsflachen fir MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Im Rahmen der 36. Flachennutzungsplananderung erfolgt die Darstellungs-
anderung von derzeit dargestellter gewerblicher Bauflache und von Flachen fir Maknahmen zum
Schutz von Boden, Natur und Landschaft in Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozi-
alen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindertagesstatte".

Im Rahmen der Umweltprifung wurden zusammenfassend, unter Beriicksichtigung der vorgesehe-
nen KompensationsmaRnahmen aus dem Flachennutzungsplanverfahren, keine erheblichen nega-
tiv zu wertenden Auswirkungen auf die Umwelt erkannt, welche Veranlassung geben wiirden, von
der Aufstellung der Planung unter Umweltgesichtspunkten Abstand zu nehmen. Potentielle nachtei-
lige Umweltwirkungen wurden soweit méglich auf Ebene der Flachennutzungsplanung durch Hin-
weise und Vorgaben in der erlauternden Begriindung bertcksichtigt.

In Abwagung der vorgebrachten Interessen und Belange hat der Verbandsgemeinderat den vorlie-
genden Flachennutzungsplan gewahlt und beschlossen. Die Wahl des Plans ist im Wesentlichen
aus umweltbezogenen, wirtschaftlichen, erschlieRungstechnischen und stadtebaulichen Griinden
getroffen worden. Die Belange der Blrger und der értlichen Situation sind berticksichtigt worden.
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